- zafycznik nr 2
WOoJT - do ogloszenia o przetargu

Czernica, dnia 14.04.2021 .
CGP1.6733.4.7.20214K

Decyzja nr 4/2021
o ustaleniu lokalizac)i iInwestycji celu publicznego

Na podstawle art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (fj. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 28 zm.), po
rozpatrzeniu wniosku Pana Roberta Makiely, Z-cy Kierownika Referatu GP,

USTALAM
na rzecz: Pana Roberta Makiely, Z-cy Klerownika Referstu GPI, lokalizacje inwestycji celu publicznego
polegajace] na: budowle budynku uslugowego, dwukondygnacyjnego pod funkcje przedszkola publicznego,
Z funkcjaml towarzyszacymi w postaci sal rehabilitacyjnych, sal zabew, mieszkaniami weplerajgcymi wraz
z zagospodarowaniem terenu w tym: miejscami postojowymi, placem zabaw, zieleniq urzadzong,
utwardzeniami oraz niezbednq Infrastrukturg techniczng (przylacza | instalacje wewnetrzne: gazu,
wodociagowe, kanalizacji sanitarnej), na dz. nr 440/1 obreb Jeszkowice, gmina Czemica,

1. Rodze] inwestycji: Budynek uslugowy - przedszkole publiczne.
2. Warunki | szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z analizy funke]l oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu, a takde z przepiadéw odrebnych.
2.1.Ustalenls dotyczace funkc]l zabudowy | zagospodarowania terenu z uwzglednienlem ustalari
dotyczacych warunkéw [ wymagati ochrony | ksztaitowania ladu przestrzennego:
2.1.1. Funkcja zabudowy | zagospodarowanie terenu: zabudowa ustugowa - budynek usiugowy -
przedszkole publiczne;
21.2. Linia zabudowy: nieprzekraczaina w odlegiosci 6m od granicy dz. nr 440/1 z dz. v 3320
(ul. Wepdina), jak na zalaczniku graficznym;
2.1.3, Weka2nik wislkoscl powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatkl: do 0,4 (40%);
2.1.4. Szerokosc elewaci frontowej budynku: do 40m;

5. Wysokos¢ gornej krawqdzi elewaci frontowej, jej gzymsu lub attyki budynku: do 8m;

8. Geometria dachu: dach dwuspadowy, o symstrycznym ukladzie polaci dachu pod katen 35°-

45° [ub plaski lub jednospadowy;

7. Wysoko&é gidwnej kalenicy: do 10m;

8. Kilerunek gitdwne| kalenicy dachu stromego w stosunku do frontu dzietkl: réwnolegly lub
prostopadiy,

8. Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz  charaklerystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu: budynku uslugowego, dwukondygnacyjnego pod funkcje
przedszkola publicznego, z funkcjami towarzyszecymi w postaci sel rehabilitacyjnych, sal
zabaw, mieszkaniami wspierajacyml wraz z zagospodarowaniem terenu w tym: miejscami
postojowymi, placem zabaw, zielenig urzadzong, utwardzenlami oraz niezbedng infrastrukiurg
techniczng (przyigcza | Instalacje wewnetrzne: gazu, wodociagowe, kanalizaci sanitamej).

2.1.10. Przy projektowaniu inwestyc]l speini¢ w szczegéinosci wymagania przepisow:

2.1.10.1. ustawy z dnia 7 lipca 1984r. prawo budowlane (. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.);
2.1.10.2. ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (ff. Dz. U. z 2020r. poz. 470 ze

zm.);
2.1.10.3. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynkl i ich usytuowanie (fj. Dz. U. z 2019 r.,
poz, 1085).
2.2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska | zdrowla ludzl oraz ochrony dzledzictwa kulturowego
| zabytkéw oraz débr kultury wspdéiczesne):
2.2.1, Przy projektowaniu inwestycji spelni¢ w szczeg6inoéci wymagania przepiséw:
22.1.1. ustawy z 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony $rodowiska (fj. Dz. U. z 2020r poz. 1219 ze
zm.);
2.2.1.2. ustawy z dnla 20 lipca 2017r. prawo wodne (Y. Dz. U. z 2020r. poz. 310 ze zm.); .
221.3. ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopairzeniu w wode | zbiorowym
odprowadzaniu sclekéw (. Dz. U. z 2019r. poz. 1437 ze zm.);
22.1.4. ustawy z dnia 14 marca 1985r. 0 Panstwows] Inspekcji Sanitarnej (. Dz. U. z 2019r.
poz. 59 ze zm.);
2.2,1.5. ustawy z dnia 16 kwietnla 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020r. poz.56);
2.2.1.6. ustawy z dnla 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (tf. Dz. U.
Z2020r, poz. 282 ze zm.);
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2.21.7. ustawy z dnia 3 pa‘dziernika 2008r. o udostepnianiu informac]l o drodowisku | jego
ochronle, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 283 ze zm.);

2.2.1.8. ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. prawo geologlczne i gdrnicze (tj. Dz.U. z 2019r poz. 868
ze zm.);

221.9. rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Morekiej i Zeglugi Srodigdowe] z 12 lipca 2010r.
w sprawie substancji szczegéinie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie powinny spelniac przy wprowadzaniu do wod opadowych [ub roztopowych do wéd
lub do urzadzen wodnych (Dz. U, z 2019r, poz. 1311),

22.1.10. uchwaly nr XLI/140717 Sejmikv Wojewddziwa Doinodlaskiego z dnia 30 listopada
2017r. w sprawle wprowadzenia na obszarze wojewddziwa dolnoéigskiego,
z wylaczeniem Gminy Wroclaw i uzdrowisk, ograniczert i zakazéw w zakresle
eksploatacji instalacfi, w kibrych nastepuie spalanie paliw (Dz. U. Wojewtdziwa
Dolnoigsklego z 2017r., poz. 5156).

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

Inwestycia powinna byé realizowana zgodnie z dyspozycjq art. 32 ust. 1 ustawy z dnla 23 lipca

2003 . o ochronle zabytkéw | oplece nad zabytkami.

3. Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze szczegbinego zagrozenia powodzlg w rozumieniu
ustawy 2 dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne.

2.3, Ustalenla dotyczqce obstugl w zakresle infrastruktury techniczne] | komunikac]l:

2.3.

2.3.
23.

2.3,

2.3,
2.3.

2.3,

1. Przy projektowaniu inwestycjl speinié w szczegéinoéci wymagania przepisow:
2.3.1.1, ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (. Dz. U. z 2020r. poz. 470 ze

zm.);
2.3.1.2. ustawy z dnla 10 kwletnia 1997r. prawo energetyczne (1. Dz. U, z 2020r. poz, 833 ze

zm.);
2.3.1.3. ustawy z dnia 14 grudnia 2012r, 0 odpadach (Y. Dz. U. z 2020r. poz. 797 ze zm.);
2.3.1.4. ustawy z 13 wizeénia 1896r. 0 utrzymaniu porzadku i czystoéci w gminach (tj. Dz. U,
Z 2020r. poz. 1439);
2.3.1.5.ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspleraniu rozwoju usiug [ siecl telekomunikacyjnych
(4. Dz. U. 2 2019r, poz. 2410 ze zm.),
2,3.1.6. rozporzedzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnla 2 marca 1999r.
w sprawle warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanie (fj. Dz. U. z 2016r., poz. 124 ze zm.).
2. Dostep do drogi publiczne] - dz. nr 332dr (ul. Wapéina).
3. Zapotrzebowanie na:
2.3.3.1. energig elekiryczng ~ z istniejqce) slec elekiroenergetyczne) (wg warunkéw technicznych
przytaczenia wydanych przez wiadajacego siecig);
2.3.3.2. wode - z wodociqgu gminnego, zgodnle z Zapewnieniem dostaw oraz okresleniem
warunkéw przylaczenia do sleci wodociagowej;
2.3.3.3. ciepio - z Istniejqcej siecl gazowe] {(wg warunkow technicznych przylaczenia wydanych
przez wiadajgcego siecly);
2.3.3.4. kanalizacje sanitamg —~ do slec kanslizacji sanitarnej, zgodnie z zapewnieniem odbioru
Sciekow | warunkami przylaczenia do siecl kanalizacji sanitarnej;
2.3.3.5. slec telekomunikacyjng / Instalacje teletechniczng - nie wnioskowano;
4. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie z chowigzuigcym prawem.
5. Spostb unieszkodliwiania odpadéw: W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw uwzglednié
zasady okreslone w przepisach szczegéinych i aktach prawa misjscowego.
6. Wymagana ilos¢ miejsc parkingowych: Nie wnioskowano.
7. Przestrzega¢ zalecen wynikajgcych z uzgodnien dokonanych z gestorami urzadzen uzbrojenia
technicznego terenu,

2.4, Wearunkl dotyc2qce ochrony Interes6w osdb trzecich:

24,

24,

1. W przypadku konlecznoscl zajecia terendw sqsladujacych z terenami zamierzenla budowlanego
przed przystapleniem do robét uzyskat zgody wiascicieli tych terendw na czasowe zajgcle celem
realizac)i inwestycji.

2. Zapewni¢ ochrong interesu osob trzecich:

przed pozbawleniem dostepu do drogi publicznej;

przed pozbawienlem mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacj, energil elekiryczne] | ciepine] oraz
Ze srodkow iacznosci;

przed pozbawieniem dostpu swialia dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzl;
przed uciqzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne
| promieniowanie;

przed zanieczyszczeniami powietrza, wody 1 gleby.

2.5. Warunkéw ochrony oblektéw budowlanych na terenach gbémiczych: Nie dotyczy.
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3. Linie ograniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgee tersn Inwestycji przedstawiono w czesci graficznej decyzli, na kopii mapy zasadnicze] -
zalgezniku nr 1, stanowigeym Integralng czeéé niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie lokalizac]i inwestycjl oplsanej w osnowle niniejszej decyzji wystapit w dniu
17.02.2021 r. Pan Robert Makiela Z-ca Kierownika Referatu GPI.

Whniosek zawieral elementy, ktére zostaly okreslone w art. 52 ust 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach anallzy, o ktére] mowa w art. 53 ust. 3 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym organ sprawdzil wszystkie uwarunkowania dotyczgce
terenu objgtego planowang inwestyclg. Przeprowadzono specyfikacie powszechnie obowiazujacych

Jego zabudowy. Obecnie teren ten nie jest objety zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze,
w odnlesieniu do ktérego istnieje obowigzek Jego sporzadzenia na podstawle przepiséw odrgbnych.

W takiej syluacji zgodnie z przepisem art. 50 ustawy o planowaniy i zagospodarowaniu
przestrzennym realizacja inwestyc|i okreslonej we wniosku wymaga wydania decyzji o ustaleniu lokalizacjl
Inwestycji celu publicznego.

Po analizie wniosku stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustewy o planowaniu | Zagospodarowaniu
przestizennym | analizie dokumentacji geodezyjno-kartograficznej stwierdzono, 2e:

1. Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

2. teren objgty wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

3. lokalizacja inwestycjl jest zgodna z przepisam! odrebnymi.
Razpoznano stosunki wiasncséciowe dotyczqoe otoczenia terenu planowanej inwestycjl w sposdb
umoziiwiajqcy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy). Stosownie do
wymogow procedury adminisiracyjnej (art. 10 kpa) wezystkie strony zostaly zawladomione o wszczeciu
postepowania administracyjnege w sprawie ustalenia lokalizacji inwestyc]l celu publicznego oraz
0 przysiugujgcych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzystad bez ograniczen.
Decyzja zawiera elementy okreflone w art. 54 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym.
Po przeprowadzeniu analizy — w zwiazku z art. 10 § 1 1 art. 81 kpa - organ zawladomif strony
© zakoficzonym postepowaniu dowodowym | przystgpleniu do rozpatrzenia zgromadzonage materiaiu
dowodowego, z ktdrym strony mogly sl¢ zapoznadé w okreglonym terminte w siedzible tut. Urzedu
i wypowiedzieé sig, co do przeprowadzonych dowoddw i zebranych informac)i detyczaeych planowanego
przedsigwzigcia.
Projeikt decyzji zostal uzgodniony stosownie do art. 53 ust4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z;
= Dolnoslaskim Wojswadzkim Konserwatorem Zabytkéw, w odniesieniu do obszaréw i oblekiéw objatych
formami ochrony zabytkéw (brak uwag w ustawowym terminia),

. Starosll: Powiatu Wroclawskiego, w odniesleniu do ochrony gruntéw rolnych (brak uwag w ustawowym
terminie).

* Waiciwym Zarzgdcg Drogi- Wojt Gminy Czernica, w odniesieniu do obszaréw przylegajacych do pasa
drogowego ({brak uwag w ustawowym terminle).

* Marszalkiem Wojewodziwa Dolnoslaskiego w zakresle zadar samorzgdowych (Postanowisnie Nr
30/540/21 z dnla 19.03.2021 r.).

* Starosty Powiatu Wroctawskiego, w zakresie zadan samorzgdowych (brak uwag w ustawowym terminie),

W zwigzku z powyzszym po rozpatrzeniu wszystiich okolicznogei faktycznych i prawnych orzeczono
Jak w sentendi.

POUCZENIE

Ninigjsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia realizacji inwestyci. Roboty budowlane mozna
rozpoczgé jedynie na podstawie ostateczne) decyzji o pozwoleniu na budowe wydane] przez Staroste
Powiatu Wroclawskiego.

Zgodnie z art. 63 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja nie
rodzl praw do terenu oraz nle narusza prawa wiasnoscl | uprawnieri os6b trzecich, Whioskodawey, kidry nie
uzyskat prawa do terenu, nle przysluguje roszczenie o zwrot nakiadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzja o warunkach zabudowy.

Zgodnie art. 65 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktéry wydat
niniejszg decyzje stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
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- dila tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej dacyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego we
Wroclawlu za posrednictwem Wéjta Gminy Czernica w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie blegu terminu do wniesienla odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publficznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administrac]i publiczne] oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron pestepowania, decyzja staje sie ostateczna | prawomocna.

Projekt ninlejeze] decyzji przygotowat:

mgr in2. Tomasz Rodklawicz,

nr uprawnien urbanistycznych 1645

Zgodnie z art, 80 ust 41 art. 5 pkt 2) ustawy o planowanlu | zagoepoderowaniu przestrzennym

o zalacznik nr 1, stanowigcy Integraing czgsé ninlejsze] decyz]i.

1. Robert Makiela, Zastepca Kierownika Refaratu GPI.
2. Wéjt Gminy Czemica,
3. a/a.






