Projekt

zdnia 2 grudnia 2019r.
Zatwierdzony przez ............v.......

UCHWALA NR...............
RADY GMINY CZERNICA
zdnia ...ceeveneenannn, 2019 r

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nadolice Wielkie przy ul. Zurawiej, gmina Czernica.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019r. poz.506
ze zm.) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22018r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwala Nr VIII/48/2015 Rady Gminy Czernica z dnia 29 maja
2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar wsi Nadolice Wielkie przy ul. Zurawiej, gmina Czernica, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalenr Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, uchwalonego
uchwata Nr VII1/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007r. ze zm., Rada Gminy Czernica uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar 21,6ha
w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym integralna czes¢ planu i zalacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 2. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaly.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony alei dgbowo-olszowej;

5) strefa kontynuacji szpaleru drzew;

6) miejsce wskazania szerokosci drég w metrach;

7) strefa o szer. 12m z zakazem zabudowy od granicy lasu;

8) strefa - ochrony bezposredniej wokot ujecia wody zgodnie zdecyzja Starosty Wroctawskiego — nr
SP/0S/1577/TK/6223-77(S)/2009 z dnia 21.09.2009r.;

9) obszary szczegdlnego zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi Qs o
prawdopodobiefistwie wystapienia raz na 100 lat.

2. Nie wymienione wyzej, pozostale elementy rysunku maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale 0Znaczaja:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - czgs¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowac na danym terenie;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa,
zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie podstawowe;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sig wznoszenie
budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwiazanymi z nimi urzadzeniami; Drugorzedne elementy budynku jak schody, wykusze, balkony, zadaszenia
nad wejéciami do budynkéw itp. nie moga przekraczac tej linii 0 wigcej niz 2m;

4) uciazliwo$é — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, takie jak:
szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych, hatas, drgania (wibracje),
zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod;

5) zabudowa ushigowa — nieszkodliwa dla $rodowiska oraz nie stwarzajaca zagrozef iucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej, z nastepujacych zakresow:

a) handel detaliczny — dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczna towaréw z wylgezeniem
sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych;

b) gastronomia — dziatalnos¢ restauracji, baréw, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni, cukierni, itp.;

¢) obstuga ludnosci lub przedsigbiorstw — dzialalno$¢ zwigzana z obstuga nieruchomodci, ustugi projektowe,
dzialalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowo$é, dzialalnosé zwiazana z posrednictwem finansowym,
dzialalno$é w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie jak: fotografia, gabinety kosmetyczne
i fryzjerskie, szewc, naprawa artykutow przeznaczenia osobistego iuzytku domowego, dzialalnoé¢ biur
i agencji turystycznych, informacja turystyczna, dziatalnosé oérodkéw i placowek edukacyjnych, a takze
dziatalno$é firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.;

d) zdrowie — dziatalnos¢ przychodni i gabinetéw lekarskich.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem drég oraz infrastruktury technicznej;

2)na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjgtkiem drog oraz infrastruktury technicznej;
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3) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, halasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujacego  promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod  nie moze powodowaé przekroczenia obowigzujacych standardéw
srodowiskowych okreslonych przepisami odrebnymi oraz wywolywaé konieczno$é ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

4) ucigzliwo$é prowadzonej dzialalnoéci gospodarczej nie moze przekroczyé wartosei dopuszczalnych na granicy
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

5) rodzaje terenéw,-dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslane przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN - jak dla terenow przeznaczanych
na cele mieszkaniowe;

b) tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej oznaczone symbolem ML - jak dla  terenéw przeznaczanych na
cele mieszkaniowe.

6) na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do woéd: powierzchniowych,
podziemnych i gruntéw;

7) istniejace zadrzewienia winny podlegaé systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie, aleje i szpalery nalezy
konserwowa¢ odtwarzajac i uzupetiajac ubytki tymi samymi gatunkami drzew;

8) stref¢ ochrony alei dgbowo-olszowej:

a) obejmujaca teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KDD2” oraz pas o szerokosci 9,2m na wschéd od
granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

b) w granicach strefy zakazuje si¢ prowadzenia prac budowlanych za wyjatkiem niezbednych przylaczy sieci
infrastruktury;

¢) dopuszcza si¢ utwardzenie drogi w pasie o szerokosci 3m nawierzchnig przepuszczalng bez whudowywania
kraweznikéw lub obrzezy oraz o minimalnej glgbokosci korytowania pod podbudowe drogi - tak aby
ograniczy¢ szkody ktére wynikng z podcinania i niszczenia systemOw korzeniowych istniejacych drzew;

d) na pozostalym obszarze obowiazuje powierzchnia biologicznie czynna;

¢) nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich prac budowlanych lub remontowych istniejacych sieci podziemnych
W taki sposéb aby nie niszczyly one koron, pni oraz systemu korzeniowego istniejacych drzew oraz pod
nadzorem inspektora terendw zieleni.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej
nie wyznacza sig stref ochronnych ze wzgledu na brak wystepowania takich elementow,

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
a) teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

b) teren ciggu pieszego z dopuszczeniem ruchu kolowego dla polozonej przy nim zabudowy mieszkaniowej
oraz obslugi przez stuzby techniczne, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD2.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie iz reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej architektury
nalezy lokalizowaé w miejscach zapewniajacych wilasciwg ekspozycje obiektéw budowlanych oraz
bezpieczenstwo pieszych iruchu pojazdéw, a takze spelnienie przepisow odrgbnych, wtym techniczno-
budowlanych.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci.
2) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek:

a) 1000m? dla dziafki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ,, MN**;

b) 2500m? dla dziatki o zabudowie letniskowej i rekreacyjnej ,,ML”;

3) w zakresie minimalnych frontéw dziatek:
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a)20m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej, z wyjatkiem dzialek przylegtych do placu
stanowiacego zakonczenie drogi lub ciggu pieszo-jezdnego;

b)20m dla dziatki o zabudowie letniskowe] i rekreacyjnej, z wyjatkiem dzialek przyleglych do placu
stanowigcego zakonczenie drogi lub ciaggu pieszo-jezdnego.

4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 100°.

§ 10. W zakresie odrebnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych nie bedg stanowi¢ inaczej,
ustala sig:

1) na terenie objetym opracowaniem MPZP moze wystepowaé niezinwentaryzowana sie¢ drenarska.
W przypadku uszkodzenia systemu drenarskiego, obowiazuje jego prawidiowa przebudowa pod nadzorem
inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych;

2) odprowadzenie ilosci wod deszczowych z terenu dziatek przeznaczonych pod inwestycje moze by¢ réwna
jedynie ilosci odpowiadajacej naturalnemu sptywowi powierzchniowemu z terenu przed inwestycja. Pozostaly
nadmiar wod opadowych musi by¢ przechwytywany i czasowo retencjonowany;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzujg przepisy odrebne.

§11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) tereny drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KDD” — drogi dojazdowe;

2) teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDD2” - cigg pieszy z dopuszczeniem ruchu
kolowego dla polozonej przy nim zabudowy mieszkaniowej oraz obstugi przez stuzby techniczne
o nawierzchni przepuszczalnej i szerokosci 3m;

3) tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KDW” — drogi wewngtrzne;
4) tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,KDP1” do ,,KDP3” — ciggi piesze;
5) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wiasnych inwestoréw;

7) przebudowe istniejacych i likwidacjg nieczynnych sieci, kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem;

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego planem ustala sig:
1) W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) mozliwos$¢ zaopatrzenia w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

b) przebudowe sieci wodociggowej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem;

¢) wymiane sieci wodociggowej, ktora ze wzgledu na Zbyt mate przekroje lub zty stan techniczny nie pozwala
na dostawe wody w odpowiedniej ilosci oraz odpowiednim ci$nieniu.

2) W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych systemem grawitacyjno — tlocznym do komunalnej sieci
kanalizacyjnej;

b) caly obszar zainwestowania wyposazony jest w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

¢) dopuszcza si¢ budowe przepompowni ciekow komunalnych na wydzielonych dziatkach, zlokalizowanych
na terenie wlasnym inwestora;

d) na terenie, o ktérym mowa w lit. ¢, powierzchnia terenu biologicznie czynna ma zajmowaé nie mniej niz
10% powierzchni dziakki.

3) W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wéd opadowych istniejacym oraz planowanym systemem sieci kanalizacji deszczowej do
odbiornikéw znajdujacych si¢ w obrebie planu;
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b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe z terenéw utwardzonych;
¢) dopuszcza sig rozwigzania techniczne shizace zatrzymaniu wéd opadowych na terenie dziaki;

d)w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci, dopuszcza si¢ budowe lokalnych przepompowni wéd
opadowych oraz zbiornik6w retencyjnych zlokalizowanych na terenach wiasnych inwestora;

e) modernizacj¢ rowow i ciekéw bedgcych odbiornikami wéd opadowych;
4) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe nowych linii energetycznych Sredniego i niskiego napigcia oraz
budowe stacji transformatorowych;

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach,
zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora;

¢) na terenie, o ktérym mowa w lit. b, powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki.

5) W zakresie gazyfikacji: Obszar objety planem wyposazony jest wsie¢ gazowa. Zaopatrzenie w gaz
z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé sie bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy szczegélne w zakresie
systemu gazowego.

6) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) realizacjg lokalnych Zrodel ciepta na paliwa o niskim stopniu emisji zanieczyszczef;
b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrodta ciepla opalane paliwem statym;
c) wykorzystanie energii elektrycznej i indywidualnych Zrodel energii (max do 100kW) do celéw grzewczych;

d) likwidacje lub modernizacje istniejacych kotlowni na paliwo state, o wysokim stopniu emisji
zanieczyszczef.

7) W zakresie telekomunikacji:
a) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszeza si¢ wylgcznie jako podziemne;
b) wysokos¢ masztéw, anten i innych urzadzeri ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 5m;

8) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
§ 12. Nie ustala si¢ sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 13. Ustala si¢ stawk¢ procentows, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,MN”, , ML";
2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,MN1” do ,MN4” ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupehiajace — ushugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej, wbudowane w bryle budynek, z zakresu: obstugi
ludnosci lub przedsigbiorstw, zdrowia i kultury.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust, 1, dopuszcza si¢ wydzielanie ciagéw pieszych i rowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

3. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.

4. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 30%;
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2) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej ma stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynna;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe
poddasze;

5) wysoko$é budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 9,5m;

6) wysoko$é budynkéw gospodarczych, wolnostojgcych garazy oraz innych budowli mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 6m;

7) dachy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazowych (wolnostojacych i dobudowanych)
symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego lub czarnego;

8) zakaz podpiwniczania budynkéw ze wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) 6m od terenu ,,KDW?;

b) 4m od terenu od ,,KDP1” do ,, KDP3”;

10) stanowiska postojowe na kazdej dzialce budowlane; zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde 40m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,MN5” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ wydzielanie ciagow pieszych i rowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

3. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustala si¢:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej do 20%;

2) co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej ma stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynna,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 10% w stosunku do zapisu pkt.2 na
nieruchomosciach z zabudows istniejaca;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach o 0,1 do 0,3;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwéch, w tym uzytkowe
poddasze;

6) wysoko$é budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 9m;

7) wysokosé budynkow gospodarczych, wolnostojgcych garaZy oraz innych budowli mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 6m;

8) dachy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazowych (wolnostojacych i dobudowanych)
symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czarnego oraz gontem drewnianym;

9) zakaz podpiwniczania budynkéw ze wzglgdu na wysoki poziom wéd gruntowych;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 6m od terenu ,KDW?;

11) stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno mieszkanie;

o Tfiod.
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12) nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od ,,ML1” do ,,MLS8” ustala sigprzeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa rekreacyjno-letniskowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ wydzielanie ciagéw pieszych irowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

3. Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne.

4. Na wymienionych ponizej terenach obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu,
zgodnie z rysunkiem planu:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ML2 oraz ML3 obowiazuje, zgodnie z rysunkiem planu,
szpaler drzew bedacy kontynuacja gatunkows alei dgbowo - olszowej w odleglosci 1,5m od granicy z droga
KDD1 i odstepach ok.10m w zaleznosci od warunkéw terenowych;

2) na terenie oznaczonym symbolem ML3, obowiazuje nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
nowej zabudowy: tam gdzie istnieje bezposredni dostgp, obowiazuje obstuga komunikacyjna od strony drég
0 symbolach KDW3 lub KDD3.

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linti
zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 20%;

2) co najmniej 80% powierzchni dzialki budowlanej ma stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynna
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 10% w stosunku do zapisu pkt.2 na
nieruchomosciach z zabudows istniejaca;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 0,1 do 0,3;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwdch, wtym uzytkowe
poddasze;

6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 9m;

7) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy oraz innych budowli mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé 6m;

8) dachy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazowych (wolnostojgcych i dobudowanych)
symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czarnego oraz gontem drewnianym;

9) zakaz podpiwniczania budynkéw ze wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
a) 9,2m od terenu ,,KDD2;
b) 6m od terenu ,,KDD”, ,KDW”;
¢) 4m od terenu ,,KDP1” do ,,KDP3”.
11) stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno mieszkanie;

12) nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,R” ustala sie przeznaczenie podstawowe —
tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ obiektow kubaturowych.

b
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4. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,WZ” ustala sie przeznaczenie podstawowe —
tereny urzadzefi zaopatrzenia w wode, ujec wodnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obowiazuja ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony bezposredniej okreslone w przepisach
szczegblnych;

2) dopuszcza sie przebudowg, modernizacje i realizacje nowych obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych oraz
obiektéw infrastruktury technicznej pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza si¢ zielen niska;

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrgbne.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nie ustala si¢ wysokosci urzadzen ze wzgledu na brak potrzeby okreslenia takich parametrow;
2) ustala si¢ co najmniej 80% powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§19.1.Dla terenu oznaczonego symbolem ,E” ustala sig przeznaczenie podstawowe - stacja
transformatorowa.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) tereny obiekt6w i urzadzen zaopatrzenia W energie elektryczng,

2) uzytkowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
3. Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrgbne.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) wysokoséé budynkéw ibudowli mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 6m;

2) co najmniej 10% powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,ZP” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
zielen parkowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ budynkéw i budowli;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacji;
3) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;
3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazujg przepisy odrebne.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢ co najmniej 80% powierzchni
terenu biologicznie czynnego.

§21.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,KDD1” oraz ,KDD3” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sig:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne.

4.Na terenach, oktérych mowa wust.1, obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

il
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§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem ,,KDD2” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — cigg
pieszy z dopuszczeniem ruchu kolowego dla polozonej przy nim zabudowy mieszkaniowej oraz obstugi przez
shuzby techniczne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zielen towarzyszaca;

2) budowe niezbednych przytaczy sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen, metodami
bezpiecznymi dla systemu korzeniowego drzew;

3) budowe nawierzchni przepuszczalnej o szerokosci 3m, metodami bezpiecznymi dla systemu korzeniowego
drzew objetej ochrong alei dgbowo-olszowej zgodnie z §6 pkt.8 ;

4) pozostata czgsé pasa drogowego ma pozosta¢ pokryta powierzchnig biologicznie czynna.
3. Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrebne.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowigzuje szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od »KDWI1” do ,,KDW12” ustala sie
przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen towarzyszacy;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
3. Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzujg przepisy odrebne.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na tysunku symbolami od ,,KDP1” do ,,KDP3” ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — ciagi piesze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
3. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrebne.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 5m, zgodnie
z rysunkiem planu.
Rozdziat 4.
Przepisy konicowe
§ 25. Traci moc uchwata nr XXX11/303/2002 Rady Gminy Czernica z dnia 30.08.2002r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Nadolice Wielkie.
§ 26. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Czernica.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami zArt. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowila uchwala Nr
VIII/48/2015 Rady Gminy Czernica zdnia 29 maja 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice Wielkie przy ul. Zurawiej.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby ustalenia nowych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych co ma usprawni¢ m.in proces inwestycyjny w granicach przedstawionych na zalaczniku
graficznym do niniejszej uchwaty. Projekt jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica przyjetego uchwatg Nr VII1/38/2007 Rady Gminy Czernica
z dnia 29 czerwca 2007r. ze zm.

1.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w tekscie uchwaly jak réwniez na zataczniku nr 1 —
rysunku planu. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. W tekscie uchwaty wymagania spetnione Zapisami:

§9 i §14-24, ktore okreslaja w sposéb szczegblowy funkcje terenu, wysokos¢ zabudowy, forme dachu, kat
nachylenia dachu, intensywnos¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki
i architektury, a takze dotyczacymi zasad ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego.

1.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w § 6 i 8, okreslajagcym zasady ksztaltowania krajobrazu oraz szczegétowe ustalenia w § 14-24,
okreslajace m.in. wysokos¢ zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywno$é zabudowy,
powierzchnig¢ zabudowy wynikajaca z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego uktadu oraz warunkéw
i potrzeb inwestycyjnych.

1.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w §6, §17 i §20 okreslajacym zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. Projektu planu nie wymagal wniosku
o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze.

1.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Na terenie objgtym przystapieniem do planu miejscowego nie wyznacza si¢ stref ochronnych ze wzgledu na
brak wystepowania takich elementéw.

1.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych: Wymagania spetione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 14-16 dotyczacy
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

1.6 Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego umozliwiajace racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Projekt planu wprowadza lub
uzupelnia istniejace przeznaczenie terenu z wykorzystaniem istniejacej  infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego ustalono oplate planistyczna. Projekt planu nie wprowadza nowych terenéw pod zabudowe
w stosunku do obowigzujacych ustalen planu miejscowego, wymagajgcych realizacji dodatkowej infrastruktury
technicznej, zmienia tylko funkcje czgsci zabudowy letniskowej na mieszkalng jednorodzinng.

1.7 Prawo wlasnosci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg prawa wlasnosci zaréwno wilascicieli nieruchomosci jak i nieruchomosci sasiednich. Ustalenia
planu okre$lajac przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczajg granice Korzystania zZrzeczy, stanowia
podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci, co nie narusza konstytucyjnej zasady
ochrony prawa wlasnosci. Plan wprowadzit zmiany w ustalonym obowigzujagcym planem uktadzie
komunikacyjnym, polegajace na dostosowaniu ustalonego obowiazujacym planem uktadu komunikacyjnego do
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granic wiasnosci, rezygnujac lub przesuwajac niektore odcinki drog.

1.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa: Elementy obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa
w planie nie wystepuja.

1.9 Potrzeby interesu publicznego: Wymagania spelnione poprzez zachowanie spojnego uktadu
komunikacyjnego drég publicznych oraz wewnetrznych — zapewniajgcego dostep do dziatek przeznaczonych
pod inwestycje budowlane.

1.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéInosci sieci szerokopasmowych:
Teren planu potozony jest przy istniejacych ciagach infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukturg
techniczng spelnione jest poprzez zapisy §11, okreslajacego zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwdj sieci  szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

1.11 Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez
spetnienie wymogu art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczetistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

W dniu 25.11.2016 r. Wéjt Gminy Czernica, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej Monitora Urzgdowego, zamiescit ogloszenie
i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Nadolice Wielkie przy ul. Zurawiej, jak réwniez o wszezgciu przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko skutkéw realizacji ww. planu. W dokumentach tych poinformowat, ze
zainteresowani moga sklada¢ wnioski do w/w planu miejscowego w terminie do dnia 28.12.2016r.

W dniu 8.01.2018 r. Wéjt Gminy Czernica, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Monitora Urzgdowego zamiescit ogtoszenie
i obwieszczenie o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu
wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko byl  dostepny do  publicznego  wgladu
w terminie od 16.01.2018 r. do 6.02.2018 . w siedzibie Urzedu Gminy Czernica oraz na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla sig w dniu 5.02.2018 r. Uwagi
do planu oraz prognozy oddzialywania na érodowisko mozna byto skiadaé w terminie do 21.02.2018 .

W dniu 1.02.2019 . Wéjt Gminy Czernica ,na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Monitora Urzedowego ponowil ogloszenie
i obwieszczenie o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu
wraz  zprognoza oddzialywania na  sSrodowisko byl dostepny do  publicznego  wgladu
w terminie od 8.02.2019r. do 28.02.2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy Czernica oraz na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy.

Dyskusja  publiczna  nad  rozwiazaniami przyjetymi  wprojekcie  planu  odbyla sig
w dniu 26.02.2019 r. Uwagi do planu oraz prognozy oddzialywania na érodowisko mozna byto sklada¢
w terminie od 1 do 14.03.2019 .

W dniu 10.09.2019r. Wojt  Gminy Czernica po raz  drugi ponowil  ogloszenie
i obwieszczenie o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu
wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko byl dostepny do publicznego wgladu w terminie od
17.09.2019 . do 8.10.2019 1. w siedzibie Urzedu Gminy Czernica oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy.

Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 4.10.2019 r. Uwagi
do planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko mozna bylo sklada¢ w terminie do 23.10.2019 r.

1.12 Zachowanie jawnosci i przejrzystoSci procedur planistycznych: Warunek spelniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i Biuletynie Informacji Publicznej
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci skladania
whioskéw oraz o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu. Wszystkie czynnosci zachowano ( zgodnie
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zpkt 1.11).

.13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: Na
terenie objetym przystapieniem do planu miejscowego wystepuje sie¢ wodociagowa, nie ma probleméw
Z zaopatrzeniem w wode.

1.14 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane W postaci
whnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
--w.zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: zmiana planu
spowodowana byla uzasadniona potrzeba uwzglednienia wnioskéw mieszkaficow w zakresie zabudowy
mieszkaniowe]j oraz uktadu komunikacyjnego. Przeznaczenie przedmiotowych terenéw nie narusza interesu
publicznego, nie wplywa niekorzystnie na interesy prywatne inie powoduje niekorzystnych skutkéw
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

1.15 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1.15.1 ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego: Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe posiadaja dostep do
istniejacego uktadu komunikacyjnego. Tereny te wyznaczane byly zuwzglednieniem 1 wykorzystaniem
istniejgcego i planowanego uktadu komunikacyjnego.

1.15.2 zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych: Warunek
zapewniony poprzez zapisy § 24, ktéry przeznacza tereny pod ciggi piesze oraz zapisy § 14-15, ktére
dopuszczaja wydzielanie w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjno-letniskowej ciggéw
pieszych.

1.15.3 dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

1.153.1 na obszarach ow pehi wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia
2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
22005 r. Nr17, poz. 141), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy: Obszar objety
opracowaniem planu obejmuje tereny wczesci zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe
W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice Wielkie - uchwata Nr
XXXI11/303/2002 Rady Gminy Czernica z dnia 30 sierpnia 2002 r. Zmiana planu ma charakter regulacyjny,
wprowadzajacy korekty w ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania. Itak w stosunku do starego planu, w ktérym wystepowaly tylko tereny
zabudowy mieszkaniowej rekreacyjno-letniskowej ML, wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej MN. Podobnie zapis w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z 2007 r., przeznacza cato$é terenéw objetych planem pod tereny z przewaga
indywiduainej zabudowy rekreacyjnej (letniskowej) rezydencjonalnej i pensjonatowej ale dopuszcza m.in.
Jjednorodzinng zabudowe mieszkaniows ( MN). Przewazajace przeznaczenie terenu tj. ML, oznacza takie formy
zagospodarowania, ktére powinny zajmowaé wiecej niz polowe wyznaczonej jednostki terenowej. W takich tez
proporcjach z przewaga terenéw ML w stosunku do terenéw MN, wykonano projekt planu.

1.15.3.2 na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w pkt. 1, wylacznie
W sytuacji braku dostatecznej ilosci teren6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach W Najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudewy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: Nowa zabudowa wprowadzana jest  w granicach terenéw
o ktérych mowa w pkt. 1.

2.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz daty uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Ustalenia planu s3 zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica oraz miejscowych
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planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Czernica, przyjetej uchwatg Nr XX/152/2016 Rady
Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2016r.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Najwigkszym kosztem finansowym dla budzetu gminy bedzie wydatek na wykonanie nawierzchni
utwardzonej drég dojazdowych oznaczonych jako KDD1-KDD3 (z odwodnieniem). Z uwagi na fakt, iz jest to
inwestycja dtugoterminowa, oraz zalezno$¢ kosztéw od technologii wykonania (jezdnia asfaltowa, utwardzona,
zkostki itp.), przyjeto wariant pigcioletni oraz nawierzchni¢ utwardzona. Przy wyzej opisanych zatozeniach,
prognoza przewiduje ujemny bilans finansowy ok. 309.648,00 zl/rok, pod warunkiem realizacji inwestycji
komunikacyjnych (drogi). Jednak pozytywnie nalezy oceni¢ pozafinansowe skutki uchwalenia MPZP dla
rozwoju miejscowej spolecznosci, tj. ustalenia nowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, co wprowadzi
szeroko pojety tad przestrzenny oraz usprawni proces inwestycyjny. Przy uwzglednieniu  wszystkich
uwarunkowari i przyjetych zatozen, dla potrzeb niniejszej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, analizowany teren spelnia kryteria zasadnogci
opracowania takiego planu. A skoro tak, to jego podjecie ma usprawiedliwione podstawy.

Czernica, 28 listopada 2019 r.
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Zalacznik nr 2

do UchwatyNR ..............
Rady Gminy Czernica
zdnia............. 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI NADOLICE WIELKIE PRZY UL. ZURAWIEJ, GMINA CZERNICA

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Czernica nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).
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Zalacznik nr 3

doUchwaly NR ..............
Rady Gminy Czernica
z dnia.................. 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtashych gminy,
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze $rodkéw zewnetrznych.
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