UCHWALA Nr
RADY GMINY CZERNICA
z dnia 2013 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie Jeszkowice (poludnie)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 z pozn.
zm.), oraz w zwiazku z Uchwatg Nr XI1V/147/2012 z dnia 27 lutego 2012r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie Jeszkowice (potudnie).

Rada Gminy Czernica stwierdza, ze sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego, uchwalonego uchwata Rady Gminy Czernica XXI1/198/2012 z dnia 20
listopada 2012r. i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2.
Integralng czgscig uchwaty sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowi zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr
2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowi1 zatgcznik nr 3.

§3.
Na ustalenia planu sktadajg sie:
1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem okre$lone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;
2) ustalenia szczegotowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych okreslone w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4.
1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalgcznikami;
2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia podstawowego;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie
wszelkich budynkow;
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powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym
wyznaczona przez obrys $cian budynku, do ktoérej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad

powierzchni¢ terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy
zewngetrzne, daszki, markizy;

przepisy szczegoélne lub odrgbne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej
uchwaty przepisy prawne;

przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$C przeznaczenia terenu, ktdra
dominuje na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach
ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych
kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegélnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub
czegsci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczeg6élnych nieruchomosci mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;
komunikacja - tereny przeznaczone pod lokalizacje: parkingdéw, garazy, placow
postojowych, placow manewrowych;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja
wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;
ustugi - dzialalno$¢ z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, ochrony
zdrowia, sportu, rekreacji lub wypoczynku, turystyki, a takze dziatalno$§¢ w zakresie
obstugi ludno$ci lub przedsigbiorstw, dzialalno$¢ zwigzana z posrednictwem
finansowym, dziatalnos$¢ biur i agencji, dziatalno$¢ osrodkow i placowek naukowych
lub edukacyjnych a takze dziatalno$¢ firm pocztowych, kurierskich i
telekomunikacyjnych, zdrowia 1 opieki spoteczne;.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

granica opracowania;

linie rozgraniczajace tereny o rdZznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ochrony konserwatorskiej, rownoznaczna z obszarem ujetym w wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow;

strefa ochrony zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

Ustala

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6.

si¢ grupy kategorii oraz kategorie przeznaczenia terenu, przyporzadkowujac



3

poszczegdlnym grupom kategorii oraz kategoriom przeznaczenia terenu nastgpujace
oznaczenia literowe na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

RZ - tereny zieleni nieurzadzone;j;

ZL - tereny lasow;

WS - tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;

WH - obiekty hydrotechniczne w tym elektrownie wodne i urzadzenia towarzyszace;
KS - tereny obstugi komunikac;ji;

KDL — droga klasy L - lokalna;

KDD - droga klasy D — dojazdowsa;

KDW - droga wewngetrzna;

10) KDPj - ciag pieszo-jezdny.

§7.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja dopuszczenia i
ograniczenia zawarte w Rozdziale 3.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenie dziatalno$ci, ktorej
oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci,

ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych
oraz powierzchniowych;

stosownie do przepiséw odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu,
w Srodowisku dla terenow o zrdéznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu,
zalicza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

potudniowa cz¢$¢ obszaru opracowania polozona jest w Obszarze Specjalnej Ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie” PLB020002 dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

dla oznaczonego na rysunku planu Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000
Grady w Dolinie Odry PLH020017, obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach
odrgbnych,;

dla oznaczonego na rysunku planu projektowanego Nadodrzansko Otawsko —
Wroctawskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

oznaczone na rysunku planu stanowiska roslin chronionych podlegaja ochronie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
OWO/ONO Nr 320 Pradolina Odry (S Wroctaw) w strefach zasilania obowigzuje
ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢:

1)

Strefe ochrony konserwatorskiej, rownoznaczng z obszarem ujetym w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi:
a) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym; nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie
lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu;
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b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa
obiektow istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej; w przypadku istniejagcego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycj¢ z istniejaca czgscia;

€) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna
kompozycja przestrzenno — architektoniczng w  zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztattowania bryty;

d) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna;

e) obowigzujg nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy:

— wysoko$¢ budynkow do 9m, (dopuszcza si¢ np. ganek, garaz) — nie dotyczy
obiektow historycznych, ktore posiadajg inng wysoko$¢, wyklucza si¢ mozliwos¢
prowadzenia portykdw, przypér, badz innych elementow nie wystepujacych w
lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej, powstatej przed 1945r.,

- w nowej lub przebudowanej zabudowie stosowaé¢ dachy dwuspadowe
(ewentualnie z naczétkami), symetryczne, o kacie nachylenia 38%-45°, pokrycie
dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym; w obiektach
historycznych, ktore posiadaty inna bryle dachu i inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje si¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

— budynki murowane; elewacje nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do rozwigzan
stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych
walorach architektonicznych, w zakresie kolorystyki, uzytych materiatléw
elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub o ceglanym licu,

— zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych,

- nalezy stosowac kolory pastelowe,

— okna prostokatne, w ukladzie pionowym, o tradycyjnych podziatach
krzyzowych, w budynkach gospodarczych mozna stosowa¢ okna w formie
kwadratu, wielopodzialowe,

- elementy dysharmonizujgce, winny by¢ usuni¢te lub poddane odpowiednigj
przebudowie,

— wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych 2z elementéw
prefabrykowanych,

— obowigzuje zachowanie i1 uzupelnianie zieleni wysokiej w tym nasadzen
przydroznych oraz zachowaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z
historycznym uktadem miejscowosci,

— umieszczanie reklam 1 innych tablic reklamowych nie zwigzanych
bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element
obcy, jest bezwzglednie zabronione,

- wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych,

— zakaz stawiania wolnostojacych silosow,

Na obszarze opracowania planu znajdujg si¢ obiekty wpisane do wojewodzkiej 1
gminnej ewidencji zabytkow:

— Dom mieszkalny ul. Jelczanska 21/23,
- Elektrownia wodna,

- Jaz iglicowo-koztowy,

- Budynek szopy jazowej,

— Budynek dyzurki $luzy I,

- Sluza komorowa ,,Janowice I””,

— Most drogowy nad $luzg I,
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- Sluza komorowa ,,Janowice 117,
— Most drogowy nad $luza 11
3) Dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 2, obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:
a) obiekty zabytkowe nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej,
b) nalezy zachowac i odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryte, ksztalt i geometrie dachu
oraz zastosowane materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacji,
) nalezy zachowaé¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryte, ksztatt i geometrie
dachu oraz zastosowane materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacji,
d) nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny,
e) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystr6j wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia
w tych przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,
f) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworé6w zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku,
g) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
h) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy
projektowac 1 montowac z zachowaniem wartos$ci zabytkowych.
4) Zasob wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu
rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.
5) Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w granicach
ktérej zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaj3
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala
sig:

1) na terenach drog publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych zakaz realizacji
obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg komunikacji - zatoki, parkingi, wiaty przystankowe;

2) ogrodzenia dzialek przylegte do drog publicznych dopuszcza si¢ o wysokosci nie
wyzszej niz 1,7m, wykonane z cegly, drewna, kamienia, metaloplastyKi,
zywoptotow, zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych elementow betonowych;

3) zabrania si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw tablic reklamowych nie
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czgsci;

4) tablice reklamowe i informacyjne winny by¢ umieszczane w rejonie wejscia do
budynku lub na teren nieruchomosci.

§11.
1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu
oraz w przepisach szczegétowych uchwaty;

2) dla istniejacych, przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly, obiektow i
budynkow lub ich cze$ci, nie spelniajacych swym potozeniem ustalonych w planie
linii zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe w sposob nie przekraczajacy elewacji
frontowej budynkow.

2. Pozostate parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

okreslono w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terendow, zawartych w

rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 12.



W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
ustala sie:
1) w granicach opracowania planu wyst¢pujg waty przeciwpowodziowe;
2) okresla si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszar migdzywala), na ktorym
obowigzuja przepisy odrebne;
3) ustala si¢ granicg 50-cio metrowej strefy od odpowietrznej stopy waltu
przeciwpowodziowego, w ktdrej obowigzuja przepisy odrebne,
4) w granicach opracowania planu wystepuje zasieg zalewu powodzi z 1997r.;
5) w granicach opracowania planu nie ustala si¢ terenow gorniczych oraz terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§13.
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
1) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 900m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 600m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej;
b) szerokos¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 12 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac¢
si¢ w przedziale od 60° do 120°;
2) dla pozostatych terenéw, chyba Ze z rysunku planu wynika inaczej:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 100m?,
b) szerokos¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac¢
si¢ w przedziale od 60° do 120°.

§14.
W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) na terenie lasu wyznaczonego na rysunku planu ZL zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, o ile przepisy odrebne tego
nie wykluczaja;

2) na terenie RZ obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem
mozliwosci sytuowania budowli hydrotechnicznych na terenie 9RZ;

3) naterenie 12MN obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

4) wyznacza si¢ dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji EC
Czechnica — Olesnica, pas technologiczny o szerokosci 40m, po 20m liczac od osi
linii, gdzie dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, uwzgledniajac
nastgpujace ograniczenia:

a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej,

b) budowa i rozbudowa budynkow i budowli wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa w tym minimalnych dopuszczalnych odleglosci od elementow
znajdujacych si¢ pod napigciem oraz zachowania wymagan dotyczacych
dopuszczalnego nat¢zenia pola elektrycznego emitowanego przez lini¢ 110kV,

c) lokalizacja budynkéw i budowli nie moze ogranicza¢ dostepu do stanowisk
stupowych sprzetem budowlanym,
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nalezy pozostawi¢ pas terenu o szeroko$ci minimum 3m wolny od zabudowy, wzdtuz
krawedzi rowdw melioracyjnych, umozliwiajgcy prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 15.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sig:

1)
2)
3)

4)

dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych — nie wyznaczonych na rysunku planu
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 8§ m.
dopuszcza sie realizacj¢ uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii
rozgraniczajacych drog;

dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci uzbrojenia terenu.

. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie zaopatrzenia w wode

a) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode Z
indywidualnych uje¢ wody,

c) budowe sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy ciagto$¢ dostawy wody do
odbiorcéw oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe;

w zakresie odprowadzania 1 unieszkodliwiania §ciekow komunalnych:

a) odprowadzenie Sciekow komunalnych wyltacznie siecig kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ urzadzenia
indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow,

€) budowe przepompowni $ciekoOw komunalnych, zlokalizowanych zgodnie z
lokalnymi i technicznymi uwarunkowaniami;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem lit. b,

b) stosowanie rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod opadowych i
roztopowych z potaci dachowych i terenow utwardzonych w obrebie posesji,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw
zabudowanych i utwardzonych,

d) usuni¢cie z wod opadowych i roztopowych substancji  szkodliwych dla
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do
podczyszczania, zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

e) utwardzenie 1 skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktorych mowa w lit. d,

f) wzdhuz gornych krawedzi skarp brzegdéw, otwartych rowow melioracyjnych
obowigzek pozostawienia wolnego od nasadzen pasa terenu o szerokosci 3m;

w zaKresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej 1 planowanej sieci
elektroenergetycznej,

b) rozbudowe i budowe nowych linii elektroenergetycznych oraz budowe stacji
transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb,

) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,

d) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b;
b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzeniec W gaz z
indywidualnych zbiornikow,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej, gazu i odnawialnych Zrodet
energii do celow grzewczych,
C) ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen;
7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci napowietrznych oraz
ich wymiang na sie¢ kablowa,
b) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w
przepisach odrgbnych.

§ 16.
W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw ustala si¢, ze do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie
ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie dotychczasowe.

§17.
Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 18.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 19MN ustala si¢

przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehiajace — ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci
lub przedsiebiorstw, zdrowia 1 kultury, urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, garaze,
parkingi, zabudowa gospodarcza, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy
ustala sie:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 900m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 600m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

2) wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12m,;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi od 0,1 do 0,8;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dach o nachyleniu potaci od 30° do 45°, dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczng
kolorze ceglastym, matowym;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn,
okien potaciowych;

7) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
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8) garaze moga by¢ wylacznie parterowe, wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 6m i
winny mie¢ form¢ dachu odpowiadajacg formie dachu budynku mieszkalnego;
9) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w iloSci:

a) nie mniej niz dwa miejsce postojowe na jedno mieszkanie, wliczajgc w to garaz,

b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni

catkowitej od 6m? do 20m?,

C) nastgpne 3 miejsca postojowe dla uslug prowadzonych na powierzchni catkowitej

powyzej 20m? do 50m?,

d) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ushug;

10) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢

30%:;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 60%
powierzchni dziatki;
12) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy stosowac

przepisy zawarte w §10 ust.1 pkt 1);

13) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:

a) 3m od linii rozgraniczajacej z terenami: 1WS - 6WS, 9WS,

b) 5m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDPj - 6KDP],

C) 6m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDL dla terenu 6MN i 8MN, 1KDD —
3KDD, 6KDD, 1KDW — 10KDW, 13KDW, 15 KDW dla terenu 16MN, 16KDW,
17KDW, 18KDW,

d) 10m od linii rozgraniczajacej z droga wojewddzka nr 455,

e) 12m od terenu lasu - 1ZL;

14) dla dziatek znajdujacych si¢ na terenic 3MN, 4MN, 8MN, 9MN dopuszcza si¢
komunikacje poprzez realizacje przepustoéw na rowach przyleglych do ww. terenow;

15) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MN, zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy kubaturowej.

§19.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZ do 9RZ ustala si¢

przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen nieurzadzona;

2) uzupehniajace — waty przeciwpowodziowe, boiska sportowe, przystanie rzeczne, pola
biwakowe, urzadzenia obstugi turystyki, $ciezki rowerowe, ciagi spacerowe, parkingi,
obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej z

wyjatkiem budowli hydrotechnicznych na terenie 9RZ.

§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — las, zalesienie, zadrzewienie;
2) uzupelniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
. Na terenie, o ktéorym mowa w ust.1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 21.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 8WS ustala sie¢
przeznaczenie: wody powierzchniowe $roédladowe (w tym rzeka Odra);

. Na terenie oznaczonym symbolem 8WS dopuszcza si¢ budowle hydrotechniczne (jazy,
zapory, $luzy wodne).

Na terenach oznaczonych symbolem 1WS — 6WS, 9WS dopuszcza si¢ zarurowanie.
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§ 22.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WH do 2WH ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe — budowle hydrotechniczne;
2) uzupelniajace — sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
drogi wewnetrzne, zielen izolacyjna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12m;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi od 0,1 do 1;
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje istniejacych
sieci infrastruktury przestrzennej, kolidujaca z planowanym zainwestowaniem.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren urzadzen komunikacji;
2) uzupehiajace — zielen urzadzona, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 24.
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga klasy L - lokalna;
2) uzupehniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l, pkt. 1 obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 0,5m do 10m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 6KDD ustala sig¢
przeznaczenie
1) podstawowe — droga klasy D - dojazdowa;
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuje szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:
1) dladrogi 1KDD: 10m;
2) dladrogi 2KDD: 9,20m — 18,40m;
3) dladrogi 3KDD: 6,30m — 13,10m;
4) dladrogi 4KDD: 4,80m — 29,10m:
5) dladrogi 5KDD: 4,80m — 5,50m:
6) dla drogi 6KDD: 3,50m — 11,40m.

§ 26.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 18KDW ustala sig
przeznaczenie:
1) podstawowe — droga wewngtrzna, niepubliczna;
2) uzupelniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:
1) dladrogi 1IKDW: 5,40m;
2) dladrogi 2KDW: 5,50m;
3) dladrogi 3KDW: 8m;
4) dladrogi 4AKDW: 8m;
5) dla drogi 5SKDW: 7,50m — 6,30m;
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6) dla drogi 6KDW: 5,90m;

7) dladrogi 7TKDW: 8m;

8) dla drogi 8SKDW: 8m;

9) dladrogi 9KDW: 5m;

10) dla drogi 10KDW: 8m;

11)dla drogi 11KDW: 8,20m;

12)dla drogi 12KDW: 8,40m;

13)dla drogi 13KDW: 7,70m;

14)dla drogi 14KDW: 3,75m — 6,90m;
15)dla drogi 15KDW: 6,20m;

16) dla drogi 16KDW: 10m;

17)dla drogi 17KDW: 4,50m — 7,20m;
18) dla drogi 18KDW: 4,20m — 8,70m;

§ 27.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDPj do 6KDPj ustala si¢
przeznaczenie
1) podstawowe — cigg pieszo-jezdny;
2) uzupehniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuje szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie rysunkiem planu:
1) dladrogi 1KDPj: 3,90m:
2) dladrogi 2KDPj: 3,50m — 4,30m:
3) dladrogi 3KDPj: 4,60m:
4) dladrogi 4KDPj: 5,12m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 28.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 29.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



