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1. WPROWADZENIE.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiang dotychczas obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica” (zwanej dalej
Studium), przyjetego Uchwala Nr XX1/2459/2005 Rady Gminy Czernica z dnia 28 lutego
2005 r. Zmiana dotychczasowego Studium dokonana zostata zarowno w czesci dotyczace]
uwarunkowan (gtéwnie wynikajaca z aktualizacji danych statystycznych, ale takze z potrzeby
weryfikacji niektorych tez z zakresu diagnozy), jak 1 w czg$ci dotyczacej kierunkdéw polityki
przestrzennej na obszarze calej gminy.

Przystapienie do niniejszej zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, okreslanego w dalszej czgs$ci opracowania
jako Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica
lub w skrocie - Studium, wynikalo m.in. z potrzeby wskazania dodatkowych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczego6lnosci:

- zasady okre$lone w "Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju", ogloszonej poprzez Obwieszczenie Prezesa Rady Ministrow w
Monitorze Polskim (z 2001 r. Nr 26, poz. 432),

- ustalenia ,,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego do 2020 roku”
przyjetej Uchwala Nr  XLVIII/649/2005  Sejmiku  Wojewoddztwa
Dolno$laskiego z dnia 30 listopada 2005 roku,

- ustalenia  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego = Wojewddztwa
Dolnoslaskiego  przyjetego Uchwata Nr  XLVIII/873/2002  Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2003 r. Nr 4, poz. 100).

Studium jest podstawowym dokumentem dla wiadz samorzadowych gminy, na
podstawie ktorego prowadzona ma by¢ polityka 1 strategia dziatan, przede wszystkim w
sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno-gospodarczej i
ekologicznej, ktore bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztaltowanie struktury
przestrzennej i ukfadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian
uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstgpstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy
przystapi¢ do kolejnych jego aktualizacji. Migdzy innymi dlatego celowe jest dokonywanie

oceny aktualno$ci Studium co najmniej raz w ciagu kadencji Rady Gminy Czernica.

Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 10 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i

Gmina Czernica. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. 2013 r.



zagospodarowaniu przestrzennym) Studium sklada si¢ z czeSci tekstowej i graficznej —
rysunkow Studium. Tekst niniejszego Studium podzielono na trzy czgsci. Pierwsza ("A")
zawiera wstgpne informacje m.in. o zawarto$ci dokumentu, jego roli (niniejszy rozdzial) i
prawnej podstawie sporzadzenia oraz o podstawowych celach Studium. Cz¢$¢ druga ("B")
przedstawia uwarunkowania rozwoju przestrzennego podzielone na 10 rozdziatow
branzowych, pogrupowanych w trzech dziatach: uwarunkowania $rodowiskowe,
uwarunkowania spofeczno-gospodarcze 1 uwarunkowania wynikajace z istniejacego
zagospodarowania przestrzennego 1 struktury wlasnosci gruntow. Na koncu kazdego
rozdzialu zamieszczono syntetyczny zapis uwarunkowan wynikajacych z charakteru i stanu
poszczegdlnych branz. Czes¢ trzecia ("C") zawiera okreslenie kierunkow rozwoju
przestrzennego ujgte w 17 kolejnych rozdziatach, przy czym w pierwszym z nich
przedstawiono syntetyczne streszczenie wraz z uzasadnieniem objasniajacym przyjete

rozwiazania.

Uzupetieniem niniejszego tekstu Studium jest czg$¢ graficzna, na ktora sktadaja sie
dwa rysunki w skali 1:10000, obejmujace caly obszar gminy Czernica. Nadano im tytuty:

e Uwarunkowania rozwoju przestrzennego,

e Kierunki rozwoju przestrzennego.

W rzeczywistosci w niektdrych sytuacjach podzial tresci na rysunkach jest nieco

umowny, ze wzgledu na potrzebeg zapewnienia ich czytelnosci.

W analizach diagnostycznych prowadzacych do okreslenia uwarunkowan przyjeto —
jako bazowe — dane statystyczne GUS z 2004 r., w szczegdlnosci przy dokonywaniu
porownan w szerszym Kkontek$cie przestrzennym (regionalnym lub krajowym) oraz
identyfikacji niektorych procesow dynamicznych (np. ruch liczebnosci populacji 1 prognoza
demograficzna). Dla okredlenia tzw. ,stanu istniejacego” niektorych elementow Srodowiska,
spotecznos$ci lokalnej, stanu prawnego, gospodarki i1 zagospodarowania terendw podano tez

dane nowsze zebrane w Urzedzie Gminy.

Kolejna zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nastapita w roku 2013 r. na podstawie uchwaty Nr VII1/40/2007 Rady Gminy
Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany studium
w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica. Opracowanie
niniejsze stanowi wigc zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica uchwalonego uchwata nr VI111/38/2007 Rady Gminy Czernica
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z dnia 29 czerwca 2007 roku. Opracowanie zostalo wykonane we Wroctawskim Biurze
Urbanistyki pod kierunkiem mgr inz. arch. Jerzego Ulanickiego.

Zmiang studium opracowano w granicach administracyjnych gminy. Dokonano
analizy stanu istniejacego poszczeg6dlnych elementéw zagospodarowania przestrzennego, ich
rozmieszczenia i podstawowych parametrow oraz analizy zagadnien mogacych mie¢ wptyw
na rozwoj przestrzenno-gospodarczy gminy.

Zgodnie z przyjegta metoda sporzadzenia niniejszej zmiany studium uznaje si¢ za
aktualne elementy dotychczasowego studium odnoszace si¢ szczegdlnie do celdow rozwoju i
strategii ich realizacji. Jakkolwiek zasadnicze kierunki rozwoju przestrzennego gminy nie
ulegaja zmianie, stwierdzono potrzeb¢ wyeksponowania tych ustalen studium, ktére maja
przetozenie na decyzje organdw Gminy w dziedzinie gospodarki przestrzennej, a tym samym
beda stanowity zbidr zasad 1 wytycznych dla tworzenia prawa miejscowego stanowionego m.
in. poprzez uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem zmiany sa ustalenia studium w zakresie kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do czgsci terendéw potozonych w granicach gminy.

Zmiana studium dokonata korekty rysunku studium — kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz tekstu studium w zakresie wynikajacym ze zmiany polityki
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze uzupeliono wybrane ustalenia
obowiazujacego studium zgodnie z potrzebami.

Réwnoczesnie zostata dokonana zmiana konstrukeji tekstu studium, systematyzujaca
ustalenia dotyczace sposobdw i zasad uzytkowania oraz zagospodarowania terenow, w tym
szczegblnie:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

- kierunkow 1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow,

- obszarow oraz zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego.

Studium zobowiazuje organy gminy do podejmowania dziatan zmierzajacych do
realizacji polityki okre$lonej w studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, w
tym decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i inne akty prawa
miejscowego sporzadzane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym powinny by¢ zgodne ze studium na zasadach okreSlonych w rozdziale
Czes¢ C - kierunki zagospodarowania gminy.

Stosowane w dalszej czgsci studium nizej wymienione pojgcia 0znaczaja:

- obszar funkcjonalny — obszar oznaczony symbolem dominujacego uzytkowania, w
ktérego granicach moga wystgpowacé tereny o dopuszczalnych kategoriach
przeznaczenia,
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przeznaczenie dominujace — sa to Kkategorie przeznaczenia, ktorych suma
powierzchni zajmuje w obszarze funkcjonalnym wigcej, niz potowg powierzchni
calego obszaru,

przeznaczenie uzupehiajace — rodzaje przeznaczenia inne niz dominujace, ktorych
suma powierzchni zajmuje w granicach obszaru funkcjonalnego mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie dominujace i ktore
moga z nim harmonijnie wspotistniec,

rezydencja mieszkalna — budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz 4
mieszkania o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 150 m® kazde,
zlokalizowany na dzialce o powierzchni co najmniej 0,8 ha,

teren — obszar wyznaczany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego liniami rozgraniczajacymi, o okreSlonym przeznaczeniu
podstawowym,

ushugi publiczne - obiekty 1 urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych w tym
z zakresu administracji publicznej, o$wiaty, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji,
dziatalnos$ci socjalnej w tym opieki spotecznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, porzadku
publicznego i ochrony przeciwpozarowej, a takze obiekty kultu religijnego.

W celu uwidocznienia wprowadzonych zmian

wyrozniono je kolorem niebieskim.
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2. PODSTAWA PRAWNA.

Podstawe prawna niniejszego dokumentu stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.)
oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233).

Formalnym aktem otwierajacym prace nad tym Studium byla Uchwata Nr
XXVIII/291/2005 Rady Gminy Czernica z dnia 28 pazdziernika 2005 r. w sprawie
przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica, przyjetego Uchwata Nr XX1/245/2005 Rady Gminy Czernica
z dnia 28 Iutego 2005 r. Natomiast niniejsze Studium zostalo przyjete Uchwata Nr
VI111/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 roku w sprawie uchwalenia

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica.

Projekt niniejszego Studium zostat opracowany przez Biuro Urbanistyczne "Ecoland"
z Wroclawia pod kierunkiem mgr inz. arch. Marka Wilanda (nr uprawnien urbanistycznych
1016/89 z dnia 12.09.1989 r., cztonek Zachodniej Okrggowej Izby Urbanistow z siedziba we
Wroclawiu - nr Z-44). W zespole opracowujacym Studium m.in. uczestniczyli:

dr Zdzistaw Cichocki
mgr inz. Katarzyna Cyran
mgr inz. Rafat Jasinski
mgr inz. Edyta Jaworska
mgr inz. Grzegorz Lesiuk
mgr inz. Bozena Olczyk
mgr inz. Alicja Wojda
mgr inz. Marzena Wolny

Wspélpraca:

inz. Rina Angelow
Karolina Czyz
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3. CELE STUDIUM.

1. Celem polityki przestrzennej, zapisanej w niniejszym Studium, jest w

szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

stworzenie warunkéw dla intensywnej urbanizacji gminy i ekspansji terendw
zabudowy,

ochrona waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych gminy, w
warunkach postgpujacej urbanizacji (ekspansji terendéw zabudowanych miasta
Wroclawia),

stworzenie warunkow przestrzennych dla aktywizacji rozwoju gospodarczego,
tj. wzmocnienia i poszerzenia bazy ekonomicznej i w konsekwencji
ograniczenie bezrobocia, przede wszystkim poprzez dalszy rozwdj drobnej i
sredniej przedsigbiorczosci z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury
technicznej i porolniczego majatku trwalego oraz kwalifikacji miejscowej sity
roboczej, zasobow surowcow, a takze ochrony walorow przyrodniczych,
kulturowych 1 krajobrazowych (ksztattowanie zrownowazonego rozwoju),
poprawa warunkOw zamieszkiwania (habitatu); m.in. poprzez stworzenie
warunkow przestrzennych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz
odpowiednie doposazenie terendw osadniczych w zakresie infrastruktury
technicznej,

poprawa powiazan komunikacyjnych - zewnetrznych i wewnetrznych.

2. Gtoéwne przestanki dla podejmowania decyzji planistycznych w kierunku

osiagnigcia ww. celow to:

1)

wskazanie rozleglych rezerw terendéw dla réznych inwestycji — w tym gldwnie

mieszkaniowych i gospodarczych - zgodnie z zasada:

a) w miar¢ mozliwo$ci na najstabszych glebach,

b) z dogodna komunikacja,

c) w rejonach wymagajacych doinwestowania,

d) w rejonach najwigkszego zainteresowania inwestorow,

e) w rejonach stanowiacych kontinuum terendw zainwestowanych z
sasiadujacych gmin, w szczeg6lnosci miasta Wroctawia 1 gminy Jelcz-
Laskowice,

f) w rejonach jak najmniej zagrozonych wylewami powodziowymi i

podtopieniami,
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2)

3)

4)

przyrodniczych:

kulturowych:

5)

kolejno$¢ realizacji inwestycji zgodnie z zasada:

a)

b)

w pierwszej kolejnosci - tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia oraz
tereny, ktérych zagospodarowanie moze w istotny sposob przyczynic si¢ do
rozwoju gminy,

w drugiej - tereny odleglejsze, wymagajace wigkszych nakladow na
komunikacj¢ 1 uzbrojenie oraz majace mniejsze znaczenie dla rozwoju

gminy,

podzial og6lny terenow zainwestowanych na:

a)

b)

c)

d)

obszary mieszkaniowe brutto z uslugami i nieuciazliwa produkcja - jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy lub jako tereny rozwojowe wsi, w tym
obszary wyznaczone do przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy,

obszary nieucigzliwej skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej (tereny
aktywnosci gospodarczej) oraz nieuciazliwej dziatalnosci niekomercyjnej,
obszary skoncentrowanej dzialalno$ci gospodarczej (tereny aktywnosci
gospodarczej: komercyjno—produkcyjne) — z dopuszczeniem uciazliwosci,
obszary turystyczno-wypoczynkowe: tj. osrodki nadwodne: ,,Bajkal” i

Ratowice; pole golfowe, rejon rzeki Widawy, le$ne tereny rekreacyjne,

ochrona zasobow 1 walorow gminy:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

h)
i)
)
k)

gleb wyzszych klas bonitacyjnych (II-111),

lasow istniejacych, w tym wodochronnych 1 zadrzewien,

wod powierzchniowych,

wod podziemnych,

kompleksoOw przyrodniczych objgtych ochrona,

zasobow kopalin,

funkcji korytarza ekologicznego doliny Odry i jej waloréw przyrodniczych

oraz korytarza ekologicznego doliny Widawy

krajobrazu kulturowego,
zabytkowych obiektow kubaturowych,
zabytkowych obiektow i terendw archeologicznych,

zespotow objetych ochrong konserwatorska,

wskazanie powierzchni terendw z przeznaczeniem na zalesienie,
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6)

7)

8)

10

wskazanie rozwiazan komunikacyjnych usprawniajacych powiazania
wewngtrzne 1 zewngtrzne gminy (z uwzglednieniem nowych terendéw
przewidzianych pod rozwo6j osadnictwa i réznych aktywnosci gospodarczych),
wskazanie zasad uzbrojenia terenow (z uwzglednieniem terenéw rozwojowych
osadnictwa i aktywnosci gospodarczych),

wskazanie obszarow zagrozenia powodziowego.
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4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY.

Gmina Czernica lezy we wschodniej czg$ci wojewddztwa dolnoslaskiego i w pdtnocno-
zachodniej czg$ci powiatu wroctawskiego. Graniczy bezposrednio z obszarem municypalnym
Wroclawia oraz z gminami: Dlugotgka, Olesnica (gmina wiejska), Jelcz-Laskowice, Olawa
(gmina wiejska) i Swigta Katarzyna. Pod wzgledem fizyczno-geograficznym gmina polozona
jest w zasieggu Pradoliny Wroctawskiej (Doliny Odry) oraz Rowniny Psiego Pola i
Jelczanskiej, stanowiacych czg$¢ Rowniny Wroctawskiej (Rowniny Olesénickiej). Gmina
Czernica wchodzi czgsciowo w skiad strefy funkcjonalnej miasta Wroctawia stanowiac czesé

aglomeracji wroctawskie;.

e Powierzchnia: 83,6 km? (8361 ha); 0,4% powierzchni
wojewodztwa 1 7,5% powierzchni powiatu

e Struktura uzytkowania terenow:

- uzytkirolne 65,5%
- lasy i zadrzewienia 20,5%
- wody powierzchniowe 4,4%
- tereny osadnicze i rekreacyjne 3,0%
- tereny komunikacyjne 4,0%

- pozostate (w tym wody, nieuzytki,

uzytki kopalniane itp.) 2,5%

e Ludnos$¢ 8783 (2004 r. — wedlug statystyki
publicznej); 8,8% populacji powiatu
wroclawskiego.

o Srednia gesto$¢ zaludnienia 105 0sob/km? (wojewodztwa - 149

0s6b/km?, powiatu — 89,0 0sob/km?).

Liczba sofectw: 13, miejscowosci: 14 jednostek osadniczych (13 wsi 1 1

przysiolek)

Wiodace funkcje: mieszkalnictwo, rolnictwo, rekreacja.

Gtoéwne elementy uktadu komunikacyjnego:
- droga wojewodzka nr 455,
- droga powiatowa nr 1535D,

- linia kolejowa o znaczeniu panstwowym oraz linia drugorzgdna.
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CZESC B.

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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DZIAL 1.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

5.1. Abiotyczne elementy Srodowiska.
5.1.1. Klimat.

Pod wzgledem klimatycznym teren gminy Czernica zaliczany jest do Krainy
Wroctawsko-Opolskiej, nalezacej do najcieplejszej na terenie Polski, i charakteryzujacej si¢
nastgpujacymi parametrami:

- dominacja wiatrow zachodnich (nawiew znad Wroclawia), przy znacznym

udziale wiatrow wschodnich (nawiew znad Jelcza-Laskowic)

- $rednia temperatura roku 8,5°C

- $rednia temperatura stycznia -1,5°C

- $rednia temperatura lipca 18,8 °C

- $rednia roczna suma opadow 550-600 mm; wzglednie mata ilos¢

opadow nawalnych

- ostatnie przymrozKi okoto 20.1V.

- prace polowe zaczynaja si¢ w I dekadzie marca

- okres wegetacyjny rozpoczyna si¢ 26 marca i konczy 8 listopada

- uslonecznienie rzeczywiste 1550 h (1100 h w potroczu letnim); 3600-
3700 MJ - m? (2800-2900 MJ - m™? w
potroczu letnim)

- $rednie trwanie pokrywy $nieznej ponad 50 dni

- S$rednia grubos$¢ pokrywy $nieznej powyzej 10 mm (maksymalna powyzej 40

mm)
- $rednia liczba dni z mgta powyzej 50
- klimatyczny bilans wodny +20 do +40 mm (od -60 do -80 w

potroczu letnim).

Od wymienionych powyzej parametrow klimatu regionalnego wystgpuja istotne
odchylenia w poszczegdlnych latach (bez okreslonej regularnosci). Na przyktad s$rednia
temperatura stycznia moze si¢ zmienia¢ w przedziale od —12°C do +3,5°C (zmienno$¢
$redniej temperatury miesiaca najcieplejszego jest juz znacznie mniejsza: od 16°C do 21°C),
rocznej sumy opadéw: od 300 do prawie 1000 mm itd.

W ostatnich latach obserwuje si¢ wyrazne tendencje do ocieplania si¢ klimatu,
zaznaczone w szczegolnosci dluga seria lagodnych zim, a latem — czestymi i dlugimi

okresami upalnymi. Zacieraja si¢ tez pory przejsciowe (brak wyraznego przedwiosnia i
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przedzimia). Cze$ciej wystgpuja tez ekstremalne zjawiska klimatyczne — powodzie lub dlugie
okresy suche, powodujace znaczne obnizenie zwierciadta wod podziemnych i wysychanie
mniejszych ciekow powierzchniowych.

Klimat lokalny jest na ogot korzystny dla bytowania czlowieka. Jedynie na terenach o
ptytkiej wodzie gruntowej (do 1,0 m), na obszarach podmoklych glownie w dolinie Odry,
warunki te sa mniej korzystne. Nalezy si¢ tu liczy¢ z podwyzszona wilgotnoscia powietrza,
mozliwoscia tworzenia si¢ mgiel, a takze stagnowaniem chlodnych mas powietrza i

koncentracja zanieczyszczeh powietrza (w przygruntowej warstwie inwersyjnej).

Stan czystosci powietrza.

Na terenie gminy Czernica nie prowadzi si¢ monitoringu zanieczyszczen powietrza.
Najblizsze punkty monitoringu pasywnego znajduja si¢ w Siechnicach 1 w Jelczu—
Laskowicach. Na podstawie danych z tych punktow pomiarowych mozna przyblizeniu
okresli¢ $rednioroczne stezenie dwutlenku siarki na okolo 5,0-5,8 pg/m®, a dwutlenku azotu
na okoto 18 ug/m3. Nie wystepuje wigc przekroczenie dopuszczalnej normy imisji tych
substancji (dotyczy NO?, érednioroczne stezenie SO? nie jest bowiem normowane). Zaznacza
si¢ wyrazna sezonowos¢ w stezeniach zanieczyszczen w powietrzu.; w sezonie grzewczym
stezenie SO, osiaga ponad 7,0 pg/m®, a NO, do 25,0 pg/m®, podczas gdy w sezonie
pozagrzewczym odpowiednie wskazniki wynosza: nieco ponad 3,0 ug/m3 SO, i ponad 10,0

ng/m* NO».

5.1.2. Rzezba terenu.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym gmina lezy w $rodkowej czeéci Niziny Slaskie;
i mezoregionie — Rowniny Wroctawskiej. Zachodnia cz¢$¢ gminy nalezy do RoOwniny Psiego
Pola, a wschodnia lezy w obrgbie morenowej wysoczyzny - Réwniny Jelczanskiej. Pénocna
czg$¢ gminy wkracza w zasigg Rowniny Olesnickiej. W ramach tej ostatniej jednostki
fizjograficznej wyrdznia si¢ doling Widawy oraz wyzej lezacy obszar wododzialowy nie
przekraczajacy wysokosci 126 m n.p.m. Obszar Doliny Odry (Pradoliny Wroclawskiej)
zajmuje poludniowa czg$¢ gminy. W jej obregbie wystepuje system teras plejstocenskich i
holocenskich, te ostatnie z licznymi zakolami meandrowymi i starorzeczami. Wspolczesna
dolina Odry jest odcigta wyraznie zaznaczona kilkumetrowa krawegdzia.

Geomorfologia i rzezba pozostalego obszaru gminy jest generalnie malo zréznicowana.
Maksymalne roéznice wysokosci nie przekraczaja 15 m. W potudniowo-wschodniej czgsci

gminy wysokosci osiagaja wartos$¢ rzegdu 131 m n.p.m., w czgsci pénocno-zachodniej — 119
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m n.p.m. Rzeka Widawa przeplywa szeroka i ptaska dolina, w obrgbie ktorej sie¢ mniejszych
doptywow 1 rowow przybiera formeg pierzasta. Dolina tej rzeki, a takze dolina rzeki
Graniczna, posiada swoj system teras (tfacznie z holocenska), skromniejszy jednak niz dolina

Odry. Rzeka Widawa, podobnie jak Odra, ma niewielki spadek rzedu 0,3 m.

5.1.3. Warunki geologiczne i surowce mineralne.

Pod wzgledem tektonicznym gmina Czernica nalezy do monokliny przedsudeckiej.
Przez gming przebiega rownoleznikowa strefa uskokoéw (tzw. lineament Odry). Najstarsze
rozpoznane skaty podloza naleza do triasu (Kajper). Na nich zalegaja utwory trzeciorzgdowe
0 migzszosci 100 — 150 m. Sa to gérnomiocenskie osady serii poznanskiej — gtownie ity z
przewarstwieniami drobnych piaskow, tworzacych trzeciorzgdowe warstwy wodonosne.

Utwory czwartorzedowe tworza ciaglta warstwe o miazszosci 30-50 m. Na obszarze
poza terasa zalewowa Odry sa to utwory plejstocenskie zbudowane z glin morenowych
przewarstwionych lub nadbudowanych warstwami piaskow fluwioglacjalnych lub rzecznych.
Utwory holocenskie wystepuja w obrebie terasy zalewowej Odry i reprezentowane sa przez
zwiry nadbudowane warstwa piaskOw rzecznych, w znacznej czg$ci przykryte madami.
Miazszo$¢ holocenu wynosi 15-20 m.

Obszar gminy Czernica jest ubogi w surowce mineralne. W utworach
czwartorzedowych wystepuja surowce okruchowe: piaski 1 zwiry rzeczne oraz
wodnolodowcowe. Duze zloza tych kruszyw, udokumentowane dla potrzeb przemystu,
zlokalizowane sa w rejonie doliny Odry. Ponadto na potrzeby lokalne udokumentowano
niewielkie zloza zwiazane z piaskami i zwirami wodnolodowcowymi w rejonie Ratowic oraz
z piaskami 1 zwirami rzecznymi w rejonie Chrzastawy Wielkiej. Trzy z ww. z16z sa
eksploatowane: Czernica — Ratowice, Chrzastawa Wielka Poludnie i Chrzastawa Wielka
Potoc.

Dla potrzeb lokalnych wytypowano pig¢ obszarow potozonych najczgs$ciej w poblizu
juz rozpoznanych zl6z. Ponadto przebadano dodatkowo cztery duze obszary w rejonie
Czernica — Jeszkowice, Czernica — Janowice, Czernica — Ratowice i Chrzastawa Wielka.

Na terenie gminy wystgpuje szereg punktow dawnej eksploatacji w postaci matych
wyrobisk, ktore najczgsciej wykorzystywane sa jako dzikie wysypiska $mieci lub s okresowo

wypetione woda (15 punktow).
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Z}oza udokumentowane i eksploatowane
Chrzgstawa Wielka Poludnie

Zloze zarejestrowane — uproszczona dokumentacja geologiczna z 2000 r., kategoria Cy;
surowiec — piasek, kruszywo naturalne, drobne; posiada koncesj¢ (Nr 7/E/2000 do dnia
10.07.2020 r. — Spoéika Cywilna ,,PIASKOP”). Wg bilansu zasobow kopalin na stan
31.12.2004 r. zasoby geologiczne bilansowe tego zloza wyniosty 2216 tys. ton, a zasoby
przemystowe — 1378 tys. ton; Polozenie zioza — w zasiegu projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu. Wyznaczono teren (1.TG) oraz dwa obszary gornicze [,,Pole A”

(1.0G) i, ,Pole B” (2.0G)]. Granice wystepowania zloza oznaczono 1.ZL.

Chrzgstawa Wielka Potnoc

Zloze zarejestrowane — uproszczona dokumentacja geologiczna z 1996 r.; surowiec —
kruszywo naturalne; posiada koncesj¢ (Nr 20/E/96 do dnia 18.11.2016 r. — Spotka Cywilna
,PIASKOP”). Wg bilansu zasobéw kopalin na stan 31.12.2004 r. zasoby geologiczne
bilansowe tego zloza wyniosty 90 tys. ton, a zasoby przemystowe — 90 tys. ton. Wyznaczono

teren (2.1G) oraz obszar gorniczy (3.0G). Granice wystepowania ztoza oznaczono 2.7ZL.

Z}oza udokumentowane i nie eksploatowane
Czernica — Ratowice

Zloze zarejestrowane — dokumentacja geologiczna z 1980 r. oraz dodatek do
dokumentacji nr 1 z 1997 r.; surowiec — kruszywo naturalne; koncesja Nr 15/E/97 do dnia
01.12.2007 r. — Przedsigbiorstwo Budownictwa Hydrotechnicznego i1 Produkcji Kruszyw
,HYDROKRUSZ” Sp z 0.0. wygasta decyzja Nr 5/WE/2005 z dnia 29.06.2005 r. Wg bilansu
zasobow kopalin na stan 31.12.2004 r. zasoby geologiczne bilansowe tego zloza wyniosty
4089 tys. ton, a zasoby przemyslowe — 486 tys. ton. Granice wystepowania zloza oznaczono
3.ZL. Polozenie zloza — w zasiegu wystepowania gleb IV klasy bonitacyjnej i gleb

organicznych.

Chrzqstawa Mala 1
Zloze zarejestrowane — uproszczona dokumentacja geologiczna z 1997 r., kategoria Cy;
surowiec — piasek; zasoby — 4094,2 tys. ton; uzytkownik — P. Simiczyjew. Nie posiada

koncesji na prowadzenie wydobycia. Granice wystepowania ztoza oznaczono 4.ZL.
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Chrzgstawa Wielka 11

Zloze zarejestrowane — Karta rejestracyjna z 1993 r., kategoria C;; surowiec — kruszywo
naturalne; zasoby —222 tys. ton; uzytkownik — Agencja Produkcyjno—Handlowo—Ustugowa
,LERYX”. Nie posiada koncesji na prowadzenie wydobycia i nie figuruje w bilansie

zasobow. Granice wystepowania ztoZa oznaczono 5.Z1.

Lany

Zloze zarejestrowane — uproszczona dokumentacja geologiczna z 1964 r.; surowiec —
piasek; zasoby — 543,6 tys. ton; mata miazszo$¢ zloza; brak koncesji na wydobywanie
kopaliny; figuruje w bilansie zasobow. Pofozenie ztoza - w strefie gleb IV i wyzszych klas
bonitacyjnych oraz na projektowanym obszarze chronionego krajobrazu. Granice

wystepowania ztoza oznaczono 6.Z1..

Leg (Ratowice)

Zloze zarejestrowane — dokumentacja geologiczna z 1982 r.; surowiec — piaski; zasoby
— 12 285 tys. ton; brak koncesji na wydobywanie kopaliny. Podjecie wydobycia kopaliny
bytoby czesciowo w konflikcie z walorami {lqk tegowych oraz projektowanego parku

krajobrazowego. Granice wystepowania ztoza oznaczono 7.ZL.

Ratowice
Zloze zarejestrowane — Karta rejestracyjna z 1991 r.; surowiec — piasek; zasoby — 63 tys.
ton; Ztoze nie stwarza konfliktu z ochronq przyrody. Granice wystepowania ztoza oznaczono

8.ZL.

Obszary perspektywiczne
Obejmuyja pig¢ pozycji opracowan surowcowych, z czego tylko jedno dotyczy pospoiki,

a pozostale obejmuja piaski. Sa to:

e Chrzastawa 2 - posiada kartg rejestracyjna; surowiec — piasek,

e Ratowice — zachod - surowiec — piaski + zwiry,

e Ratowice 2 - posiada kartg rejestracyjna; surowiec — piasek,

e Ratowice — potudnie - surowiec — piaski + zwiry,

¢ Nadolice Wielkie - punkt dawnej eksploatacji; surowiec — piaski + zwiry.

Sposrod wytypowanych obszarow tylko ztoze w Chrzastawie Wielkiej potozone jest w
projektowanym obszarze chronionego krajobrazu.
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Obszary przebadane
e Czernica — Jeszkowice (piasek),
e Czernica — Janowice (piasek i zwiry),
e Czernica — Ratowice (piasek i zwiry),

e Chrzastawa Wielka (piasek).

5.1.4. Warunki wodne.
5.1.4.1. Wody powierzchniowe i zagrozenia powodziowe.

Wody powierzchniowe stanowia istotny czynnik $rodowiskowy i gospodarczy.
Najwigkszym ciekiem powierzchniowym gminy Czernica jest rzeka Odra, jednakze
wigkszo$¢ wod odprowadzana jest z obszaru gminy przez bogaty system rowoéw do jej
prawobrzeznego doplywu — Widawy. Obecnie szereg rowow i ciekow jest bezwodna albo
woda stoi tylko na pewnych odcinkach. Na odcinku Jeszkowice — Kamieniec Wroclawski
istnieje kanat Zzeglowny Odry ze §luza w Janowicach.

W dolinie Odry wystepuja duze i cenne przyrodniczo formy starorzeczy; niektore z
nich zostaty antropogenicznie przeksztatcone. Tak zbiornik Bajkat (zaadaptowany dla celow
rekreacyjnych — obecnie akwen zarybiony), jak i zbiornik w rejonie Ratowic, powstalty w
wyrobisku poeksploatacyjnym materialow budowlanych. W Nadolicach Wielkich,
Chrzastawie Wielkiej i Ratowicach znajduja si¢ duze stawy. Ponadto na obszarze gminy
wystepuja niewielkie zbiorniki wod stojacych w wyrobiskach poeksploatacyjnych piaskow
badz zwirdw oraz male stawy w poblizu istniejacych gospodarstw.

Rzeka Widawa, ze wzgledu na ptytkie koryto, czgsto zalewa okoliczne taki. Teren jej
oddziatywania, a takze jej doptywow: Przerowy, Mrowki i Granicznej, zaznacza si¢ pasmem
gruntow podmoktych w rejonie Chrzastawy Wielkiej, Chrzastawy Malej, Nadolic Wielkich 1

Krzykowa. Rejony podmokle wystepuja rOwniez na terenie terasy zalewowej Odry.

Zagrozenia powodziowe.

Na terenie gminy rzeki Przerowa i Graniczna sa uregulowane catkowicie, Widawa —
uregulowana czg$ciowo, a rzeka Odra skanalizowana. Rzeka Odra jest obwalowana od wsi
Ratowice do granic Wroclawia, rzeka Widawa obwalowana jest czgSciowo w rejonie
Chrzastawy Wielkiej oraz posiada waty migdzy wsia Krzykow a Dobrzykowicami. Powyzsze
waly 1 regulacje wykonane zostaly po powodzi 1903 r. i uzupetnione po powodzi w 1938 r.

Przekroczyty juz wiek trwalosci technicznej, ktora dla watdéw wynosi 50 lat. Od tego czasu
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nie prowadzono wigkszych prac remontowych zwiazanych z utrzymaniem w dobrym stanie
technicznym walow, ich konserwacja i pielggnacja.

W nastgpnych latach doszty dodatkowe utrudnienia w utrzymaniu watéw odrzanskich w
nalezytym stanie zwigzane z:

- niewlasciwym zagospodarowaniem gruntéw i trwata zabudowa (odcinkami)
az do stopy walu, np. ogrodki dziatkowe, ogrody przydomowe,

- brakiem drog dojazdowych wzdhiz watow,

- niewlaSciwym zagospodarowaniem migdzywala (nadmierne zadrzewienia i
inne trwale inwestycje),

- brakiem S$rodkow finansowych na pielegnacje 1 konserwacje watow,
oczyszczenie 1 poglebienie dna rzek oraz utrzymanie straznikow watowych.

Generalnie waty odrzanskie wymagaja modernizacji 1 prace takie zostaty podjete po
wielkiej powodzi z lipca 1997 roku. W 1999 r. w ramach zadania: ,fany — Kamieniec
Wroctawski — Jeszkowice (naprawa lokalnych uszkodzen watu prawostronnego rzeki Odry)
naprawionych zostalo 1150 m walu. Z poré6wnania maksymalnych stanow wod z powodzi
1977 r. i 1985 r. ze stanem I-ej kulminacji powodzi w lipcu 1997 r. — stwierdzi¢ nalezy, ze
byla ta ostatnia powodzia wigksza. Maksymalne stany powodziowe w lipcu 1997 r.
przekroczyly wszystkie dotychczasowe stany od 1,0 do 2,0 m. Ze wstgpnie
przeprowadzonych przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej (IMGW) obliczen
wynika, ze maksymalny przeptyw rzeki Odry w przekroju Trestno, W czasie omawianej
powodzi, wynosit od 3000 do 3300 m%/s, co odpowiada przeplywowi o prawdopodobienstwie
p = 0,04%. Biorac pod uwagg rozlegtos¢ powodzi (od terytorium Czech do Stubic) 1 straty
materialne jakie wyrzadzila, charakter powodzi w lipcu 1997 r. mozna okresli¢ jako
katastrofalny.

Dla rzek Odry i Widawy oznaczono zasig¢g zalewu wodami powodziowymi stuletnimi
(1%). W obrgbie tego zasiggu obowiazuja zakazy zgodne z art. 40, ust. 1, pkt 3 oraz art. 82,
ust. ust. 2 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z
pozniejszymi zmianami). Wody powodziowe w lipcu 1997 r. osiagngly ten zasigg, ale na
obszarze gminy Czernica nie przekroczyly go. Grunty wsi Krzykow i Chrzastawy Wielkiej
znalazly sig¢ czeSciowo w zasiggu wod powodziowych. Proponuje sig rozpatrzy¢ mozliwos¢
zabezpieczenia tych obszarow przed zalewem, np. poprzez poglebienie koryta rzeki Widawy,
budowe 1 podwyzszenie waldéw przeciwpowodziowych, co czg$ciowo ma juz miejsce. W
ramach programu modernizacji Wroctawskiego Wezla Wodnego (WWW) planami

inwestycyjnymi objgte sa waly przeciwpowodziowe znajdujace si¢ na terenie gminy
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Czernica: Wat Janowice i Wal Kamieniec Wroctawski-Wojnéw — modernizacja watow
istniejacych (WWW nr 6 i 7) oraz Wal Jeszkowice — projektowana budowa nowego watu
(WWW nr 7). W rejonach zalewowych i1 okresowo podmakajacych wskazana jest zabudowa
bez podpiwniczenia.

Na terenach w obregbie oznaczonej strefy wody stuletniej nowa zabudowa nie jest
wskazana. Dopuszcza si¢ wyjatkowo zabudowe zwiazana z obstuga przylegtych gospodarstw
rolnych oraz zabudowe nietrwala zwiazana z rozwojem funkcji rekreacyjnej zlokalizowanej

nad rzeka Widawa.

Czystos¢ wod.

Wody rzeki Odry na odcinku przeplywajacym przez gming Czernica w ocenie ogolne;j
zostaly uznane za pozaklasowe (non). Na taka oceng¢ wplyngly w szczegdlnosci
ponadnormatywne wskazniki fizyczno — chemiczne 1 hydrobiologiczne, w szczeg6lnosci
zasolenia, przewodnosci elektrolitycznej, stezenia sodu oraz chlorofilu ,,a”. Pod wzgledem
stanu sanitarnego wody te zaliczono do klasy III. Korzystnie przedstawily si¢ natomiast
wskazniki zawarto$ci tlenu rozpuszczalnego, azotanu azotanowego, ogolnego i amonowego
oraz siarczanéw (I klasa). Glowne zrodla zanieczyszczenia rzeki Odry znajduja si¢ poza
granicami gminy (powyzej odcinka przeplywajacego przez gming), sa to m.in.: Zaklady
Papiernicze w Olawie ($cieki przemystowe, bytowe i1 deszczowe), oczyszczalnia Sciekow w
Olawie, PPWMN ,,Wtornet”, baza PKS i POLMOZBYT w Otawie, oczyszczalnia scieckow w
Jelczu—Laskowicach, Jelczanskie Zaklady Samochodowe, oczyszczalnia $cickow Swigta
Katarzyna w Siechnicach. Obserwuje si¢ na przestrzeni kilku ostatnich lat poprawe stanu
czystosci wod rzeki Odry, zwlaszcza w zakresie stgzenia zwiazkéw biogennych oraz stanu
sanitarnego. Na wysokim poziomie utrzymuje si¢ natomiast zasolenie.

O stanie czystosci wod rzeki Widawy decydowaly stgzenia azotu aktynowego i fosforu
(IIT klasa czystosci); pod wzglegdem wskaznikow fizyko — chemicznych wody tej rzeki
zaliczono ogodlnie do klasy II. Na ogo6lna oceng okreslajaca wody Widawy na odcinku
przeptywajacym przez gming za pozanormatywne (non) zdecydowal stan sanitarny. Na
terenie gminy nie wskazano istotnych Zrddet zanieczyszczenia wod rzeki Widawy. Z
najwazniejszych Zrddet zanieczyszczen znajdujacych si¢ powyzej granic gminy wymienia si¢
m.in.: oczyszczalnie w Stradomii Wierzchniej i Bierutowie oraz Przetworni¢ Owocowo—
Warzywna w Dziadowej Klodzie, gorzelni¢ w Pasadowicach, Przedsigbiorstwo SELGROS
Sp. z 0.0. w Dlugolgce. W ostatnim dziesigcioleciu obserwuje si¢ wyrazny spadek stgzen

zanieczyszczen w wodach rzeki Widawy, co jest efektem porzadkowania gospodarki wodno—
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sciekowej, w szczegdInosci na terenie wojewodztwa opolskiego (wszystkie dane z 2002 r. za:

[Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie dolnoslgskim. Biblioteka Monitoringi
Srodowiska. Wroctaw 2003 r.]).

5.1.4.2. Wody podziemne.

Wody gruntowe wystepuja plytko, zazwyczaj na glebokosci 2,0 m, a na znacznym
obszarze ptycej niz 1,0 m, wykazujac przy tym znaczne sezonowe oraz wieloletnie wahania.
Zwlaszcza w ostatnich latach zaobserwowano obnizenie si¢ poziomu woédd gruntowych.
W rejonie Ratowic wody gruntowe wystepuja glebiej, miejscami ponizej 8,0 m.
Spowodowane jest to drenujacym oddziatywaniem Odry w tym rejonie i sptywem wod
podziemnych w kierunku potudniowo-zachodnim.

Na terenie gminy Czernica wystepuja dwa uzytkowe poziomy wodonosne:

- poziom czwartorz¢gdowy,
- poziom trzeciorzedowy.

Wedlug podziatu hydrogeologicznego Polski gmina lezy w regionie niecki
wroctawskiej, podregionie wroctawskim (XVc), gdzie uzytkowe wody podziemne wystepuja
w utworach czwartorzedu, reprezentowanych giownie przez osady dolinne Odry. Wody
czwartorzedowe wymagaja odmanganiania 1 odzelaziania. Czwartorzedowe wody doliny
Odry objeto Glownym Zbiornikiem Wod Podziemnych nr 320 — ,Pradolina Odry” o
najwyzszej (ONO) 1 wysokiej (OWO) ochronie. Wody wystepuja tam w Srodowisku
porowym; $rednia gleboko$é — 12 m ppt, modut zasilania wynosi 5,2 Is/km? a zasoby — 225
tys. m*/d. Jako$¢ wod czwartorzedowych na terenie gminy nie jest monitorowana.

Poziomy wodono$ne w utworach trzeciorzgdowych maja staba wodonosnos¢. Jakosé
tych wod jest monitorowana w Nadolicach Wielkich (studnia wiercona). W II pétroczu 2003
r. wody te zakwalifikowano do II klasy w zakresie zawartosci Ba, Mn oraz POy, a do |11 klasy
— W zakresie Sr (siarczandw), PE (przewodnosci elektrycznej wilasciwej) 1 HCOs;
(wodorowgglanow). W klasyfikacji ogolnej tym trzeciorzgdowym wodom przypisano klasg
1.

Ujecia wod podziemnych objete sa ochrona, dla ktérych ustanowiono tylko strefy

ochrony bezposrednie;j.

5.1.4.3. Stan systemow melioracyjnych.
Duza czg$¢ gruntdw rolnych posiada rozbudowana sie¢ melioracyjng. Stary,

poniemiecki drenaz pdl jest rozpoznany w 5-10%. Rowy melioracyjne wystgpuja gesto, a ich

Gmina Czernica. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. 2013 r.



23

dhugo$¢ calkowita wynosi 176 km. Tylko 10% rowow rocznie poddawanych jest konserwacji,
reszta jest zaro$nigta i czgsto niedrozna z powodu braku odpowiednich srodkow.

Wigkszos$¢ rowdw znajduje si¢ pod opieka Gminnej Spotki Wodnej skupiajacej 8 sekeji
wiejskich. Gminna Spdtka Wodna zrzeszona jest w Rejonowym Zwiazku Spotek Wodnych,
w sklfad ktorego wchodza gminy: Czernica, Jelcz—Laskowice, Otawa, Domaniow. Natomiast
rzeki: Graniczna, Bierzwienna, Mréwka, Przerowa i Piskorna, do ktérych sptywaja wody z
rowow, sa W zarzadzie Regionalnego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen Wodnych - Oddziat w
Otawie.

Z uwagi na duze obszary z plytka woda gruntowa wystepuje potrzeba stosowania

melioracji. Istniejaca sie¢ melioracyjna wymaga wigc stalej 1 pelnej konserwacji.

5.1.5. Warunki glebowe.

Okrywa glebowa pozostaje w S$cistym zwiazku z budowa geologiczna 1 stosunkami
wodnymi. Na terenach lezacych wyzej wytworzyly si¢ gleby pseudobielicowe i brunatne,
wykorzystywane glownie jako grunty orne. W dolinach rzecznych i w obnizeniach terenu
wystepuja mady, gleby glejowe 1 mursze bgdace podstawa rozwoju uzytkow zielonych.
Przewazaja gleby lekkie. Z og6lnej powierzchni uzytkow rolnych az 72% jest wytworzonych
Z piaskow, pozostate to przewaznie gleby na glinach. Marginesowy zasi¢g maja mursze i
gleby pylaste. Przecigtna warto$¢ bonitacyjna gleb na obszarze gminy wynosi 1,39 (wobec
przecigtnej 1,60 dla catego wojewddztwa) co §wiadczy o znacznym udziale gleb stabych.
Gleby kwasne 1 bardzo kwasne (pH <5,5) obejmuja ponad 70% arealu uzytkowanego
rolniczo. Niewielkie jest natomiast zagrozenie erozyjne gleb w gminie (niska podatnos¢ na

erozje — wodna 1 wietrzng).

Walory produkcyjne przestrzeni rolniczej.
Grunty orne i ich przydatnos¢ rolnicza.
e grunty Il - IVa klasy bonitacyjnej nadajace si¢ dla produkcji rolniczej o
kierunku roslinnym (gléwnie pszenica) oraz pod sadownictwo; stanowia okoto
15% powierzchni gruntdow ornych gminy 1 zajmuja nieregularne
(rozczlonkowane) powierzchnie, tworzac wigksze kompleksy na linii Krzykow
— Czernica,
e grunty S$rednioprzydatne dla produkcji rolniczej IVb 1 V klasy, zytnio-

ziemniaczane, stanowia okolo 85% gruntdéw ornych; sa to gleby lekkie,
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zajmujace wigksza cze$¢ gruntow ornych; wigksze ich kompleksy wystepuja w
zachodniej i pétnocno-wschodniej czg$ci gminy,
e grunty, dla ktorych wskazana jest zmiana uzytkowania, w tym ich zalesienie;

sa to gleby VI klasy wystepujace z reguly w poblizu laséw (grunty marginalne).

Uiytki zielone zajmuja dos¢ duze obszary w pdtnocnej czgsci gminy i nie wskazana
jest zmiana ich uzytkowania ze wzgledow siedliskowych. Sa to na ogoét srednie 1 stabe uzytki

zielone.

Udziat poszczeg6lnych klas bonitacyjnych w przestrzeni rolniczej gminy przedstawia
Tabela nr 5.1.

Tabela nr 5.1. Udzial gruntow wedhug klas bonitacyjnych.

Klasa grunty orne (%) uzytki zielone (%) ogoblem (%)
| - - -
Il 0,1 - 0,1
"l 21,0 17,6 20,1
A\ 44,1 54,8 47,1
Vv 23,4 20,6 22,6
\A 11,3 7,0 10,1
Viz - - -

W klasach bonitacyjnych 1111, szczegblnie cennych dla rolnictwa, znajduje si¢ nieco

ponad 20% uzytkow rolnych, a w klasie IV znajduje si¢ ponad 47% uzytkow rolnych.

Ogo6lny wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy wynosi 69,2
pkt (wedlug IUNG Putawy) przy $redniej dla bylego wojewddztwa wroclawskiego 82,0 pkt i
74,9 pkt - dla wojewddztwa dolnoslaskiego. Przy obliczaniu wskaznika wzigto pod uwage
cztery podstawowe elementy Srodowiska przyrodniczego: gleby, agroklimat, rzezbg terenu i
warunki wodne. Warunki dla prowadzenia produkcji rolniczej dla gminy Czernica mozna
okresli¢ jako znacznie mniej korzystne niz przecigtne w wojewodztwie dolno$laskim i

najmniej korzystne w skali powiatu.

Tabela nr 5.2. Struktura uzytkéw rolnych, lasow i gruntow lesnych i jej zmiany w okresie lat
1997-2005.

1997 r. 1999r. 2003 . 2005.

Lp. ha % ha % ha % ha %

1. | uzytki rolne | 5437 64,6* 5431 64,5* 5405 64,2* 5478 65,5*
ogbltem
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w tym:
- grunty orne | 3940 72,5 3908 72,0 3 886 71,9 4 093 74,7
- sady 31 0,6 33 0,6 31 0,6 27 0,5
- faki 981 18,0 975 17,9 975 18,0 865 15,8
- pastwiska 516 9,5 515 9,5 513 9,5 494 9,0
2. |lasy i grunty | 1672 19,9* 1687 20,0* 1687 20,0* 1715 20,5*
lesne

* Udzial w powierzchni gminy.

Pomimo niezbyt korzystnych uwarunkowan agrarnych, przestrzen rolnicza gminy
obejmuje niemal 65% jej powierzchni (Srednio w wojewoddztwie dolnoslaskim — 58,2%), przy
wzglednie niskim udziale lasow — ponizej 20%:; lesistos$¢ jest znacznie nizsza od przecigtne]
dla wojewddztwa dolnoslaskiego (28,9%), ale znacznie wyzsza niz przecigtna dla —

zdominowanego przez przestrzen rolnicza - powiatu wroctawskiego (10,8%).

5.2. Biotyczne elementy srodowiska.

Lasy gminy zgrupowane sa w dwoch najwigkszych kompleksach - na wschod 1 na
potudnie od Chrzastawy Wielkiej oraz w rejonie Wojnowic. Dwa inne wigksze zespoty
znajduja si¢ ponadto w dolinie rzeki Odry, w poblizu akwenu ,,Bajkal” 1 Gajkowa. Mniejsze
zespoty lesne potozone sa w poblizu wsi Krzykow, Nadolice Wielkie i Jeszkowice. Lesistos$¢
gminy — jak wcze$niej wspomniano — jest niewielka i wynosi niespetna 20% powierzchni
gminy; 21,6 ara/mieszkanca.

Wszystkie lasy sa chronione i posiadaja charakter lasow wodochronnych (w calosci lub
w wydzielonych fragmentach). W drzewostanie stwierdzono uszkodzenia przemystowe — Il
strefa uszkodzen.

Lasy w starorzeczu rzeki Odry — to gléwnie lasy tegowe, szczegdlnie wartosciowe
przyrodniczo. Drzewostan tych lasow zbudowany jest w przewadze z debu przy niewielkim
udziale jesionu i olszy. Pozostate kompleksy lesne to siedliska borowe 1 siedliska lasu

mieszanego z przewaga sosny (~70%), debu (~20%) i pozostatych gatunkow (10%).

Ze wzgledu na walory rekreacyjne i przydatnos$¢ dla celow gospodarczych podzielono
lasy na trzy grupy. W klasyfikacji wzigto pod uwage nastgpujace warunki: siedlisko, podszyty
1 runo, dostgpnos¢, wiek drzewostanu, walory estetyczne, itp. (opracowanie fizjograficzne dla
gminy). W grupie I znalazty si¢ lasy o korzystnym siedlisku, odpowiedniej zwartosci drzew 1
wieku drzewostanu - z reguly powyzej 100 lat. Nadaja si¢ one dla rekreacji sobotnio-
niedzielnej. W Il grupie znalazly si¢ réznowickowe lasy z reguty podmokle, z licznymi
podszytami i 0 ograniczonej dostgpnosci. Mimo pewnych walorow estetycznych sa one mato

przydatne dla rekreacji. W grupie Il znalazly si¢ lasy mtode, do 40 lat, bardzo wilgotne i
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podmoktle. Penetracja jest tam mozliwa jedynie po $ciezkach i duktach lesnych. Lasy te sa

nieprzydatne dla rekreacji.

5.3. Stan Srodowiska i Zrédla zagrozen.

Do obiektow majacych negatywny wptyw na srodowisko w gminie zaliczy¢ mozna:

miejscowe niewielkie zaklady produkcyjne i ustugowe, tj. piekarnie, stolarnie,
lakiernie 1 zaklady ustug blacharskich, zaktady kamieniarskie, stacje paliw,
zaklady betoniarskie 1 inne, ktore sa zlokalizowane posrod terenow
mieszkaniowych lub w ich bliskim sasiedztwie, na ogot spetniaja one jednak
warunki stawiane przez przepisy o ochronie srodowiska, ale w niektorych
przypadkach stwarza¢ moga ,,ucigzliwosci sasiedzkie”,

sktadowisko odpadow komunalnych — potozone w znacznej odleglosci
od zabudowy mieszkaniowej,

oczyszczalnia $ciekdw polozona w Kamiencu Wroctawskim — uciazliwos¢
zapachowa,

pola irygacyjne w Dobrzykowicach — uciazliwo$¢ zapachowa,

urzadzenia energetyki (linie napowietrzne wysokiego napigcia) i
gazownictwa,

istniejace nielegalne wysypiska odpadow,

czynne wyrobiska piasku i zwiru,

tereny nieuzytkow poeksploatacyjnych, ktére wplywaja niekorzystnie
na krajobraz i warunki przyrodnicze, gdyz z reguly staja si¢ dzikimi
wysypiskami §mieci; wymagaja rekultywacji,

trasy komunikacyjne - uciazliwo$¢ hatasowa i oddziatywanie spalin znaczne
jeszcze w odleglosci 50 m od trasy, dotyczy to takze zelektryfikowanej trasy
kolei,

nadmierne zuzycie srodkéw ochrony roslin i nawozoéw odbija si¢ negatywnie
na czystosci wod powierzchniowych; w pasie terenow do 7 m od brzegu
ciekow 1 zbiornikéw stojacych, nalezy wykluczy¢ stosowanie tych srodkow

oraz stosowanie orki (optymalna bylaby strefa o szerokosci 50 metrow).

Ponadto negatywny wplyw na czysto$¢ powietrza atmosferycznego w gminie maja:

mate kotlownie koksowe w niektorych zakladach produkcyjnych

i ustugowych oraz kotlownia osiedlowa w Czernicy,
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- opalane weglem przestarzale paleniska stosowane jeszcze w wigkszosci
gospodarstw domowych,

- zrédla zewngtrzne (m.in. naptyw zanieczyszczen znad Wroclawia i Jelcza-
Laskowic).

Na terenie gminy nie wystepuja zaktady o duzej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

5.4. Stan prawny.
5.4.1. Obszary i obiekty przyrodnicze objete formalna ochrona na mocy przepisow
szczegolnych.

1. W dolinie Odry ustanowiono obszar NATURA 2000 pod nazwa ,Grady
Odrzanskie” obejmujacy obszar specjalnej ochrony ptakéw (kod PLB 02 0002), wyznaczony
na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313). Wystepuje tu takze

potencjalny obszar ochrony siedlisk w Dolinie Odry (Shadow List).

2. Pomniki przyrody.

Wystepowanie na terenie gminy pomnikow przyrody istniejacych i proponowanych do
objecia ochrona prawna (wedlug materiatdow uzyskanych z Wydzialu Ochrony Srodowiska
Dolnoslaskiego Urzegdu Wojewodzkiego) przedstawia sig nastgpujaco (Tabela nr 5.3, Tabela
nr5.4):

Tabela nr 5.3. Pomniki przyrody zarejestrowane.

Nr Gatunek Miejscowos¢, Wielkos¢ | Nr Nr Data
inwent. polozenie (obwod | rej. | decyzji | decyzji
pnia)
42. |Jalowiec Jeszkowice, ul. Gtéwna 35¢cm 257 6/81 | 16.VI.81
pospolity 7
odmiana
irlandzka — pojedyncze drzewo;
Juniperus potozenie - w ogrodzie
communis przed domem przy ul.
,,Hibernica” Glownej 7

Tabela nr 5.4. Obiekty proponowane do uznania za pomniki przyrody.

Nr Gatunek Miejscowos¢ Forma wystgpowania, Wielkos¢
inwent. polozenie (obwod pnia na
wysokosci 130
cm)
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Nr Gatunek Miejscowos¢ Forma wystepowania, Wielkos¢
inwent. potozenie (obwdd pnia na
wysokosci 130
cm)
33. | Wiaz szyputkowy |Nadolice pojedyncze drzewa; 285 cm
Ulmus laevis Wielkie polozenie - park podworski
38. |Sosna czarna Nadolice pojedyncze drzewa 212 cm
Pinus nigra Wielkie polozenie - park podworski
51. |Platan klonolistny |Jeszkowice pojedyncze drzewa 410 cm
Platanus polozenie - tereny
acerifolia gospodarcze
51. |Platan klonolistny |Jeszkowice pojedyncze drzewa 430 cm
Platanus polozenie - tereny
acerifolia gospodarcze
52. | Dab szyputkowy |Jeszkowice grupa drzew 410 cm
Quercus robur (Elektrownia - |jednogatunkowa; potozenie 340 cm
Janowice) - na wale 430 cm
przeciwpowodziowym (pnie puste —
wypalone)
51. |Dab szyputkowy |Jeszkowice pojedyncze drzewa 387 cm
Quercus robur (Elektrownia - |potozenie - na wale
Janowice) przeciwpowodziowym
51. |Dab szyputkowy |Lany pojedyncze drzewa 486 cm
Quercus robur potozenie - na wale
przeciwpowodziowym
51. |Dab szyputkowy |Lany pojedyncze drzewa 390 cm
Quercus robur potozenie - w potudniowe;j
czesci wsi, przy drodze na
waly nadodrzanskie

3. Ochrona gatunkowa.

Inwentaryzacja przyrodnicza obejmuje (wedlug: ,,Opracowanie faunistyczne” w
Wydziale Ochrony Srodowiska Dolnoslaskiego Urzedu Wojewoddzkiego): bezkregowce —
owady, ryby, ptazy i gady, ptaki i ssaki.

Ptaki

Na terenie gminy dawniej znajdowalo si¢ gniazdo bociana czarnego, ktore zostato
zlikwidowane. Obecnie ptaki te pojawiaja si¢ w obrgbie gminy, ale gniazda nie znaleziono.
Wzdtuz dolin rzek Odry 1 Widawy 1 w obrgbie kompleksow lesnych wystgpuja niektore ptaki
drapiezne, zwlaszcza myszolowy i jastrzebie. Gniezdzi sig tu rowniez rzadka na Slasku kania
czarna. Dolina rzeki Widawy stanowi teren Zerowania jedynej w tym rejonie lggowym — pary
bielika.

Stanowiska numerowane ptakow chronionych:
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- Bocian biaty (ciconia ciconia),

- LabedZ niemy (Cygnus dor),

- Zuraw (Grus grus),

- Krwawodziéb (Tringa fotanus) ,
- Brzegowka (Riparia riparia),

- Remiz (Remiz peudulinus).

Ssaki

- Bobr (Castor) — trzy stanowiska w rejonie Chrzastawy Matej i Wielkiej,

- Gacek brunatny (Plecotus auritus) - facznie na terenie gminy zlokalizowano
pie¢ kolonii gacka brunatnego obejmujace okoto 38 osobnikdw i1 2 inne
gatunki nietoperzy: borowca wielkiego i nocka rudego,

- Kuna domowa (Martes foina),

- Gronostaj (Mustela erminea) — wystepuje bardzo rzadko,

- Lasica taska (Mustela nivalis),

- Rys (Lynx lynx) — byt obserwowany na terenie le$nictwa Chrzastawa Wielka.

Inne drobne ssaki: kret, jez, ryjowka aksamitna, rzesorek rzeczek, zgbietek karliczek,

wystepuja na calym terenie gminy.

Ryby
Na jedenastu stanowiskach stwierdzono wystgpowanie 23 gatunkéw ryb.
Najatrakcyjniejszym gatunkiem jest zyjaca w Widawie koza zlotawa (Sabanejewia aurata),
znajdujaca si¢ na liscie zwierzat zagrozonych wyginigciem. Oprocz niej w Widawie zyje
cieckawy zespot karpiowatych reofilow z kleniem 1 jelcem. Stanowisko kozy zlotawej w
Widawie jest w szczegolnosci zagrozone zniszczeniem W przypadku dalszej przebudowy
koryta rzeki (prace hydrotechniczne). Nalezy zatem prace hydrotechniczne prowadzi¢ tak,
aby zabezpieczy¢ warunki dla ochrony tego gatunku, ktoéry w najblizszej przysztosci zostanie
wciagnigty na listg gatunkow chronionych.
Inne gatunki ryb, ktére wystepuja w poszczegdlnych przebadanych stanowiskach, to:

- Szczupak (Esox lucius),

- Plo¢ (Rutilus rutilus),

- Jelec (Leuciscus leuciscus),

- Klen (Leuciscus cephalus),

- Jaz (Leuciscus idus),
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- Wazdrega (Scardinius erythorphthalmus),

- Stonecznika (Eurypyga helias),

- Ukleja (Alburnus alburnus),

- Krap

- Leszcz (Abramis brama),

- Sum (Silurus glanis),

- Rozanka (Rhodeus amarsus),

- Kietb (Gopio),

- Kara$ (Carassius carassius),

- Kara$ srebrzysty (Carassius auratus gibelio),

- Sliz (Noemacheilus barbutulus),

- Piskorz (Misgurnus fossilis),

- Koza zlotawa (Lobitis aurata),

- Migtus (Lota lota),

- Ciernik (Gasterosteus aculeatus),

- Okon (Perca fluviatilis),

- Sandacz (Lucioperca lucioperca).
Uksztaltowanie koryta rzeki Widawy w odcinku powyzej Chrzastawy Wielkiej — jako

jedynej rzeki w wojewodztwie - sprzyja reintrodukcji pstraga potokowego.

Plazy i gady
Herpetofauna gminy w cze$ci potudniowej zwiazanej z Odra 1 jej starorzeczami byta do
niedawna bardzo bogata gatunkowo 1 pod wzgledem liczebnos$ci populacji. Wskutek regulacji
rzeki Odry (lata 80.), postgpujacego obnizenia si¢ poziomu wod gruntowych, zarastania i
niszczenia starorzeczy, zasypywania §mieciami oraz zanieczyszczania drobnych zbiornikow
wodnych, zaczgly gwaltownie zanika¢ niektére gatunki.
W czgéci potudniowej gminy stwierdzono obecno$¢ nastgpujacych gatunkow
herpetofauny:
- traszki zwyczajnej, grzebieniastej (Triturus vulgaris, cristatus),
- zaby trawnej, jeziorowej, wodnistej (Rana temporaria, lessonae, Cyclorana
platycephalia),
- ropuchy zwyczajnej, zielonej (Bufo bufo, viridis),
- grzebuszki ziemnej (Pelobates fuscus),

- kumaka (Bombina),
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rzekotki drzewnej (Hyla arboreta)
- jaszczurki zwinki i zyworodnej (Lacerta agilis et vivipara),
- padalca zwyczajnego (Anguis fragilis),
- zaskronca zwyczajnego (Natrix natrix).

W czg$ci pdtnocnej, zwiazanej z systemem wodnym Widawy i zespolem wigkszych
kompleksow lesnych w rejonie Chrzastawy Wielkiej, sktad herpetofauny jest ubozszy
gatunkowo 1 ilosciowo. Zagrozenia sa tu jednak o wiele mniejsze 1 dotycza glownie zaniku
drobnych zbiornikd6w wodnych, potozonych w poblizu wsi. Oprdécz wymienionych wyzej
gatunkow plazow i gadow wystepuja tutaj ponadto: zaba moczarowa (Rana arvalis), zaba
$mieszka (Rana ridibunda), zmija zygzakowata (Kipera berus).

Aby uchroni¢ istniejace gatunki konieczne sa dzialania ochronne zmierzajace do
uratowania istniejacych jeszcze starorzeczy, niewielkich zbiornikow wodnych oraz resztek

podsychajacych laséw w rejonie wsi: Kamieniec Wroctawski, Gajkoéw 1 Czernica.

Chronione gatunki ros§lin (wedfug opracowania: , Inwentaryzacja stanowisk roslin
chronionych na terenie gminy Czernica” Jadwiga Aniol-Kwiatkowska. Uniwersytet
Wroctawski — Instytut Botaniki, Wroctaw — 1992 r.).

Na obszarze gminy stwierdzono 10 gatunkéw roslin chronionych na 94 stanowiskach, w
tym pod ochrona czg$ciowa — 6 gatunkoéw, natomiast pod ochrona calkowita 4 gatunki.
Najwigksze skupienie stanowisk wystepuje we wschodniej czesci gminy, w duzym
kompleksie lasow gospodarczych lesnictwa Chrzastawa (60 stanowisk roslin chronionych).
Nieco mniej stanowisk stwierdzono w kompleksie leSnym nalezacym do le$nictwa Dgbina.
Natomiast w sasiedztwie starorzeczy Odry, na terenach potudniowo-zachodniej czgsci gminy,
znajduja si¢ dwa zespoty lesne, silnie jednak zdegradowane, w ktérych zanotowano zaledwie
kilka stanowisk gatunkoéw chronionych:

- Bluszcz pospolity (Hedera helix L.),

- Grazel zotty (Nuphar lutea),

- Kalina koralowa (Viburnum opulus L.),

- Kocanki piaskowe (Helichrysum arenarium (L.) Moench.),
- Konwalia majowa (Convallaria majalis L.),

- Kopytnik pospolity (Asarum europaeum L.),

- Kruszyna pospolita (Frangula alnus Mill.),

- Porzeczka czarna (Ribes nigrum),

- Sniezyczka przebisnieg (Galanthus nivalis L.),
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- Wawrzynek wilcze tyko (Daphne mezereum L.).

4. Lasy chronione.

Wszystkie lasy na terenie gminy Czernica zaliczono do laséw ochronnych. Gospodarka
lesSna prowadzona na terenie lasow jest wigc podporzadkowana utrzymaniu ich w stanie
zapewniajacym wypetnianie tych funkcji pozaprodukcyjnych. Ograniczeniu podlega wigc
intensywnos$¢ uzytkowania, a jednocze$nie wydluzeniu okres odnawiania.

Lasy grupy pierwszej — ochronne uznane zostaly w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa w sprawie zasad i trybu uznawania
lasow za ochronne i zasad prowadzenia gospodarki lesnej z dnia 06.09.1992 r. (Dz. U. Nr 67
poz. 337).

Lasy wodochronne — ktére wystepuja wzdhuz rzek, obejmuja tereny zrodliskowe rzek,
tereny zalewane, wilgotne siedliska lesne, obszary ochronne uje¢ wodnych, siedliska
bagienne.

Lasy strefy zieleni wysokiej — obejmuja lasy potozone w promieniu 10 km wokot miasta
Wroclawia 1 pelnia funkcje wypoczynkowe. Lasy strefy zieleni wysokiej 1 lasy wodochronne
pokrywaja si¢ czg$ciowo z lasami strefy oddzialywania przemystu (II strefa uszkodzen), przez
co niektore powierzchnie le$ne posiadaja dwie lub wiecej funkcji ochronnych.

Zadaniem gospodarki lesnej na terenie gminy jest dazenie do poprawy stanu lasu pod
wzgledem sktadu gatunkowego, zdrowotnego 1 sanitarnego drzewostandw oraz struktury

wiekowej.

5.4.2. Zbiorniki wod podziemnych.

Teren gminy znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 320 ,Pradolina rzeki Odra (S Wroclaw)", gromadzacego wody w czwartorzgdowych
utworach porowych (,, Mapa obszarow Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych - GZWP w
Polsce wymagajqcych szczegolnej ochrony” red. A. S. Kleczkowski 1990. AGH, Krakow).
Obszar ten przewidziany jest do objgcia szczegdlna ochrona z uwagi na zasoby wodd

podziemnych i ich dobra jako$¢. Dotychczas nie wyznaczono stref ochronnych dla GZWP.
5.4.3. Ujecia wod podziemnych.

Na terenie gminy znajduje si¢ 6 studni eksploatujacych wodg¢ z poziomu

czwartorzgdowego, objetych ochrona, dla ktérych ustanowiono strefy ochrony bezposrednie;.
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5.4.4. Obszary proponowane do obje¢cia ochrong.

Wojewodzki Konserwator Przyrody zglasza do objecia ochrona dwa obszary gminy o
wybitnych walorach krajobrazowych:

- Projektowany Park Krajobrazowy — ,Nadodrzanski Otawsko—Wroctawski
Park Krajobrazowy”, poprzednio okre§lony nazwa ,.Dolina Srodkowej Odry
II”’; (Pradolina Wroctawska), (1.PK),

- Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ”Dolina Widawy”, (1.OCHK).

Wojewddzki Konserwator Przyrody proponuje rowniez utworzenie rezerwatu
»Starorzecze koto Jelcza”. Fragment tego proponowanego do objecia ochrona rezerwatu
znalaztby si¢ w granicach administracyjnych gminy Czernica. (1.R).

Ponadto wytypowano do ochrony - jako uzytki ekologiczne - trzy tereny obejmujace
starorzecze rzeki Odry 1 przyleglte grunty:

- Las Wojnowicki wraz z Iakami nad Odra (1.UE),

- Lakinad Odra koto Ratowic (2.UE),
»Starorzecze w Jelczu”(3.UE).

Po wprowadzeniu ochrony na ww. terenach beda obowigzywaly ograniczenia
wynikajace z ustawy o ochronie przyrody oraz dokumentoéw o utworzeniu tych chronionych
obszarow, a w przypadku parku krajobrazowego — planu ochrony tego parku.

W przypadku uzytku ekologicznego ,,Lasu Wojnowickiego wraz z takami nad Odra” —
zasieg tego obszaru chronionego zostal w niniejszym Studium skorygowany. Wykluczono z
niego teren wcinajacy si¢ klinem migdzy wie§ Lany a wies Kamieniec Wroctawski i droge
wojewoOdzka nr 455. Ponadto w potudniowo-zachodniej cze$ci projektowanego uzytku
wylaczono niewielki fragment terenu, ktory =zostal objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego i przeznaczony pod zabudoweg. Walory krajobrazowe tej
czesci uzytku stracity warto$¢ na skutek zasypania czgéci starorzecza Odry i zniszczenia
istniejacego drzewostanu. Ponadto kolidowatyby z przebiegiem drogi gldéwnej (obwodnica

miasta Wroctawia).

5.5. Przeciwdzialanie zagrozeniom Srodowiska.

1) Kontrola istniejacych zakladow pod wzgledem zagrozen dla $rodowiska,
instalowanie urzadzen ograniczajacych emisj¢, zmiana technologii produkcji,
likwidacja lub przeniesienie zaktadow stanowiacych uciazliwo$¢ dla sasiadujace;j
zabudowy.

2) Lokalizowanie inwestycji uciazliwych wylacznie na terenach do tego wskazanych.
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Modernizacja systemow ogrzewania, wprowadzenie paliw o niskich emisjach,
odnawialnych zrddet energii, szersze wdrazanie niekonwencjonalnych systemow
ogrzewania 1 zrodel energii cieplnej. Rownoczes$nie wdrazanie termoizolacyjnych
modernizacji budynkow.

Opracowanie i wdrozenie programu zwigkszenia zasobéw wod powierzchniowych
W gminie (mata retencja).

Dosadzanie zadrzewien, alei przydroznych, zadrzewien $rdédpolnych, zadrzewien
nad ciekami itp.

Modernizacja i rozbudowa systemoéw przeciwpowodziowych, z uwzglednieniem
mozliwosci stosowania proekologicznych metod zabezpieczen; hamowanie
ekspansji zabudowy na tereny zalewowe, co ograniczy wydatki na ich ochrong i
ewentualne szkody wywotane powodziami.

Realizacja systemow gospodarki Sciekowej; dazenie do pelnego wyposazenia
istniejacych 1 planowanych terenéw zainwestowanych w systemy odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekéw bytowych 1 przemystowych.

Organizacja kompleksowego systemu zbierania, wywozu i unieszkodliwiania
odpadow; likwidacja dzikich wysypisk.

Rekultywacja wyrobisk i nicuzytkow; tworzenie oczek wodnych, zabezpieczenie

ostoi i tworzenie remiz dla zwierzyny.

10) Zalesianie gruntdow marginalnych; wprowadzanic nowych i uzupenianie

istniejacych zadrzewien srodpolnych i przydroznych.

11) Proekologiczne przeksztalcenie rolnictwa (rolnictwo ekologiczne) — dostosowanie

kierunkéw produkcji i stosowanych agrotechnik do warunkow siedliskowych i

wrazliwosci srodowiska gruntowo-wodnego.

5.6. Uwarunkowania wynikajace z waloréw i stanu Srodowiska przyrodniczego.

Uwarunkowania fizjograficzne dla zabudowy.

1. Na obszarze gminy Czernica przewazaja grunty wyksztatlcone z utwordw rzecznych

1)

(piaszczysto-zwirowych), morenowych lub wodnolodowcowych, o generalnie korzystnych
warunkach dla posadowienia budowli. O warunkach budowlanych decyduje wigc glebokos¢

zalegania wody gruntowej, ktora na wigkszosci obszaru gminy jest ptytka.

Niekorzystne warunki fizjograficzne dla lokalizacji budownictwa wskazano wzdhz

koryta Odry i na najnizszej terasie zalewowej w dolinie Widawy. Fragment
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wspotczesnej doliny Odry zbudowany jest z migkkoplastycznych mad
podscielonych piaskami rzecznymi, badZz na odwrdét. Woda gruntowa wystepuje z
reguty ptycej niz 1 m. Ponadto warunki klimatyczne sa tam niekorzystne z uwagi na
podwyzszona wilgotno$¢ powietrza oraz mozliwos¢ tworzenia si¢ zastoisk chlodu i
koncentracji zanieczyszczen powietrza.

Najlepsze warunki fizjograficzne dla budownictwa wystgpuja we wsi Czernica, na
zach6d od wsi Wojnowice, w rejonie Ratowic, Jeszkowic, Chrzastawy Matej, na
zachdd od uktadu osadniczego Chrzastawy Wielkiej, w rejonie Nadolic Wielkich (z
wyjatkiem terenow polozonych na zachdd od potudniowej czgsci wsi).
Sredniokorzystne (w skali gminy) tereny budowlane wystepuja w rejonach Nadolic
Matych, w zachodniej czgsci Krzykowa, na pdinoc od Czernicy oraz w rejonie
potudniowo-zachodniej czgsci uktadu osadniczego Jeszkowic.

Na pozostatych, nie wymienionych w pkt 1-3 terenach gminy, warunki budowlane
ocenia si¢ jako malo korzystne (ale nie wykluczajace zabudowy), gldwnie ze
wzgledu na plytko wystepujace wody gruntowe (w przewadze wyzsza terasa

zalewowa).

Pozostate uwarunkowania przyrodnicze

1)

2)

Srodowisko gruntowo-wodne na wigkszo$ci obszaru gminy jest wrazliwe na
przenikanie zanieczyszczen z powierzchni. Wynika to z wysokiej przepuszczalnosci
podloza (grunty piaszczyste i zwirowe; przewaga gleb lekkich) i1 ptytko zalegajacej
wody gruntowej, w szczegolnosci w zasiggu dolin. Istotne jest wigc odpowiednie
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenach osadniczych oraz gospodarki
odpadami statymi. Warunki te stwarzaja tez ograniczenia w produkcji rolniczej — w
Kierunkach tej produkcji oraz w stosowanych agrotechnikach (ograniczone
nawozenie, w tym stosowania gnojowicy oraz uzywania chemicznych $rodkow
ochrony roslin; ograniczone prowadzenie hodowli bezsciotowej).

Uzytkowe poziomy wod podziemnych, zwlaszcza trzeciorzedowych, sa dostatecznie
zabezpieczone przez zanieczyszczeniami z powierzchni. Ich jako$¢ nie jest jednak
zadowalajaca; wg badan monitoringowych, wody trzeciorzgdowe zakwalifikowano
do Il klasy MJZWP, na stanowisku badawczym w Nadolicach Wielkich (studnia
wiercona). Obszar gminy znajduje si¢ w zasiggu zbiornika wod podziemnych
wymagajacych ochrony — GZWP nr 320 - ,Pradolina Odry” (wody

czwartorzgdowe); na terenie gminy nie prowadzi si¢ monitoringu jakosci tych wod.
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Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikaja ponadto z wystgpowania znacznych
terendéw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, ktore przewiduje si¢
obja¢ okreslonymi formami ochrony przyrody. Walory przyrodnicze moga by¢
powaznie zagrozone ze strony:

- intensywnej urbanizacji, w tym ekspansji zabudowy mieszkaniowej,

- wprowadzania technicznych zabezpieczen przeciwpowodziowych,

- zagospodarowania rekreacyjnego,

- modernizacji koryta rzecznego Odry jako drogi wodnej dla zeglugi towarowe;.
W gminie, w dolinie Odry utworzono obszar NATURA 2000 ,,Grady Odrzanskie”,
obejmujacy obszar specjalnej ochrony ptakdéw oraz wskazano potencjalny obszar
ochrony siedlisk ,,Dolina Odry”. Z innych form ochrony przyrody w gminie uznano
za pomnik przyrody jedno drzewo — jalowiec pospolity w Jeszkowicach przy ul.
Glownej (ogrod).

W gminie przewiduje si¢ utworzenie trzech uzytkow ekologicznych, a ponadto
cze$¢ gminy znajdzie si¢ w zasiggu projektowanych: Parku Krajobrazowego
,Dolina Srodkowej Odry II”, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Borowa
Olesnicka” (w dolinie rzeki Widawy) oraz (fragment) rezerwatu ,,Starorzecze koto
Jelcza”. Wskazano tez do ochrony jako pomniki przyrody 8 drzew, w tym 4 deby.
Znaczna cze$¢ gminy, w tym jej obecne i przyszle tereny osadnicze znajduje si¢ w
zasiggu zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie Q = 1%.

Przestrzen rolnicza gminy cechuja przecigtne walory produkcyjne; gmina odznacza
si¢ natomiast (na tle powiatu) wzglednie wysoka lesistoscia (okoto 20%), chociaz
nizsza od przecigtnej wojewodztwa i kraju; najwigksze kompleksy lesne wystgpuja
we wschodniej 1 pdtnocno-wschodniej czgsci gminy (rejon Chrzastawy Wielkiej);
lasy gminy naleza do lasow ochronnych: wodochronnych oraz ze wzgledu na
potozenie w sasiedztwie miasta Wroclawia, a takze ze wzgledu na II stopien

uszkodzen przemystowych.
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6. SRODOWISKO KULTUROWE.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162 poz. 1568 ze zmianami) oraz wydane na jej podstawie akty wykonawcze okre$laja
podstawowe zasady ochrony zabytkoéw. W szczegdlnosci regulacje odnoszace sig¢ w
cytowanej ustawie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studiow
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w art. 7, 16, 18, 19,
20, 311 145.

Art. 4 pkt 1 w powiazaniu z art. 3 pkt 1 wymienionej ustawy rozstrzygaja, ze ochronie
winny podlega¢ wszystkie zabytki, rowniez te, ktore nie sa objete ktora$ z form, o ktorych
mowa w art. 7 (wpis do rejestru zabytkobw, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku
krajobrazowego, ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego).
Waznym narzedziem ochrony zabytkow, ktore nie zostalo wymienione w cytowanym art. 7,

jest zalozenie 1 prowadzenie przez wdjta gminnej ewidencji zabytkow.

6.1. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Strefa ,,A” — scistej ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” objgto obszary szczegdlnie cenne w skali regionu ze wzgledu na
nagromadzenie historycznych warto$ci kulturowych 1 artystycznych oraz majace zasadnicze
znaczenie dla struktury przestrzennej otoczenia. W odniesieniu do calej strefy winno si¢
przestrzega¢ pierwszenstwa wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzona
dziatalno$cia inwestycyjna, gospodarcza i uslugowa. Nalezy rozwazy¢ objecie obszarow
strefy ,,A”, w miar¢ potrzeby wraz z ich otoczeniem, ochrona w formie parkéw kulturowych,
a polozone w ich zasiggu obiekty o walorach zabytkowych, poprzez wpis do rejestru
zabytkow.

W strefie ,,A” w szczegdlnosci nalezy:

- chroni¢ substancjg istniejacych obiektow historycznych przez wydanie zakazu
ich rozbiorki, niszczenia oraz remontowania bez zgody wlasciwych organéw
shuzb konserwatorskich,

- ochrania¢ istniejacy uktad przestrzenny, tj. rozplanowanie drdg, ulic i placow
wraz z ich nawierzchnia oraz rozmieszczenie i1 ksztalt zewngtrzny zabudowy,
cieki i zbiorniki wodne, zielen naturalna i sztuczna, sposob uzytkowania

gruntow,
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- dostosowa¢ wspotczesne funkcje do wartosci zabytkowych zespotu i1 jego
poszczegolnych obiektow, przez nawiazanie do tradycji historycznej oraz
wykluczenie wprowadzania uciazliwych funkcji; zasady te dotycza réwniez
parkéw, alei oraz planowych nasadzen nad ciekami i wokét zbiornikow
wodnych, warto$ciowych historycznie,

- cenne obiekty zniszczone lub uszkodzone podda¢ rewaloryzacji,

- usuna¢ lub przeobrazi¢ obiekty dysharmonizujace srodowisko wizualne,

- dazyc¢ do rekonstrukcji waznych ze wzgledow historycznych 1 przestrzennych
obiektow nieistniejacych,

- preferowa¢  wspolczesna  dziatalnos¢  inwestycyjna 1 budowlana
ukierunkowana na rewaloryzacje strefy,

- dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatdéw architektonicznych, proporcji
powierzchni muru i otwordw oraz nawigzanie formami wspdtczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej.

Strefa ,,A” wystepuje w miejscowosciach: Chrzastawa Wielka (1.0K-A),
Dobrzykowice (2.0K-A), Gajkéw (3.0K-A), Jeszkowice - w rejonie Sluzy ,,Janowice” -
(4.0K-A) i WiesciszOw - przysidtek wsi Nadolice Wielkie - (5.0K-A).

W strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja rowniez wszystkie
obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska, oraz odkryte podczas remontow detale

architektoniczne.

Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej

Objeto nia obszary, na ktorych zasadnicza warto$¢ kulturowa stanowi historyczny uktad
przestrzenny w sensie rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz rozmieszczenia i ksztattu
zewngtrznego zabudowy, a takze jej powiazania z zielenig i krajobrazem naturalnym. Uktady
zachowaly si¢ prawie we wszystkich miejscowosciach gminy i stanowia jej historyczne
dziedzictwo. W strefie ,,B”:

- nalezy wprowadzi¢ obowiazek uzgadniania z wlasciwymi shizbami
konserwatorskimi zmian: historycznego uktadu drog i ulic pod wzglgdem ich
przebiegu i szerokosci, a takze placow 1 zieleni, zespotdéw palacowo-
parkowych i folwarcznych,

- nalezy przestrzega¢, aby nowo wznoszone obiekty swoim usytuowaniem

dostosowane byly do typu zabudowy charakterystycznego dla danej wsi
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(szczytowego, kalenicowego, zwartego lub luznego) i wznoszone w odstgpach
zgodnych z jej tradycja,

nalezy przestrzegaé, aby relacje pomigdzy zielenia i krajobrazem naturalnym a
zabudowa, charakterystyczne dla danej wsi, byly zachowane,

nalezy przyja¢ jako zasadg, ze zaklady produkcyjne, ustugowo-produkcyjne
oraz wigksze zaklady naprawcze i1 wigksze przedsigbiorstwa handlowe
zlokalizowane begda poza strefa chroniona; wyjatek moga stanowi¢ jedynie
dawne folwarki, w przypadku mozliwosci zharmonizowania planowanych
funkcji z zabytkowymi walorami zespotu,

nalezy dazy¢ do usunigcia obiektow dysharmonizujacych lub przeksztalcenia
ich zgodnie z charakterem strefy,

nalezy dazy¢ do rewaloryzacji zieleni na terenie strefy, w tym parkow,
cmentarzy, alei, zbiornikow wodnych 1 ich otoczenia,

zaleca si¢, by nowe budynki mialy nie wigcej niz dwie kondygnacje, w tym
gbérna w poddaszu, posiadaty dach dwuspadowy symetryczny, kryty dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastym,

w nowej zabudowie zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych materialow
elewacyjnych,

kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia, jak i

rozwigzania kolorystyczne wyst¢pujace w zabudowie historycznej danej wsi.

Strefe ,,B” wyznaczono w miejscowosciach: Chrzastawa Mala, Chrzastawa Wielka,

Czernica, Dobrzykowice, Gajkéw, Jeszkowice, Kamieniec Wroctawski, Krzykéw (dwie

strefy), Nadolice Mate, Nadolice Wielkie, Ratowice 1 Wojnowice.

Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji

Obejmuje ona szczegdlna ochrona wartos$¢ estetyczna 1 kulturowq jaka jest zabytkowa

sylweta (panorama) wsi, w jej utrwalonym od wiekow zwiazku z krajobrazem naturalnym. Jej

podstawowymi cechami na terenie gminy sa: horyzontalny rozwéj zabudowy wiejskiej na

réwninie, zharmonizowany z zielenia naturalng i komponowana (aleje, cmentarze, parki) 1

zrbwnowazony pojedynczymi dominantami pionowymi wiez koscielnych oraz kompleksow

patacowo — parkowych i folwarcznych. W obrgbie strefy ,,E” nalezy:

nie dopuszczaé¢ do zabudowy wyzsze] niz przyjegta w danej wsi dla

budownictwa mieszkalnego (najwyzej 2,5 kondygnacji; nie wigcej niz 12 m),
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nie dopuszcza¢ do budowy obiektow w poblizu wyznaczonych punktow
widokowych, jesliby zastaniaty widok na eksponowang wies,

stosowa¢ we wznoszonych budynkach strome symetryczne dachy.

Strety ,,E” wyznaczono dla wsi: Dobrzykowice, Gajkow, Ratowice, Wojnowice.

Wyznaczono réwniez strefy ,,E” dla grodzisk w Czernicy i w Gajkowie.

Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego

Obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwiazane krajobrazowo 2z zespolem

zabytkowym, znajdujace si¢ w jego otoczeniu obszary o uksztaltowanym w wyniku

dziatalnos$ci ludzkiej charakterystycznym wygladzie. Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K*

obejmuja:

restauracje zabytkowych elementoéw krajobrazu kulturowego, ewentualnie z
czesciowym ich odtworzeniem,

ochrong krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym
zalozeniem,

ochrong form i sposobu uzytkowania terendw takich jak: roztogi pél, uktad
drog, miedz, zadrzewien S$rodpolnych, alei, szpalerow, grobli, stawow,
przebiegu ciekow wodnych, z =zaleceniem utrzymania wyksztalconego
sposobu parcelacji gruntow i1 formy uzytkowania,

wskazane jest likwidowanie elementow dysharmonizujacych, jednoczesnie
wymagane jest uzyskanie opinii wlasciwej stuzby ochrony zabytkow odnosnie
nowych inwestycji,

zaleca si¢ aby nowa zabudowe podda¢ pewnym rygorom odno$nie gabarytow
1 sposobu ksztaltowania bryly; pozadane sa co najwyzej dwie kondygnacje z
dachami o symetrycznych polaciach, krytych dachowka ceramiczna,
ewentualnie z uzytkowym poddaszem skrytym w dachu, o ile szczegblowe
wytyczne nie stanowia inaczej; niewskazane jest stosowanie dachow plaskich,
dachow o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow o

asymetrycznym nachyleniu potaci.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu obejmuje si¢ tereny tggéw nadodrzanskich na catym

obszarze gminy Czernica (1.0K-K).

Ochronie podlega rowniez kanat Odry na calej swojej dlugosci jako element

krajobrazu urzadzonego wraz ze wszystkimi elementami 1 czgS$ciami wyposazenia
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technicznego i planowanymi nasadzeniami drzewostanu. Granica strefy jest rzeka Odra, w

granicach gminy Czernica.

6.2. Strefy ochrony archeologicznej.

Strefa ,W” — ochrony reliktow archeologicznych obejmuje tereny 0 rozpoznanej
zawarto$ci kulturowej, majace wilasna formg krajobrazowa.

W obregbie strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej dla obszaru kosciotdéw 1 cmentarzysk
przykoscielnych wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dziatan
inwestycyjnych nie zwiazanych bezposrednio z konserwacja i1 rewaloryzacja zabytkowego
terenu. Wszelkie dopuszczalne prace wykopaliskowe i archeologiczne nalezy uzgadnia¢ i
prowadzi¢ za pozwoleniem Dolnos$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej objeto grodziska w miejscowosciach: Czernica i
Gajkéw oraz cmentarzyska przykoscielne w miejscowosciach: Chrzastwa Wielka,

Dobrzykowice, Gajkow, Nadolice Wielkie, Ratowice 1 Wojnowice.

Strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej, tj. obreb wsi z zachowanymi reliktami
historycznego osadnictwa. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na catym obszarze objetym
strefa podlegaja nastepujacym ustaleniom:

- przed wuzyskaniem pozwolenia na budowe na wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na tym obszarze wymagajace prowadzenia prac ziemnych nalezy
uzyska¢ wytyczne Dolnos$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

- w zakresie okreslonym w tych wytycznych nalezy uzyska¢ pozwolenie na
prowadzenie prac ziemnych i wykopaliskowych.

- nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone
przez uprawnionego archeologa, odbywaja si¢ na koszt inwestora.

- pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na
budowg — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacj¢ przyjecia zgloszenia wykonywania robot
budowlanych.

Strefa ta objeto czeéci nastgpujacych miejscowosci: Czernica (1265), Chrzastawa
Mata (1250), Chrzastawa Wielka (1259), Dobrzykowice (1198), Gajkow (1276), Jeszkowice
(1344), Kamieniec Wroctawski (1253), Krzykéw (1358), Nadolice Mate (1292), Nadolice
Wielkie (1250), Ratowice (1353), Wojnowice (1336).
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6.3. Zabytki architektury.

Zasady ochrony zabytkéw okre$laja przepisy ustawy o ochronie i opiece nad
zabytkami oraz regulacje miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na
obszarze ktorych te zabytki sa zlokalizowane.

Na terenic gminy Czernica znajduje si¢ siedem zespoldw obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow (w Chrzastawie Wielkiej, Dobrzykowicach, w Gajkowie, Nadolicach
Wielkich i Wojnowicach).

6.4. Stanowiska archeologiczne.

W obre¢bie znajdujacych si¢ na terenie gminy chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie (dotyczy rowniez cmentarzysk
przykoscielnych) nalezy:

- przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia
inwestycyjne uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, za$ ewentualne prace ziemne moga by¢ wykonywane jedynie
po przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych za
pozwoleniem konserwatorskim  Dolnoslaskiego  Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow na prace archeologiczne i wykopaliskowe;
(ratownicze badania wykopaliskowe finansuje inwestor),

- uzyskaé¢ pozwolenie konserwatorskie przed wydaniem pozwolenia na
budowe — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia

potwierdzajacego akceptacje¢ przyjecia zgloszenia robét budowlanych.

6.5. Rozmieszczenie obszarow (stref) i obiektow objetych ochrong konserwatorska.

Na rysunku Studium: Uwarunkowania Rozwoju Przestrzennego lokalizacje obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow oznaczono za pomocq rzymskich liczb, umieszczonych przy
nazwach tych obiektow w zestawieniach przedstawionych ponizej. Liczbami arabskimi

oznaczono natomiast lokalizacje stanowisk archeologicznych.

Chrzastawa Mala
Wies w typie ulicowki z bardzo rozciagnigta i luzna zabudowa w cze$ci wschodnie;.
Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto obie czgsci wsi: czg$¢ potudniowa skupiona
wokot niewielkiego, prostokatnego placu (1.0K-B) oraz cze$¢ poinocna przechodzaca w
zabudowania wsi Chrzastawa Wielka (2.0K-B).
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Wyznaczono stref¢ ,,OW” obserwacji archeologicznej, obejmujaca wie§ o

sredniowiecznej metryce (1.0A-OW) oraz pénocna czg$¢ wsi (2.0A-OW) .

Wykaz zabytkow architektury i budownictwa

Dom mieszkalny, ul. Kolejowa 8 (stary nr 4), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Le$na 3, mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Le$na 2 (stare ozn.: naprzeciw nr3), mur.,
pot. XIX w.

Dom mieszkalny, ul. Le$na 34 (stary nr 14), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Le$na 25 (stary nr 21), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Le$na 35 (stary nr 25), mur., 1910 r.

Stodota, ul. Le$na koto nr 31, mur., 1909 r.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 2, mur.-drew., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 8 (stary nr 6), mur., ok. 1910 r.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 11 (stary nr 7), mur., ok.. 1910 r.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 38 (stary nr 14), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 23 (stary nr 17), mur., k. XIX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 63 (stary nr 19), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 54 (stary nr 22), mur., ok. 1900 r.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 23, mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 56 (stary nr 24), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 55 (stary nr 25), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 62 (stary nr 26), mur., k. XIX w.

Dom mieszkalny., ul. Wroctawska 68 (stary nr 30), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 73 (stary nr 37), mur., ok. 1880 r.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 82-84 (stary nr 40), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 81 (stary nr 43), mur., ok. 1900 r.

Budynek gospodarczy, stodota, ul. Wroctawska 87 (stary nr 47), mur., pocz.
XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 96 (stary nr 48), mur., pocz. XX w.
Biblioteka gminna, d. Dom Ludowy, ul. Wroctawska 89 (stary nr 49), mur.,
ok. 1890 .

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 99-101 (stary nr 59), mur., pocz. XX w.
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- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 115 (stary nr 67), mur., pocz. XX w.

Chrzastawa Wielka

Wies w typie ulicowki przechodzacej w czegsci pdinocno — wschodniej w uktad
wielodroznicowy.

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej objeto kosciot wraz z cmentarzem (1.0K-A).

Strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej wyznaczono dla catej zabudowy wsi biegnacej
wzdluz glownej ulicy od granicy z Chrzastawa Mala do stawu w pdocno — wschodniej
czesci wsi (2.0K-B). Strefa ,,B” objgto rdwniez znajdujace si¢ w odlegtosci 1 km na pn —
zach. od centralnej czg$ci wsi zabudowania zespotu dawnego mtyna (3.0K-B).

Strefa ochrony zieleni obejmuje cmentarz potozony na potudnie od wsi oraz wszystkie
planowe nasadzenia przy gtownej ulicy (1.0Z).

Wyznaczono strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla wsi o $redniowiecznej
metryce (3.0A-OW) oraz strefe ,W” ochrony konserwatorskiej dla cmentarzyska
przykoscielnego (1.0K-W).

Wykaz zabytkéw architektury i budownictwa:
- Zespoét koscielny:
0 (I) ko$ciot parafialny p.w. Niepokalanego poczecia Najswigtszej Marii
Panny, ul. Wroctawska 9, mur., 1859-1864 r. renow. 1914 i 1957; Nr
rejestru 665/W 08.05.1992 r.
0 cmentarz, ul. Wroctawska, 2 pol. XIX w.
0 magazyn na cmentarzu, mur., 2 pot. XIX w.
- Zespo6t plebani:
0 plebania, ul. Wroctawska 13 (stary nr 9), mur., pocz. XX w.
0 dom mieszkalno-gospodarczy (oficyna), ul. Wroctawska 13 (stary nr 9),
mur., K. XIX w.
- Cmentarz poewangelicki, na poludniowo-wschodnim krancu wsi, 2 pot. XIX
w. (karta ewidencyjna)
- Klasztor siostr Jozefitek, ul. Wroclawska 18 (stary nr 14), ok. 1900 r.
- Szkola podstawowa, d. szkota parafialna, ul. Wroctawska, mur., k. XIX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 9 (stary nr 5), pocz. XX w.
- Zespot mieszkalno-gospodarczy:

dom mieszkalny, ul. Wroctawska 11 (stary nr 7), mur., pocz. XX w.
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budynek gospodarczy, ul. Wroctawska 11 (stary nr 7), mur., k. XIX w.

- Zespol mieszkalno-gospodarczy:

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 16 (stary nr 12), mur., pocz. XX w.

- Budynek gospodarczy, stodota, ul. Wroctawska 16 (stary nr 12), mur., pocz.
XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 23 (stary nr 15), mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 20 (stary nr 16), mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 28-34 (stary nr 22), mur., I. 70. XIX,
przebud. pocz. XX w.

- Dom mieszkalno-przemystowy, ul Wroctawska 38-40 (stary nr 26/28), mur.,
ok. 1890r.

- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 46 (stary nr 32), mur., ok. 1880 r.

- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 49 (stary nr 33), mur., pocz. XX w.

- Szopa, ul. Wroctawska 51 (stary nr 35), mur.-szach.-drew., 1857 r.

- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 53 (stary nr 37), mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 55 (stary nr 39), mur., k. XIX, ok. 1870 .

- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 72,74 (stary nr 44), mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 65 (stary nr 45), mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Wroctawska 78 (stary nr 48), mur., 1919 .

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 80 (stary nr 50), mur., 1919 r.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 84-86 (stary nr 52), mur., 1920 r.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 100 (stary nr 56), mur., ok. 1900 r.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 89 (stary nr 61), mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 129 (stary nr 81), mur.-szach., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Polna 2 (stary nr 1), 0k.1900 r.

Zabytki archeologiczne
Obszar AZP 80-31:
(1) osada; XV — XVI w., stanowisko nr 2/4; bez lokalizacji

$lad osadnictwa; kultura luzycka, okres halsztacki, stanowisko nr 1/3

Czernica
Wies w ukladzie wielodroznicowym, wyksztalconym prawdopodobnie z uktadu

owalnicowego, utworzonego wokot wydtuzonego, wrzecionowatego placu.

Gmina Czernica. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. 2013 r.



46

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto centralng czes¢ wsi, o $redniowieczne]
metryce wraz z zabudowaniami na wschod i zachod od centrum (4.0K-B).

Strefa ochrony zieleni objeto teren cmentarza we wschodniej czgsci wsi (2.0Z).

Strefa ,,E* ochrony ekspozycji objeto widok na $redniowieczne grodzisko potozone w
potudniowej czesci wsi, granica przebiega wzdhuz drogi na potudnie i muru potudniowego
dawnego folwarku (1.E).

Wyznaczono strefe¢ ,,W” ochrony konserwatorskiej dla grodziska stozkowatego,
potozonego w potudniowej czesSci wsi, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
90/Arch. z dnia 01.01.1965 roku (2.0K-W).

Wyznaczono strefe¢ ,,OW” — obserwacji archeologicznej, dla wsi o $redniowiecznej
metryce (4.0A-OW).

Wykaz zabytkow architektury i budownictwa

- Cmentarz katolicki, we wschodniej czgsci wsi
- Dzwonnica pozarowa, mur., pocz. XIX w.
- Dom mieszkalny, ul. Fabryczna 3, mur., ok. 1890 r.
- Dom mieszkalny, ul. Fabryczna 5, mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Fabryczna 1 (stary nr 9), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul Kochanowskiego 3 (stary nr 5), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ob. Urzad Gminy, ul. Kolejowa 3, mur., ok. 1920 r.
- Dom mieszkalny, ul. Kolejowa 1, mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Odrzanska 7 (stary nr 5), mur., ok. 1910-1920
- Dom mieszkalny, ul. Odrzanska 9 (stary nr 7), mur., ok. 1890 r.
- Zespot mieszkalno-gospodarczy:
0 dom mieszkalny, ul. Odrzanska 9, mur., ok. 1880 r.
0 budynek gospodarczy, ul. Odrzanska 13 (stary nr 9), mur., ok. 1880 r.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 2, mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 7 (stary nr 3), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 13 (stary nr 7), mur., pocz. XX, 1927 r.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 27 (stary nr 9), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 14 (stary nr 12), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Wroctawska 33 (stary nr 15), mur., pocz.
XX w.
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Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 39 (stary nr 17), mur., pocz. XX w.
Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 47 (stary nr 23), mur., pocz. XX w.
Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 49 (stary nr 25), mur., pocz. XX w.
Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 51 (stary nr 27), mur., pocz. XX w.
Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 53 (stary nr 29), mur., pocz. XX w.
Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 65 (stary nr 37), mur., ok. 1900 r.
Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 38, mur., pocz. XX w.
Zesp6t mieszkalno-gospodarczy:
0 dom mieszkalny, ul. Wroctawska 90 (stary nr 50), mur., 2 pot. XIX w.
0 budynek gospodarczy, ul. Wroctawska 90 (stary nr 50), mur., 2 pot. XIX
w.
Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 96 (stary nr 52), mur., pocz. XX w.
Zespot mieszkalno-gospodarczy:
0 dom mieszkalny, ul. Wroctawska 98 (stary nr 54), mur., ok. 1880 r.
0 stodota, ul. Wroclawska 98 (stary nr 54), szach.-drew., k. XIX w.
Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 102 (stary nr 58), mur., ok. 1900 r.

- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 66, mur., pocz. XX w.

Zabytki archeologiczne

Obszar AZP 81-30

(2) grodzisko stozkowate; XIV — XV w.
stanowisko nr 1/48, objete strefa ,,W”

(3) cmentarzysko szkieletowe; wczesne Sredniowiecze
stanowisko nr 2/49

(4) slad osadnictwa; pradzieje

osada; kultura przeworska, Il — 1 w. p.n.e.?
slad osadnictwa; p6Zne $redniowiecze
stanowisko nr 3/50

(5) osada; XIV — XV w.

stanowisko nr 4/51

(6) $lad osadnictwa; pradzieje

stanowisko nr 5/52

(7) slad osadnictwa; pradzieje

slad osadnictwa; pdzne $redniowiecze
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stanowisko nr 6/53
(8) znalezisko luzne
p6zne sredniowiecze (lokalizacja przyblizona — rejon ul. Wojska Polskiego; K. Kaminski,

Grot broni drzewcowej z Czernicy, Slaskie Sprawozdania Archeologiczne, t. 38, s. 383-386)

Dobrzykowice

Wies$ w uktadzie owalnicowym z waskim, wydluzonym nawsiem.

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej objgto kosciol wraz z przyleglym cmentarzem
(2.0K-A).

Strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej objeto centralng cz¢$¢ wsi — nawsie — wraz z
otaczajaca zabudowa i folwarkiem (5.0K-B). Strefa ,,B“ objgto takze zabudowania stacji
kolejowej, potozone na potudniowy — zachod od wsi (6.0K-B).

Wyznaczono strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej, dla wsi o $redniowiecznej
metryce (5.0A-OW) oraz strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej dla cmentarzyska
przykoscielnego (3.0K-W). Wyznaczono takze stref¢ ochrony ekspozycji ,,E” od wschodnie;j
strony wsi (2.E).

Wykaz zabytkéw architektury i budownictwa
- () Kosciot filialny p.w. Narodzenia Najswigtszej Marii Panny, ul. Stawowa,
mur., wzmiank. jako paraf. 1305 r., obecny 1753-1757, 1906 r., remont dachu
1973, Nr rejestru 1785 z dnia 20.08.1966 r. (karta ewidencyjna biala i zielona)
- Cmentarz, pot. XVIII w. (karta ewidencyjna)
- Dom mieszkalny, ul. Krotka 6 (stary nr 2), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Krotka 2 (stary nr 4), mur., ok. 1900 r.
- Dom mieszkalny, ul. Krotka 4 (stary nr 6), mur., ok. 1900 r.
- Zespot mieszkalno-gospodarczy:
0 dom mieszkalny, ul. Szkolna 5 (stary nr 3), ok. 1900 r.
0 budynek gospodarczy, stodota, ul. Szkolna 5 (stary nr 3), ok. 1900 r.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 2/4, mur., ok. 1890 r., przeb. pocz. XX w.

Zabytki archeologiczne

(9) osada; kultura przeworska, okres wptywow rzymskich, 11l w. n. e.

osada; wezesne $redniowiecze; MAW — mapa 2893; AWSPS — poszyt 664 archiwum IZA
PSOZ — teczka Dobrzykowice
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(10) osada; kultura przeworska, okres wpltywow rzymskich; MAW — mapa 2893; AWSPS —
poszyt 664; archiwum IZA PSOZ — teczka Dobrzykowice

(11) znalezisko luzne; epoka kamienia — I okres epoki brazu; MAW — mapa 2893

(55) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(56) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(57) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(58) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(59) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(60) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

Gajkow

Jest to wie$ wielodroznicowa.

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej objeto obszar, na ktérym znajduja si¢: kosciot
wraz z przyleglym cmentarzem, plebani¢ i budynek dawnego domu ludowego (3.0K-A).

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objgto centralna czes¢ wsi (7.0K-B). Strefa ,,B”
objeto rowniez znajdujace si¢ w odlegtosci 1 km na péinocny zachdd od centralnej czgsci wsi
zabudowania zespotu dawnego mtyna.

Stref¢ ochrony zieleni wyznaczono dla terenow miedzy zabudowaniami zachodniej
czesci wsi a kanatem Odry (3.02).

Stref¢ ,,E” ochrony ekspozycji wprowadza si¢ dla centralnej czg¢sci wsi od strony
dojazdu z drogi relacji Wroctaw — Czernica (3.E) oraz dla $redniowiecznego grodziska
stozkowatego — wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 230/Arch. z dnia 16.05.1966
roku potozonego na potudnie od wsi, na prawym brzegu Odry, obecnie migdzy Kanatem Odra
a rzeka Odra (4.E).

Na zachodnim skraju wsi polozony jest zabytkowy cmentarz objgty ochrong
konserwatorska.

Wyznaczono strefe¢ ,,W” ochrony konserwatorskiej dla $redniowiecznego grodziska
stozkowatego (4.0K-W) oraz dla cmentarzyska przykoscielnego (5.0K-W).

Wyznaczono strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej - obejmujaca szeroko catos$¢

dawnego siedliska, od potudnia granica strefy dochodzi do watow nad Odra (6.0A-OW).

Wykaz zabytkow architektury i budownictwa
- Zespot koscielny:

Gmina Czernica. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. 2013 r.



50

o (I) kosciot parafialny p.w. Sw. Malgorzaty, ul. Gléwna 31, mur.,
wzmiank. 1276 r., obecny 1711-1713, renow. 1838 r., 1897 r., lata 1933-
34, Nr rejestru 1248, z dnia 05.03.1965 r.
0 mur z kaplicami przy kosciele, ul. Gtéwna 33, 35 (stary nr 31), mur., 2
pot. XIX w.
0 cmentarz, ul. Gtowna, 1 pot. XVIII w.
0 plebania, ul. Gtéwna 33, 35 (stary nr 31), mur., 1813, pocz. XX w.
0 stodota przy plebani, ul. Gtéwna 33, 35 (stary nr 31), szach., 2 pot. XIX
w.
- Cmentarz katolicki, w potudniowo-zachodniej czgsci wsi, 2 pot. XIX w.
- Most drogowy, Kanatl Janowicki, mur.-stal. ok. 1913 r.
- Dom mieszkalny, ul. Glowna 24 (stary nr 10), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Glowna 5 (stary nr 11), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Gtéwna 28 (stary nr 12), mur., 1870-1890 r., pocz. XX
W.
- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 36 (stary nr 20), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. GIowna 38 (star nr 22), mur., pot. XIX w.
- Dom mieszkalny, ul. Glowna 46 (stary nr 28), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Glowna 48 (stary nr 30), mur., 1 pot. XIX w.,
- (IV) ,,Gasthaus” (gospoda), ul. Glowna 32 (d. 32), ok. 1870 r., Nr rejestru
702/W z dnia 02.03.1995 r. (karta ewidencyjna biata)
- Dom mieszkalny, ul. GIowna 53 (stary nr 39), mur., ok. 1870 r.
- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 55 (stary nr 41), mur., ok. 1900 r.
- Dom mieszkalny, ul. Glowna 82 (stary nr 46), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Kanalowa 1, mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Polna 1, mur., k. XIX w.
- Dom mieszkalny, ul. Polna 2, mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Poprzeczna 2, mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, d. plebania, ul. Przedszkolna 1, mur., pocz. XX w.

Zabytki archeologiczne
Obszar AZP 81-30
(12) obozowisko; kultura komornicka?, mezolit

grob szkieletowy; neolit
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osada?; kultura luzycka?, epoka brazu

stanowisko nr 1/3

(13) osada; wczesne $redniowiecze

osada; pdzne $redniowiecze

stanowisko nr 2/4

(14) slad osadnictwa; neolit

$lad osadnictwa; kultura luzycka?; epoka brazu — okres halsztacki?
slad osadnictwa; kultura przeworska, pozny okres rzymski
slad osadnictwa; pradzieje

osada; pozne Sredniowiecze

stanowisko nr 3/5

(15) $lad osadnictwa; kultura przeworska, p6zny okres rzymski
slad osadnictwa; wczesne Sredniowiecze

slad osadnictwa; pozne sredniowiecze

osada; pradzieje

$lad osadnictwa; kultura przeworska, okres rzymski, fazy C—-D
osada; XIV — XVI w.

stanowisko nr 4/6

(16) slad osadnictwa; kultura przeworska, I w. p.n.e.
stanowisko nr 5/7

(17) osada; neolit

osada; kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki

osada; kultura przeworska, | w. p.n.e.

osada; kultura tuzycka?, epoka brazu — okres halsztacki?
osada; kultura przeworska, I1-1 w. p.n.e.

slad osadnictwa; X—XII w.

osada; pdzne $redniowiecze

stanowisko nr 6/8

(18) $lad osadnictwa; neolit

$lad osadnictwa; kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki
slad osadnictwa; kultura komornicka?, mezolit

slad osadnictwa; pozne $redniowiecze

$lad osadnictwa; pradzieje

slad osadnictwa; kultura ceramiki wstegowej ktutej, fazy pdzne
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slad osadnictwa; pdzne $redniowiecze

stanowisko nr 7/9

(19) slad osadnictwa; kultura luzycka, epoka brazu — okres halsztacki
stanowisko nr 8/10

(20) osada?; kultura amfor kulistych

stan. nr 9/11

(21) grodzisko stozkowate; koniec XIII w. — XIV w.

stan. nr 10/12, objete strefa ,,W” — wpisane do rejestru zabytkow pod numerem 230/Arch. z
dnia 16.05.1966 roku potozone na potudnie od wsi, na prawym brzegu Odry
(22) osada?; pozne $redniowiecze

stanowisko nr 17/19

(23) osada; pozne $redniowiecze

stanowisko nr 18/20

(24) osada; pradzieje

osada; kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki

stanowisko nr 19/21

(25) slad osadnictwa; pradzieje

slad osadnictwa; wczesne Sredniowiecze

osada XIV-XVI w.

stanowisko nr 20/22

(26) slad osadnictwa; pradzieje

slad osadnictwa; XII-XIV w.

stanowisko nr 21/23

stanowiska bez lokalizacji:

slad osadnictwa; wczesne Sredniowiecze stanowisko nr 11/13
- $lad osadnictwa; pdzne $redniowiecze stanowisko nr 12/14

- $lad osadnictwa; pradzieje stanowisko nr 13/15

- $lad osadnictwa; epoka kamienia stanowisko nr 14/16

- $lad osadnictwa; pdzne $redniowiecze stanowisko nr 15/17

- $lad osadnictwa; pdzne $redniowiecze stanowisko nr 16/18
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Jeszkowice

Jest to typowa wie§ o ukladzie ulicowym, z zabudowaniami rozlozonymi po obu
stronach drogi biegnacej w kierunku pdéinoc — potudnie. Jednakze w pdinocnej czesci
widoczne sa $lady pierwotnego, wrzecionowatego placu, ze zbiornikiem wodnym. W centrum
wsi znajduja si¢ otoczone murem tereny dawnego folwarku i patacu — wraz z bardzo
rozlegtym zalozeniem parkowym — obecnie w zmienionym ukladzie.

W miejscowosci Jeszkowice, strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej objety zostat caty
zespot §luzy ,,Janowice” (na Odrze) wraz z dawnymi zabudowaniami mieszkalnymi dla
pracownikow $luzy (4.0K-A).

Strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej wyznaczono dla potnocnej czesci wsi, folwarku
wraz z parkiem i zabudowan na potudnie od zalozenia folwarcznego (8.0K-B).

Strefa ochrony zieleni objgto obszar parku i teren cmentarza le§nego potozonego okoto
500 m na potnocny-zachod od zabudowan wsi (4.0Z).

Wyznaczono strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej - obejmujac nia caty obszar wsi

wraz z dziatkami siedliskowymi, o $redniowiecznej metryce (7.0A-OW).

Wykaz zabytkow architektury i budownictwa
- Stopien wodny ,,Janowice”
0 elektrownia wodna, mur., ok. 1920-21r.
0 jaz iglicowo-koztowy, mur.-stal.,1910 r.
budynek szopy jazowej, mur.-drew., ok. 1910 .
budynek dyzurki $luzy, mur., 1913 r.
sluza komorowa ,,Janowice I, 1913 r.

most drogowy nad $luza I, zelbet.-stal., 1913 r.

o O O o o

sluza komorowa ,,Janowice 11", 1. 1917-1942
0 most drogowy nad §luza II, Zelbet.-stal., 1917 r.
- Cmentarz poewangelicki, na pélnocnym zachodzie od wsi, 2 pot. XIX w.
- Park palacowy, XIX w.
- Dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Gtowna 39 (stary nr 15), mur.-drew., ok.
1880, I. 1905-1910
- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 19, mur.-drew., ok. 1890 r.
- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 49 (stary nr 21), mur., ok. 1900 r.
- Dom mieszkalny, ul. Glowna 55 (stary nr 25), mur., ok. 1880 r.
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- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 64 (stary nr 34), mur., ok. 1890 r.

- Dom kultury, ul. Gléwna 68 (stary nr 38), mur., k. XIX w.

- Dom mieszkalny, ul. Gtéwna 41, mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Gtowna 49, mur., 2 pot. XIX w.

- Dom mieszkalny, ul. Jelczanska 6,10 (stary nr 21/23), mur., pocz. XX w.

Zabytki archeologiczne

Obszar AZP 81-30

(27) grob ciatopalny; kultura przeworska, [ w. p.n.e.

slad osadnictwa; pradzieje

Slad osadnictwa; kultura przeworska, okres rzymski, fazy C-D

slad osadnictwa; wczesne sredniowiecze, faza starsza

slad osadnictwa; pozne sredniowiecze

stanowisko nr 1/24

(28) slad osadnictwa; neolit

osada; kultura przeworska, pozny okres rzymski — okres rzymski

osada; wczesne Sredniowiecze

osada; pozne Sredniowiecze

stanowisko nr 2/25

(29) grodzisko stozkowate?; XIII — XIV w.?

stanowisko nr 6/29 (Uwarunkowania specjalne. Jest to najprawdopodobniej grodzisko, o
ktorym wiadomos¢ (ze znakiem zapytania) podana jest na archiwalnej mapie w Muzeum
Archeologicznym. Inspekcja W ferenie takze nie potwierdzila istnienia w tym miejscu
grodziska. Nie jest jednak wykluczone, Ze forma taka istniata w tym miejscu jeszcze w okresie
miedzywojennym, a pozniej zostata zniwelowana. Wobec tego zaleca sie czasowy zakaz prac
ziemnych na tym terenie oraz przeprowadzenie archeologicznych badan sondazowych w celu
ustalenia obecnosci lub braku reliktow grodziska. Badania winne by¢ przeprowadzone na
koszt gminy. Jezeli w ich wyniku stwierdzi sie obecnosc grodziska, jego obszar objety zostanie
strefq ,, W’ ochrony konserwatorskiej. Jezeli badania dadzq wynik negatywny, wszelkie prace
ziemne bedq mogly byé realizowane zgodnie z ogdlnymi zasadami ochrony zabytkow
archeologicznych)

(30) slad osadnictwa; pradzieje

slad osadnictwa; neolit

osada; kultura przeworska, Il — 1 w. p.n.e.
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slad osadnictwa; wczesne Sredniowiecze, faza mlodsza

slad osadnictwa; pdzne $redniowiecze

stanowisko nr 10/33

(31) osada?; pradzieje

osada?; wczesne Sredniowiecze, faza starsza

osada; kultura przeworska, 11-1 w. p.n.e. — 1 pot. V w. n.e., okres rzymski (faza C)
slad osadnictwa; pozne sredniowiecze

stanowisko nr 11/34

(32) slad osadnictwa; pradzieje

slad osadnictwa; epoka kamienia

slad osadnictwa; pozne sredniowiecze

stanowisko nr 12/35

(33) osada; kultura przeworska, IV w. n.e. — 1 pot. V w. n.e.
slad osadnictwa; pozne sredniowiecze

stanowisko nr 13/36

(34) osada?; pozne sredniowiecze

stanowisko nr 14/37

(35) slad osadnictwa; epoka kamienia

osada; X — XII w.

slad osadnictwa; p6zne sredniowiecze

stanowisko nr 15/38

(36) slad osadnictwa; pradzieje

slad osadnictwa; p6zne sredniowiecze

stanowisko nr 16/39

(37) osada; pdzne sredniowiecze

stanowisko nr 17/40

(38) $lad osadnictwa; pradzieje

Slad osadnictwa; kultura przeworska, okres rzymski, fazy C-D
slad osadnictwa; wczesne Sredniowiecze, faza starsza

slad osadnictwa; p6zne $redniowiecze

stanowisko nr 18/41

(39) slad osadnictwa; pradzieje

osada?; kultura przeworska, pozny okres rzymski — okres rzymski

stanowisko nr 19/42
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(40) osada?; pradzieje

osada; X—XI w.

slad osadnictwa; pdzne §redniowiecze

stanowisko nr 20/43

stanowiska bez lokalizacji:

slad osadnictwa; kultura tuzycka?, epoka brazu?

slad osadnictwa; wczesne Sredniowiecze stan. nr 3/26

slad osadnictwa; neolit, kultura ceramiki wstegowej rytej?, kultura ceramiki
wstegowej rytej?

slad osadnictwa; kultura tuzycka?, epoka brazu

slad osadnictwa; kultura przeworska, poézny okres rzymski

slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze stan. nr 4/27

slad osadnictwa; wczesne Sredniowiecze stan. nr 5/28

grob szkieletowy; chronologia nieokreslona stan. nr 7/30

grob szkieletowy; chronologia nieokreslona stan. nr 8/31

slad osadnictwa; kultura przeworska, okres rzymski stan. nr 9/32

Kamieniec Wroclawski

Wies w uktadzie wielodroznicowym wyksztalconym z ukladu centralnego nawsia,

zachowanego w potnocno — zachodniej czesci wsi. Polozona nad Kanatem Odra, na prawym

brzegu, w Kierunku pn. — zach. i pd. — wsch. na trasie Czernica — Wroctaw.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objg¢to centralng czg§¢ wsi, w tym obszar z

zabudowaniami dawnego folwarku oraz cz¢s¢ dawnego nawsia, czytelnego w uktadzie wsi

(9.0K-B).

Wyznaczono strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej obejmujaca wie§ w granicach

historycznej i obecnej zabudowy (8.0A-OW).

Wykaz zabytkow architektury i budownictwa

Park pafacowy, XIX w.

Most drogowy, Kanatl Janowicki, mur.-stal., ok. 1913 r.

Dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Podwale 4, mur., ok. 1900-1910 r.
Dom mieszkalno-ustugowy, ul. Spétdzielcza 10 (stary nr 6), mur., ok. 1850 r.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 170 (stary nr 23), mur., ok. 1890 r.
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- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 164 (stary nr 29), mur., ok. 1880 .
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 160 (stary nr 33), mur., ok. 1900 r.
- Dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Wroctawska 42, mur., ok. 1890 r.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 142 (stary nr 53), mur., 1870 r.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 59, mur., ok. 1880 r.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 61, mur., ok.1880 r.

- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 93 (stary nr 62), mur., ok. 1880 r.
- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 89 (stary nr 64), mur., ok. 1880 r.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 73 (stary nr 80), mur., ok. 1880 r.
- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 108 (stary nr 83), mur., ok. 1890 .
- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 61 (stary nr 92), mur., XIX/XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 43 (stary nr 106), ok.1880 r.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 37 (stary nr 112), mur., ok.1890 r.

Zabytki archeologiczne

Obszar AZP 81-30

(41) slad osadnictwa; kultura luzycka?, epoka brazu — okres halsztacki
stanowisko nr 1/1

(42) slad osadnictwa; pradzieje

osada?; kultura tuzycka — okres halsztacki

osada; XIV-XVI w.

stanowisko nr 2/2

Krzykow

Miejscowos¢ jest typowa wsia folwarczna. Zabudowa wsi rozlozona jest po obu
stronach drogi biegnacej od folwarku na zachdd 1 na pétnoc.

Strefa ochrony zieleni zabytkowej objgto tereny dawnego zatozenia parku i ogrodu
przypatacowego (5.0Z).

Wyznaczono strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej - dla wsi o $redniowiecznej

metryce, z szeroko objetymi dziatkami siedliskowymi (9.0A-OW).

Wykaz zabytkow architektury i budownictwa
- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 54 (stary nr 1), mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 42 (stary nr 3), mur., pocz. XX w.
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- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 7, mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 9, mur., pocz. XX w.
- Zespol mieszkalno-gospodarczy:
0 dom mieszkalny, ul. Gléwna 31 (stary nr 12), mur., pocz. XX w.

0 budynek gospodarczy, ul. Gléwna 31 (stary nr 12),, mur., pocz. XX w.

Zabytki archeologiczne

(43) osada; I1-V okres epoki brazu, okres halsztacki; MAW — mapa 2893
(61) slad osadnictwa; p6zne $redniowiecze; AZP w trakcie opracowywania
(62) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(63) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(64) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(65) slad osadnictwa; pozne $redniowiecze; AZP w trakcie opracowywania

Lany

Lany byty rolnicza osada skupiona przy niewielkim folwarku. Domy potozone byly po
jednej stronie drogi. Otoczone polami i groblami. Wie§ lezy na prawym brzegu Odry przy
trasie Wroctaw — Czernica.

Strefa ,,K* — ochrony krajobrazu Kkulturowego - objeto cala wieS. Granice strefy

pokrywaja si¢ z uktadem grobli i walow otaczajacych wies (2.0K-K).

Wykaz zabytkow architektury i budownictwa
- Dom mieszkalny, ul. Odrzanska 5, mur., pocz. XX w.
- Zespot mieszkalno-gospodarczy:
0 dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Odrzanska 7, mur., 1898 r.
0 budynek inwentarski, ul. Odrzanska 7, mur., 1880 r.

- Dom mieszkalny, ul. Odrzanska 14, mur., ok. 1900 r.

Zabytki archeologiczne

(66) osada; pozne sredniowiecze; AZP w trakcie opracowywania

Nadolice Male
Jest to wie§ w ukladzie ulicowki o jednorodnej zabudowie kolonizacyjnej jednakowej

na wszystkich dzialkach siedliskowych.
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Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obj¢to zabudowania na potudnie od drogi
Dobrzykowice — Nadolice (10.0K-B).

Wyznaczono strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej - dla wsi o $redniowiecznej
metryce (10.0A-OW).

Wykaz zabytkow architektury i budownictwa
- Dom mieszkalny, ul. Zielona 4, mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Zielona 9, mur., ok. 1900 r.
- Dom mieszkalny, ul. Zielona 18 (stary nr 12), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Zielona 13,15 (stary nr 13), mur., 0k.1900 r.
- Dom mieszkalny, ul. Zielona 20 (stary nr 14), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Zielona 25 (stary nr 21), mur., ok. 1900 r.

Zabytki archeologiczne
(67) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania
(68) osada; wczesne sredniowiecze; osada; poézne Sredniowiecze; AZP w trakcie

opracowywania

Nadolice Wielkie

Wies w uktadzie wielodroznicowym.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obj¢to zabudowania folwarku wraz z parkiem,
centralng cze¢s¢ wsi oraz budynki wzdtuz drogi Dobrzykowice — Chrzastawa Wielka (11.0K-
B), a takze teren dworca kolejowego (12.0K-B).

Strefa ochrony zieleni objgto park przypatacowy oraz zespot nasadzen polnej drogi w
pn. czesci wsi stanowiacych pozostato$¢ ciekawej planistycznie i dendrologicznie ,.dalekiej
promenady”, zatozenia widokowo — spacerowego, popularnego w II potowie XVIII w. w
sztuce ogrodowej (6.0Z). Strefa ta obejmuje si¢ ponadto alej¢ wraz ze stawem prowadzaca z
terenu folwarku do stacji kolejowej. Jest to przyktad ciekawej planistycznie i krajobrazowo
kompozycji przestrzennej wiazacej dwa elementy architektoniczne (7.0Z).

Wyznaczono strefg¢ ,,OW” — obserwacji archeologicznej, szeroko obejmujaca caty
obszar wsi, wraz z dzialkami siedliskowymi (11.0A-OW) oraz strefg ,,W” dla cmentarzyska
przykoscielnego (6.0K-W).
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Wykaz zabytkow architektury i budownictwa
- (V) Kosciot filialny Matki Boskiej Roézancowe;j, ul. Boczna 7, mur., 1. 1847-
1849, renow. wnetrza 1966 r., Nr rejestru 704/W z dnia 31.03 1995 r.
- Cmentarz poewangelicki, na pétnoc od wsi, I. 1902-1903
- Zespot patacowo-folwarczny, XIX w.:
0 palac, ul. Stawowa 15 (stary nr 12e), ok. 1900 r.
0 zespo6t obor, ul. Stawowa 12, mur., ok. 1. 1980-90
0 park patacowy, XIX/XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Boczna 3,5 (stary nr 2), mur., ok. 1900 r.
- Dom mieszkalny, ul. Boczna 9 (stary nr 4), mur., ok. 1900 r.
- Dom mieszkalny, ul. Lipowa 1, mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Lipowa 3, mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Cicha 1 (dawniej ul. Stawowa 1), mur., ok. 1870 .
- Dom mieszkalny, ul. Stawowa 3, mur., ok. 1900 r.
- Dom mieszkalny, ul. Stawowa 6, mur., k. XIX
- Dom mieszkalny, ul. Cicha 4 (dawniej ul. Stawowa 7), mur., ok. 1890 r.
- Dom mieszkalny, ul. Stawowa 12, 14 (stary nr 8), mur., 1914 r.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 7, mur., 2 pot. XIX w.
- Dom Ludowy, ul. Wroclawska koto nr 7, mur., ok. 1870 r.
- Dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Wroctawska 12, mur., k. XIX w.
- Budynek dawnej szkoty, ul. Wroctawska 52, 54 (stary nr 15), ok. 1870 r.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 57 (stary nr 24), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 45,47 (stary nr 30), mur., ok. 1900 r.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 9 (stary nr 46), mur., ok. 1890 r.

Zabytki archeologiczne

(44) znalezisko luzne; epoka kamienia — I okres epoki brazu

(45) osada; wczesne $redniowiecze; MAW — mapa 2893; AWSPS — poszyt 659

(46) osada; epoka kamienia, I okres epoki brazu, kultura przeworska, okres wplywow
rzymskich; MAW — mapa 2829; AWSPS — poszyt 659

(47) osada; epoka kamienia, epoka brazu, okres halsztacki, wczesne sredniowiecze, okres
nowozytny; MAW — mapa 2829; AWSPS — poszyt 659

(48) osada; kultura przeworska, okres wplywow rzymskich; MAW — mapa 2829; AWSPS —
poszyt 659
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(69) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(70) slad osadnictwa; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(71) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(72) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(73) osada; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(74) $lad osadnictwa; pradzieje; AZP w trakcie opracowywania

(75) osada; wczesne sredniowiecze; AZP w trakcie opracowywania

(76) slad osadnictwa; p6zne $redniowiecze; AZP w trakcie opracowywania
(77) slad osadnictwa; p6zne $redniowiecze; AZP w trakcie opracowywania

(78) slad osadnictwa; pozne $redniowiecze; AZP w trakcie opracowywania.

Przysidtek Wiesciszow (Nadolice Wielkie)
Polozony na lewym brzegu Widawy, na pdtnoc od Nadolic Wielkich, z zabudowaniami
wokot wewngtrznego, kwadratowego placu.

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej objeto caty zespot zabudowan (5.0K-A).

Wykaz zabytkéw architektury i budownictwa
- (VI) Zespot miyna:
0 zbozowy mityn wodny, ul. Boczna 5, ok. 1980 r., Nr rejestru 598/W z
dnia 30.12.1988 .
0 dom mieszkalny, d. dom mtynarza, ul. Boczna 5, ok. 1980 r., Nr rejestru
598/W z dnia 30.12.1988 r.
0 chlewnia, ul. Boczna 5, ok. 1980 r., Nr rejestru 598/W z dnia 30.12.1988

r.

Ratowice

Miejscowos¢ o uktadzie wielodroznicowym. Polozona w zakolu starego koryta Odry, w
kierunku wschod-zachod.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto cata wie§ w granicach $redniowiecznego
siedliska (13.0K-B). Ochrona objete zostaly takze bruki w zachodniej cze$ci wsi i we
wschodnie;.

Strefa ochrony zieleni objgto teren cmentarza we wschodniej czg§ci miejscowosci
(8.0Z). Ochrona objeto nasadzenia po obu stronach ulicy od centrum wsi do cmentarza

(9.02).
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Strefa ,,E” ochrony ekspozycji objgto centralna czg$¢ wsi z dominanta przestrzenna
wiezy kosciola z punktu rozwidlenia drég Wroctaw — Ratowice, Wroctaw — Jelcz (5.E).
Wyznaczono strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej, dla wsi o $redniowiecznej

metryce (12.0A-OW) oraz strefe ,,W” dla cmentarzyska przykoscielnego (7.0K-W).

Wykaz zabytkow architektury i budownictwa

- Kosciot parafialny p.w. $w. Antoniego, ul. Wroctawska, mur., k. XIX, 1906 .
0 plebania, ul. Wroctawska 56 (stary nr 23), mur., 2 pot.. XIX w.

- Cmentarz poewangelicki, na péinocno-wschodnim krancu wsi, 2 pot. XIX w.

- Stodota, ul, Odrzanska 13 (stary nr 11), mur.-szach., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Odrzanska 18 (stary nr 16), mur., 1910 .

- Zespot mieszkalno-gospodarczy:
0 dom mieszkalny, ul. Odrzanska 32 (stary nr 26), mur., XIX/XX w.
0 stodota, ul. Odrzanska 32 (stary nr 26), szach., pocz. XIX w.

- Willa, ul. Odrzanska 33 (stary nr 27), mur., pocz. XX w.

- Stodota, ul. Odrzanska 45 (stary nr 35), szach., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Odrzanska 47 (stary nr 37), mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Polna 2 (stary nr 3), mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Polna 4 (stary nr 5), mur., 1 ¢w. XIX w.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 119 (stary nr 1), mur., k. XIX w.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 2, mur., k. XIX w.

- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 117 (stary nr 4), mur., k. XIX w.

- Szkota, ul. Wroctawska 111 (stary nr 8), mur., ok. 1900 r.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 101 (stary nr 18), mur., 1886 1.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 20, mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 93, 95 (stary nr 22/24), mur., ok. 1890 r.

- Dom mieszkalny, ob. Przedszkole, ul. Wroctawska 54 (stary nr 25), pocz. XX

W.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 91 (stary nr 26), mur., ok. 1880 r.

- Klub Rolnika, punkt biblioteczny, ul. Wroctawska 27/29/31, ok. 1890 r.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 83 (stary nr 34), mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 79 (stary nr 38), mur., pocz. XX w.

- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 75 (stary nr 40), mur., pocz. XX w.

- Zespot mieszkalno-gospodarczy:
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0 dom mieszkalny, ul. Wroctawska 73 (stary nr 42), mur., pocz. XX w.
0 budynek gospodarczy, stodota, ul. Wroctawska 73 (stary nr 42), mur.,
pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 69 (stary nr 46), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 32 (stary nr 53), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 61 (stary nr 54), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 59 (stary nr 56), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 57 (stary nr 58), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 22 (stary nr 61), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 20 (stary nr 63), mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 10 (stary nr 73), mur., ok. 1890 r.
- Dom mieszkalny, ul. Wroclawska 8 (stary nr 75), mur., pocz. XX w.
- Zespo6tsluzy ,Ratowice”:
0 budynek wodomistrzowki, mur., 1909 r
0 budynek dyzurki $luzy, mur., ok. 1906 r.
0 most drogowy nad $luza, mur.-stal., 1906 r.
0 $luza komorowa ,,Ratowice®, 500m na potudnie od wsi, mur., 1906 r.
0 Sluza pociagowa, 1906 r. (karta ewidencyjna biata)

0 jaz iglicowo-koztowy, 1906 r.

Zabytki archeologiczne
Obszar AZP 81 — 31
(49) rodzaj stanowiska nieokreslony; epoka kamienia

stanowisko nr 1/8

Wojnowice

Wie$ w typie ulicowki.

Strefa ,.B” ochrony konserwatorskiej objgto zabudowania bylego folwarku, teren
ko$ciota oraz caty obszar wsi na wsch. od drogi Czernica — Chrzastawa Wielka (14.0K-B).

Strefa ochrony zieleni objgto teren cmentarza na wsch. skraju wsi oraz cmentarz po
zach. stronie drogi z Czernicy do Chrzastawy Wielkiej (10.0Z2) 1 (11.0Z).

Strefa ,,E* ochrony ekspozycji objeto widok z drogi od potudniowej strony na centralng

czes¢ wsi wraz z kosciotem (6.E).
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Wyznaczono strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej, obejmujaca wie§ wraz z
dziatkami siedliskowymi (13.0A-OW) oraz strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej dla
cmentarzyska przykoscielnego (8.0K-W).

Wykaz zabytkow architektury i budownictwa
- (V1) Kosciot filialny pw. §w. Wawrzynca, mur., wzmiank. jako paraf. 1353,
ob. L.1801-1805, I. 1841-42, 1889 r. (wieza), odbudowany po spaleniu w 1968
r., Nr rejestru 692/W z dnia 16.05.1994 r.
0 cmentarz poewangelicki, 1 pot. XIX w.
- Cmentarz poewanegelicki, na wschodnim krancu wsi, 2 pol. XIX w.
- Cmentarz katolicki, na poludnie od wsi, pot. XIX w.
- Dworek ob. Klub Prasy i Ksiazki, ul. Gléwna 41, mur., ok. 1870 1.
- Swietlica, ul. Glowna 3, mur., 1. 1880-90
- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 3, mur., ok. 1880 r.
- Dom mieszkalny, ul. Gloéwna 5, mur., ok.1890 r.
- Dom mieszkalny, ul. GIowna 8, mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. GIowna 10, mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Glowna 12, pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Glowna 14/16, ok. 1890 r.
- Dom mieszkalny, ul. Gloéwna 18, mur., ok. 1890 .
- Dom mieszkalny, ul. Glowna 24, mur., ok. 1890 .
- Dom mieszkalny, ul. Gloéwna 25, mur., ok. 1880 r.
- Dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Gtowna 29, mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 30, mur., ok. 1880 r.
- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 32, mur., ok. 1900 r.
- Dom mieszkalny, ul. Gtowna 37, mur.-szach. ok. 1890 r.
- Stajnia, ul. Gléwna 38, mur., ok. 1880 r.
- Zespot mieszkalno-gospodarczy:
0 dom mieszkalny, ul. Gtowna 42, mur., ok. 1890 r.
0 stajnia, ul. Glowna 42, mur., ok. 1870 .
- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 45, mur., ok. 1890 r.
- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 48, mur., pocz. XX w., 1923 .
- Dom mieszkalny, ul. Gtéwna 49, mur., ok. 1900 r.

- Dom mieszkalny, ul. Gtéwna 50, mur., 1867 r.
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- Dom mieszkalny, ul. Gtéwna 52, mur., 1911 r.

- Dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Gtowna 55, mur., pocz. XX w.
- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 57, mur., pocz. XX w., 1920r.

- Dom mieszkalny, ul. Gtéwna 58, mur., ok. 1890 r.

- Dom mieszkalny, ul. Gléwna 59, mur., ok. 1900 r.

Zabytki archeologiczne

Obszar AZP 81-30

(50) slad osadnictwa; kultura luzycka, V okres epoki brazu — okres halsztacki
stanowisko nr 1/44

(51) osada; pdzne $redniowiecze

stanowisko nr 2/45

(52) $lad osadnictwa; pradzieje

osada; pozne Sredniowiecze

stanowisko nr 3/46

(53). $lad osadnictwa; kultura przeworska?; okres rzymski, p6zny ?
slad osadnictwa; pozne sredniowiecze

stanowisko nr 4/47

Obszar AZP 81-31

(54) slad osadnictwa; wczesne Sredniowiecze

slad osadnictwa; p6zne sredniowiecze

stanowisko nr 6/1

zabytki archeologiczne bez lokalizacji:

- cmentarzysko?, epoka brazu; stan. nr 5/9

6.6. Uwarunkowania wynikajace z ochrony srodowiska kulturowego.

1) Wigkszos¢ wsi gminy cechuja uktady o walorach kulturowych; uklady te objete sa
strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej wystepuja okreslone ograniczenia w
zagospodarowaniu.

2) Niewielkie fragmenty wsi objete sa strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej. Sa
to zespoly zabudowy koscielnej z cmentarzem (Dobrzykowice, Gajkow), w

Jeszkowicach strefa ta objgto zespot §luz ,,Janowice” (na Odrze) wraz z sasiadujaca
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zabudowa mieszkaniowa, a w przysiotku Wiesciszow — caty zesp6t zabudowy tej
niewielkiej i odosobnionej jednostki osadnicze;.

Strefe ,,E” — ochrony ekspozycji — wyznaczono dla wsi: Dobrzykowice, Ratowice i
Wojnowice oraz dla dwoch grodzisk: w Gajkowie i Czernicy; natomiast strefe ,, K —
ochrony krajobrazu kulturowego — objeto caty uktad wsi Lany oraz zespoly legoéw
nadodrzanskich.

W ewidencji stluzby ochrony zabytkéw znajduje si¢ 236 obiektow, najwigce] w
miejscowosciach: Ratowice (32), Czernica (29), Wojnowice (29), Chrzastawa
Wielka (28) 1 Chrzastawa Mata (26).

Na obszarze gminy zidentyfikowano 78 stanowisk archeologicznych; osiem stref
obserwacji archeologicznej ,,OW”. Ponadto strefa ,,W” — ochrony reliktow
archeologicznych — objeto grodziska w rejonie wsi Czernica i Gajkéw oraz
cmentarzyska przykoscielne w miejscowosciach: Chrzastawa Wielka, Gajkow,

Nadolice Wielkie, Ratowice i Wojnowice.
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DZIAL 1.

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-
GOSPODARCZE
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7. DEMOGRAFIA.

7.1. Dynamika liczebnos$ci populacji.
Rozwdj liczebnosci populacji ludzkiej w gminie Czernica w dekadzie lat 90. i na
poczatku XXI wieku przedstawiat si¢ nastepujaco:
1991 r.- 6 685 mieszkancow,
1995 r.- 7162 mieszkancow,
1996 r. - 7200 mieszkancow,
1997 r.- 7262 mieszkancow,
1998 r.- 7379 mieszkancow,
1999 r.- 7465 mieszkancow,
2000 r. - 8057 mieszkancow,
2001 r.- 8146 mieszkancoOw,
2002 r.- 8371 mieszkancoOw,
2003 r. - 8590 mieszkancow,
2004 r. - 8783 mieszkancow; 8156 (wg danych gminy),
2005 r. - 8508 mieszkancow (wg danych gminy).

W okresie lat 90. ubieglego wieku oraz czterech lat obecnego stulecia, tj. w ciagu 13
lat przyrost zaludnienia gminy wyniost 31,4% (przyrost o 2098 mieszkancow — wedlug
danych ze statystyki publicznej). Ta porownawczo wysoka dynamika liczebnos$ci populacji
(na tle regionu, a takze catego kraju) wynika z dodatniej stopy przyrostu naturalnego (chociaz
w ostatnich latach wykazujacej wyrazny spadek, a w roku 2002 byla nawet ujemna), a w
szczegdlnosci z dodatniego (w wigkszosci lat) salda migracji. Zwilaszcza wysoki przyrost
zaludnienia odnotowano w latach 1999-2000. Wyniost on 7,9% (+592 0s6b — wedtug danych
ze statystyki publicznej), co zwiazane bylo niewatpliwie z ozywionym osadnictwem
mieszkancow Wroclawia, ktorzy znalezli w gminie Czernica dogodne warunki dla realizacji
swojego domu mieszkalnego. Czynniki decydujace o tych sprzyjajacych warunkach, to:

- polozenie w bezposrednim sasiedztwie Wroctawia i dogodne powiazania
komunikacyjne, w tym z miastem,

- dostgpnos¢ 1 korzystna cena nabywania terenéw pod inwestycje (Wroctaw
posiada ograniczona pojemno$¢ zasiedlania 1 inwestowania).

Przyrost naturalny oraz saldo migracji (na 1000 mieszkancow) w wybranych latach

ksztaltowaly si¢ odpowiednio (wedhug danych ze statystyki publicznej):
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1994 r.
1995 r.
1996 r.
1997 r.
1998 r.
1999 r.
2000 r.
2001 r.
2002 r.
2003 r.
2004 r.

69

przyrost naturalny

2,4%
0,8%
-1,5%
3,3%
1,6%
1,5%
0,5%
1,3%
-1,6%
-1,7%
1,3%

saldo migracji

-4,5%
+8,2%
+6,1%
+10,2%
+14,1%
+10,3%
+8,1%
+14,9%
+27,6%
+24,6%
+28,0%

Pelny zestaw skladnikow ruchu naturalnego przedstawia Tabela nr 7.1. Dla

poréwnania przedstawiono dane dla roku 1995, 2000 oraz roku 2004; w odniesieniu do tego

ostatniego przekroju czasowego podano przecigtne wskazniki dla powiatu 1 dla wojewddztwa.

Tabela nr 7.1. Ruch naturalny ludnosci (poréwnanie w trzech przekrojach czasowych).

Wyszczeg6l- | Liczba | Wskaznik | Liczba | Wskaznik | Liczba Wskaznik
nienie 0sob (na 1000 0sob (na 1000 0sob (na 1000 mieszkancow)
mieszkan- mieszkan- gmina powiat woje-
coOw) coOw) wodztwo
1995r. 2000 . 2004 r.
malzenstwa 36 5,0 45 5,6 29 3,3 47 47
urodzenia 77 10,8 77 9,6 83 9,5 7,4 8,6
Zywe
zgony ogotem 71 9,9 65 8,1 72 8,2 9,6 9,8
przyrost 6 0,8 12 15 11 1,3 -2,2 -1,2
naturalny
7.2. Struktura populacji.
Strukture wieku populacji przedstawiono w Tabelach nr 7.21 7.3.
Tabela nr 7.2. Biologiczna struktura wieku populaciji.
Grupy wieku 1995r. | 2000r. 2002 r. 2004 r.
% % liczba % liczba %
0-2 lat 3,4 3,5 258 3,1 216 2,5
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Grupy wieku 1995r. | 2000 . 2002 r. 2004 r.
% % liczba % liczba %
3-6 lat 6,1 50 409 4,9 397 4,5
7-14 lat 13,9 12,5 996 11,9 991 11,3
15-17 lat 4,5 5,3 435 52 417 4,7
18-59 lat 55,6 58,7 5052 60,4 5507 63,3
powyzej 60 lat 16,7 15,0 1221 14,6 1255 14,3
Tabela nr 7.3. Funkcjonalna struktura wieku.
Woje-
Grupy wieku 1995r. | 1997 r. 1999 r. 2001 r. 2004 r. wodztwo
Py 2004 r.
% % |liczba| % | liczba | % | liczba | % %
w wieku 27,9 27,2 | 1930 | 25,9 | 2102 |[258| 2021 |23,0| 195
przedprodukcyjnym
w wieku 57,6 | 57,9 | 4472 | 59,9 | 4968 |61,0 | 5658 |64,4| 65,1
produkcyjnym
w wieku 14,5 14,5 | 1063 | 14,2 | 1076 |13,2| 1104 |12,6| 154
poprodukcyjnym

W wieku produkcyjnym znajduje si¢ prawie 65% ludnosci gminy (Tabela nr 7.3); na
100 osob w wieku produkcyjnym przypadaja 55 0osob w wieku nieprodukcyjnym, co oznacza
liczace si¢ zasoby pracy. W poréwnaniu z populacja wojewddzka, ludno$¢ gminy Czernica
jest wyraznie milodsza, co wyraza si¢ wigkszym udziatem grupy ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym, przy réwnoczesnym mniejszym udziale ludnosci starszej (Tabela nr 7.3).
Specyfika gminy Czernica jest - obserwowane w ostatnich latach - wyrazne odmiadzanie
populacji wyrazone znaczacym zmniejszeniem si¢ udzialu grupy ludnosci w wieku
podeszlym. Rownoczesnie zmniejszyl si¢ jednak nieco udzial dzieci i mlodziezy. Ten
charakter procesu zmian w strukturze wiekowej tltumaczy¢ mozna wptywem grupy ludnosci,
ktora naptyngla z zewnatrz. Wlasnie w ostatnich latach naplyw ten byl szczegdlnie
intensywny (patrz — saldo migracji).

Obserwowany spadek stopy przyrostu naturalnego wynika tu gidéwnie z czynnikow
kulturowych, w tym przypadku — urbanizacji populacji (w miastach przyrost naturalny jest z
reguly nizszy — obecnie najcze$ciej ujemny — niz na terenach wiejskich). W mniejszym
stopniu wptyw urbanizacji uwidacznia si¢ w strukturze ptci populacji gminy Czernica, ktora
okresla wskaznik feminizacji o niewielkiej wysokosci, tj. 102 kobiety na 100 mgzczyzn (dla
wojewoOdztwa dolnoslaskiego wynosi on ponad 108, a dla powiatu wroctawskiego 103). Z
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kolei o wptywie urbanizacji $wiadczy dos¢ wysoka (jak na tereny wiejskie) srednia ggstosé

zaludnienia — ponad 100 mieszkancow/km?, wyzsza niz w powiecie ziemskim wroctawskim.

7.3. Prognozy wzrostu zaludnienia.

Przedstawione poprzednio cechy demograficzne wskazywalyby, ze populacja gminy
wchodzi juz w fazg stabilizacji wzrostu. Gdyby pomina¢ wigksze ruchy migracyjne, to mozna
by zalozy¢ perspektywiczna wielko$¢ zaludnienia rzgdu 8500 mieszkancow. Jednakze
naturalne procesy demograficzne sa tu istotnie zakldcane w wyniku osadnictwa
»Zzewnetrznego”. Przy tym wzrost liczebnosci populacji moze mie¢ charakter ,,skokowy”.
Zaleze¢ to bedzie od:

- przygotowania 1 udostgpnienia rezerw terenowych przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinna,

- koniunktury gospodarczej kraju (z ktéra wyraznie koreluje dynamika
indywidualnego budownictwa mieszkaniowego).

Gdyby tempo przyrostu liczby mieszkancow z ostatnich lat (1994-2002) utrzymato
sig, to w ciagu najblizszych 5 lat zaludnienie gminy wynositoby 9,5 tys. mieszkancow, a do
roku 2010 wzrostoby do 10,3 tys. mieszkancéw, do roku 2015 — 11,6 tysiaca mieszkancoéw i
12,2 tysiaca mieszkancow w 2020 r. (zakladajac stopniowo ,splaszczajaca” si¢ krzywa
wzrostu, tj. z roku na rok malejaca stopg przyrostu zaludnienia). Rzeczywisty wzrost
zaludnienia bedzie tu jednak wynikat z tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowej, a docelowa
liczbe mieszkancow gminy mozna by okresli¢c pojemnoscia i wielko$cia wyznaczonych w
Studium terendéw przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowych. Wedtug strategii rozwoju
gminy perspektywiczng liczbe ludnosci okreslono na 12 140, jest to wigc liczba nieistotnie
odbiegajaca od wczedniej okre$lonej na podstawie ekstrapolacji dotychczasowego tempa
wzrostu zaludnienia i przy zalozeniu sukcesywnie malejacej stopy przyrostu naturalnego (tj.

12,2 tys. na rok 2020).

7.4. Uwarunkowania wynikajace z rozwoju zaludnienia.

1. Wzglednie dynamiczny wzrost zaludnienia oraz struktura wieku populacji gminy
Czernica wynika przede wszystkim z intensywnego naptywu ludno$ci z zewnatrz
(gtéwnie z miasta Wroclawia). Populacje gminy okres$li¢ mozna jako mioda i

dynamiczna.
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2. Nastepuje jednak (tak jak w innych rejonach regionu i kraju) spadek stopy przyrostu
naturalnego oraz proces starzenia si¢ populacji ( w przypadku gminy Czernica
wyrazajaca si¢ jednak wyltacznie spadkiem udziatu grupy dzieci i mlodziezy przy

wzroscie grupy produkcyjnej).

3. Dalsze tempo wzrostu zaludnienia (lub jego ,,naturalne” zahamowanie) zaleze¢ bedzie
od mozliwosci rozwoju mieszkalnictwa na obszarze gminy (czyli ekspansji terendéw

miejskich — aglomeracji wroctawskiej).

4. W zwiazku z pkt 3 przyjeto zalozenia dwoch warunkow perspektywicznej liczby
mieszkancéw gminy:
- wariant I — 8 500 mieszkancow, przy zalozeniu stagnacji w ruchu liczebnosci
populacji (powszechnie wystepujacej w catym kraju),
- wariant Il — 12 200 mieszkancoéw, przy ekstrapolacji dotychczasowej dynamiki
wzrostu 1 zalozenia sukcesywnie malejacej stopy wzrostu zaludnienia; liczba

mieszkancOw w tym wariancie zblizona jest do zalozonej w Strategii rozwoju

gminy.
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8. MIESZKALNICTWO.

8.1. Dotychczasowy rozwoj zasobow mieszkaniowych.

Zasoby mieszkaniowe w gminie Czernica w 2004 roku obejmowaty 2766 mieszkania,
11 966 izb i 259 883 m? powierzchni uzytkowej. Na 1 mieszkanie w gminie przypada 4,3 izby
oraz 94 m? powierzchni uzytkowej. Na jedna osobe przypada 29,6 m? i jest to wskaznik (jak
na warunki krajowe) bardzo wysoki. Rowniez korzystnie przedstawia si¢ wskaznik liczby
0sOb przypadajacy na izbeg: 0,73 (na terenach wiejskich wskaznik ten jest zwykle wyzszy niz
w miastach). Wysoki na wsi jest natomiast wskaznik liczby oso6b przypadajacych na 1
mieszkanie - w gminie Czernica -3,18 (3,30 $rednio w powiecie, ale tylko 2,88 $rednio w
wojewodztwie; 2,60 we Wroclawiu).

Na te generalnie korzystne standardy powierzchniowe mieszkah niewatpliwy wplyw
miato ozywione budownictwo mieszkaniowe - gldwnie jednorodzinne, zwiazane z naptywem
ludnosci z zewnatrz (gldwnie z Wroclawia). Potwierdza to tez dos¢ wysoki udziat budynkow
mieszkalnych o dobrym stanie technicznym (Tabela nr 8.1). W poszczegdInych wsiach gminy
omawiane standardy sa jednak silnie zréznicowane. Wysoki standard zasobow
mieszkaniowych wyraza si¢ ponadto w wyposazeniu w podstawowe urzadzenia techniczne;
96,4% mieszkan posiadalo wodociag, 88,7% ustep sptukiwany, 88,8% tazienke 1 81,4%
centralne ogrzewanie. W okresie 2002-2004 liczba mieszkan wzrosta o 343, tj. prawie o
14,2% (powierzchnia uzytkowa wzrosta o 18,5%), podczas gdy liczba mieszkancow
powigkszyta si¢ tylko o 4,9%. W roku 2004 oddano do uzytku 85 nowych mieszkan
(wszystkie w zabudowie indywidualnej); 462 izb i 12 179 m? powierzchni uzytkowe;.
Wskaznik: 9,7 mieszkan oddanych do uzytku na 1000 mieszkancow (2004 r.) nalezal do
najwyzszych w wojewodztwie (Srednio: 2,2, a w powiecie 7,0 oddanych mieszkan/1000
mieszkancoéw; znacznie nizszym wskaznikiem odznaczal si¢ tez Wroctaw: 3,2 oddanych do
uzytku mieszkan/1000 mieszkancow).

Wiasno$¢ gminy tworza tylko 33 mieszkania (1,2% ogdélnych zasobow); 82 izb (0,7%) i
1432 m? powierzchni uzytkowej (0,5%). Przecigtne mieszkanie komunalne liczy 2,5 izby i ma

powierzchnig uzytkowa o wielko$ci 43,4 m°.

Gmina Czernica. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. 2013 r.



74

Tabela nr 8.1. Stany techniczne zabudowy mieszkaniowej (ocena z drugiej potowy lat 90.).

Lp. Miejscowosc¢ [lo$¢ budynkow Stan techniczny
dobry sredni zly

1. |Chrzastawa Mala 143 114 25 4
2. | Chrzastawa Wielka 109 50 45 14
3. [Czernica 165 116 45 4
4. | Dobrzykowice 69 44 22 3
5. | Gajkow 125 75 42 8
6. |Jeszkowice 122 78 35 9
7. |Kamieniec Wroclawski 287 234 45 8
8. |Krzykow 35 26 7 2
9. |Lany 35 17 15 3
10. | Nadolice Mate 35 26 7 2
11. | Nadolice Wielkie 78 63 15 -
12. | Ratowice 197 165 25 7
13. | Wojnowice 78 51 20 7
Razem 1478 1059 348 71
Razem w %% 100% 71,6% 23,6% 4,8%

8.2. Uwarunkowania wynikajace z zalozonego przyrostu zasobow mieszkaniowych.

ZaloZenia

e 1 mieszkanie = 1 gospodarstwo domowe; docelowa s$rednia liczebnosé
gospodarstwa domowego = 2,8 0s0b (obecnie 3,18 osoby/mieszkanie; srednio na 1
mieszkanie przypada 1,1 gospodarstwa domowego, co wskazuje na utrzymujqcy sie
jeszcze deficyt mieszkan),

e calo$¢ przysztych mieszkan (w uproszczonym zalozeniu) realizowana bgdzie w
zabudowie jednorodzinnej (chociaz przewiduje si¢ takze mozliwo$¢ powstania
niewielkich zespotéw zabudowy wielorodzinnej),

e usredniona powierzchnia brutto terendw mieszkaniowych na 1 nowy dom
(mieszkanie) = 2000 m* (obecnie na jedno mieszkanie przypada okolo 950 m*
powierzchni terenow mieszkaniowych,),

e dwa warianty perspektywicznego wzrostu zaludnienia gminy:

- wariant I - 8500 o0so6b (stabilizacja wzrostu),
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-wariant Il - 11 200 0s6b (utrzymanie si¢ dotychczasowej dynamiki liczebnosci
populacji, a nastgpnie stabilizacja wzrostu zaludnienia po okoto 2020 roku),
e zachowany stan zasobow mieszkaniowych (przy zalozeniu braku ubytkow — 2766

mieszkan).

Okreslenie zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe

Wariant |
e 8500 mieszkancow: 2,8 osob/mieszkanie = 3036 mieszkan (w okresie

perspektywicznym),

e 3036 mieszkan — 2 766 mieszkan (zachowany stan zasobow mieszkaniowych) =
270 nowych mieszkah (domoéw jednorodzinnych),

e 270 doméw (dziatek) x 2000 m*dom = 54 ha nowych terenéw mieszkaniowych,

Wariant 11
e 12 200 mieszkancow: 2,8 osob/mieszkanie = 4360 mieszkan,

e 4360 mieszkah — 2766 mieszkan =~ 1600 nowych mieszkah — domow
jednorodzinnych (przyrost),

e 1600 domdw x 2000 m*/dom ~ 320 ha nowych terenow mieszkaniowych,

W Studium z 1999 r. wyznaczono 932 ha terenéw mieszkaniowych, ktorych
pojemnos¢ okreslono na 16 tys. mieszkancoOw. W niniejszym Studium wyznaczono 2260 ha
terenéw mieszkaniowych (i mieszkaniowych z innymi funkcjami), ktorych pojemno$¢ mozna
(przy przyjeciu omoéwionych wczesniej zatozen) okresli¢ na okoto 11 300 mieszkan, dla
ponad 32 tys. mieszkancow. Gdyby jednak przyja¢ dotychczasowa intensywnos¢ zabudowy
mieszkaniowej (w zaokragleniu 1000 m?/mieszkanie), to pojemno$é wyznaczonych w
Studium terenéw (przy wskazniku liczebnosci gospodarstwa domowego — 2,8 osoby)
wynositaby ponad 64 tys. mieszkancow.

Dotychczas uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
przysztych (nowych) terenow, gtdéwnie mieszkaniowych, o tacznej powierzchni okoto 1130
ha. Podtrzymujac przyjete w zalozeniach wskazniki, tereny objgte planami miejscowymi
umozliwia przyrost zasobéw mieszkaniowych o 5650 mieszkan, co oznaczatoby mozliwos¢
zamieszkiwania dla prawie 16 tys. 0sob (przy wskazniku 2,8 os6b/mieszkanie). Oczywiscie w
pierwszej fazie zasiedlania omawianych trenéw zaludnienie moze by¢ przejSciowo wyzsze
(ze wzgledu na wigksza liczebno$¢ gospodarstwa domowego, ktéra nastgpnie sukcesywnie
bedzie malec). Jesli uwzgledni si¢ rozggszczenie istniejacych zasobow mieszkaniowych

(docelowo do wskaznika 2,8 osOb/mieszkanie), to taczna liczba mieszkancéw gminy (po
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wypehieniu objetych planami terendéw) wynosi¢ powinna: 5650 mieszkan + okoto 2766
mieszkan ~ 10 500 X 2,8 ~ 29 400 mieszkancow).
Sposob sterowania procesem przeznaczenia na cele mieszkaniowe nowych terenow

przedstawiono w rozdziale 16.
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9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA (USLUGI SOCJALNE).

9.1. Administracja, lacznosé, bezpieczenstwo publiczne.

We wsi Czernica znajduje si¢ Urzad Gminy. W gminie dzialaja dwa urzedy pocztowe —
we wsi Kamieniec Wroctawski i Czernica, a w Chrzastawie Malej punkt pocztowo-nadawczy.
Remizy strazy pozarnej zlokalizowane sa we wsiach: Chrzastwa Wielka oraz Nadolice

Wielkie.

9.2. Uslugi socjalne.

Do ustug socjalnych zaliczono tu takie aktywnosci 1 obiekty, ktore sa utrzymywane -
w calosci lub w czesci - ze srodkdéw budzetowych (gminnych lub panstwowych). Sa to wigc
ushugi o$wiaty, ochrony zdrowia 1 opieki spotecznej, kultury oraz sportu i1 rekreacji. W
ostatnich latach, po zmianach ustrojowych panstwa, obserwuje si¢ takze rozwdj prywatnej
inicjatywy 1 komercjalizacj¢ uslug omawianego typu (prywatne szkoly, osrodki zdrowia,
wypozyczalnie kaset video itp.). Jednakze w podstawowym zakresie ustugi takie, nawet przy
daleko posunigtej liberalizacji panstwa, najprawdopodobniej nadal beda $wiadczone w
oparciu o $rodki budzetowe.

Rozwéj 1 utrzymanie w miarg ,,pelnego” zakresu oraz odpowiedniej jakosci ustug
socjalnych byloby jednak w gminie Czernica nieracjonalne ekonomicznie. Wynika to przede
wszystkim z nadal matego potencjalu ludnosciowego obszaru (rejonu obstugi) przy
rownoczesnie konkurencyjnym oddziatywaniu pobliskiego Wroctawia. Te same powody
moga zniech¢ca¢ rowniez sektor prywatny do podejmowania komercyjnej dzialalnosci
omawianego typu. Podobnie jak w calym kraju, obserwuje si¢ w gminie Czernica postgpujaca
redukcj¢ ustug socjalnych. W miar¢ jednak wzrostu zamoznos$ci spoleczefistwa i1
postegpujacego osadnictwa (ekspansji Wroctawia) poszerzaé si¢ bedzie lokalny rynek réznych

ushig, w tym o omawianym tu charakterze.

Ustugi ochrony zdrowia w gminie Czernica reprezentowat poprzednio jeden osrodek
zdrowia zlokalizowany we wsi Kamieniec Wroctawski. Obecnie o$rodek ten ma charakter
niepubliczny. Niepubliczny o$rodek zdrowia powstal rowniez w Czernicy. Pojawilo si¢
ponadto kilka prywatnych gabinetow specjalistycznych. Dziataja tez w gminie dwie apteki —
w Czernicy i w Kamiencu Wroctawskim.

Na baze¢ kulturalna, z ktorej korzystaja mieszkancy gminy Czernica, sktadaja si¢: dom

kultury w Kamiencu Wroctawskim, ktéry w ostatnich latach przeksztalcono w $wietlicg
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wiejska oraz $wietlice wiejskie w: Gajkowie, Krzykowie, Ratowicach i Wojnowicach.
Remizy strazackie w Chrzastawie Wielkiej, Nadolicach Wielkich i Kamiencu Wroctawskim
dysponuja salami umozliwiajacymi organizowanie réznych imprez. Biblioteki wiejskie (6
obiektow) dysponuja tacznie zbiorem 71,4 tys. woluminow (8129,3,2 wol./1000
mieszkancéw). W 2004 roku na jednego czytelnika przypadalo 26,4 wypozyczonych
woluminow (22,7 $rednio w powiecie i 21,0 w wojewddztwie). Biblioteki znajduja si¢ we
wsiach: Czernica, Chrzastawa Wielka, Jeszkowice, Kamieniec Wroctawski, Nadolice Wielkie

i Ratowice.

Ushugi sportu i rekreacji. W gminie Czernica istnieje 12 boisk sportowych, giownie
przy szkolach. Sa to z reguly boiska trawiaste, wymagajace uporzadkowania. Przy kazdej
szkole powinna znajdowaé si¢ sala gimnastyczna — obecnie takie sale znajduja si¢ przy

szkotach tylko w Kamiencu Wroctawskim, Chrzastawie Wielkiej i Czernicy.

Ushugi oswiaty. Na terenie gminy Czernica znajduje si¢ pie¢ szkot podstawowych, do
ktorych w roku szkolnym 2005/2006 ucz¢szczato okoto 692 ucznidow, (w 2003/2004 - 694
uczniow). Obejmuja one tacznie 39 oddzialow oraz 5 oddzialow zerowych. Szkotly te
zlokalizowane sa w Czernicy (154 ucznidéw), Chrzastawie Wielkiej (119 ucznidéw),
Dobrzykowicach (113 uczniow), Kamiencu Wroctawskim (238 uczniéw) i Ratowicach (68
uczniow). Na jeden oddziat szkolny przypada 17,7 ucznia. W Czernicy, Kamiencu
Wroclawskim 1 Chrzastawie Wielkiej dziataja gimnazja o tacznej liczbie w roku szkolnym
2005/2006 r. - 390 ucznidw, (w 2003/2004 - 389 uczniow). W Chrzastawie Wiclkiej
funkcjonuje od wrze$nia 2004 r. zesp6t szkolny obejmujacy gimnazjum i szkolg podstawowa.
Laczna liczba oddziatdéw w gimnazjum wynosi 17 (ok. 23 uczniow/oddziat).

We wsi Czernica znajduje si¢ Powiatowy Zesp6t Szkot nr 2, do ktorych uczgszczato w
roku szkolnym 2005/2006 - 142 uczniow, (w 2003/2004 — 167 ucznidéw). Na zespot ten, o
tacznej liczbie 17 oddzialow, sklada sig:

- Liceum Ogolnoksztalcace o profilu humanistyczno-jezykowym,

- Liceum Profilowane o profilu elektronicznym,

- Liceum Ogoblnoksztatcace Uzupehiajace o profilu humanistycznym - dwuletnie,

W gminie dziata samodzielne przedszkole publiczne we wsi Czernica (3 oddzialy - 75
dzieci) oraz oddziaty przedszkolne Zespotu Szkolno — Przedszkolnego w Ratowicach. W roku
szkolnym 2005 do przedszkoli uczgszczato 65 dzieci w wieku 3-5 lat, co stanowito 34,2%

liczby dzieci z tej grupy wiekowej. Z grupy dzieci 6-letnich 31 uczgszczato do przedszkoli -
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tzw. ,,0°, a 77 do grup szesciolatkow przy szkotach podstawowych. W poréwnaniu z
terenami wiejskimi kraju wskaznik uczestnictwa w wychowaniu przedszkolnym jest
wzglednie korzystny (prawie ,,miejski”’; przecigtnie na polskiej wsi tylko 7% dzieci korzysta z
wychowania przedszkolnego), jest rownoczesnie gorszy od przecigtnego wskaznika dla
wojewoddztwa dolnoslaskiego (53,9%), nie méwiac juz o Unii Europejskiej, gdzie prawie 90%

dzieci objetych jest wychowaniem przedszkolnym.

9.3. Obiekty sakralne i cmentarze.

We wsiach: Chrzastawa Wielka, Czernica, Dobrzykowice, Gajkéw, Kamieniec
Wroclawski, Nadolice Wielkie, Ratowice 1 Wojnowice znajduja si¢ koscioty nalezace do
parafii rzymsko-katolickich. Cmentarze wystepuja we wsiach: Wojnowice (cmentarz
komunalny), Nadolice Wielkie (cmentarz Zotnierzy niemieckich — Park Pokoju — jeden z
czterech w Europie) oraz cmentarze parafialne w Chrzastawie Wielkiej, Dobrzykowicach
(dwa cmentarze), Gajkowie 1 Nadolicach Wielkich. W Kamiencu Wroctawskim planuje si¢

urzadzenie nowego cmentarza komunalnego o powierzchni 5,0 ha.

9.4. Uwarunkowania wynikajace z zalozonego rozwoju infrastruktury spolecznej.

1) Zaklada si¢ utrzymanie dotychczasowej sieci placowek o$wiaty szkolnej, przy
dziataniach na rzecz podwyzszenia jakosci swiadczonych ustug (modernizacje
obiektow budowlanych, doposazenie w rdzne pomoce edukacyjne, wyposazenie
w sale gimnastyczne, wzrost poziomu kadry nauczajacej itp.). Pomimo
zakladanego znacznego wzrostu zaludnienia gminy, wzrost liczebnosci dzieci w
wieku szkolnym nie powinien by¢ na tyle znaczacy, azeby wplywaé na sie¢
placowek o$wiaty 1 wychowania.

2) Zwigkszy¢ si¢ powinna liczba obiektow/oddziatow przedszkolnych, m.in. w
celu objecia znacznie wigkszej niz dotychczas grupy dzieci wychowaniem
przedszkolnym, do ktorego w Unii Europejskiej przywiazuje si¢ duza wagg.

3) Istotnie wzrosna¢ powinny tereny zagospodarowane rekreacyjnie, w
szczegllnosci w rejonie jeziora Bajkal oraz w oparciu o walory przyrodniczo —
krajobrazowe w dolinie Widawy (p6inocna czg$¢ gminy); funkcje rekreacyjne
gminy w znacznej czg$ci beda mialy charakter ponadlokalny (m.in. obstuga

mieszkancow Wroctawia).
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Sukcesywne starzenie si¢ spoteczenstwa wymagac bedzie tworzenia réznych
obiektéw socjalnych skierowanych na obstuge ludzi starych, takie jak: domy
pogodne;j staro$ci lub domy starcow, hospicja itp.

Wozrost  populacji  ludzkiej winien znajdowa¢ odzwierciedlenie = w
zabezpieczeniu rezerw terenowych pod rozbudowe - takze w dalszej
przysztosci — cmentarzy.

Przewiduje si¢ komercjalizacje takich rodzajow ushug ,,socjalnych”, jak kultura
i rozrywka oraz ochrona zdrowia. Nie mozna wykluczy¢ tez powstawania
niepublicznych osrodkow os$wiaty. Wzrost osadnictwa ,,wroctawskiego” w
gminie Czernica 1 tym samym wzrost zaludnienia oraz wzrost zamoznosci
spoleczenstwa sprzyja¢ powinny rozwojowi tego typu skomercjalizowanych

ushug.
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10. BAZA EKONOMICZNA GMINY.

10.1. Dotychczasowa struktura gospodarki.

W roku 2002 w gminie Czernica zarejestrowanych bylo 636 podmiotéw gospodarki
narodowej, w tym 614 (96,5%) sektora prywatnego, w roku 2004 — 716 podmiotow, w tym
690 (96,4%) sektora prywatnego. Tak jak wszedzie, zdecydowanie dominuja firmy oséb
fizycznych (81,1% ogblnej liczby podmiotdéw). Spotek dziatajacych na zasadach prawa
handlowego jest 32, w tym 8 z udzialem kapitatu zagranicznego. Ponadto na terenie gminy
dziata jedno przedsigbiorstwo panstwowe oraz pie¢ spotdzielni. Wsérod firm notuje sig
znaczne fluktuacje; jedne upadaja, a na ich miejsce pojawiaja si¢ nowe. Jest to proces
naturalny, zwiazany z gospodarka rynkowa, zwlaszcza w jej wczesniejszym stadium rozwoju.
Wystepuje jednak generalna tendencja przyrostu liczby firm; w okresie 1998-2004 przybyto
215 podmiotéw gospodarczych. Nadal jednak wskaznik liczby firm przypadajacych na 1000
mieszkancow, wynoszacy 81,5 (2004 r.), jest relatywnie niski, nizszy niz Sredni dla
wojewodztwa (105,2), a takze powiatu (87,8 podmiotéw gospodarczych/1000 mieszkancow).
Tu jednak zaznaczy¢ nalezy, ze czg$¢ populacji gminy utrzymuje si¢ z pracy we Wroclawiu
(gmina, jako cze$¢ aglomeracji, pelni funkcje mieszkaniowe). Dlatego tez stopa bezrobocia,
chociaz wysoka, nalezy jednak do najnizszych w wojewddztwie (okoto 17%). Podobnie jak w
calym kraju, od roku 1997 notowany jest staly wzrost stopy bezrobocia, zwiazany ze
spadkiem koniunktury gospodarczej w skali makroekonomicznej. Wzrost ten byt jednak
mniej drastyczny niz w wielu innych rejonach wojewodztwa. W roku 2004 zarejestrowano
581 bezrobotnych (tyle samo me¢zczyzn co kobiet). W stosunku do roku 2003 liczba
bezrobotnych wzrosta o0 27 oséb.

W  strukturze branzowe] podmiotow gospodarczych najwigkszy wudziat maja
przedsigbiorstwa handlowe i ustug naprawczych — 27,8% (29,2% - w 2002 r.)liczby ogdlnej
podmiotow. Na drugim miejscu znajduja si¢ firmy budowlane 15,2% — (16,5% w 2002 r.).
Obstuga nieruchomosci zajmuje si¢ 14,2%, a przedsigbiorstwa przemystowe obejmuja 13%
og6lnej liczby podmiotow gminy (taki sam byt udzial tych branz w roku 2002). Struktura
branzowa podmiotow gospodarczych w gminie Czernica nie zmienia si¢ zatem istotnie.

W zwiazku z nadal postgpujacym osadnictwem ,,zewng¢trznym”, relacja: miejsce pracy
(Wroctaw) — miejsce zamieszkania (gmina Czernica), bedzie si¢ wzmacnia¢. Osadnictwo to,
glownie ludnosci o wyzszym statusie spolecznym i poziomie zamoznosci, stwarza jednak
korzystne przestanki dla rozwoju rdéznych aktywnosci gospodarczych na miejscu,

nastawionych na obstuge wzrastajacych terenow mieszkaniowych. Udzial populacji
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zurbanizowanej] w ogolnej liczbie mieszkancow gminy i jej funkcjonalny zwiazek z
Wroclawiem, znajduje pewne odzwierciedlenie w poziomie wyksztatcenia, ktory jest tu - jak
na gming wiejska - do$¢ wysoki, niewiele nizszy od przecigtnego w wojewodztwie, ale

wyzszy niz w powiecie (Tabela nr 10.1).

Tabela nr 10.1. Poziom wyksztalcenia populacji gminy Czernica na tle wojewodztwa i
powiatu oraz miasta Wroclawia (odsetek grupy ludnosci w wieku 13 i wigcej lat).

Poziom wyksztalcenia Gmina Wojewodztwo Powiat Miasto
Czernica dolnoslaskie wroctawski Wroclaw

WYyzZsze 9,9 9,9 6,8 19,8
policealne (,,potwyzsze”) 2,6 3,4 2,4 41
srednie (w tym 23,7 29,9 25,0 36,7
ogblnoksztatcace) (24,4) (30,0) (22,3) (60,3)
zasadnicze 27,7 23,3 26,5 15,2
podstawowe i nizsze 31,2 28,7 33,6 20,1

Wskaznik dochodu budzetu gminy w 2002 r. wynosit 1325 zt/mieszkanca, a w 2004 r.
— 1578 z1, co stawialo gming Czernica na 49 miejscu wsrod 79 gmin wiejskich wojewodztwa
dolnoslaskiego. Wskaznik ten jest znaczaco nizszy od przecigtnego dla gmin wojewodztwa
(1723 zl/mieszkanca), a tym bardziej nizszy od przecigtnego dla gmin powiatu ziemskiego
wroctawskiego (2644 zl/mieszkanca). Dla poroOwnania mozna przytoczyé najwyzszy
wskaznik dla gminy wiejskiej wojewodztwa — 8025 zlmieszkanca (gmina Kobierzyce w
powiecie wroctawskim); najnizszy niewiele przekracza 1100 zlVmieszkanca. W dochodach
og6lnych budzetu gminy Czernica udzial dochodéw wiasnych stanowi tylko 45,9% (w 2004
r.), 57,2% przecigtnie w gminach wojewddztwa i az 71,9% w gminach powiatu. Najwigcej
dochodéw wilasnych gminy pochodzi z podatku od nieruchomosci — 31,2% (przecigtnie w
wojewodztwie 31%). Wydatki gminy byly w 2004 r. wyzsze od dochodéw (wskaznik okoto
1791 zl/mieszkanca). Najwigksze wydatki (42%) poniesiono na o$wiatg; przecigtnie w
gminach wojewddztwa sektor ten pochtonat 36,5% wydatkow z ich budzetow. Na ochrong
zdrowia 1 opieke spofeczna przeznaczono 10,6% ogdlnych wydatkow gminy, a na gospodarke
komunalng i ochrong $rodowiska 15,4% (w przecigtnej gminie wojewodztwa - 10,1%).
Struktura wydatkéw budzetow gmin podlega silnym zmianom z roku na rok. Os$wiata
pozostaje jednak dominujacym sektorem w tej strukturze.

Obecna strukturg gospodarcza gminy trudno jest jednoznacznie okresli¢, gdyz

dostgpne dane statystyczne nie wykazuja petnej struktury zatrudnienia lub Zrédet utrzymania
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miejscowej ludnosci. W wykazanej strukturze zatrudnienia w przedsigbiorstwach
angazujacych wigcej niz 9 osdéb, najwigkszy udzial ma sektor przemystowy wraz z
budownictwem — 53,7% (63,4% w 2002 r.), a nastgpnie ustugi nierynkowe - 36,0% (25,7% w
2002 r.). Na ushigi rynkowe przypada niespelna 10% zatrudnionych. Oczywiscie powyzej
przytoczone za rocznikiem statystycznym wskazniki niczego nie mowia, a juz w zadnym
razie na ich podstawie nie mozna ustali¢ struktury funkcji gminy i struktury jej bazy
ekonomicznej. Z pewnoscia wigksza czgs¢ aktywnych zawodowo mieszkancoOw pracuje — na
terenie gminy — w matych przedsigbiorstwach lub we wlasnym indywidualnym gospodarstwie
rolnym, 1 te mate podmioty gospodarcze odgrywaja dominujaca rolg w bazie ekonomicznej
gminy oraz jako zrodlo utrzymania miejscowej ludnosci (pomijajac pracujacych poza gming).

Pomimo braku obiektywnych miar funkcji 1 dotyczacych struktury bazy
ekonomicznej, na podstawie innych przestanek funkcje i strukture gospodarki gminy Czernica
oraz procesy dotychczasowego rozwoju gospodarczego mozna okresli¢ nastepujaco:

- sukcesywnie maleje znaczenie rolnictwa w gminie i ta tendencja utrzymywac
si¢ bedzie w jej dalszym rozwoju spoteczno-gospodarczym, m.in. w zwiazku z
kurczeniem si¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- nastapil, w okresie zmian ustrojowych panstwa (po roku 1989), upadek
przemystu,

- nastgpuje staly przyrost matych (tj, o =zatrudnieniu ponizej 10 0s6b)
przedsigbiorstw o roznym nierolniczym profilu dziatalnosci (produkcja,
naprawy, ustugi, budownictwo, transport, finanse itp.) 1 taka ,drobna”
przedsigbiorczo$¢ powinna odgrywac coraz wigksza role w dalszym rozwoju
gospodarczym gminy,

- istotna rolg w strukturze funkcji gminy odgrywa (jako funkcja ,,zewngtrzna™)
mieszkalnictwo; w dalszym rozwoju nastgpowaé begdzie wzmocnienie tej

funkcji gminy w ramach rozwoju aglomeracji wroctawskie;.

10.2. Rolnictwo i leSnictwo.

W gminie Czernica przewaza zbozowo-okopowy kierunek produkcji z preferencja
upraw ro$lin charakterystycznych dla gleb lekkich. Warunki siedliskowe 1 wrazliwo$¢
srodowiska przestrzeni rolniczej gminy nie stwarzaja odpowiednich warunkéw dla
intensywniejszych form gospodarki rolnej (m.in. ze wzgledow ekologicznych niepozadane

jest stosowanie na wigksza skalge nawozow i srodkow ochrony roslin). Nie wskazana jest tez
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hodowla na skalge przemystowa, tj. chow zwierzat w duzych fermach o technologii

bezsciotowe;].
Tabela nr 10.2. Uzytkowanie gruntéw rolnych i le§nych.
Wyszczegodlnienie 1999 . 2003 r. 2005 r.
ha % ha % ha %
powierzchnia ogdlna 8418 100,0 8418 100,0 8361 100,0
gminy
uzytki rolne ogotem 5431 64,5 5405 64,2 5478 65,5
(100,0) (100,0) (100,0)
w tym:
grunty orne 3908 46,4 (71,0) 3886 46,2 (71,9) | 4093 (74,7) 49
- sady 33 0,4 (0,6) 31 0,4 (0,6) 27 (0,5) 0,3
- Taki 975 11,6 (17,9) 975 11,6 (18,0) | 865 (15,8) 10,3
- pastwiska 515 6,1(9,5) 513 6,1(9,5) 494 (9,0) 5,9
lasy i grunty lesne 1625 19,3 1625 19,3 1715 (31,3) 20,5
nieuzytki 97 1,2 97,45 1,2

() w nawiasie podano udziat w strukturze przestrzeni rolniczej w %%

W uzytkowaniu indywidualnych gospodarstw rolnych znajduje si¢ prawie 5000 ha
powierzchni gruntdw uzytkowanych rolniczo. Gléwna pozycje w produkeji stanowia
ziemniaki 1 zboza a na ich bazie chow trzody chlewnej. W ostatnich latach, podobnie jak w
innych rejonach kraju, spadta obsada trzody chlewnej i — w szczegdlnosci — bydta. Istniejace
fermy drobiu w wielu przypadkach zostaty zamienione na hurtownie. Niektore jednak fermy
drobiowe utrzymaty swoja dziatalno$¢ (np. ferma indykow w Jeszkowicach). Gospodarka
uspoteczniona réwniez przezywa regres. Do niedawna dzialajaca Rolnicza Spotdzielnia
Produkcyjna w Wojnowicach zostala zlikwidowana

Na 1 mieszkanca przypada 0,77 ha uzytkéw rolnych, w tym 0,55 ha gruntéw ornych.
Dane te sa porownywalne z odpowiednimi wskaznikami dla bytego wojewddztwa
wroctawskiego. Struktura agrarna gminy charakteryzuje si¢ znacznym rozdrobnieniem
gospodarstw rolnych sektora prywatnego, chociaz wskaznik — 9,9 ha uzytkow
rolnych/gospodarstwo nie odbiega istotnie od sredniokrajowego i sredniowojewodzkiego. Na
ogblna ilos¢ 497 gospodarstw rozklad wielkosci gospodarstw rolnych przedstawia sig
nastgpujaco:

- 43,3% stanowia gospodarstwa o powierzchni do 1,5 ha,
- 26,2% gospodarstwa 1-5 ha,

- 14,1% gospodarstwa 5-10 ha,

- 12,2% gospodarstwa 10-20 ha,
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- 4,2% gospodarstwa 20-50 ha oraz jedno duze gospodarstwo o areale okoto
800 ha.

Tylko cztery gospodarstwa rolne znalazty si¢ w grupie powyzej 50 ha. Tak wigc
rolnictwo, przy takiej strukturze wlasnosciowej 1 przy nienajwyzszych walorach
produkcyjnych przestrzeni rolniczej, nie moze stanowi¢ podstawowego zrédla utrzymania
ludnos$ci, a jedynie funkcje zywicielskie i uzupehniajace. Po 1989 roku sektor prywatny
stopniowo powigksza swoj stan posiadania uczestniczac w procesie zagospodarowania
gruntow 1 obiektéw poPGR-erowskich, wykupujac je na wlasnos¢ lub dzierzawiac.

Od 1989 roku odnotowuje si¢ — o czym juz wczesnie] wspomniano - takze spadek
poglowia zwierzat hodowlanych spowodowany obnizeniem si¢ oplacalnosci hodowli.
Zmniejszenie si¢ liczby zwierzat gospodarskich powoduje, iz zasoby lak 1 pastwisk, ktore
stanowia baz¢ paszowa dla hodowli bydta, sa w niedostatecznym stopniu wykorzystane i
ogranicza si¢ ich nawozenie (wysokie ceny nawozoéw sztucznych), co jednak w wielu
miejscach moze by¢ ekologicznie korzystne.

Areat gruntow lesnych (2004 r.) wynosi 1 660,9 ha, z tego na lasy przypada 1 622,2 ha.
Gospodarka lesna zdominowana jest prze przedsigbiorstwo Lasy Panstwowe, do ktérego
nalezy 1 620,5 ha gruntéw lesnych gminy (99,9%). Lasy prywatne obejmuja areat 32,2 ha
gruntow lesnych (z tego 23,0 ha to lasy). W roku 2004 pozyskano 31 m® (81 m® w 2003 r.)

10.3. Pozostala nierolnicza sfera produkcyjna, uslugi komercyjne i otoczenie biznesu.

Czernica to gmina, w Ktorej w sposdb widoczny nastapily zmiany, jakie zaszly w calej
gospodarce narodowej. Zmniejszylo si¢ zatrudnienie w gospodarce uspotecznionej, a
odno$nie struktury branzowej - w rolnictwie 1 przemys$le. Wzrosto natomiast w sektorze
szeroko pojetych ustug. Trend ten bedzie utrzymywat si¢ w dalszym ciagu, poniewaz w
gminie wystgpuja przestanki dla rozwoju tego rodzaju dziatalno$ci (przewidywany znaczny
wzrost zaludnienia).

Obecnie jednak wzglednie stabo rozwinigta jest sie¢ zaktadow $wiadczacych ustugi
podstawowe (tj. dla miejscowej ludnosci). Pojawily si¢ natomiast branze, ktére wymagaja
odpowiedniego, fachowego wyksztalcenia, takie jak doradztwo finansowe 1 podatkowe, biura
rachunkowe, prowadzenie ksiag podatkowych itp., a wigc ustugi ,specjalizowane”
nastawione na obstugg klientow takze spoza gminy.

Wigksze zaklady przemystowe, to przede wszystkim:

- Wojskowe Zaklady Lacznosci w Czernicy,

- Zaklady Produkcji Kostki Brukowej w Gajkowie,
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- Przedsigbiorstwo Produkcyjne Handlu i Ustug PREMAG Sp. z o0.0. w
Ratowicach,
- Zaklad Syntezy Organicznej SYNPEKO w Dobrzykowicach.
W przemysle zatrudnionych jest obecnie okoto 409 os6b (388 mezczyzn).

Calkowicie sprywatyzowany jest handel, gastronomia i ustugi podstawowe. Sa to
miejsca pracy, w ktorych wystepuja duze fluktuacje, zalezne od aktualnej sytuacji
gospodarczej. Najczgsciej sa spotykane zaklady produkcyjno-ustugowe zatrudniajace do 3-4
0sob.

Struktura dziatalnosci gospodarczej w gminie Czernica wedtug EKD przedstawia si¢
nastgpujaco:
e dziaty wiodace:
- produkcja sprzetu i aparatury radiowej, telewizyjnej i komunikacyjnej,
- obstuga i naprawy pojazdéw mechanicznych,
e dzialy pozostale:
- produkcja artykutéw spozywczych,
- produkcja drewna i wyroboéw z drewna,
- reprodukcja zapisOw nos$nikéw informacji,
- produkcja metalowych wyrobéw gotowych,
- produkcja mebli,

- budownictwo.

W 2003 r. w gminie Czernica dzialalo 45 placowek handlowych o tacznej powierzchni
uzytkowej 2450 m? i tacznym zatrudnieniu 96 osob. Od roku 1999 liczba sklepow wzrosta o
prawie 34%. Wskaznik — 191 mieszkancoéw/sklep znacznie jednak odbiega (niekorzystnie) od
przecigtnego wskaznika dla wojewddztwa (90 mieszkancéw) 1 powiatu (125
mieszkancoéw/sklep). Wynika to m.in. z silnego konkurencyjnego oddziatywania pobliskiego
Wroclawia 1 Jelcza-Laskowice, hamujacych rozwoj funkcji handlu detalicznego na wigksza
skalg. To samo dotyczy gastronomii. Obecnie na terenie gminy znajduja si¢ cztery zaktady
gastronomiczne: bar ,,Hubert” w Ratowicach, kawiarnia ,Irena” w Czernicy, ,,Amal” — bar
gastronomiczny w Gajkowie oraz kawiarnia ,U Dziadka” w Ratowicach. Punkt
gastronomiczny znajduje si¢ ponadto przy stacji benzynowej w Gajkowie; jest to jedyna

stacja paliw na terenie gminy Czernica.
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W gminie Czernica stabo dotychczas rozwingty si¢ funkcje turystyczne i rekreacyjne,
chociaz sa dogodne warunki do rozwoju rekreacji, m.in. w oparciu o jezioro Bajkal, ktore
moze pehi¢ funkcjg osrodka sportéw wodnych, oraz lasy (duze kompleksy lesne w rejonach
wsi: Krzykow, Nadolice Wielkie, Chrzastawa Mala i Chrzastawa Wielka). We wsi
Chrzastawa Wielka znajduje si¢ gospodarstwo agroturystyczne. Ta forma wypoczynku
powinna si¢ nadal rozwijaé.

Baza noclegowa gminy ogranicza si¢ obecnie do jednego obiektu w Czernicy
dysponujacego 44 miejscami (dane z 2002 r.; brak danych z lat pdzniejszych), z ktorych w
2002 roku skorzystato 700 gosci (w tym 24 z zagranicy), w 2004 r. przebywato 811 gosci (w
tym tylko jedna osoba z zagranicy) i udzielono 8263 noclegow. Pokoje noclegowe znajduja
si¢ tez przy Karczmie w Chrzastawie Malej (8 pokoi). Natomiast nowy obiekt hotelowy
powstaje w Chrzastawie Wielkiej. T¢ oferte¢ uzupeiniaja gospodarstwa agroturystyczne w
Czernicy 1 w Chrzastawie Male;.

10.4. Uwarunkowania wynikajace z przewidywanych przeksztalcen struktury
gospodarczej.

1) W gminie Czernica bedzie nastgpowala - w zwiazku z intensywna
urbanizacja - dalsza redukcja przestrzeni rolniczej, z przeznaczeniem jej dla
roznych form zagospodarowania,

2) Korzystnym uwarunkowaniem dla utrzymania produkcji rolnej jest
sasiedztwo duzego rynku zbytu, jakim jest miasto Wroclaw oraz istniejacy w
tym miescie przemyst przetworczy, a takze handel hurtowy.

3) W Kkierunkach produkcji rolniczej i stosowanych agrotechnikach powinno
uwzglednia¢ si¢ miejscowe uwarunkowania ekologiczne (przewaga gleb
lekkich, wrazliwe $rodowisko  gruntowo-wodne na  przenikanie
zanieczyszczen); m.in. ograniczone powinny by¢ nawozenie i stosowanie
chemicznych $rodkéw ochrony roslin, fermy bezsciolowe (niepozadane
wprowadzanie ferm o obsadzie przekraczajacej 40 DPJ) itp.

4)  Bezposrednie sasiedztwo Wroctawia, a wige rozleglego rynku zbytu, sprzyja
rozwojowi réznych aktywno$ci gospodarczych — ustugowych i
produkcyjnych — w tym specjalizowanych. Mozliwy jest tez rozwoj
kooperacji z firmami wroclawskimi.

5) Dalszy dynamiczny rozwdj funkcji mieszkaniowych (w wyniku ,,osadnictwa

wroctawskiego”), czy wrecz ekspansji miasta (terenow zurbanizowanych) na

Gmina Czernica. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. 2013 r.



6)

7)

8)

88

czg$¢ obszaru gminy Czernica, stwarza przestanki dla rozwoju ré6znorodnych
aktywnosci gospodarczych zwiazanych z obstuga ludnosci na miejscu; jak
dotychczas sektor ten jest stabo jeszcze widoczny w strukturze przestrzeni
gospodarczej gminy.

Rozwoj funkcji turystycznych nie bedzie miat (dla bazy ekonomicznej
gminy) wigkszego znaczenia. Aktywizacja w zakresie zagospodarowania
rekreacyjnego (wykorzystanie jeziora Bajkal, rzeki Odry, lasow 1 doliny
rzeki Widawy) bedzie miala raczej znaczenie lokalne (mieszkancy gminy i
czesci Wroctawia).

Rozwija¢ si¢ moga ustugi agrotechniczne, naprawcze iinne. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej moga powstawal warsztaty 1 urzadzenia nie
zwiazane bezposrednio z rolnictwem, a przeznaczone dla obstugi
mieszkancoéw (przy wzroscie zaludnienia gminy i sity nabywczej miejscowe]
spotecznosci).

Niektore budynki inwentarskie na terenach zabudowy zagrodowej moga by¢

adaptowane na inne, nierolnicze funkcje (warsztaty, magazyny, hurtownie
itp.).
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DZIAL I1I.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE

Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
I STRUKTURY WELASNOSCI GRUNTOW
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11. UWARUNKOWANIA WEASNOSCIOWE.

11.1. Dotychczasowa struktura wlasnosci gruntow i procesy przeksztalcen (w ostatnich
latach).

W strukturze wlasnosci gruntow gminy Czernica dominuje wlasno$¢ prywatna — do
osob fizycznych nalezy ponad polowa powierzchni gminy, przy czym 45,2% arealu, to
indywidualne gospodarstwa rolne. Drugim najwigkszym wiascicielem gruntow jest Panstwo -
31,2% powierzchni gminy. Z gruntdow panstwowych najwigecej nalezy do Lasow
Panstwowych — 1665 ha, czyli 19,9% gruntow gminy. Agencja Nieruchomo$ci Rolnej
dysponuje 455 ha, czyli 5,4% gruntéw gminy. Mienie komunalne gminy stanowi tylko 819
ha, czyli 9,8% gruntow. W poréwnaniu z rokiem 2001 areat mienia gminnego powigkszyl si¢
o 27 ha. Najbardziej zmniejszyt si¢ areat gruntow nalezacych do Rolniczej Spoédidzielni
Produkcyjnej — ze 185 ha (2,2% powierzchni gminy) w 1999 r. do 3 ha w 2003 r. i 1 ha w
2005 r. Zaznacza si¢ tez proces zmniejszania areatu gruntow panstwowych; w szczeg6lnosci
gruntow Agencji Nieruchomos$ci Rolnych (w okresie lat 2001-2005 powierzchnia tych
gruntow zmniejszyta si¢ o 231 ha, tj. o prawie 34%).

Analize zmian struktury wlasnosciowej gruntow, zwlaszcza przy uwzglednieniu
wcezesniejszych okresow, utrudnia - odmienny w poszczeg6lnych latach — sposob grupowania
form wlasnos$ci oraz dokonana ostatnio weryfikacja wcze$niejszych pomiaréw powierzchni,
w wyniku ktorej wykazywana w zestawieniach powierzchnia gminy ,,zmalata” o okoto 80 ha.

Petna aktualna strukture wiasnosci gruntéw przedstawiono w Tabelinr 11.1.

Tabela nr 11.1. Struktura wiasnosci gruntéw w 2005 .
Udziat w
Forma wiasnosci Powierzchnia w ha powierzchni gminy
w %
1. Wlasno$¢ panstwowa, w tym: 2612 31,2
- Agencja Nieruchomosci Rolnej 455 5,4
- Lasy Panstwowe 1 666 19,9
- pozostate grunty Skarbu Pafistwa (w 491 5,9
tym przekazane w uzytkowanie (40) (0,5)
wieczyste)
2. Mienie komunalne Gminy 819 9,8
(w tym grunty przekazane w uzytkowanie (36) (5,9)
wieczyste — Ogrody Dziatkowe)
3. Grunty Powiatu 52 0,6
4. Grunty o0sob fizycznych, w tym: 4 592 54,9
- wchodzace w sklad gospodarstw 3780 45,2
rolnych
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Udziat w
Forma wiasnosci Powierzchnia w ha powierzchni gminy
w %
5. Grunty Rolniczej Sp6tdzielni Produkcyjnej 1 0,0
6. Grunty Spo6tdzielni Mieszkaniowej 4 0,1
8. Grunty Spotek Prawa Handlowego 185 2,2
9. Grunty partii politycznych i stowarzyszen 74 0,9
10. Grunty parafii rzymsko-katolickich 22 0,3
Powierzchnia geodezyjna 8 363 100,0
Lacznie Gmina |Powierzchnia 2 -
wyrownawcza
Powierzchnia ewidencyjna 8 361 -

W areale gruntéw uzytkowanych rolniczo najwigkszy udzial ma wlasnos¢ prywatna
(gtownie nalezacych do indywidualnych gospodarstw rolnych). Uzytki rolne stanowia ponad
90% gruntow prywatnych. Znaczacy udzial ma wlasno$¢ panstwowa, glownie Agencja
Nieruchomosci Rolnej. Do Gminy nalezy okoto 9,0% uzytkéw rolnych, ale stanowia one
najwigksza czg$¢ powierzchni skomunalizowanej. Wzglednie maly jest tez udziat Gminy w
strukturze wlasnosci na terenach osadniczych (okoto 6%). Wlasnos$cia panstwa jest niespeina
4% terendw osadniczych, a do wiascicieli prywatnych nalezy prawie 80% tych terenow. Tak
duzy udziat wlasnos$ci prywatnej na terenach osadniczych jest regula w gminach wiejskich,
gdzie przewaza indywidualna zabudowa mieszkaniowa.

Najwigkszy udziat wlasnosci gminy zaznacza si¢ na terenach komunikacyjnych —
ponad 55% 1 tereny te stanowia (glownie drogi gminne) ponad 70% wszystkich gruntow
komunalnych w gminie. Do panstwa nalezy ponad 40% terenéw komunikacyjnych (w tym
kolejowych), ale tereny te stanowia tylko okoto 4% gruntow panstwowych. Wynika to z
dominacji powierzchni le§nej w gruntach panstwowych, a i udziat uzytkéw rolnych tez nie
jest maly. Panstwo dysponuje ponadto zdecydowana wigkszoscia wod powierzchniowych
ponad 80%. Do Gminy nalezy tylko okoto 4% wodd powierzchniowych, a do wiascicieli

prywatnych okoto 3 ha, tj. niespelna 0,8% ich powierzchni.

11.2. Uwarunkowania wynikajace ze struktury wlasnosSciowej gruntu.

1) W gminie zdecydowanie dominuje wlasno$¢ prywatna (okolo 55% ogolnej
powierzchni gminy), przy czym szczegoélnie wysoki jest udzial prywatnej
wlasnosci w powierzchni uzytkéw rolnych (ponad 70% ich calkowitej
powierzchni) oraz na terenach osadniczych (prawie 80% - co wiaze si¢ z

przewaga zabudowy jednorodzinnej i zagrodowe;).
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Do gminy nalezy stosunkowo niewiele uzytkdw rolnych i szczegdlnie mato
powierzchni  terendw  osadniczych.  Niewielkie  zasoby  gruntow
skomunalizowanych oraz znaczne rozproszenie tych gruntow nie jest korzystne,
m.in. z punktu widzenia potrzeb realizacji gminnych celow publicznych.
Wigkszy jest udziat wilasnosci panstwowej w gminie (ponad 31% ogodlnej
powierzchni gminy). Przewaznie sa to lasy, ale znaczacy udzial wlasnosci
panstwowej jest tez w przestrzeni rolniczej oraz akwendw wodnych. Ponadto
wilasnos$cia panstwowa objeta jest czes$¢ terendw osadniczych.

Znaczacy udzial wlasnos$ci panstwowej, zwlaszcza gruntow rolnych, czgsciowo
rekompensuje maly udzial gruntow skomunalizowanych utatwiajac
prowadzenie elastycznej polityki przestrzennej oraz  wprowadzanie

przedsigwzig¢ celu publicznego.
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12. UKLAD KOMUNIKACYJNY.

12.1. Komunikacja kolejowa.
Poprzez teren gminy przechodza dwie trasy kolejowe:

1) nr 292 - jednotorowa zelektryfikowana linia relacji Jelcz Mitoszyce- Wroctaw
Osobowice przez Chrzastawe Wielka, Wroctaw Swojczyce, Wroctaw Sottysowice;
linia drugorzedna, przewidziana do zachowania,

2) nr 277 - dwutorowa zelektryfikowana linia relacji Siechnice — Jelcz-Laskowice
(Opole Groszowice — Wroctaw Brochow); pierwszorzedna — fragment
mig¢dzynarodowego ciagu kolejowego (E-30 relacji Berlin/Drezno/Horka — Kijow).
Linia ta, panstwowego znaczenia, jest modernizowana w kierunku przystosowania
do duzych predkosci. Obecnie na odcinku przebiegajacym przez gming Czernica
pociagi osiagaja predkos¢ 70 km/h, natomiast predkos¢ docelowa wyniesie 120
km/h.

12.2. Uklad drogowy.

System komunikacji drogowej gminy jest stosunkowo stabo rozwinigty, dostosowany
do intensywnosci i1 charakteru zainwestowania gminy sprzed boomu inwestycyjnego, jaki
wystapil w ostatnich latach. Podstawowe trasy drogowe, to:

1) droga wojewddzka nr 455 relacji: Wroctaw - Kamieniec Wroclawski - Jelcz-

Laskowice, o zalozonej klasie drogi gtdéwnej,

2) droga powiatowa nr 1535D relacji: (Wroctaw - Wojndéw) — granica gminy -
Dobrzykowice — Nadolice Wielkie — granica gminy (Mitoszyce), o zalozonej klasie
drogi zbiorczej.

Wymienione powyzej podstawowe trasy komunikacyjne obstuguja relacje wschod-
zachod (Wroctaw — gminy przylegte). Uklad ten jest wspomagany systemem pozostalych
dréog powiatowych oraz gminnych. Wazna rol¢ odgrywaja przede wszystkim drogi
powiatowe:

3) nr 1922D relacji: (Dobrzykowice) droga nr 1535D — Kietczowek — droga nr 1917D,
o0 utwardzonej nawierzchni,

4) nr 1923D relacji: (Dobrzykowice) droga nr 1535D — droga wojewodzka nr 455
(Kamieniec Wroclawski), o utwardzonej nawierzchni,

5) nr 1924D relacji: (Dobrzykowice) droga nr 1535D — Krzykoéw — droga nr 1535D

(Nadolice Mate), o utwardzonej nawierzchni,
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6) nr 1925D relacji: (Nadolice Mate) droga nr 1535D — droga wojewodzka nr 455
(Jeszkowice), o utwardzonej nawierzchni na poludniowym odcinku; droga
przewidziana do modernizaciji,

7) nr 1926D relacji: (Kamieniec Wroctawski) droga wojewddzka nr 455 — Gajkow —
droga wojewddzka nr 455, o utwardzonej nawierzchni,

8) nr 1927D relacji: droga wojewddzka nr 455 — droga nr 1926D (Gajkow), o
utwardzonej nawierzchni,

9) nr 1928D relacji: (Chrzastawa Mata) droga nr 1930D — Wojnowice — droga
wojewodzka nr 455 (Czernica), o utwardzonej nawierzchni,

10) nr 1929D relacji: (Chrzastawa Mata) droga nr 1930D — granica gminy (Miloszyce),
o utwardzonej nawierzchni na péinocnym odcinku,

11)nr 1930D relacji: (Nadolice Wielkie) droga nr 1535D — Chrzastawa Wielka —
granica gminy (Gredzina), o utwardzonej nawierzchni na zachodnim odcinku.

Ponadto w spisie drég powiatowych znajduja si¢ odcinki drég polnych i lesnych oraz

nie funkcjonujacych w rzeczywistosci, takich jak:
- droga powiatowa 47200D (Nadolice Mate - Jeszkowice), droga polna
przewidziana do przebudowy w 2005 r. i utwardzenia,
- droga powiatowa 47203D (Dobrzykowice - Kietczéwek), droga utwardzona,
- droga powiatowa 47205D (Chrzastawa Wiclka — granica gminy), droga polna
cze$ciowo utwardzona, a dalej — lesna,

- droga powiatowa 47172D, droga lesna i polna.

Drogi gminne w znacznej cz¢$ci nie zostaly dotychczas utwardzone. Do wazniejszych

drog gminnych — peliacych funkcje tranzytowe — naleza:

1) droga gminna relacji: Chrzastawa Wielka — mtyn — granica gminy (Katna; gmina
Dhugoteka), utwardzona na odcinku poludniowym - do mtyna,

2) droga gminna relacji: droga nr 1535D (Nadolice Wielkie) — Wiesciszéw — granica
gminy (Brzezia Laka; gmina Dhlugolgka), utwardzona na odcinku przebiegajacym
przez potudniowa cz¢$¢ wsi Nadolice Wielkie,

3) droga gminna prowadzaca od drogi droga wojewodzkiej nr 455 (Jeszkowice) do
Sluzy w Jeszkowicach, utwardzona na calym odcinku,

4) droga gminna relacji: Wojnowice - Jeszkowice, utwardzona na odcinku
przebiegajacym przez Wojnowice.

Ponadto  wystgpuja utwardzone odcinki ulic, szczegdlnie w  wigkszych
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miejscowosciach takich jak: Kamieniec Wroctawski, Czernica i Ratowice.

12.3. Obstuga ruchu samochodowego.
Na terenie gminy dziata tylko jedna stacja paliw potozona w Gajkowie, a $cislej —

pomigdzy Gajkowem a Kamiencem Wroclawskim - przy drodze wojewodzkiej nr 455.

12.4 Zegluga i transport wodny.

Rzeka Odra na odcinku od granicy z wojewddztwem opolskim do Brzegu Dolnego jest
skanalizowana 1 zeglowna. W miejscowosci Ratowice zlokalizowany jest stopien wodny (na
227,4 km rzeki Odry) zlozony z jazu klasy IV klapowego 1 §luzy zeglownej klasy III
pociagowej, pojedynczej o wymiarach 180,0 X 9,6 m. Drugi stopien wodny potaczony z
elektrownia wodna ,,Janowice” znajduje si¢ w obrebie Jeszkowice (na km 232,4 rzeki Odry):

- jaz klasy IV sektorowy trzyprzgstowy,
- S$luza I klasy III pociagowe pojedyncza 180,0 x 9,6 m,
- S$luza I klasy III pociagowe podwojna 220,4 x 12,5 m.

Niektore budowle hydrotechniczne pochodza z ubieglego wieku 1 wymagaja
przebudowy lub generalnego remontu. Oprocz przebudowy koryta rzeki Odry przewiduje si¢
budowe drugiej Sluzy dlugiej przy stopniu Ratowice (190,0 x 12,0 m). Istniejacy tabor
plywajacy nie jest w petni wykorzystany transportowo i ulega szybkiej dekapitalizacji.
Wprowadzenie nowych jednostek plywajacych uzalezniony jest od osiagnigcia lepszych
parametréw na odrzanskiej drodze wodne;.

Celem programu ODRA 2006 bylo stworzenie juz w roku 2001 stabilnej zeglugi
dhugotrasowej na odcinku Gliwice — Kedzierzyn-Kozle — Wroctaw — Szczecin. Wiazalo sig to
z realizacja programu budowy Odrzanskiego Systemu Wodnego i1 utworzeniem na Odrze
drogi wodnej III klasy. Uzeglownienie Odry na calym jej biegu umozliwialo by obstuge
transportowa nie tylko podmiotow gospodarczych usytuowanych w regionie nadodrzanskim,
ale takze obshugg handlu zagranicznego przez port morski w Szczecinie.

Nizsze koszty transportu wodnego $rodladowego, w poréwnaniu do innych rodzajow
transportu, uzasadniaja rozwdj zeglugi 1 drog wodnych. Powazne zastrzezenia zglaszaja
jednak ekolodzy. Takze konieczno$¢ wykonania niektorych inwestycji hydrotechnicznych,
majacych na celu modernizacj¢ drogi wodnej Odry (silnie zreszta ingerujace w cenne
srodowisko przyrodnicze doliny rzecznej), wymagajacych ogromnych nakladéw, podwaza
zasadno$¢ ,,reanimacji”’ zeglugi towarowej na Odrze. Nie mozna tez pomina¢ zmniejszajacego

si¢ udziatu towarow masowych w strukturze transportu towarowego.

Gmina Czernica. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. 2013 r.



96

W obrebie wsi Ratowice istnieje mozliwos¢ budowy przystani pasazerskiej dla statkow

turystycznych kursujacych z Wroctawia w gorg rzeki, a takze budowa rzecznego portu

towarowego dla barek przewozacych materialy budowlane, nawozy, wegiel itp.

12.5. Uwarunkowania wynikajace z istniejacego systemu komunikacyjnego.

1)

2)

3)

4)

5)

Uktad drog w gminie jest wzglednie slabo rozwinigty; brak jest tras o
znaczeniu migdzyregionalnym; finalizowane sa natomiast przygotowania do
budowy przez tereny gminy odcinka drogi wojewodzkiej Bielany — Lany —
Dhugoteka, majacej charakter wschodniej obwodnicy Wroctawia.

Przez gming Czernica przebiegaja dwie linie kolejowe:

drugorzedna linia kolejowa nr 292, na trasie ktorej przewiduje si¢ mozliwo$¢
zlagodzenia dwoch ukow,

linia kolejowa nr 277 o znaczeniu panstwowym, stwarzajaca okreslone
ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku aktywizacji nawigacji transportowej na rzece Odrze, gmina
moze skorzysta¢ gospodarczo z potozenia przy wodnej trasie komunikacyjnej
w przypadku budowy towarowego portu rzecznego i turystycznej przystani
zeglugowej w Ratowicach.

Dotychczas lokalny uktad drogowy wraz ze wzrostem zaludnienia gminy oraz
poziomu motoryzacji coraz bardziej bedzie wymagal strukturalnej
przebudowy. Wobec dominujacego cigzenia na relacji wschod — zachod,
niezb¢dne jest tez wyksztalcenie — sluzacego mu - nowego ciagu
komunikacyjnego, optymalnie potaczonego z ukfadem komunikacyjnym
Wroclawia.

Obserwowanemu, do$¢ dynamicznemu przyrostowi terendw zabudowanych,
nie dorodwnuja inwestycje z zakresu rozbudowy i1 modernizacji ukladu

drogowego gminy Czernica.
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13. UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY I STRUKTURA UZYTKOWANIA
TERENOW.

13.1. Sie¢ osadnicza.

Czernica jest gming polozona w strefie wptywow aglomeracji wroctawskiej. Spehia
funkcje zaplecza mieszkaniowego tej aglomeracji. Siedziba gminy jest wie§ Czernica,
potozona peryferyjnie w stosunku do obszaru gminy. Gming cechuje osadnictwo skupione, a
zabudowa rozproszona nalezy do wyjatkéw. Sie¢ osadnicza tworzy 14 jednostek osadniczych
(13 obrebow i solectw). Srednia wielko$¢ jednostki osadniczej wynosi okolo 608
mieszkancoéw, a sotectwa 655 mieszkancow. Sa to wskazniki znacznie wigksze niz przecigtne
w kraju 1 w wojewodztwie dolnoslaskim (287 mieszkancoOw przecigtnej wsi oraz 364
mieszkancéw przecigtnego solectwa w wojewodztwie). Najwigksza wsia jest Kamieniec
Wroclawski, liczacy ponad 1600 mieszkancow. Powyzej 1000 mieszkancow liczy tez osrodek
gminny — wie$ Czernica.

Przewazaja wsie $rednie (powyzej 500 mieszkancow) 1 duze (powyzej 1000
mieszkancow), ktore skupiaja obecnie prawie 90% populacji gminy, przy czym trzecia czgs$¢
tej populacji zamieszkuje dwie najwigksze wsie: Kamieniec Wroctawski i Czernice. Strukture

wielkosciowa sieci osadniczej przedstawia Tabela nr 13.1.

Tabela nr 13.1. Struktura sieci osadniczej.
Sotectwa w przedziatach Ilos$¢ sotectw Liczba mieszkancow %
liczby mieszkancow
0-200 3 439 5,2
201 - 500 1 469 55
501 - 700 4 2 447 28,8
701 - 1000 3 2 365 27,8
powyzej 1000 2 2788 32,7
Razem 13 8 508 100,0

Uklad przestrzenny sieci osiedlenczej jest rownoleznikowy i tworzy dwa glowne pasma
wzdtuz wazniejszych ciagoéw komunikacyjnych:

e poélnocny — wsie: Dobrzykowice, Nadolice Mate, Nadolice Wielkie, Chrzastawa

Mata i Chrzastawa Wielka, ktore, oprocz funkcji rolniczej, petnia rowniez funkcje
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rekreacyjna 1 czesciowo funkcji zaplecza mieszkaniowego dla Wroclawia; w
ostatnich latach obserwuje si¢ tu wzrastajacy ruch budowlany,

e poludniowy — wsie: Kamieniec Wroctawski, Lany, Gajkow, Jeszkowice, Czernica,
Ratowice, ktére petnia funkcje zaplecza mieszkaniowego dla Wroctawia 1 Jelcza-
Laskowic; wystepuje tu szczego6lnie dynamiczny ruch budowlany oraz rozwingty
si¢ liczne zaktady ushugowo-rzemie$lnicze.

Gestos¢ sieci osadniczej okresla wskaznik: 6,0 kmz/jednostkq osadnicza (6,5
kmz/solectwo). W strukturze funkcjonalnej istniejacej sieci osadnicze] gminy zauwazy¢
mozna wyrazny uktad hierarchiczny osrodkow ustugowych:

- wie$ Czernica — osrodek gminny (lokalny) ustugowy poziomu II, spetniajacy
ponadto funkcje administracyjna,

- wies Kamieniec Wroclawski — o$rodek ustugowy poziomu I,

- wsie Nadolice Wielkie i Ratowice — osrodki I poziomu obstugi,

- pozostate wsie, to o$rodki o poziomie ustug elementarnych.

Charakter funkcji poszczegdlnych wsi wyraznie koreluje z obserwowana dynamika ich
wzrostu. Wsie typowo rolnicze, z wyjatkiem Nadolic Wielkich, cechowata dotychczas
stagnacja wzrostu zaludnienia (patrz Tabela Nr 13.2), a najwickszy wzrost zaludnienia
odnotowano we wsi Kamieniec Wroclawski, ktora najbardziej poddawana jest wplywom
urbanizaciji.

Stwierdzono, ze wystgpuja cztery zespoly wsi, ktére z racji potozenia i dogodnej
komunikacji wykazuja wzajemne powiazania:

e Kamieniec Wroclawski - Lany — Gajkow — Dobrzykowice; 3060 mieszkancow,
e Jeszkowice — Czernica — Ratowice — Wojnowice; 3179 mieszkancow,
e Nadolice Mate — Nadolice Wielkie — Krzykow; 900 mieszkancow,

e (Chrzastawa Mala i Chrzastawa Wielka; 1369 mieszkancow.

Waznym elementem integrujacym wsie byla dotychczas lokalizacja szkoty
podstawowej.

Nowa zabudowa reprezentowana jest przez budynki mieszkalne z lat 60 -90 i
szczegbdlnie dynamicznie powstajaca w ostatnich latach zabudowg mieszkaniowa,
skoncentrowang glownie we wsiach Kamieniec Wroclawski, Gajkow i1 Czernica. Jest to
zabudowa przewaznie jednorodzinna, wolnostojaca, wzbogacana obiektami ustugowymi
wolnostojacymi lub wbudowanymi. Czg$¢ bardziej zaniedbanych doméw poniemieckich nie
posiada tazienek 1 WC; ogrzewane sa najczSciej paleniskami weglowymi. Obiekty
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gospodarcze wystepuja z reguly w stanie gorszym niz mieszkaniowe. Nowa zabudowa
mieszkaniowa posiada natomiast pelne wyposazenie w instalacje sanitarne, zadbane ogrodki i
ogrodzenia. Na terenach wiejskich odnotowuje si¢ prowadzone w ostatnich latach remonty
kapitalne przedwojennej zabudowy i podnoszenie jej standardu (w tym w zakresie

wyposazenia w urzadzenia techniczne).
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Tabela nr 13.2. Ludno$¢ - tendencje rozwojowe wsi.
Ludnos¢ — stan istniejacy Zmiana liczby
Lp. Miejscowos¢ 1991 r. 1995, 1998 r. 1999 r. 2003 r. 2005'r. ludnosci w latach
1991-2005

Chrzastawa Mata* 628 683 647 698 637 712 +84
Chrzastawa Wielka* 583 573 605 635 644 657 +74
Czernica* 1150 1140 1068 1195 1115 1130 -20
Dobrzykowice* 391 386 397 428 433 527 +139
Gajkow* 512 508 502 527 600 731 +219
Jeszkowice* 661 651 622 645 663 658 -3
Kamieniec Wroclawski* 1142 1150 1182 1295 1428 1658 +516
Krzykow* 132 143 130 135 137 159 +27
Lany* 132 143 120 130 136 136 -1
Nadolice Mate* 137 142 110 113 119 605 +137
Nadolice Wielkie* 468 458 463 500 502 922 +10
Ratowice* 912 920 884 895 891 469 +107
Wojnowice* 362 370 333 345 369 144 +12

Razem (dane Urz¢du Gminy 7210 7267 7063 7541 7674 8508 +1298

Czernica)

Ludno$¢ Gminy (dane statystyki 6685 7217 7063 7443 8371** | Dbrak danych

publicznej)

* dane Urzedu Gminy Czernica

*x dane za rok 2002 ze statystyki publicznej
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13.2. Struktura uzytkowania terenu.

Procesy przeksztalcen w strukturze uzytkowania terendéw gminy nie sa mozliwe do
okreslenia z powodu zmiany w sposobie klasyfikowania uzytkowania gruntdw. Zmienila si¢
takze — na co wskazano w rozdziale 11.1 - ogdlna powierzchnia gminy.

Z pordéwnania struktury uzytkowania gruntow w 2001 r. i 2005 r. (Tabela nr 13.3)
wynikaloby, ze wzrosla powierzchnia uzytkdw rolnych, a zmalala powierzchnia terenow
osadniczych (tak w warto$ciach bezwzglednych, jak 1 w procentowym udziale), co jest
oczywiscie niemozliwe. W rzeczywistosci wystepuje proces odwrotny — tereny osadnicze
wzrastaja, glownie kosztem przestrzeni rolniczej. W ostatnich latach jednak, w zestawieniach
geodezyjnych, do gruntow rolnych zalicza si¢ réwniez tzw. ,,grunty rolne zabudowane”, a
wigc faktycznie (pod wzgledem fizjonomicznym) tereny osadnicze (funkcjonalnie zwigzane z
produkcja rolnicza — np. zabudowa zagrodowa).

Tabela nr 13.3. Struktura uzytkowania terenu (wedtug danych Urzedu Gminy)

Wyszezegdlnienie 1999r. 2001r. 2005 .
ha % ha % ha %

Powierzchnia ogdlna 8 418 100,0 8 418 100,0 8 361 100,0
gminy
Uzytki rolne 5431 64,5 5 405 64,2 5478 65,5
Grunty pod lasami i 1687 20,0 1687 20,0 1716 20,5
zadrzewieniami
Grunty pod wodami 379 4,5 378 4,5 366 4,4
Tereny komunikacyjne 306 3,6 310 3,7 338 4,0
Tereny osadnicze 405 4,8 427 51 252 3,0
Pozostale, w tym: 210 2,5 211 2,5 211 2,5

- uzytki 49 0,6 49 0,6 49 0,6

kopalniane

- nieuzytki 96 1,1 97 1,1 97 1,2

- inne 65 0,8 65 0,8 65 0,7

Obserwuje si¢ szczeg6Olnie dynamiczny przyrost terendOw osadniczych, a takze
komunikacyjnych, zwlaszcza przeznaczonych pod drogi. W gminach wiejskich — zwlaszcza
rzadziej zaludnionych - tereny osadnicze maja z reguly mniejszy udzial w strukturze
uzytkowania gruntéw niz tereny komunikacyjne. Podobnie jest w gminie Czernica pomimo
wysokiego stopnia zurbanizowania tej wiejskiej gminy (wptyw aglomeracji wroctawskiej)
oraz wzglednie slabo rozbudowanych systeméw komunikacyjnych (m.in. przez gming nie
przebiegaja wazniejsze trasy komunikacyjne o znaczeniu migdzyregionalnym). Wsrod
terendow osadniczych najwigkszy udzial maja tereny mieszkaniowe i udzial ich ro$nie z
powodu dynamicznego rozwoju indywidualnego budownictwa mieszkaniowego, ktérego

tempo w gminie Czernica jest w ostatnich latach szczego6lnie wysokie.
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Na tereny komunikacyjne skladaja si¢ gléwnie drogi — 85,8%; pozostale tereny
komunikacyjne przypadaja na kolej. Tereny komunikacyjne roéwniez wykazuja przyrost, ale
tempo tego przyrostu jest znacznie mniejsze od tempa przyrostu terenéw osadniczych. Wzrost
powierzchni terendw osadniczych i komunikacyjnych odbywa si¢ glownie kosztem
przestrzeni rolniczej. Pozostate formy uzytkowania terenéw w niewielkim stopniu zmieniaja

swoj udzial, z zastrzezeniem, ze wyrazniej wzrosta powierzchnia gruntéw zalesionych.

Na rysunku Studium pt. ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” okreslono tereny
zabudowane, jak i objete pracami budowlanymi. Dodatkowo przedstawiono na nim granice i
numery uchwal obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczone w tych planach do$¢ rozlegle tereny, stanowia duza rezerwe¢ dla rozwoju
osadnictwa. Zagospodarowanie tych rezerw terenowych spowoduje istotne przeksztalcenie

historycznie uksztalttowanych uktadow osadniczych wsi.

13.3. Uwarunkowania wynikajace z uksztaltowanej sieci osadniczej oraz struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

1) W gminie Czernica dominuje osadnictwo skupione; przewazaja wsie Srednie
(powyzej 500 mieszkancow) i duze (powyzej 1000 mieszkancoéw).

2) W gminie nie zaznacza si¢ dominacja osrodka gminnego, ktory jest druga co do
wielkosci jednostka osadnicza; najwigksza wsia jest, polozony w bliskim
sasiedztwie Wroctawia, Kamieniec Wroctawski, najsilniej podlegajacy urbanizacji.

3) Na sie¢ osadnicza gminy sklada si¢ 14 jednostek osadniczych (13 wsi i 1
przysiotek, skupionych w 13 solectwach; $rednia wielko$¢ jednostki osadniczej
wynosi 608 mieszkancow, a solectwa — 655 mieszkancoéw; osadnictwo gminy
Czernica jest wigc porOwnawczo mato rozdrobnione (na tle kraju i regionu).

4) Osadnictwo gminy rozwinglo si¢ w formie dwoch pasm zwiagzanych z dwiema
najwazniejszymi trasami drogowymi: pasmo polocne o dominujacej funkcji
rolniczej oraz pasmo potudniowe skupiajace wsie o bardziej zrdéznicowanych
funkcjach, w tym z funkcja mieszkaniowa (aglomeracja wroctawska).

5) W strukturze uzytkowania gruntow dominuje przestrzen rolnicza, zwlaszcza grunty
orne. Udziat tej przestrzeni sukcesywnie kurczy sig na rzecz terendw osadniczych i
— W mniejszym stopniu — komunikacyjnych. Najbardziej dynamiczny przyrost
dotyczy terendw osadniczych, w szczegdlnosci mieszkaniowych, co wiaze si¢ z

osadnictwem ,,z zewnatrz” (wpltyw aglomeracji — rozwdj funkcji mieszkaniowych).
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Lesisto$¢ gminy jest niewielka, mniejsza niz $rednia wojewodzka, jednak wyzsza
od $redniej dla powiatu ziemskiego wroctawskiego; obserwuje si¢ powolny wzrost
zalesienia gminy.

Gmina dysponuje znacznymi rezerwami terenow pod zabudowg, dla ktoérych
sporzadzono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Zagospodarowanie osadnicze tych terenéw prowadzi¢ bedzie do istotnego
przeksztalcenia historycznie uksztattowanych uktadow przestrzennych.

Pomimo wzglednie wysokiej dynamiki rozwoju nowego budownictwa, w gminie
Czernica nadal przewaza zabudowa sprzed 1945 roku, o zréznicowanym stanie

technicznym oraz wyposazeniu w zakresie urzadzen sanitarnych.
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14. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

14.1. Zaopatrzenie w wode.

Wszystkie wsie gminy Czernica sa zwodociagowane (okolo 99% gospodarstw
korzysta z wodociagu). Zaopatrzenie w wod¢ poszczegdlnych miejscowosci odbywa sig
z wodociagu grupowego Nadolice — Czernica.

Ujecie (3 studnie trzeciorzegdowe) o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kat.
“B” Qe = 140,0 m3/h (decyzja nr 2/2000) zlokalizowane jest na gruntach wsi
Nadolice Wielkie:

e studnia nr I — wykonana w 1975 r., o glebokosci 100 m i wydajnosci Qe =52,0

m>/h przy depresji s = 18,0 m, znajduje si¢ na dziatce nr 309/3,

e studnia nr Il - wykonana w 1977 r., o glebokosci 105 m i wydajnosci Qe = 47,0
m>/h przy depresji s = 19,0 m, znajduje si¢ na dzialce nr 309/5,

e studnia nr 111 — wykonana w 1999 r., o glebokosci 98 m i wydajnosci Qe = 45 m*/h
przy depresji s = 5,5 m, znajduje si¢ na dziatce nr 309/194.

Stacja uzdatniania wody o maksymalnej przepustowosci Q = 2800 m®/d oraz trzy
zbiorniki wyro6wnawcze: dwa o pojemnosci V = 150 m® i jeden o pojemnosci V = 300 m’,
zlokalizowane sa na terenie wsi Nadolice Wielkie przy ul. Rzecznej — dziatki nr 126/6 i nr
126/7. Uzdatnianie wody polega na napowietrzaniu, odzelazianiu, odmanganianiu i - W razie
potrzeby - dezynfekcji. Wiascicielem wodociagu jest gmina Czernica, a zarzadza nim Zaktad
Gospodarki Komunalnej ,,Czernica” w Czernicy.

e Decyzja Starosty Powiatu Wroctawskiego (Decyzja Nr SP.0S.6223-39/2000 z
dnia 08.08.2000 r.) udzielone zostalo pozwolenic wodnoprawne (z terminem
waznos$ci do 31.12.2015 r.) na pobér wody podziemnej z trzech studni o lacznej
ilo$ci wynoszacej maksymalnie 140,0 m®h i 2700 m*/d.

e Decyzja Starosty Powiatu Wroclawskiego (Decyzja Nr SP.0S.6223-39/S/2000 z
dnia 08.08.2000 r.) ustanowione zostaly strefy ochrony bezposredniej (obszar
W ksztalcie kwadratu o wymiarach 20x20 m dla studni nr I 1 II oraz kwadrat o boku
60 x 60m dla studni nr I11).

Z uwagi na korzystne warunki geologiczne rejonu ujgcia wody podziemnej, co m.in.
wyklucza mozliwo$¢ skazenia wody drobnoustrojami chorobotworczymi, strefy ochrony
sanitarnej posredniej nie wyznaczono.

Wodociag grupowy Nadolice Wielkie - Czernica spigty jest takze z drugim ujgciem
wod podziemnych i stacja uzdatniania wody w Kamieficu Wroctawskim, co gwarantuje
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uzupetlienie wody w przypadku awarii i duzego rozbioru wody. Ujgcie to sklada si¢ z
czterech studni:

e 1 studnia (trzeciorzed) — 0 zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kat. “B”

Qe = 21,0 m*h (decyzja nr 7/92) - zlokalizowana jest w obregbie wsi Kamieniec
Wroclawski na dzialce nr 866/1,
e 3 studnie (czwartorzed) — o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kat. “B”
Qe = 9,0 m*h (decyzja nr 59/92) - zlokalizowane sq w:
- obrebie wsi Kamieniec Wroclawski na dzialce nr 866/1,
- obrebie wsi Gajkow na dzialce nr 65/1,
- obrebie wsi Gajkow na dziatkach nr 139/3 i 138/1.

Stacja ta, o przepustowosci Q = 220 m®/d, oraz zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci
V=150 m®, znajduja si¢ w obszarze wsi Kamieniec Wroclawski na dziatkach nr 866/1 i nr
762/4. Z uwagi na zla jako$¢ ujmowanej wody ze studni 1 (trzeciorzedowej), spowodowana
ponadnormatywna zawartos$cia siarczandw 1 zelaza (Fe+3), jest ona rozcienczana woda
ujmowana z pozostatych 3 studni (czwartorzedowych). Mimo tego zabiegu wystepuja
powazne trudnosci w jej uzdatnianiu, a jako$¢ wody uzdatnionej nie jest zadawalajaca. Z tego
wzgledu mieszkancy wsi Kamieniec Wroctawski, Gajkow i1 Lany zaopatrywani sa w wodg z
wodociagu grupowego Nadolice Wielkie - Czernica. Stacja w Kamiencu Wroclawskim
pracuje zatem okresowo uzupehiajac wode ww. wodociagu w przypadkach awaryjnych oraz
w czasie duzego rozbioru wody. Uzytkownik tych studni nie posiada ustanowionych decyzja
pozwolen wodnoprawnych na pobor wody i eksploatacje urzadzen do jej poboru oraz
ustanowionych stref ochrony sanitarnej.

Wedlug oceny Urzgdu Gminy ilo$¢ wody w sieci jest wystarczajaca. Niedobory wody
wystgpuja w okresach wiosenno-letnich, co zwiazane jest z jej nieracjonalnym
wykorzystywaniem (m.in. podlewanie ogrodéw). W okresie lat 1998-2005 zuzycie wody
wodociagowej wzrosto z 209,4 do 264,8 tys. m*/rok (tj. o 26,5%). Zwiazane to bylo ze
wzrostem zaludnienia, ale rdwniez z rozbudowa sieci wodociagowej. Do roku 2005 dlugos¢
rozdzielczej sieci wodociagowej gminy wzrosta z 94,7 km do 121,8 km, tj. o 27,1 km
(28,6%), a liczba budynkow podiaczona do tej sieci z 1606 do 2597, tj. o 991 obiektow
(61,7%).

W tym samym okresie nastapit wzrost zaludnienia o 12,5% a zasobow
mieszkaniowych o 32,9% (liczby mieszkan). Stan techniczny sieci i urzadzen wedhug oceny

Urzedu Gminy Czernica jest dobry.
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Zasoby wod podziemnych na terenie gminy obrazuje Tabela nr 14.1, ktéra zawiera

wykaz odwiertow zatwierdzonych w kategorii “B”.
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Tabela nr 14.1. Zasoby wod podziemnych.
Zasoby Stratygrafia:
Lp. Nazwa wsi Uzytkownik zatwier- Decyzja Glebokos¢ Q — czwartorzedowa Uwagi
dzone nr/rok m Trz — trzeciorzedowa
m°h
1. Chrzastawa Wielka |wie$ 35,0 21/1991 12 -15,0 Q 2 studnie
2. Czernica wies 23,0 132/1974 66,5 Trz
3. Czernica Wojskowe 63,0 67/1985 105,0 Trz
Zaktady
Radiotechniczne
4. Czernica - Janowice | jaz 18,0 63/1980 98,0 Trz
5. Dobrzykowice PGR 20,4 132/71 84,5 Trz
6. Jeszkowice wie$ 23,0 1974 65,0 Trz brak zatwierdzonych
zasobow
7. Kamieniec SHR 20,0 5/82 96,0 Trz
Wroctawski
8. Kamieniec wodociag wiejski 21,0 7/1992 102,0 Trz
Wroctawski
9. Kamieniec wodociag wiejski 9,0 59/1992 28; 35 Q
Wroctawski
10. Nadolice Wielkie SHR 15,5 79/1981 54,0 Trz
11. Nadolice Wielkie wodociag 140,0 2/2000 98; 100; Trz
grupowy 105
12. Ratowice jaz 10,0 7/1988 7,5 Q
13. Wojnowice RSP 18,0 75/1977 18,0 Q
14, Wojnowice p. Fregorek 24,0 140/1998 17,0 Q
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Bilans zatwierdzonych zasobow wod podziemnych gminy Czernica wynosi:
- poziom czwartorzedowy Q = 96,0 m/h,

- poziom trzeciorzedowy Q = 352,9 m*/h.

14.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow.
14.2.1. Oczyszczalnie Sciekow.

Na obszarze gminy, w jej pdtnocno-zachodniej czgsci, w obrgbie wsi Dobrzykowice, znajduja
si¢ pola irygacyjne pracujace systemem zalewowym. Oczyszczanie $ciekOw na polach
dobrzykowickich odbywa si¢ od roku 1910. Aktualnie powierzchnia pdl wykorzystywanych
do oczyszczania $ciekoOw wynosi 111,46 ha i obejmuje: cze¢$¢ dziatki nr 276, czes¢ dziatki nr 284
oraz dzialki nr: 282/2, 283, 297, 300, 295, 291, 305, 307, 309, 311/1, 288 i 289. Na tym obszarze
znajduje si¢ 20, otoczonych groblami ziemnymi, kwater zalewowych o powierzchni od 2,40 do 6,68
ha.

Do wstepnego oczyszczania $ciekOw stuzy oczyszczalnia mechaniczna, zlokalizowana w
obrebie wsi Kamieniec Wroctawski, na dziatce nr 197/1, o powierzchni 0,99 ha. W skilad
oczyszczalni wchodza nastepujace obiekty:

- komora krat $rednich,
- dwukomorowy piaskownik poziomy wraz z korytem pomiarowym Parshalla,
- cztery osadniki poziome 5-lejowe o lacznej pojemnosci czynnej 1000 m?,
- Zzbiornik wyréwnawczy o pojemnosci 600 m®,
- pompownie Sciekow i osadow,
- dwie laguny osadowe o objetosci uzytkowej 13 440 m® usytuowane na skraju pél
irygacyjnych, w odleglosci okoto 500 m od oczyszczalni (kwatera nr 4).
Na terenie oczyszczalni mechanicznej znajduje si¢ ponadto punkt zlewny fekaliow.

Scieki z oczyszczalni kierowane sa grawitacyjnie rurociagiem @60 cm o dhugosci 250 m do
glownego doprowadzalnika przebiegajacego przez pola irygacyjne, z ktorego - poprzez
wybudowane na nim studnie rozdzielcze z zastawkami - wprowadzane sa do otwartych
doprowadzalnikow bocznych, a nastgpnie wpustami na kwatery zalewowe. Glowny
doprowadzalnik na dlugosci okoto 1200 m zostat wymieniony, ale dalsza jego czgs¢ jest w ztym
stanie technicznym.

Decyzja Starosty Powiatu Wroclawskiego (Decyzja Nr SP.0S/6223-63/2002/2003 z dnia
05.02.2003 r.) udzielone zostalo pozwolenie wodnoprawne (z terminem waznos$ci do 31.12.2013 r.)
na odprowadzenie $ciekow komunalnych z terenu gminy Czernica oraz innych $ciekow
komunalnych oczyszczonych na oczyszczalni mechanicznej i 14-tu kwaterach pol irygacyjnych o

facznej powierzchni 60 ha, zalewanych $rednio trzy razy w roku dawka okoto 200 mm $ciekow, tj.
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6000 m*/ha/rok. Faktycznie:
Qga = 470 m*/d; Qg = 19,6 m*/h na doplywie do czesci mechanicznej oczyszczalni,
Qg = 254 m*/d; Qg = 10,6 m*/h na odplywie do odbiornika $ciekow.
Odbiornikiem tych Sciekow jest - poprzez potok Mrowka — rzeka Widawa w km 22 + 270.
Doplyw $ciekow na oczyszczalnig:
1) S$cieki z wsi Kamieniec Wroctawski (z czgséci skanalizowanej wsi),
2) scieki ze wsi Dobrzykowice,
3) dowoz $ciekow do zlewni fekaliow.

Obciazenie pél irygacyjnych wynosilo érednio w ciagu roku Q = 450 m*/d.

14.2.2. Systemy kanalizacji sanitarnej.
Na obszarze gminy Czernica nizej wymienione wsie wyposazone sa w Sie¢ kanalizacji
sanitarnej:

e wsie Czernica, Ratowice oraz czgsciowo Wojnowice — system kanalizacji grawitacyjno-
tlocznej z odprowadzeniem $ciekow rurociagiem tlocznym @110 do komory zbiorcze;j
przepompowni na terenie mechanicznej oczyszczalni $cickow w gminie Jelcz-Laskowice
(w sasiedztwie Zaktadow ,,Jelcz”),

e wies Dobrzykowice — system kanalizacji grawitacyjno-ttocznej z odprowadzeniem
sciekow rurociagiem tlocznym @90 bezposrednio do rozprowadzalnika na polach
irygacyjnych,

e wie$ Kamieniec Wroclawski,

e wies Gajkéw — w znikomej czesci (Tabela nr 14.3).

[lo§¢ odprowadzanych w gminie §ciekow wedhug stanu na 31.12.1998 r., wynosita 34,1
tys. m*/rok (93,4 m*/d — Tabela nr 14.2). Do 2001 roku ilo$¢ odprowadzanych $ciekéw wzrosta do
90,5 tys. m?, w 2003 r. do 109,1 tys. m*/rok, a do roku 2005 r. do 127,9 m*/rok, czyli prawie 4-
krotnie. Swiadczy to o znacznym postepie w rozbudowie systeméw kanalizacji sanitarne;.

Potwierdzaja to takze przyrosty w liczbie podlaczonych budynkoéw do sieci oraz przyrosty dtugosci
sieci rozdzielczej.

Gmina Czernica. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. 29.06.2007 r.



110

Tabela nr 14.2. [lo$¢ $ciekéw odprowadzanych do kanalizacji sanitarne;.
Lp. Nazwa wsi Ilo$¢ $ciekéw odprowadzanych
Q roczne [tys. m*/rok]

w 1998 r. w 2003 r. w 2005 r.
1. Czernica 17,5 18,1
2. Dobrzykowice 4,1 17,5 18,5
3. Kamieniec Wroclawski 7,0 51 64,5
4. Ratowice 23,0 23,4 23,0
5. Wojnowice 2,6 3,5
Ogoltem gmina 34,1 1111 157,9

Wedlug stanu na rok 1998 do kanalizacji sanitarnej podtaczonych bylo 374 gospodarstw
domowych (354 budynkow — Tabela nr 14.3). Do 2002 roku liczba budynkow podiaczonych do
sieci kanalizacyjnej wzrosta do 862, a do 2004 r. do 1090, tj. ponad 3-krotnie w poréwnaniu z
rokiem 1998. Dlugos¢ sieci rozdzielczej] w omawianym okresie wzrosta z 27,8 km do 45,0 km w

2001 r.,aw 2003 r. do 47,9 kmw., aw 2005 r. —do 59,5 km (ponad 2-krotnie).

Tabela nr 14.3. Wyposazenie w zakresie kanalizacji sanitarne;j.
Lp. Nazwa wsi Dlugos¢ czynnej sieci sanitarnej (bez Budynki mieszkalne i zbiorowego zamieszkiwania
przyk?;ri]l]ikéw) budynki [szt.] mieszkania w tych budynkach [szt.]

w1998r. | w2003r. | w2005r. w1998r. | w2003r | w2005r. | w1998r. | w2003r. | w2005r.

1. Czernica 10,5 11,0 169 169

2. Dobrzykowice 7,0 7,2 10,6 60 107 80 153

3. Gajkow 0,8

4. Kamieniec 9,4 16,1 23,0 104 446 104 451

Wroctawski

5. Ratowice 11,4 11,4 11,4 190 216 190 216

6. Wojnowice 2,7 2,7 27 27

Ogoélem gmina 27,8 47,9 59,5 354 965 1090* 374 1016

* Dane GUS dla 2004 r.

Stan techniczny sieci i urzadzen wedhug oceny Urzedu Gminy jest dobry. Pomimo znacznej
rozbudowy systemow kanalizacji sanitarnej, nadal ponad 60% gospodarstw domowych nie korzysta
z sieci kanalizacyjnej. Do miejscowosci skanalizowanych nadal naleza tylko: Czernica,
Dobrzykowice, Kamieniec Wroctawski, Ratowice (80%) oraz w znikomym stopniu Wojnowice 1
Gajkéw, w ktorym rozpoczgto budowe systemu kanalizacji. Wydano natomiast decyzjg o
pozwoleniu na budoweg dla projektowanej sieci ci$nieniowej: Kamieniec Wroclawski —
Dobrzykowice — Nadolice Wielkie — Nadolice Mate — Chrzastawa Mata — Chrzastawa Wielka —

Czernica oraz dla budowy kanalizacji w Gajkowie i Jeszkowicach. Poza szeScioma wymienionymi
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wczesniej miejscowosciami, pozostale nie posiadaja systemow i urzadzen do odprowadzania i
oczyszczania $ciekow. Najczesciej stosowanymi urzadzeniami do usuwania $ciekow bytowo-
gospodarczych sa tam suche ustgpy, bezodplywowe osadniki gnilne - okresowo oprdzniane (o
ré6znym stanie technicznym i r6znych warunkach eksploatacyjnych) oraz osadniki wykonane jako
doly chtonne. Scieki z szamb sa wywozone taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego fekaliow
urzadzonego na terenie mechanicznej oczyszczalni §cieckoéw w Kamiencu Wroctawskim. Czgste sa
jednak przypadki odprowadzania S$ciekow bytowo-gospodarczych bezposrednio do rowdw
przydroznych i melioracyjnych. W poszczegdlnych wsiach istnieja jedynie odcinki kanalizacji
deszczowej, odprowadzajacej wody opadowe do ciekow powierzchniowych 1 rowow

melioracyjnych.

14.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow.

Obecnie 90% $mieci wywozonych jest poza teren gminy Czernica. Natomiast na terenie
gminy Czernica funkcjonuje sktadowisko odpadow komunalnych zlokalizowane na poéinocny
wschod od wsi Ratowice, przy drodze polnej faczacej wsie Ratowice i Mitoszyce, na dziatkach nr
38, 39 1 40. Teren zajety pod ten obiekt wynosi 1,52 ha, w tym: powierzchnia kwatery nr 1
(istniejacej) — 5688 m?, kwatery nr 2 (projektowanej) — 7000 m?, powierzchnia zaplecza — 1020 m?.
Zgodnie z opracowang przez Wielobranzowe Przedsigbiorstwo Ushlugowo—Produkcyjne Sp. z 0.0.
,URGEOS” dokumentacja projektowa ‘“PT wysypiska odpadéw komunalnych w rejonie wsi
Ratowice”, zrealizowano I etap inwestycji obejmujacy: wykonanie kwatery nr 1 wraz z zapleczem
wysypiska, ogrodzenie terenu, nasadzenie zieleni ochronnej i ozdobnej oraz rekultywacje starego
znajdujacego si¢ na potudnic od nowobudowanego (rekultywacja przeprowadzona w kierunku
leSnym objeto dziatkg nr 41 1 czg§¢ dziatki nr 40). Kwatera wysypiskowa posiada drenaz z
odprowadzeniem odciekow do zbiornika odciekow. Odcieki wywozone sa taborem asenizacyjnym
do oczyszczalni S$ciekow Kamieniec Wroctawski. Wykonane zostaly rdéwniez studnie
odgazowujace. Rozpoczecie eksploatacji sktadowiska nastapito w 1996 roku. Przewidywany okres
eksploatacji kwatery nr 1 o pojemnosci uzytkowej 21 209 m® okreslony zostat w wymienionym
projekcie technicznym na 9 lat. Omawiane sktadowisko pozwolilo m.in. na likwidacje dzikich
wysypisk na terenie gminy.

Odpady odbierane sa od mieszkancow w systemie indywidualnych uméw na ich wywoz (w
indywidualne pojemniki o pojemnosci 110 1 wyposazone sa wszystkie gospodarstwa na terenie
gminy). Wywozem odpadow zajmuja si¢ dwa przedsigbiorstwa: Trans-Formers Wroctaw oraz
Miejskie Przedsigbiorstwo Oczyszczania (MPO) Wroctaw. W gminie zorganizowano dotychczas
system selektywnej zbiorki odpadow — segregacje odpadow ,,u zroédia” dla odpadéw typu PET w
2003 r. oraz szkla w 2004 r.
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14.4. Zaopatrzenie w gaz.

Przez obszar gminy przebiega na dlugosci 15,6 km gazociag wysokiego ci$nienia gazu
ziemnego wysokometanowego E relacji Iwiny - Kietczow o $rednicy nominalnej Dn 300 i ci$nieniu
nominalnym 6,3 MPa, stanowiacy fragment obwodnicy gazociagowej miasta Wroclawia. Wzdtuz
tego gazociagu (W jego bezposrednim sasiedztwie) planowana jest budowa gazociagu przesytowego
wysokiego ci$nienia relacji Oltaszyn-KielczOw o $rednicy nominalnej DN 500 cis$nieniu
nominalnym PN 8,4 MPa. Ponadto przebiega tu takze gazociag o $rednicy nominalnej Dn 200 i
cisnieniu nominalnym 6,3 MPa poprowadzony z Czernicy w kierunku Jelcza oraz gazociag o
srednicy Dn 80 1 ci$nieniu nominalnym 6,3 MPa relacji Jelcz - Jelcz. Mieszkancy gminy
zaopatrywani sa w gaz metoda bezprzewodowa; w miejscowosciach brak jest rozdzielczej sieci

gazowe;j.

14.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna.

Z uwagi na brak centralnych urzadzen zaopatrujacych mieszkancoOw w energi¢ cieplna, gmina
Czernica posiada system gospodarki cieplnej rozproszony. W poszczegolnych miejscowosciach
znajduja si¢ jedynie kotlownie lokalne (zaopatrujace w ciepto poszczegdlne budynki mieszkalne,
zaklady, szkoty), glownie wykorzystujace opat staty. Do wigkszych kotlowni na terenie gminy
nalezy kottownia Wojskowych Zaktadow Lacznosci (WZL) we wsi Czernica, ktéra dostarcza ciepta
wode uzytkowa oraz ciepto do 143 mieszkan. Wyposazona jest w cztery kotty typu WR 2,5/035 na
miat weglowy oraz trzy kotlty KZ-5 na koks. System kotlowni WZL jest jedynym systemem
zdalaczynnego zaopatrzenia w ciepto w gminie. W 2005 r. zuzycie ciepta z tego systemu wynosito
(facznie z ciepla woda) 34 365.86 J; przy czym tylko niespetna 25% skierowane zostalo do
sprzedazy. Mieszkancy gminy w przewazajacej wigkszosci korzystaja z indywidualnych palenisk,
znajdujacych si¢ w poszczegdlnych gospodarstwach domowych (ogrzewanie piecowe lub etazowe
c.0.) opalanych weglem, koksem lub olejem opatowym. Najwigkszy udziat w zapotrzebowaniu na
energi¢ cieplna maja gospodarstwa domowe — ponad 85% (ponad 81% udziat w zapotrzebowaniu
mocy cieplnej). Na drugim miejscu wymienia si¢ ustugi komercyjne — ponad 10% (okolo 14%
mocy cieplnej), a dopiero na trzecim budynki uzytecznosci publicznej — niewiele ponad 4% (okoto

5% mocy).

14.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng.

Na terenie gminy nie wystgpuje zrodio energii elektrycznej w postaci gldéwnego punktu
zasilania 110/20 kV. W miejscowosci Jeszkowice funkcjonuje elektrownia wodna ,,Janowice”, a w
rejonie Ratowic planuje si¢ lokalizacj¢ nowej elektrowni wodnej. Zasilanie w energig elektryczng z

sieci panstwowej odbywa si¢ liniami napowietrznymi srednich napig¢ 20 kV z kierunku:
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e GPZ Miloszyce liniami: L-209, L-219/ L-205 i L-625,
e clektrowni wodnej ,,Janowice” liniami: L-1019, L-1150, L-209 i L6241/ L-624,
e GPZ Olesnica linig L-209,
e GPZ Wilcza (tymczasowo) linia L—115.
Przesytanie energii elektrycznej do wigkszosci odbiorcow odbywa sig liniami niskich napig¢ -
napowietrznymi lub kablowymi poprzez stacje transformatorowe 20 kV/0,4 kV, z ktorych
wigkszo$¢ stanowia stacje slupowe w wykonaniu napowietrznym. Wedlug oceny Zaktadu
Energetycznego Wroclaw stan techniczny sieci sredniego i niskiego napigcia jest sredni — siec ta
powinna by¢ systematycznie wymieniana na nowa.
Przez obszar gminy przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia
110 kV, majace charakter tranzytowy, relacji:
e Elektrocieplownia (EC) Czechnica - GPZ Olesnica; linia S—143 wraz z linia odgaleZzna
S—143a w kierunku GPZ Miloszyce,

e GPZ Miloszyce — GPZ Jelcz; linia S-132,

e GPZ Ofawa — GPZ w rejonie Jelczanskich Zaktadow Samochodowych, Jelcz; linia S—
106,

e linia dwutorowa: jeden tor S-122 relacji: Elektrocieptownia ,,Czechnica” — GPZ Psie
Pole, drugi tor S—112 relacji: Elektrocieptownia ,,Czechnica” — GPZ Swojec.

Na obszarze gminy, w zakresie elektroenergetycznej sieci przesylowej, planowana jest
budowa fragmentu napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego i1 wysokiego napigcia
(NN, WN), dwutorowej, dwunapigciowej (400 kV + 110 kV) z torem 400 kV relacji Pasikurowice-
Wroclaw i z torem 110 kV relacji Pasikurowice-Bielany Wroclawskie wraz ze strefa ograniczen w

uzytkowaniu o szerokosci 70 metréw (po 35 metréw od osi linii w obu kierunkach).

14.7. Uwarunkowania wynikajace z wyposazenia gminy w infrastrukture techniczna.

1) Obszary osadnicze gminy Czernica sa prawie w calosci zwodociagowane. Stan
techniczny systemow zaopatrzenia w wodg jest dobry, a ilos¢ wody w wodociagach —
wystarczajaca. Przyrost sieci wodociagowe] nadaza za przyrostem zabudowy
mieszkaniowej.

2) Wystepuje zapdOznienie w wyposazeniu ukladow osadniczych gminy w zakresie
kanalizacji sanitarnej, co — przy prawie pelnym zwodociagowaniu — stanowi powazne
zagrozenie dla srodowiska 1 warunkéw sanitarnych wsi. Stosunek dlugosci rozdzielczej
sieci kanalizacyjnej do dhugosci sieci wodociagowej wynosi 1,0:2,5; stosunek liczby

podiaczonych budynkéw do sieci wodociagowej do liczby budynkow objetych
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kanalizacja sanitarng wynosi 1:2,4; stosunek ilosci $ciekow odprowadzanych systemami
kanalizacji sanitarnej do ilo$ci dostarczanej wody z wodociagow wynosi 1,00:2,38.
Tylko sze$¢ wsi w gminie (i to nie cale) posiada systemy kanalizacji sanitarnej: Ratowice
(wie$ najpeliej wyposazona), Kamieniec Wroctawski, Czernica i Dobrzykowice oraz w
minimalnym stopniu — Wojnowice i Gajkow. Na nieskanalizowanych terenach
osadniczych stosuje si¢ suche ustepy, bezodplywowe osadniki gnilne (okresowo
oprozniane) oraz doly chlonne. Przy mechanicznej oczyszczalni $ciekow w Kamiencu
Wroclawskim, odbierajacej niewielka ilos¢ sciekow takze z Wroclawia, znajduje sig
punkt zlewny fekaliow. Oczyszczone na oczyszczalni mechanicznej $cieki kierowane sa
grawitacyjnie na pola irygacyjne, potozone w obrgbie wsi Dobrzykowice (111,5 ha).
Nastgpuje systematyczna rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i tempo tej rozbudowy
(jesli mierzy¢ je przyrostem dhugosci sieci rozdzielczej) jest znacznie szybsze od tempa
przyrostu sieci wodociagowej, a takze wzrostu zaludnienia i1 przyrostu zasobow
mieszkaniowych. Wydana zostata decyzja o pozwoleniu na budoweg dla ci$nieniowe;]
sieci kanalizacyjnej relacji: Kamieniec Wroctawski, Dobrzykowice, Nadolice Mate,
Nadolice Wielkie, Chrzastawa Mala, Chrzastawa Wielka, Czernica.

Przez gming przebiegaja magistralne gazociagi wysokiego ci$nienia (gaz ziemny): DN
300, DN 200 1 DN 80 (planowany jest rowniez gazociag wysokiego cisnienia DN 500),
ale zadna miejscowos$¢ gminy nie jest wyposazona w sie¢ rozdzielcza gazu. Przyszty
rozwoj gazyfikacji wsi, w tym zwlaszcza dla potrzeb grzewczych, uzalezniony bedzie od
zglaszanego zapotrzebowania przez mieszkancéw 1 podmioty gospodarcze dziatajace na
terenie gminy. To z kolei zaleze¢ bedzie od zabezpieczenia pewnosci stalej dostawy gazu
do Polski 1 jego ceny. Obecnie w gminie przewazaja przestarzale, nieekologiczne
systemy ogrzewania, oparte glownie na paleniskach domowych wykorzystujacych
paliwa stale (gtoéwnie wegiel).

Gmina posiada w miar¢ uporzadkowana gospodarke odpadami statymi.

Stan zaopatrzenia gminy Czernica w energi¢ elektryczna oraz stan urzadzen
elektroenergetycznych jest oceniany jako $redni. Energia elektryczna jest dostarczana
glownie z zewnatrz, a pewna czg$¢ pochodzi z Elektrowni Wodnej ,Janowice”;
planowana jest takze budowa elektrowni wodnej w rejonie Ratowic (jako lokalne Zzrodto
zasilania). Przez gming przebiegaja cztery tranzytowe napowietrzne linie wysokiego
napigcia 110 kV (w tym jedna S-143a od Jeszkowic do GPZ Miloszyce przeznaczona
jest do zastapienia nowa linia po tej samej lub zblizonej trasie). Planuje si¢ takze budowg
linii najwyzszego i wysokiego napigcia (NN, WN), dwutorowej, dwunapigciowej (400
kV, 110 kV) z torem 400 KV relacji Pasikurowice-Wroctaw i z torem 110 kV relacji
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Pasikurowice-Bielany Wroclawskie wraz z 70-metrowa strefa ograniczen w

uzytkowaniu..
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CZESC C.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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15. UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica uchwalona uchwata Nr VIII/40/2007 Gminy w Czernicy z dnia 29 czerwca 2007
roku, dotyczy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do czgsci terendw
polozonych w granicach gminy Czernica, zgodnie z uchwala w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium i polega na uzupetnieniu studium o pojedyncze ustalenia, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Celem zmiany studium jest zaktualizowanie obowiazujacych zasad w zakresie ksztattowania
1 prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy, stanowiacych podstawg sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z nowymi uregulowaniami
prawnymi, a takze potrzebami, jakie zarysowaly si¢ od 2007 roku.

Uwarunkowania okreslone w studium nie ulegly zasadniczym zmianom i stanowia podstawe
okreslenia korekty kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W granicach tych obszaréw wskazanych na rysunku studium okreslono wytyczne ustalania
przepisOow w zakresie przeznaczenia terendOw 1 zasad ich wyznaczania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dla kazdego z obszaréw zostat ustalony katalog dopuszczalnych
kategorii przeznaczenia terendw — dominujacych 1 uzupetiajacych. Zgodnos$¢ ustalen
sporzadzanego planu miejscowego z tymi wytycznymi jest zgodnoscia planu ze studium. Celem tak
przyjetej] metody sporzadzenia studium byla graficzna synteza dajacych si¢ wydzieli¢ w granicach
gminy obszaro6w o dominujacych funkcjach, sprowadzajaca si¢ do okreslenia kilku rodzajow
obszarow funkcjonalnych, z rownoczesnym ustaleniem dopuszczalnosci dziatan w ich granicach,
przekiadajacych si¢ na ustalenia planéw miejscowych.

Metoda taka ma te zaletg, ze ustalajac warunki brzegowe, w ktérych ramach nalezy
sporzadza¢ plany miejscowe, pozostawia si¢ wigkszy zakres swobody w okreslaniu m.in. polozenia
oraz granic terenow o funkcjach dopuszczalnych — dominujacych oraz innych niz dominujace,
ktorych potrzeby w czasie tworzenia 1 uchwalania studium nie mozna byto przewidziec.

Rownoczes$nie zostaly zaktualizowane wytyczne ustalen w zakresie parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw dla poszczegdlnych kategorii
lub grup kategorii uzytkowania terendéw wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub innych miejscowych przepisach, w granicach réznych obszarow
funkcjonalnych, okreslonych w studium, niezaleznie od obszaru funkcjonalnego, w ktorego

granicach zostang wyznaczone.
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Ustalenia te maja charakter ogdélnych zasad zalecanych do stosowania dla wszystkich
terenow o okreslonej kategorii uzytkowania i dotycza terenow lub poszczegdlnych nieruchomosci
polozonych w ich granicach, ktdrych przeznaczenie zostaje zmienione aktem prawa miejscowego.
Przyjeto, ze obiekty istniejace moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane lub remontowane z
zachowaniem dotychczasowej funkcji, a w przypadku zmiany funkcji na zasadach okreslonych w
aktach prawa miejscowego.

Zgodnie z wyze] okreSlonymi zasadami wprowadzono niezbgedne ograniczenia, ktore
zapewnia efektywny rozwoj gminy oraz mozliwy do uzyskania fad przestrzenny, a jednoczesnie

pozwola uniknaé przesadzen mogacych utrudni¢ dziatania pozadane.
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16. KIERUNKI 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW.

1.1L.UWARUNKOWANIA 1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW.

W stosunku do obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy
Czernica niniejsze zmiany zdazaja w kierunku poszerzenia stref zabudowy mieszkaniowe;.
Konsekwentna polityka gminy prowadzona od wielu lat kierunkuje tereny gminy jako miejsce
lokowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedacej alternatywa do funkcji mieszkowych
lokowanych na terenie Wroctawia. W celu rozszerzenia oferty glowne kierunki rozwoju gminy nie
zostaly zmienione, a jedynie rozszerzone o nowe propozycje. Nalezy podkresli¢ iz utrzymane
zostaja cele strategiczne dla gminy takie jak gminne centrum aktywnos$ci gospodarczej
zlokalizowane na terenie wsi Dobrzykowice oraz poprawa warunkOw zamieszkiwania poprzez

poprawe uktadu komunikacyjnego, a takze rozwdj terendw rekreacyjno-turystycznych.

1.2.UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

Na rysunku studium wskazuje si¢ obszary funkcjonalne. Obszary funkcjonalne sa to obszary
istniejacego zagospodarowania lub o ustalonych wcze$niej w planach miejscowych kategoriach
przeznaczenia terenu, wraz z terenami przyleglymi, ktére moga stanowi¢ kontynuacje zadanych
struktur  urbanistycznych. Obszarami rozwoju sa obszary perspektywiczne, ktorych
zagospodarowanie winno nastgpowa¢ po zagospodarowaniu terenOw w granicach obszarow
kontynuacji lub w zwiazku z nimi, a takze obszary, dla ktorych mozliwe jest ustalenie odr¢bnych
struktur urbanistycznych.

W granicach obszaréw funkcjonalnych okres$la si¢ nizej wymienione wytyczne ustalania przepisow
w zakresie przeznaczenia terenow 1 zasad ich wyznaczania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z tymi wytycznymi jest
zgodnoscia planu ze studium.

Za zgodne ze studium nalezy uzna¢ pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia lub

uzytkowania terenu w catosci lub czg$ci w nowo sporzadzanych planach miejscowych.

1.2.1.Tereny zabudowy mieszkaniowej — M
to obszary zabudowane i przeznaczone na zabudoweg lub zagospodarowanie o mieszanych
funkcjach wynikajacych ze struktur osadniczych obszaréw zainwestowania wiejskiego, w ramach

ktérych najczesciej wystepuja: zabudowa mieszkaniowa o roznych formach i roznej intensywnosci,
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podstawowe ustugi (handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, o§wiaty, sportu i rekreacji), obiekty

produkcyjne lub zwiazane z dziatalnos$cia rolnicza, a takze tereny zieleni (parki, skwery, cmentarze)

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe,
b) zabudowa zagrodowa,
) ustugi komercyjne i publiczne, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 2000 m’, rzemiosta, gastronomii, kultury, o§wiaty, sportu i rekreacji,
d) dziatalno$¢ gospodarcza,
e) ustugi publiczne lub inne obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,
f) parkingi,
g) zielen publiczna, zielen izolacyjna,
h) sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,
i) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolna, przetworstwem i obstuga rolnictwa.

2. Realizacja zabudowy w obrgbie poszczegolnych obszarow na terenach o zroznicowanej
wilasnosci gruntbw winna postgpowaé sukcesywnie wzdluz zrealizowanych ciagow
komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedna infrastruktur¢ techniczna.
Nalezy ogranicza¢ lokalizowanie nowej zabudowy na nieruchomos$ciach polozonych w
odleglosci wigkszej niz 100 m od granic nieruchomosci zabudowanych Iub bedacych w trakcie
realizacji zabudowy. Dla obszarow przylegtych do drog klasy Z lub wyzszych nalezy zapewnic
obstuge komunikacyjna terenéw z zachowaniem izolacji od tych drég oraz z wykluczeniem
bezposrednich wjazddéw z nieruchomosci.

3. Okresla si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j:

a) wolnostojacej - 900m?,
b) blizniaczej - 600m?,
c) szeregowej 300m>.

4. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna moze by¢ lokalizowana we wsiach; Czernica,
Dobrzykowice, Krzykow oraz jest dopuszczalna na obszarach dotychczas przez nia
zajmowanych. Dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zasady w zakresie parametréw i
wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ walory krajobrazu
kulturowego poszczegdlnych zespotow urbanistycznych, a formy zabudowy winny nawigzywac
do istniejacego zainwestowania, szczegdlnie obiektow zabytkowych i1 obiektow o walorach

kulturowych.
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5. Nalezy dazy¢ do sytuowania obiektow ustugowych w lokalnych osrodkach ustugowych lub przy
glownych ciagach komunikacyjnych.

6. Dopuszcza si¢ niewielkie obiekty zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci produkcyjnej, takie jak
piekarnie, cukiernie, zaklady poligraficzne itp., warsztaty samochodowe, stacje paliw. Inne
rodzaje dziatalnosci gospodarczej sa dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie
zajmowanych, w sasiedztwie istniejacych obiektow lub terendw dziatalnosci gospodarczej lub
infrastruktury technicznej lub na skraju obszaréw funkcjonalnych mieszkaniowych.

7. Dopuszcza si¢ obiekty i1 urzadzenia komunalne zwigzane z gospodarka odpadami (punkty
skupu), obiekty 1 urzadzenia zaopatrzenia w wodg 1 oczyszczania SciekOw.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie parkow, skwerow lub innej zieleni o charakterze rekreacyjnym.

9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie lub powigkszenie cmentarzy pod warunkiem zachowania
wymaganej odleglosci od zabudowy mieszkaniowe;.

10. Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terenéow dziatalnosci
gospodarczej oraz wzdtuz drég gtdwnych 1 zbiorczych.

11. Dopuszcza si¢ uprawy rolne oraz obiekty 1 urzadzenia obstugi rolnictwa na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych lub do nich przylegajacych.

12. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione wyze] sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych wraz z rozbudowa lub przebudowa istniejacych obiektow.

1.2.2.Tereny zabudowy ustugowej — U
to obszary o przewadze wystgpowania obiektéow lub terendéw ustugowych przeznaczone do
lokalizacji intensywnej zabudowy z dopuszczalno$cia pozostawienia niewielkiej powierzchni
biologicznie czynnej (ok. 10 — 20%)
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) ustugi komercyjne
b) ushugi publiczne,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna,
b) urzadzenia komunalne, obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,
c) parkingi,
d) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona,
e) dziatalno$¢ gospodarcza
- produkcja,
- budownictwo,
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- magazynowanie,
- logistyka, obsluga transportu,
- obshluga rolnictwa.
2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna nie powinna zajmowaé tacznie
wigcej niz 30% powierzchni obszaru.
3. Tereny i obiekty dziatalnos$ci gospodarczej sa dopuszczalne na obszarach dotychczas przez

nie zajmowanych, z mozliwos$cia ich powigkszenia lub uzupehienia.

1.2.3. Tereny ushug oswiaty — UO
to obszary o przewadze wystgpowania obiektow lub terenéw ustugowych zwiazanych z ustugami
oswiaty, przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy z dopuszczalno$cia pozostawienia
niewielkiej powierzchni biologicznie czynnej (ok. 10 — 20%)
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) ushugi oswiaty
b) ushugi publiczne,
2) uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) urzadzenia komunalne, obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,
c) parkingi,
c) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona.
2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie powinna zajmowac flacznie wigcej niz 20%

powierzchni obszaru.

1.2.4. Tereny uslug sportu i rekreacji — US
to obszary o matej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy (do 10%) o charakterze ustugowym —
glownie turystyczno - rekreacyjnym, z przewaga zieleni i terenow otwartych, przewaznie zwigzane
z istniejacymi obiektami, jak boiska, z dopuszczalnoscia lokalizacji obiektow, ktorych charakter
odpowiada wymaganiom zachowania terenow zieleni
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca — ustugi z zakresu:

a) sportu i rekreaciji,

b) turystyki,

¢) kultury,

d) gastronomii i rozrywki,
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e) zdrowia i opieki spotecznej,
f) oswiaty, edukacji lub nauki,
g) administracji publicznej lub gospodarczej (biura),
2) uzupehiajace:
a) ustugi z zakresu handlu detalicznego z wyjatkiem wielkoprzestrzennych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) parkingi,
C) obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnos$cia targowo — wystawiennicza,
d) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona,
e) zbiorniki wodne,
f) rezydencje mieszkalne,
g) sady, ogrody.
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinny przekracza¢ 10%
powierzchni obszaru, bez uwzglednienia zabudowy istniejace].
3. Powierzchnia zieleni lub wod powierzchniowych powinna zajmowaé co najmniej 50%
powierzchni terendw o dopuszczalnej kategorii przeznaczenia, z wyjatkiem parkingow.
4. Ushugi z zakresu handlu detalicznego moga by¢ wprowadzane wylacznie jako towarzyszace
obiektom z grupy dominujacych kategorii przeznaczenia terenow.
5. Rezydencje mieszkalne moga by¢ lokalizowane na dziatkach o powierzchni co najmniej 0,8 ha,
jako pojedyncze lub w zespotach liczacych nie wigcej niz 4 dziatki.
6. Dopuszcza si¢ inne rodzaje uzytkowania terenOw na obszarach dotychczas przez nie

zajmowanych.

1.2.5.Tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw — P
to obszary przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy zwiazanej z prowadzeniem
dzialalno$ci gospodarczej — przemystowej, sktadowej, ustugowej lub innej, ktéra wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi moze zajmowac do 80% powierzchni terenow
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) dziatalno$¢ gospodarcza:

- produkcja,

- wydobywanie i przetwarzanie kopalin,

- odzysk surowcow z materiatow segregowanych, w tym odpadow,

- wytwarzanie energii elektrycznej,

- budownictwo,
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handel w tym hurtowy,

magazynowanie,

logistyka, obsluga transportu,

obshuga rolnictwa,
b) ushugi,
) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych, w tym z zakresu:
- infrastruktury technicznej,
- utrzymania czystosci, utrzymania drog,
- ushug transportu publicznego,
- dziatalnosci socjalnej, w tym opieki spoteczne;j, resocjalizacii,
- opieki nad zwierzetami,
- zieleni miejskiej w tym cmentarzy,
- porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.
2) uzupehiajace:
a) obiekty nauki i edukaciji,
b) obiekty i urzadzenia zwiazane z dziatalno$cia targowo — wystawiennicza,
c) zabudowa mieszkaniowa,
d) parkingi,
e) zielen parkowa i izolacyjna.

2. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? moga by¢ lokalizowane wylacznie
w granicach okreslonych na rysunku studium.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej nie moga przekracza¢ tacznie 20% powierzchni obszaru.
Zabudowa mieszkaniowa moze ponadto wystgpowac jako towarzyszaca obiektom dzialalnosci
gospodarczej.

4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych wraz z rozbudowa lub przebudowa istniejacych obiektow w

obrgbie nieruchomosci przez nie zajmowanych.

1.2.6.Tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug
handlowych w obiektach wielkopowierzchniowych — P+UC

to obszary przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy zwiazanej z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej — przemystowej, skladowej, ustugowej lub ustug komercyjnych w tym

obiektow wielko powierzchniowych o powierzchni przekraczajacej 2000m’, ktora wraz z

urzadzeniami towarzyszacymi moze zajmowac¢ do 80% powierzchni terenow

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
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1) dominujaca:

a) dziatalno$¢ gospodarcza:

produkcja,

wydobywanie i przetwarzanie kopalin,

odzysk surowcow z materiatow segregowanych, w tym odpadow,
wytwarzanie energii elektrycznej,

budownictwo,

handel w tym hurtowy,

magazynowanie,

logistyka, obstuga transportu,

obstuga rolnictwa,

b) ustugi, i ustugi handlowe w obiektach o powierzchni powyzej 2000m?

C) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych, w tym z zakresu:

infrastruktury technicznej,

utrzymania czysto$ci, utrzymania drog,

ustug transportu publicznego,

dziatalnos$ci socjalnej, w tym opieki spotecznej, resocjalizacji,
opieki nad zwierzgtami,

zieleni miejskiej w tym cmentarzy,

porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.

2) uzupehiajace:

a) obiekty nauki i edukaciji,

b) obiekty i urzadzenia zwiazane z dzialalnoscia targowo — wystawiennicza,

c) zabudowa mieszkaniowa,

d) parkingi,

e) zielen parkowa i izolacyjna.

2. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* moga by¢ lokalizowane wytacznie

w granicach okreslonych na rysunku studium.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej nie moga przekracza¢ tacznie 20% powierzchni obszaru.

Zabudowa mieszkaniowa moze ponadto wystgpowac jako towarzyszaca obiektom dziatalnosci

gospodarcze;.

4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych wraz z rozbudowa lub przebudowsa istniejacych obiektow w

obrgbie nieruchomosci przez nie zajmowanych.
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1.2.7. Tereny i obszary gornicze — PG
tereny wystgpowania surowcoOw mineralnych glownie piskow i zwirow
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) tereny kopalni odkrywkowych,
b) tereny upraw rolnych
2) uzupehniajaca:
c) tereny ustug i1 produkeji,
d) tereny wod,
e) tereny ustug sportu i rekreacji,
f) tereny lasow.
2. Po okresie eksploatacji nalezy wyrobiska rekultywowa¢ w kierunkach wodno-lesnych.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.8. Tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
lesnych, rybackich — RU
tereny funkcjonalne obstugi rolnictwa
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
dominujaca: tereny obstugi rolnictwa
uzupetniajaca:
a) tereny ustug i produkeji,
b) zabudowa mieszkaniowa
2. Powierzchnia zajmowana przez funkcje podstawowa nie powinna zajmowaé wigcej niz 80%
powierzchni terenu.
3. Zabudowa mieszkaniowa moze stanowi¢ jedynie uzupehienie funkcji podstawowej 1 nie moze
zajmowac wigcej niz 15% terenu
4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych

1.2.9. Tereny lak i pastwisk — RZ

to obszary ekosystemOw przyrodniczych, najczgsciej o mieszanych formach uzytkéw (laki,
pastwiska, wody, zadrzewienia, uprawy rolne) nie stanowiace zwartych kompleksow lesnych lub
rolnych, wykluczone z lokalizacji zabudowy

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
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1) dominujaca:
a) zielen dolin rzecznych wraz z ciekami i zbiornikami wodnymi,
b) lasy i zadrzewienia,
c) kompleksy rolnicze — krajobrazowe (sady, uprawy roslin ozdobnych lub leczniczych,
uprawy rolne lub uzytki zielone na zboczach),
d) taki,
2) uzupehhiajace:
a) uprawy rolne,
b) boiska sportowe,
C) przystanie rzeczne,
d) pola biwakowe,
e) urzadzenia obstugi turystyki,
f) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W granicach obszaréw nie dopuszcza si¢ przeznaczania terendéw na zabudowe, z wyjatkiem
niezbe¢dnych obiektow danej funkcji oraz infrastruktury techniczne;.
3. Boiska sportowe moga by¢ lokalizowane w poblizu terendw zabudowanych.
4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.
5. W granicach Obszarow Natura 2000 zakazuje si¢ zainwestowanie uzupetniajacego

wymienionego w pkt. 2)a) — 2e).

1.2.10. Tereny rolnicze — R
to obszary upraw rolnych shizace celom gospodarczym, z ograniczona mozliwoscia
zainwestowania
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) uprawy rolne, ogrodnicze, sadownicze, uzytki zielone,
b) zielen dolin rzecznych wraz ze zbiornikami wodnymi,
c) ogrody dziatkowe,
2) uzupetniajace:
a) lasy i zadrzewienia,
b) boiska sportowe,
C) cmentarze,
d) obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zabudowa zagrodowa,
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f) obiekty i urzadzenia produkcji rolne;j,
g) powierzchniowa eksploatacja surowcow.

2. Boiska sportowe moga by¢ lokalizowane w poblizu terenéw zabudowanych.

3. Zabudowa zagrodowa oraz obiekty i urzadzenia produkcji rolnej sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych lub w przypadkach jesli znajduja si¢ w istniejacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4. Powierzchniowa eksploatacja surowcoéw jest dopuszczalna w miejscach udokumentowanych

716z, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

1.2.11. Tereny z przewagg zieleni parkowej — ZP
to wyodrebnione obszary zieleni powstale lub uksztaltowane w wyniku dziatalnosci ludzkiej,
shuzace celom innym niz gospodarcze, jak tereny ogolnodostgpnej zieleni publicznej o charakterze
rekreacyjnym lub kompozycyjnym, miejsca pozostatosci historycznych budowli 1 ich ekspozyc;ji.
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) parki, ogrody, skwery,
b) miejsca ekspozyciji,
2) uzupehiajace:
dla parkow, skwerow oraz miejsc ekspozycji — ustugi zwiazane z dominujaca
kategoria przeznaczenia terenu, np. z zakresu ochrony zdrowia i rehabilitacji, sportu i
rekreacji, kultury, turystyki lub gastronomii,
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinny przekracza¢ 10%
powierzchni obszaru.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.12. Tereny laséw — ZL
to zwarte kompleksy lasow pozostajace do zachowania, stuzace prowadzeniu planowej gospodarki
le$nej oraz penetracji turystycznej oraz zadrzewienia, wykluczone z lokalizacji zabudowy
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) kompleksy lesne,
b) zadrzewienia,
2) uzupehiajace:
a) zielen dolin rzecznych wraz z ciekami,
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b) zbiorniki wodne,
c) kompleksy rolnicze — krajobrazowe (sady, uprawy roslin ozdobnych lub leczniczych,
uprawy rolne lub uzytki zielone),
d) urzadzenia obshugi turystyki, w tym parkingi przydrozne,
e) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W granicach obszaréw nie dopuszcza si¢ przeznaczania terendw na zabudowe, z wyjatkiem
niezbg¢dnych obiektow infrastruktury techniczne;.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.
4. W granicach Obszaréw Natura 2000 zakazuje si¢ zainwestowanie jako uzupeiajacego na w.w.

terenach okreslonego punkcie 2).

1.2.13. Tereny dolesien — ZLd
to zwarte kompleksy pol uprawnych, pastwisk 1 terenéw fakowych o niskie bonitacji, mogace by¢
zalesiane, wykluczone z lokalizacji zabudowy
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) kompleksy rolne,
b) zalesienia i zadrzewienia,
2) uzupehiajace:
a) zielen dolin rzecznych wraz z cickami,
b) zbiorniki wodne,
c) kompleksy rolnicze — krajobrazowe (sady, uprawy roslin ozdobnych lub leczniczych,
uprawy rolne lub uzytki zielone na zboczach),
d) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W granicach obszaréw nie dopuszcza si¢ przeznaczania terendw na zabudowg, z wyjatkiem
niezbg¢dnych obiektow infrastruktury techniczne;.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.14.Tereny ogrodkow dziatkowych — ZD
to wyodrgbnione obszary zieleni ogrodowe uksztattowane w wyniku dziatalno$ci ludzkiej, stuzace
celom gospodarczym a takze o charakterze rekreacyjnym.
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
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a) ogrody,
b) obiekty matej architektury,
2) uzupehiajace:
a)  parkingi,
b) infrastruktura techniczna.
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinny przekracza¢ 10%
powierzchni obszaru.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.15.Tereny cmentarzy — ZC
to wyodrebnione obszary zieleni powstale lub uksztaltowane w wyniku dzialalnosci ludzkiej,
shuzace celom innym niz gospodarcze, miejsca pochowku
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca: cmentarze,
2) uzupehiajace: ustugi zwiazane z dominujaca kategoria przeznaczenia terenu, np. domy
pogrzebowe, kaplice, odpowiednie rzemiosto lub handel, a takze parkingi.
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinny przekracza¢ 10%
powierzchni obszaru.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.16. Tereny wod powierzchniowych $rédladowych - WS
to obszary wod powierzchniowych (w tym rzeka Odra) wraz z sasiadujacymi pasmami gruntu
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca: wody powierzchniowe srodladowe,
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona i nieurzadzona,
b) ushugi rekreacyjne i turystyczne, o ile nie sa sprzeczne z przepisami i dominujaca
funkcja przeznaczenia terenu,
d) drogi stuzace obstudze technicznej,
e) obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W granicach obszar6w nie dopuszcza si¢ przeznaczania terenOw na zabudowg.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych.
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1.12.17 Tereny wod powierzchniowych $rédladowych, ustug sportu i rekreacji — WS + US

to obszary o charakterze rekreacyjnym z przewaga zbiornikow wodnych, zieleni i terenow
otwartych
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca — ustugi z zakresu:
a) sportu i rekreacji,
b) zbiorniki wodne,
2) uzupehhiajace:
a) ustugi hipoterapii, jezdziectwa rekreacyjnego, sportowego,
b) zielen nieurzadzona, zielen urzadzona, taki, pastwiska i padoki,
c) parkingi,
d) drogi wewnetrzne dla obstugi terenu,
e) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Powierzchnia zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinna przekracza¢ 5%
powierzchni obszaru,
3. Powierzchnia zieleni lub wod powierzchniowych powinna zajmowa¢ co najmniej 60%
powierzchni terendw o dopuszczalnej kategorii przeznaczenia,
4. Ushugi z zakresu handlu detalicznego moga by¢ wprowadzane wylacznie jako towarzyszace
obiektom z grupy dominujacych kategorii przeznaczenia terenow.
5. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.18. Obszary funkcjonalne TK,
to tereny kolejowe, na ktorych zagospodarowanie nastapi zgodnie z potrzebami funkcji kolei 1 jej

zarzadcy oraz z obowiazujacymi przepisami.

1.2.19. Teren infrastruktury technicznej — W (wodociagi), K (kanalizacja), WH (obiekty
hydrotechniczne, w tym elektrownie wodne i urzadzenia towarzyszace)
to obszary koncentracji urzadzen technicznych i zwiazanej z nimi zabudowy shuzace zaopatrzeniu
ludnosci i podmiotdw gospodarczych w wodg, energig, tacznos$¢ oraz utylizacji Sciekow 1 odpadow,
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) urzadzenia zaopatrzenia w wodg, energig elektryczna lub gaz, zaopatrzenia w energig

cieplna,
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b) urzadzenia usuwania i utylizacji odpadow,
C) urzadzenia odprowadzenia i oczyszczania $ciekow,
d) dziatalno$¢ gospodarcza, w tym ustugowa,
2) uzupehiajace:
a) zielen izolacyjna,
b) ogrody dziatkowe,

c) zbiorniki wodne.

2. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.20. Ogoblne wytyczne dla obiektéw istniejacych w granicach wszystkich obszaréw

funkcjonalnych

1. W ramach okreslonych dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terenu dopuszczalne sa rowniez

lokalizacje obiektow lub wurzadzen towarzyszacych, ktore zgodnie z przepisami lub
powszechnym zwyczajem stanowia wraz z obiektami o ustalonym przeznaczeniu catos¢
uzytkowa 1 stuza utrzymaniu wtasciwego standardu uzytkowania terenu lub nieruchomosci.
Obiekty istniejace moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane lub remontowane z
zachowaniem dotychczasowej funkcji lub z dopuszczeniem zmiany funkcji na zasadach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych aktach prawa
miejscowego.

Przeznaczenie obiektow istniejacych, czasowo nieuzytkowanych winno by¢ okreslone w aktach
prawa miejscowego, o ktérych mowa w pkt. 2 przy uwzglednieniu ich waloréw kulturowych
oraz zwiazkéw z otoczeniem, a w przypadku braku tych aktow obiekty winny by¢ uzytkowane

zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem.

1.3.  OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1.3.1. Zasady ochrony Srodowiska

Dzialania w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska powinny zmierza¢ do poprawy czystosci

powietrza atmosferycznego, wod oraz powierzchni ziemi.

Naczelna zasada korzystania z zasobéw Srodowiska jest zasada zrownowazonego rozwoju. Oznacza

ona migdzy innymi dazenie do:

zachowania mozliwo$ci odtwarzania zasobéw naturalnych,

racjonalnego uzytkowania zasobow nieodnawialnych i zastgpowania ich substytutami,
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- ograniczania uciazliwosci dla $rodowiska i nie przekraczania granic wyznaczonych jego
odpornoscia.

Glownym celem wiladz samorzadowych winno sta¢ si¢ niedopuszczanie do dzialalnosci

inwestycyjnej degradujacej $rodowisko, co w rezultacie zaowocuje poprawa jakosci zycia

mieszkancow i przywrdceniem rownowagi w srodowisku.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Problemem jest zbilansowanie zasobéw wodnych 1 ich zmiennos$ci, ktore pozwoli na przyjecie
optymalnego sposobu ich wykorzystania. Musi by¢ wykonana prawidlowa ocena ilosci wod
opadowych 1 roztopowych infiltrujacych do stref wodonosnych. W oparciu o istniejace dane z
otworow studziennych 1 zrodet powinno si¢ okresli¢ obszary 1 drogi zasilania oraz przeplywu wod
podziemnych.

Wody podziemne i1 obszary ich zasilania podlegaja szczegolnej ochronie polegajacej zwlaszcza na
niedopuszczaniu do zanieczyszczenia wod oraz zapobieganiu 1 przeciwdzialaniu szkodliwym
wplywom na obszary ich zasilania.

Zagrozenie dla wod podziemnych uzaleznione jest od dwodch glownych elementow: stopnia
skazenia Srodowiska oraz mozliwosci transportu i przenikania zanieczyszczen do warstw
wodonosnych. Wystepowanie wod gruntowych o obnizonej jakosci wskutek oddziatywania
zanieczyszczen z powierzchni jest zjawiskiem typowym przede wszystkim dla terenow
zabudowanych oraz obszarow o intensywnej produkcji rolniczej, polaczonej ze stosowaniem
wysokich dawek nawozowych. Typowe zanieczyszczenia pochodzenia nawozowego stwierdza si¢
zwykle w odciekach drenarskich z terenow rolniczych. Wigkszo$¢ terendow pokryta jest gruntami
szczegllnie podatnymi na infiltracj¢ zanieczyszczen do wod podziemnych. Skala zagrozenia jest
jednak znaczna tylko poza terenami lesnymi. Na znacznych powierzchniach w obrgbie terenu
plytkie wody podziemne znajduja si¢ pod drenujacym wpltywem melioracji. Nastgpuje w wyniku
tego przyspieszenie obiegu wody oraz redukcja powierzchni zajmowanej przez tereny podmokte, co
w wigkszos$ci przypadkow prowadzi do zmian w biosferze.

Zaburzenia stosunkow wodnych moga by¢ wynikiem réznych dziatan, takich jak:

- nieprawidlowo prowadzone melioracje (tylko odwadniajace),

- wznoszenie budowli wodnych,

- nadmierny pobdr wod dla celoéw komunalnych zwiazany z silng urbanizacja.

Specjalnej ochronie podlegaja tereny podmokte, obszary zrodliskowe, naturalne zrodla, cieki i

zbiorniki wodne, aby zapewni¢ naturalng zdolnos¢ retencyjna terenu. W podobnym celu przewiduje
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si¢ zalesienie i1 dolesienie obszaréow zrédliskowych oraz gleb o niskich klasach bonitacyjnych,
wprowadzenie fitomelioracji oraz zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych.

Gléwnymi zrodtami zanieczyszczen sa $cieki, nielegalne wysypiska odpadow oraz srodki ochrony
roslin. Konieczne jest szybkie uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej i likwidacja dzikich
wysypisk odpadow.

Wokoét istniejacych uje¢ wody zaopatrujacych lokalne wodociagi ustanowiono strefy ochrony
bezposredniej zamykajacej si¢ w granicach ogrodzen. Zasigg strefy ochrony posredniej obejmuje
obszar zasilania uje¢ wody w okolicach Swiatnik. Na terenie strefy ochrony posredniej powinny
by¢ zabronione roboty i czynnosci powodujace zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody,

miedzy innymi:

wprowadzanie $ciekow do ziemi,

- rolnicze wykorzystanie sciekow,

stosowanie nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin,
- wykonywanie robot melioracyjnych i wykopow ziemnych.

Strefa ochrony posredniej powinna by¢ terenem wylaczonym spod zabudowy.

Gleby chronione
Ochrona gruntéw rolnych polega przede wszystkim na ograniczeniu przeznaczania gruntow
wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze.
W gminie przewazaja gleby pseudobielicowe 1 gleby brunatne kwasne oraz mady w dolinach
rzecznych, wytworzone z piaskow (72 %), rzadziej z glin potozonych na luznym podlozu. Sa to
gleby $redniej 1 niskiej jakosci. Wsrod gruntéw ornych dominuja gleby IV klasy bonitacyjnej (44,1
%), 34,7 % zajmuja gleby V i VI klasy bonitacyjnej, 21 % - gleby klasy 111, 0,1 — gleby klasy I.
Inaczej ksztattuje si¢ udzial uzytkoéw zielonych — w III klasie pozostaje ok. 17,6 % uzytkow, prawie
54,8 % w Klasie 1V, 20,6% w klasie V a 7,0 % w Klasie V1.
Do rolniczego wykorzystania nadaja si¢ najlepiej grunty orne na glebach klasy I, II, Il 1 [Va.
Srednioprzydatne sa grunty na glebach klasy IV b i V. Natomiast gleby najstabsze — klasy VI
powinny w pierwszej kolejnosci podlega¢ zalesieniu.
Uzytki zielone, zwlaszcza te zlokalizowane nad Odra 1 Widawa powinny pozosta¢ w uzytkowaniu
takowym ze wzgledow siedliskowych.
Do najbardziej istotnych zagrozen srodowiska glebowego naleza:

e cksploatacja z16z kopalin 1 degradacja powierzchni terenu z tym zwiazana,

e niezorganizowana gospodarka odpadami,

e nieumiejgtna gospodarka rolna,

e zjawisko erozji.
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Lasy i zadrzewienia i zakrzaczenia Srodpolne.

Lasy ochronne zgodnie z obowiazujacymi przepisami to lasy w ktorych gospodarka jest

podporzadkowana stalemu utrzymywaniu ich w stanie zapewniajacym wypehianie funkcji poza

produkcyjnych. Oznacza to nadrzedno$¢ funkcji pelnionych przez las w s$rodowisku przed

gospodarka le$na. Projekt granicy rolno - le$nej opracowany przez Wojewodzkie Biuro Geodezji i

Terenow Rolnych we Wroclawiu wyznaczyt grunty proponowane do zalesienia. W Studium

wyznaczono obszary pod zalesienie kierujac si¢ ograniczonym zainteresowaniem przeznaczania

terend6w rolnych pod =zalesienie. Pozostale przestanki uzasadniajace wyznaczenie terendw

wskazanych do zalesienia to:

- tereny zagrozone erozja;

- tereny o niekorzystnej dla rolnictwa rzezbie terenu;

- grunty o przewazajacym kompleksie gleb gorszych niz IV b kl.;

- tereny stanowiace uzupetnienie istniejacych kompleksow lesnych;

Bardzo wazna role w srodowisku otwartych przestrzeni rolnych petnia zadrzewienia i1 zakrzaczenia

srodpolne:

- zapewniaja ochrong 1 rozwoj réznorodnos$ci biologicznej;

- reguluja stosunki wodne;

- poprawiaja agroklimat;

- ostabiaja erozj¢ wietrzna i wodna

Istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia winny podlega¢ systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie,

szczegdlnie wzdhuz: drog, rzek 1 miedz. Nalezy dazy¢ do:

- odtworzenia nasadzen drzew owocowych wzdhuiz mato uczgszczanych drog.

- do wzbogacenia nasadzen §rddpolnych o krzewy (gtdwnie o jadalnych owocach);

- stosowa¢ dominujacy potudnikowy kierunek zadrzewien (ze wzgledu na przewage wiatrow
zachodnich).

Zalecane jest opracowanie ,,gminnego projektu zadrzewien”.

Ekosystem wodno — lakowo — leSny.
Ekosystemy wodno — takowo - lesne obejmuja doliny rzek: Widawy i Odry wraz z przylegtymi do
nich kompleksami tak, pastwisk i lasoéw. Dziatania w obrebie ekosystemow wodno — fakowo -
lesnych powinny zmierza¢ do:

e zachowania istniejacej obudowy biologicznej ciekow;

e zakazu lokalizacji inwestycji kubaturowych;

e zakazu zabudowy poprzecznej dna dolin rzecznych.
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1.3.2. Zasady ochrony przyrody
Na terenie gminy Czernica ustanowiono trzy obszary chronione:
W dolinie Odry:

1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie” (kod PLB 02 0002);

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Grady w dolinie Odry” (kod PLH 02
0017);

3) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Lasy Gredzinskie” (kod PLH 02 0081).
Zagospodarowanie tych terenéw powinno podlega¢ zapisom Ustawy o ochronie przyrody oraz
przepisow szczegolnych.

Ogolne wytyczne ustalen w zakresie ochrony przyrody w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W celu zachowania nalezy obejmowac prawna ochrong obszary parkow krajobrazowych a takze
wystepujace w granicach gminy zespoty przyrodnicze i cenne obiekty przyrody ozywione;.
Ochrona cennych fragmentow rodzimej przyrody powinna polega¢ m.in. na:

- dopuszczeniu zabudowy wylacznie w granicach terendéw wskazanych w niniejszym studium
jako obszary urbanizaciji,

- dyscyplinie w podejmowaniu uchwal w sprawie przystapienia do sporzadzania planoéw
miejscowych lub innych aktow prawa miejscowego ustalajacych przeznaczenie terendw na
zabudowe zgodnie z zasada etapowania, tj. przeznaczania w pierwszej kolejnosci pod
zabudowe terendw polozonych w poblizu obszarow zabudowanych i jej sukcesywnej
kontynuacji,

- eliminowaniu rozpraszania zabudowy wykorzystujacej tereny oddalone zaro6wno od siebie
jak 1 od istniejacej jednostki osadniczej,

- ustalaniu przepisOw prawa miejscowego, ktore stuza wyeliminowaniu nadmiernego
zageszezania zabudowy 1 jej lokalizacji w poblizu obszarow lesnych, rolnych oraz
przyrodniczo — krajobrazowych,

- wprowadzaniu zakazéw zabudowy na obszarach le$nych, rolnych oraz przyrodniczo —
krajobrazowych.

W granicach wskazanych w niniejszym studium obszaréw funkcjonalnych z grupy obszarow
urbanizacji, ktore zawieraja podstawowe cieki wodne lub do nich przylegaja nalezy zachowac
zasad¢ wykluczenia ustalania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenia terenow na zainwestowanie wzdtuz tych ciekdw w pasie o szerokosci co najmniej 4

m od ich brzegow.
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W granicach wskazanych w niniejszym studium obszaréw funkcjonalnych z grupy obszarow

chronionych nalezy wprowadzi¢ zakaz zabudowy.

Lokalne zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.
Oddziatywanie kopaln na srodowisko spowodowane jest glownie przez :

e Tworzenie wyrobiska poprzez wybieranie zloza,

e Zwalowanie nadktadu (zajmowanie terendw 1 zmiana ich uksztattowania),
Przewiduje si¢ le$ny kierunek rekultywacji. Przewidziano zabiegi rekultywacyjne takie jak:
- utworzenie gleby na terenach przeksztatconych,

- odbudowg biologiczna terenow,
- utworzenie pasa ochronnego okalajacego wyrobisko i podn6za zwatowisk,

- nasadzenie i pielggnacja drzew.

Ponadto w gminie Czernica wystepuja nastgpujace lokalne zagrozenia dla srodowiska:
e Brak kompleksowej gospodarki wodno-s$cickowe;j,
e Lokalne kotlownie weglowe, 1 opalanie we¢glem w wigkszo$ci gospodarstw domowych,
e Halas i zanieczyszczenia komunikacyjne wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych,
e Zwigkszony ruch turystyczny w weekendy 1 dni §wiateczne przy niedostatecznej liczbie
miejsc parkingowych w terenach rekreacyjnych np. zalewu ,Bajkal” lub terenow w

Chrzastawie Mate;j.

Wskazania dotyczace ksztaltowania i ochrony Srodowiska.
W celu poprawy jakosci powietrza nalezy:

e zmniejszy¢ emisj¢ zanieczyszczen poprzez ograniczenie ,.emisji niskich" pochodzacych z
gospodarstw domowych i pojazdéw samochodowych, przez wprowadzenie w miejsce wegla
bardziej ,,czystych" paliw, jak gaz ziemny i olej opalowy a takze urzadzen grzejnych o
wysokiej sprawnosci cieplnej 1 stosowanie w budownictwie materialdw o wysokie]
izolacyjnosci cieplnej oraz poprzez powszechne wprowadzenie katalizatorow spalin.

e Wzdluz tras komunikacyjnych konieczne jest wprowadzenie pasow zieleni.

Do glownych problemow, zwiazanych z ochrona s$rodowiska wodnego terenu gminy nalezy
gospodarka wodno-sciekowa terenow wiejskich. Dla odbudowy lub zabezpieczenia walorow
przyrodniczych nalezy zatem:

e skanalizowac¢ i podltaczy¢ do oczyszczalni wszystkie wsie zwodociagowane;

e climinowac zjawiska upuszczania §ciekdw z szamb do gruntu i rowdéw melioracyjnych;
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w zabiegach agrochemicznych stosowac racjonalne dawki nawozowe

w nawozeniu nie stosowa¢ nadmiernych dawek jednorazowych gnojowicy lub odpadow i
$ciekow utylizowanych rolniczo

dba¢ o stan sanitarny w obrebie posesji i powierzchni terenu w ogdlnosci

zabezpieczy¢ studnie przed zanieczyszczeniem z powierzchni terenu, a likwidacje ich
przeprowadza¢ przez fachowe zaitowanie

zlikwidowac odcieki z pryzm nawozowych, kiszonek 1 wszelkich innych skfadowisk
eliminowac¢ zjawiska zanieczyszczania koryt cieckow 1 miejsc podmoktych odpadami
sktadowa¢ odpady wylacznie w miejscach wyznaczonych 1 zabezpieczonych przed
pojawieniem si¢ odciekow do gruntu lub wdd powierzchniowych

nielegalne Iub nieprawidlowo urzadzone wysypiska odpadow likwidowaé przez
wywiezienie (a nie tylko przez wyrdwnanie 1 przykrycie) warstwa ziemna

grunty o niskiej przydatnosci rolniczej zalesia¢, jezeli plan zagospodarowania nie
przewiduje inaczej

zalesia¢ lub zadrzewia¢ powierzchnie zagrozone erozja i denudacja.

Waznym czynnikiem ograniczenia degradacji srodowiska naturalnego jest tez $wiadomos¢

ekologiczna ludnosci w zakresie szkodliwosci likwidacji toksycznych odpadow w paleniskach

domowych, szkodliwos$ci powszechnie stosowanego wypalania traw 1 S$ciernisk, ,,dzikiego"

odprowadzania $ciekow bytowych do rowéw melioracyjnych i najblizszych ciekoéw.

W zakresie ochrony wod nalezy przeprowadzi¢ nastepujace dziatania:

dziatania ochronne w zakresie gospodarki wodnej, w celu zapobiezenia narastajacemu

deficytowi wodnemu,
inwentaryzacje 1 likwidacjg ,,dzikich" punktéw zrzutu $ciekow,
podniesienie sprawnosci istniejacych oczyszczalni,

budowa wiejskich sieci kanalizacyjnych wraz z konczacymi je sprawnymi

oczyszczalniami $ciekow,

rozbudowa sieci monitoringu wod powierzchniowych,

podejmowanie dzialan zapobiegajacych zanieczyszczeniu rzek w ramach zlewni,

W zakresie ochrony zasobow przyrodniczych oraz gospodarowania zasobami le$nymi nalezy

wprowadzi¢ nastgpujace zasady:
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zachowanie bioréznorodnosci, w tym aktywna ochrona ekosystemow i zasobéw genowych
oraz naturalny kierunek hodowli o zachowanej zgodnosci sktadu gatunkowego i siedlisk,
przy odnawianiu nasadzen nalezy korzysta¢ z miejscowego materiatu sadzonkowego,
zwigkszenie biologicznej odpornosci, w tym wprowadzenie domieszek gatunkow lisciastych
o charakterze fitomelioracyjnym, dziatania ochronne wyprzedzajace zagrozenia masowymi
szkodnikami oraz powszechne stosowanie metod biologicznej ochrony lasow,

prowadzenie bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego technologii prac lesnych,
dziatania ochronne celem ochrony przeciwpozarowej 1 zapobiezZenia erozji gruntow,
zachowanie 1 ochrona obszaréw objetych ochrona na podstawie przepisow szczegdlnych,
terendbw w migdzywalu (starorzeczy, oczek wodnych 1 podmoktych tak) oraz uzytkow
zielonych - bez mozliwosci zabudowy,

objecie prawna ochrong obszary o najcenniejszych walorach przyrodniczych,

zapewnienie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci S0m liczonego od granicy lasu

(strefa ekotonowa), bez mozliwosci grodzenia i ingerowania w sklad gatunkowy strefy.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, tj. cech elementow zagospodarowania przestrzennego

odnoszacych si¢ do przestrzeni historycznie uksztaltowanej w wyniku dzialalnosci cztowieka,

zawierajacej wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze, wskazuje si¢ zasady, jakie nalezy

stosowa¢ w procesie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a takze

jakimi nalezy si¢ kierowa¢ w dziataniach zwiazanych z kreowaniem rozwoju gminy:

nalezy zachowa¢ spOjnos¢ systemu obszaréw cennych przyrodniczo na terenie gminy
Czernica 1 sasiadujacych gmin wraz z utrzymaniem ciaglosci taczacych je korytarzy
ekologicznych,

nalezy chroni¢ naturalny charakter obszaréw lesnych, terenéw zalewowych rzek i ciekow,
zbiornikow wodnych, obszaréw podmoklych, terenow zrodliskowych i stref ochrony ujeé
wody oraz obszaréw graniczacych z wyzej wym. terenami,

przy przeznaczaniu terenow pod zabudowg nalezy rozwija¢ istniejace w gminie uklady
urbanistyczne,

nalezy chroni¢ ekspozycje wartoSciowych obiektow 1 zespotow architektury poprzez
ograniczanie wprowadzania elementow mogacych stanowi¢ ich przestong, przede
wszystkim w widoku z gléwnych tras komunikacyjnych, parametry i wskazniki zabudowy
dobiera¢ w sposob umozliwiajacy zachowanie istniejacych punktéw, otwaré¢ i1 drog

widokowych, przy jednoczesnym uszanowaniu regionalnych tradycji budowlanych.
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1.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Rozmieszczenie obszarow (stref) 1 wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej:
Chrzastawa Mala

e Strefa ochrony konserwatorskiej;

e Zabytki architektury i budownictwa

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Z;?;fligw re?;;,i U
1. Dom mieszkalny ul. Kolejowa 8 | budynek mieszkalny - -
2. Dom mieszkalny ul. Lesna 3 | budynek mieszkalny - -
3 Bud)ér:)eslg g:j frsczzl;alno- ul. Leéna 4 budygn(;eSI; (r)r:]I |aersCsz;Ino- i i
4. Dom mieszkalny ul. Lesna 14 | budynek mieszkalny - -
5. Dom mieszkalny ul. Lesna 25 | budynek mieszkalny - -
6. Stodota ul. Lre]régalko}o budynek gospodarczy - -
7. Dom mieszkalny ul. Lesna 35 | budynek mieszkalny - -
8. Dom mieszkalny ul. Wroctawska budynek mieszkalny - -
9. Dom mieszkalny ul. Wroctawska budynek mieszkalny - -
10. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 11 | budynek mieszkalny - -
11. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 19 | budynek mieszkalny - -
12. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 25 | budynek mieszkalny - -
13. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 38 | budynek mieszkalny - -
14, Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 43 | budynek mieszkalny - -
15. Budynel;tgg(s)i);darczy, ul. Wroctawska | 47 | budynek gospodarczy - -
16. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 48 | budynek mieszkalny - -
17. gemsfﬁz;a‘gagog'mgﬁ? ul. Wroclawska | 49 publiczny - -
18. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 53 | budynek mieszkalny - -
19. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 54 | budynek mieszkalny - -
20. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 55 | budynek mieszkalny - -
21. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 56 | budynek mieszkalny - -
22. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 59 | budynek mieszkalny - -
23. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 62 | budynek mieszkalny - -
24, Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 67 | budynek mieszkalny - -
25. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 68 | budynek mieszkalny - -
26. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 73 | budynek mieszkalny - -
217. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 84 | budynek mieszkalny - -
Chrzastawa Wielka

e Strefa ochrony konserwatorskiej;

e Zabytki architektury i budownictwa
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Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Rejest’r Data
zabytkow rejestru
1 Zespot koscielny:
Ko$ciot par.
a. Niepokalanego ul. Wroctawska kosciot A/1185/665/W | 1992.05.08
Poczecia NMP
b. Cmentarz ul. Wroctawska cmentarz - -
c Magazyn na cmentarzu magazyn - -
2. ZespOt plebanii:
a. Plebania ul. Wroctawska 9 plebania - _
i budynek
b. Budynek mieszkalno- ul. Wroctawska 9 e ey _ _
gospodarczy
gospodarczy
3 Cmentarz na pd.-wsch.
' icki ; : cmentarz - ;
poewangelicki krafncu wsi
4. | Klasztor ss. Jozefitek | ul. Wroctawska 14 klasztor - B
5. Dom mieszkalny ul. Polna 1 budynek ) ]
mieszkalny
6. Szkota podstawowa, d. ul. Wroctawska szkota - -
szkota parafialna
7. Dom mieszkalny | ul. Wroclawska | 5 budynek ) ]
mieszkalny
8. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 7 budynek ) ]
mieszkalny
a. | Budynek gospodarczy | ul. Wroctawska 7 budynek i ]
gospodarczy
9. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 12 budynek } )
mieszkalny
a Budynek gospodarczy, ul. Wroctawska 12 budynek } )
stodofa gospodarczy
10. Dom mieszkalny ul. Wroctawska [ 15 budynek i i
mieszkalny
11. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 16 budynek 3 3
mieszkalny
12. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 22 budynek _ )
mieszkalny
13. Dom mieszkalno- ul. Wroctawska | 26/28 t?UdynEk _ )
przemystowy mieszkalny
14. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 46 t?UdynEk _ )
mieszkalny
15. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 49 t?UdynEk } )
mieszkalny
16. Szopa ul. Wroctawska 51 budynek ) i
gospodarczy
17. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 53 bUdynEk _ )
mieszkalny
i budynek
18. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 55 mieszkalny i} .
19. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 65 budynek i i
mieszkalny
20. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 74 budynek _ )
mieszkalny
i budynek
21 Budynek mieszkalno- ul. Wroclawska - e e ) _
gospodarczy
gospodarczy
22. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 80 b.Udynek _ )
mieszkalny
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23. Dom mieszkalny | ul. Wroctawska 82/1- budynek ) ]
2-3 mieszkalny

24. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 89 budynek § i
mieszkalny

25. Dom mieszkalny ul. Wroctawska [ 100 budynek : i
mieszkalny

26. Dom mieszkalny ul. Wroctawska [ 129 budynek : i
mieszkalny

Zabytki archeologiczne:
- 1/3/80-31 AZP, slad osadnictwa; kultura tuzycka, okres halsztacki,

- 2/4/80-31 AZP, osada; XV — XVI w, 22 skorupy bez lokalizacji
Czernica
e strefa ochrony konserwatorskiej;
e strefa ,,E” —ochrony ekspozycji — wie$ Czernica (stanowisko archeologiczne 1/48/81-30),

e strefa ,,W” — ochrony reliktow archeologicznych (stanowisko archeologiczne 1/48/81-30)

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Rejest,r Data
zabytkow | rejestru
1. Cmentarz katolicki we wsch. czesci wsi cmentarz -
. ul. brata Alberta budynek
2 Dom mieszkalny Chmielowskiego 4 mieszkalny i i
3. Dom mieszkalny ul. Fabryczna 1 pudynek - -
mieszkalny
4, Dom mieszkalny ul. Kochanowskiego 3 pudynek - -
mieszkalny
5. Transformator ul. Kochanowskiego 12 transformator - -
6. Dom mieszkalny ul. Kolejowa 1 pudynek - -
mieszkalny
7. Zespot dworca
a. Budynek dworca ul.Kolejowa 12 dworzec - -
b. Nastawnia | ul.Kolejowa 12 inny - -
c. Nastawnia Il ul.Kolejowa inny - -
8. Budynek ul. Odrzariska 13 budynek - -
gospodarczy gospodarczy
Budynek budynek
9. mieszkalno- ul. Odrzanska 38 mieszkalno- - -
gospodarczy gospodarczy
Zabudowania ul. Odrzanska budynek
10. : - ;
gospodarcze (naprzeciwko nr 37) gospodarczy
11. Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 2 pudynek - -
mieszkalny
12. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 2 pudynek - -
mieszkalny
13. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 14 pUdynek - -
mieszkalny
26- budynek
14. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 28- uayl - -
30 mieszkalny
15. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 27 pUdynek - -
mieszkalny
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Budynek budynek

16. mieszkalno- ul. Wroctawska 33 mieszkalno- i i
gospodarczy gospodarczy

17. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 39 budynek - )
mieszkalny

18. | Dom mieszkalny ul. Wroctawska 47 budynek i ]
mieszkalny

i budynek

19. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 49 mieszkalny } )

20. | Dom mieszkalny ul. Wroctawska 51 budynek ] ]
mieszkalny

21. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 53 budynek . )
mieszkalny

22. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 66 budynek . )
mieszkalny

23. | Szkota podstawowa ul. Wroctawska 78 szkota _ B

24. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 9 budynek - i
mieszkalny

a. Budynek ul. Wroctawska 92 budynek i i
gospodarczy gospodarczy

25. | Dom mieszkalny ul. Wroclawska 102 budynek ) ]
mieszkalny

26 Dzvyonmea dzwonnica - -

pozarowa

Zabvtki archeologiczne:

1/8/81-31 epoka kamienia, narzedzie krzemienne
1/48/81-30 grodzisko stozkowate; pézne sredniowiecze XIV — XV w., w strefie ,,W”,
konserwatorskiej — wpisany do RZ 48/90/Arch z dnia 22/06/1965r.

2/49/81-30 cmentarzysko szkieletowe; wczesne sredniowiecze;

B, ochrony

3/50/81-30 $lad osadnictwa; pradzieje; osada, kultura przeworska, laten 11 — I w. p.n.e.? slad
osadnictwa; pozne sredniowiecze;

5/52/81-30 slad osadnictwa; pradzieje;

6/53/81-30 s$lad osadnictwa, pradzieje, slad osadnictwa, pozne sredniowiecze;

8/55/81-30 znalezisko luzne, pézne sredniowiecze (lokalizacja przyblizona — rejon ul. Wojska
Polskiego; K. Kaminski, Grot broni drzewcowej z Czernicy, Slaskie Sprawozdania Archeologiczne,
t. 38, s. 383-386)

Dobrzykowice

e strefa ochrony konserwatorskiej;

Lp. Obiekt Adres Nr | Rodzaj obiektu Rejest,r [_)ata
zabytkow rejestru
Kosciot fil. Narodzenia ul. .
1. NMP Wroclawska kosciot A/1186/1785 | 1966.08.20
a. Cmentarz cmentarz - -
2. Dom mieszkalny ul. Krotka 2 budynek - -
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mieszkalny
3. Dom mieszkalny ul. Krotka 4 m?ggg;;?y . i
4, Dom mieszkalny ul. Krétka 6 mt?ggz)ﬂj?y - )
5. Dom mieszkalny ul. Krétka 5 mk?ggzyli];?y - )
a Budynek gospodarczy, ul. Krétka 5 budynek B} -

. stodola : gospodarczy

_ ul. budynek

6. Dom mieszkalny Wroctawska | 2/ mieszkalny . i

Zabvtki archeologiczne:

2/12/80-30 osada; kultura przeworska, okres wptywow rzymskich, III w. n. e.; osada; wczesne
sredniowiecze; MAW — mapa 2893; AWSPS — poszyt 664 archiwum IZA, PSOZ — teczka
Dobrzykowice;

1/11/80-30 osada; kultura przeworska, okres wplywow rzymskich; MAW — mapa 2893; AWSPS —
poszyt 664; archiwum IZA PSOZ — teczka Dobrzykowice;

3/13/80-30 slad osadnictwa, neolit;

4/14/80-30 slad osadnictwa, kultura przeworska, okres wptywow rzymskich — wczesny;

8/18/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje;

9/19/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje;

7/17/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje;

6/16/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje;

5/15/80-30 osada, pradzieje; Slad osadnictwa, kultura luzycka, epoka brazu — halsztat; $lad

osadnictwa kultura przeworska, okres wptywow rzymskich.

Gajkow
e strefa ochrony konserwatorskiej,

e strefa ,,W” — ochrony reliktow archeologicznych (stanowisko archeologiczne 10/12/81-30

AZP)
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Rejest’r I?ata
zabytkow rejestru
1. Zespot koscielny
a | [Coscidtpar. sw ul. Gtéwna | 3 kosciol A/1187/1248 | 1965.03.05
Malgorzaty 35
Mur z kaplicami .
b. L ogrodzenie - -
przy kosciele
Cmentarz ul. Gléwna cmentarz - -
Plebania ul. Gléwna 31 plebania - -
o Stodota przy ul. Gléwna 31 budynek i i
plebanii gospodarczy
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2. Cmentarz katolicki W pq.-_zach. cmentarz - -
czegscl Wi

3. Dom mieszkalny ul. Gléwna 5 | budynek mieszkalny - -

4. Dom mieszkalny ul. Gléwna 24 | budynek mieszkalny - -

5. Dom mieszkalny ul. Gléwna 28 | budynek mieszkalny - -

6. Dom mieszkalny ul. Gléwna 36 | budynek mieszkalny - -

7. Dom mieszkalny ul. Gtowna 38 | budynek mieszkalny - -

8. Dom mieszkalny ul. Gléwna 46 | budynek mieszkalny - -

9. Dom mieszkalny ul. Gléwna 48 | budynek mieszkalny - -

10. Gospoda ul. Gléwna 60 publiczny AJ3795/702/W | 1995.03.02

11. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 53 | budynek mieszkalny - -

12. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 55 | budynek mieszkalny - -

13. Dom mieszkalny ul. Glowna 82 | budynek mieszkalny - -
Budynek budynek

14. mieszkalno- ul. Polna 1 mieszkalno- - -

gospodarczy gospodarczy

15. Dom mieszkalny ul. Polna 2 | budynek mieszkalny - -
Budynek budynek

16. mieszkalno- ul. Poprzeczna 2 mieszkalno- - -

gospodarczy gospodarczy

17. Dom mleszk_alny, d ul. Przedszkolna | 1 | budynek mieszkalny - -
plebania

18. Most drogowy Kanat Janowicki most - -

Zabvtki archeologiczne:

1/3/81-30 obozowisko, kultura komornicka?, mezolit; grob szkieletowy, neolit; osada?, kultura
tuzycka?, epoka brazu;

2/4/81-30 osada, wczesne sredniowiecze; osada, pozne sredniowiecze;

3/5/81-30 slad osadnictwa, neolit; slad osadnictwa, kultura tuzycka?, epoka brazu — okres
halsztacki?; slad osadnictwa, kultura przeworska, p6zny okres rzymski; slad osadnictwa, pradzieje;
osada, pozne sredniowiecze;

4/6/81-30 $lad osadnictwa, kultura przeworska, pozny okres rzymski; slad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze; slad osadnictwa, pozne sredniowiecze; osada, pradzieje; slad osadnictwa, kultura
przeworska, okres rzymski, fazy C-D; osada, XIV — XVI w.;

5/7/81-30 slad osadnictwa; kultura przeworska, | w. p.n.e.

6/8/81-30 osada, neolit; osada, kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki; osada, kultura
przeworska, | w. p.n.e.; osada, kultura tuzycka?, epoka brazu — okres halsztacki?; osada, kultura
przeworska, 11-1 w. p.n.e.; slad osadnictwa, X—XII w.; osada, pdzne sredniowiecze;

7/9/81-30 slad osadnictwa, neolit; §lad osadnictwa, kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki;
slad osadnictwa, kultura komornicka?, mezolit; $lad osadnictwa, po6zne s$redniowiecze; slad
osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, kultura ceramiki wstegowej kiutej, fazy pédzne; slad
osadnictwa, p6zne sredniowiecze;

8/10/81-30 slad osadnictwa, kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki;
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49/230/Arch. z dnia 16.05.1966 roku potozone na potudnie od wsi, na prawym brzegu Odry;

17/19/81-30 osada?, pozne sredniowiecze;

18/20/81-30 osada, pozne sredniowiecze;

19/21/81-30 osada, pradzieje; osada, kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki;

20/22/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa; wczesne sredniowiecze; osada XIV-XVI

W.

21/23/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, XII-XIV w.

stanowiska bez lokalizacji:

- §lad osadnictwa; wczesne sredniowiecze stanowisko nr 11/13

- §lad osadnictwa; p6zne sredniowiecze stanowisko nr 12/14

- §lad osadnictwa; pradzieje stanowisko nr 13/15

- §lad osadnictwa; epoka kamienia stanowisko nr 14/16

- §lad osadnictwa; p6zne sredniowiecze stanowisko nr 15/17

- §lad osadnictwa; p6zne sredniowiecze stanowisko nr 16/18

Jeszkowice

strefa ochrony konserwatorskiej;

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Z;f;fligw relj?;ttaru
Cmentarz na pn.-zach.
1. I . cmentarz - -
poewangelicki od wsi
2. Park patacowy park - -
3. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 19 budynek mieszkalny - -
4, Dom mieszkalny ul. Gtéwna 21 budynek mieszkalny - -
5. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 25 budynek mieszkalny - -
6. Budynek mieszkalno- ul. Gléwna 39 budynek mieszkalno- i i
gospodarczy gospodarczy
7. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 41 budynek mieszkalny - -
8. Budynek mieszkalno- ul. Gléwna 49 budynek mieszkalno- i i
gospodarczy gospodarczy
9. Dom mieszkalny ul. Gtowna 64 budynek mieszkalny - -
10. Dom Kultury ul. Gtéwna 68 publiczny - -
11. Dom mieszkalny ul. Jelczanska | 21/23 | budynek mieszkalny - -
Stopien wodny ) )
12. _Janowice”: przemystowy
a. Elektrownia wodna przemystowy - -
b. Jaz iglicowo-koztowy przemystowy - -
c. | Budynek szopy jazowej budynek gospodarczy - -
d Budynek d}I/Zurkl Sluzy inny ) )
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Sluza komorowa

© ,,Janowice I” przemystowy - -
f Most Qrogowy nad o _ _
Sluza I
Sluza komorowa . _ -
g- ,Janowice 117 p % y
h Most Qrogowy nad o _ _
Sluza 11

Zabytki archeologiczne:
6/9/81-30 grodzisko stozkowate?; X1l — XIV w.?

stanowisko nr 6/29 Jest to najprawdopodobniej grodzisko, o ktorym wiadomo$¢ (podana jest na
archiwalnej mapie w Muzeum Archeologicznym. Inspekcja w terenie takze nie potwierdzita
istnienia w tym miejscu grodziska. Nie jest jednak wykluczone, Zze forma taka istniata w tym
miejscu jeszcze w okresie miedzywojennym, a pozniej zostata zniwelowana. Objgte strefa Scistej
ochrony konserwatorskiej ,,W”.

10/33/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, neolit; osada, kultura przeworska, 11 — 1 w.
p.n.e.; slad osadnictwa, wczesne s$redniowiecze, faza milodsza; $lad osadnictwa, pdzne
sredniowiecze;

11/34/81-30 osada?, pradzieje; osada?, wczesne sredniowiecze, faza starsza; osada, kultura
przeworska, Il-1 w. p.n.e. — 1 pot. V w. n.e., okres rzymski (faza C); slad osadnictwa, pozne
sredniowiecze;

12/35/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, epoka kamienia; slad osadnictwa, pozne
sredniowiecze;

13/36/81-30 osada, kultura przeworska, IV w. n.e. — 1 pot. V w. n.e.; $lad osadnictwa, pozne
sredniowiecze;

14/37/81-30 osada?, po6zne sredniowiecze;

15/38/81-30 $lad osadnictwa, epoka kamienia; osada, X — XIIlI w.; §lad osadnictwa, pdzne
sredniowiecze;

16/39/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa, p6zne sredniowiecze;

17/40/81-30 osada, po6zne sredniowiecze;

18/41/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa, kultura przeworska, okres rzymski, fazy
C-D; slad osadnictwa wczesne sredniowiecze, faza starsza; slad osadnictwa, pozne sredniowiecze;
19/42/81-30 $lad osadnictwa, pradzieje; osada?, kultura przeworska, p6zny okres rzymski — okres
rzymski;

20/43/81-30 osada?, pradzieje; osada, X—XI w.; slad osadnictwa, pozne sredniowiecze;

stanowiska bez lokalizacji:
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- §lad osadnictwa; kultura tuzycka?, epoka brazu?

- §lad osadnictwa; wczesne sredniowiecze stan. nr 3/26

- §lad osadnictwa; neolit, kultura ceramiki wstegowej rytej?, kultura ceramiki

wstegowej rytej?

- §lad osadnictwa; kultura tuzycka?, epoka brazu

$lad osadnictwa; kultura przeworska, pozny okres rzymski
slad osadnictwa wczesne sredniowiecze stan. nr 4/27

slad osadnictwa; wczesne sredniowiecze stan. nr 5/28

- grob szkieletowy; chronologia nieokreslona stan. nr 7/30

- grob szkieletowy; chronologia nieokreslona stan. nr 8/31

- §lad osadnictwa; kultura przeworska, okres rzymski stan. nr 9/32

Kamieniec Wroctawski

e strefa ochrony konserwatorskiej;

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Z;f;figrw re?(;asttaru
1. Park patacowy park - -
2 Budynek mieszkalno- ul. Podwale 4 budynek mieszkalno- i i

gospodarczy gospodarczy
3 Dom mieszkalno- ul. 10, budvnek mieszkaln i i
' ushigowy Spotdzielcza | 12, 14 Y y

: ul. .

4, Dom mieszkalny Wroclawska 37 budynek mieszkalny - -

Budynek mieszkalno- ul. budynek mieszkalno-
5. 42 - -
gospodarczy Wroctawska gospodarczy

: ul. .

6. Dom mieszkalny Wroclawska 43 budynek mieszkalny - -
: ul. .

7. Dom mieszkalny Wroclawska 59 budynek mieszkalny - -
: ul. .

8. Dom mieszkalny Wroclawska 61 budynek mieszkalny - -
: ul. .

9. Dom mieszkalny Wroclawska 61 budynek mieszkalny - -
. ul. .

10. Dom mieszkalny Wroclawska 73 budynek mieszkalny - -
. ul. .

11. Dom mieszkalny Wroclawska 89 budynek mieszkalny - -
. ul. .

12. Dom mieszkalny Wroclawska 93 budynek mieszkalny - -
. ul. .

13. Dom mieszkalny Wroclawska 108 budynek mieszkalny - -
. ul. .

14. Dom mieszkalny Wroclawska 142 budynek mieszkalny - -
. ul. .

15. Dom mieszkalny Wroclawska 160 budynek mieszkalny - -
. ul. .

16. Dom mieszkalny Wroclawska 164 budynek mieszkalny - -
17. Dom mieszkalny ul. 170 budynek mieszkalny - -
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Wroctawska

18. Dom mieszkalny Wroclilalwska 187 budynek mieszkalny - -

a. | Budynek gospodarczy Wroclilalwska 187 budynek gospodarczy - -

Kanat

Janowicki most - -

19. Most drogowy

Zabvtki archeologiczne:

1/1/81-30 slad osadnictwa, kultura tuzycka?, epoka brazu — okres halsztacki;

2/2/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; osada?, kultura tuzycka — okres halsztacki; osada, XIV-XVI
w.

Krzykow

e strefa ochrony konserwatorskiej;

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Zsbe;’flig;’V re?;ttiu
1. Dom mieszkalny ul. Gléwna 7 budynek mieszkalny - -
2. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 9 budynek mieszkalny - -
3. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 31 | budynek mieszkalny - -
a. | Budynek gospodarczy ul. Gtéwna 31 | budynek gospodarczy - -
4, Dom mieszkalny ul. Glowna 42 budynek mieszkalny - -
5. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 54 | budynek mieszkalny - -

Zabytki archeologiczne:

1/27/80-30 osada, kultura tuzycka, epoka brazu — halsztat;
2/28/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;

3/29/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;

4/30/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;

5/31/80-30 osada, pradzieje; $lad osadnictwa, kultura luzycka, epoka brazu-halsztat

Lany

e strefa ochrony konserwatorskiej;

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu zale;teliE’)rw relj?e?stt?u
. ul. .

1. Dom mieszkalny Odrzafska 5 budynek mieszkalny - -

Budynek mieszkalno- ul. budynek mieszkalno-
2. , 7 - -
gospodarczy Odrzanska gospodarczy

. . ul.

a. Budynek inwentarski Odrzafska 7 budynek gospodarczy - -
. ul. .

3. Dom mieszkalny Odrzafska 14 budynek mieszkalny - -
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Nadolice Male
e strefa ochrony konserwatorskiej;
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu ReJest’r Data
zabytkow rejestru
1. Dom mieszkalny ul. Zielona 4 budynek mieszkalny - -
2. Dom mieszkalny ul. Zielona 9 budynek mieszkalny - -
3. Dom mieszkalny ul. Zielona 13 budynek mieszkalny - -
4. Dom mieszkalny ul. Zielona 18 budynek mieszkalny - -
5. Dom mieszkalny ul. Zielona 20 budynek mieszkalny - -
6. Dom mieszkalny ul. Zielona 25 budynek mieszkalny - -
Zabytki archeologiczne:
1/51/80-30 osada, wczesne sredniowiecze; osada, pozne sredniowiecze;
Nadolice Wielkie
e strefa ochrony konserwatorskiej;
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Rejest,r Data
zabytkow rejestru
1| Koscioliil. MB ul.Boczna | 7 koscit A/1188/704/W | 1995.03.31
Roézancowej
Cmentarz .
2. . na pn. od wsi cmentarz - -
poewangelicki
a. Mauzoleum mauzoleum - -
3. Zespot patacowo-folwarczny:
a. Patac ul. Stawowa 12e palac - -
b. Zespot obor ul. Stawowa | 12 budynek - -
gospodarczy
C. Park patacowy park - -
4, Dom mieszkalny ul. Boczna 3-5 t?udynek - -
mieszkalny
. 9, budynek
5. Dom mieszkalny ul. Boczna 1 mieszkalny - -
6. Dom mieszkalny ul. Lipowa 1 b_udynek - -
mieszkalny
7. Dom mieszkalny ul. Lipowa 3 b_udynek - -
mieszkalny
8. Dom mieszkalny ul. Stawowa 1 b_udynek - -
mieszkalny
9. Dom mieszkalny ul. Stawowa 3 b_udynek - -
mieszkalny
. budynek
10. Dom mieszkalny ul. Stawowa 12 mieszkalny - -
11. Dom mieszkalny ul. Stawowa 13 pudynek - -
mieszkalny
12. Dom mieszkalny ul. Stawowa 14 b_udynek - -
mieszkalny

Gmina Czernica. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. 2013 r.




151

13. Stacja ko_IeJowa, ob. ul. Wroclawska 4 dworzec - _
dom mieszkalny
ul. Wroclawska .

14. Dom Ludowy Koo nr 7 publiczny - .

15. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 9 budynek i ]
mieszkalny

16. | Szkota podstawowa | ul. Wroctawska | 15 szkota - B

17. Dom mieszkalny | ul. Wroctawska | > budynek ] )
47 mieszkalny

18. Dom mieszkalny | ul. Wroctawska | 57 budynek i ]
mieszkalny

19. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 66 budynek 3 )
mieszkalny

i budynek
20. Budynek mieszkalno- ol Wroctawska | 69 e iy _ _
gospodarczy

gospodarczy

Zabvtki archeologiczne:

1/33/80-30 osada, wczesne sredniowiecze, fazy mlodsze;

2/34/80-30 slad osadnictwa, kultura przeworska, okres wplywow rzymskich — okres wedrowek
ludow;

3/35/80-30 $lad osadnictwa, epoka kamienia; osada, kultura luzycka, epoka brazu; osada, wczesne
sredniowiecze;

4/36/80-30 slad osadnictwa, kultura przeworska, okres wplywow rzymskich;

5/37/80-30 slad osadnictwa, kultura przeworska, okres wplywow rzymskich — okres wedrowek
ludow;

6/38/80-30 slad osadnictwa, neolit;

7/39/80-30 osada, pradzieje;

8/40/80-30 osada, pradzieje;

9/41/80-30 osada, pradzieje;

10/42/80-30 osada, pradzieje;

11/43/80-30 osada, pradzieje;

12/44/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;

13/45/80-30 osada, pradzieje;

14/46/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje; osada, pdzne sredniowiecze;

15/47/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje; osada, pdzne sredniowiecze;

16/48/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;

17/49/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje;

18/50/80-30 slad osadnictwa, pradzieje; osada, pézne sredniowiecze;

Nadolice Wielkie (Przysiolek Wiesciszow)
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Lp. Obiekt Adres [ Nr [ Rodzaj obiektu Rejest,r [_)ata
zabytkow rejestru
5. Zespot mlyna:
a. Zbozowy mtyn wodny ul. 5 miyn AJ3796/598/W 1988.12.30
Boczna
p. | Dom mieszkalny, d. dom ul. g budynek A/3796/598/W | 1988.12.30
mlynarza Boczna mieszkalny
c. Chlewnia - g budynek AJ3796/508/W | 1988.12.30
Boczna gospodarczy
Ratowice
e strefa ochrony konserwatorskiej;
Lp. Obiekt Adres Nr | Rodzajobiektu | Rejestr | Data
zabytkow | rejestru
Kosciot par. $w. s
1. Antoniego ul. Wroctawska kosciot - -
a. Plebania ul. Wroctawska 56 plebania - -
2. Cmentarz poewangelicki na pp.-wsch. cmentarz - -
krancu wsi
3. Dom mieszkalny ul. Cicha 1 pudynek - -
mieszkalny
4, Budynek gospodarczy ul. Odrzanska 3 budynek - -
gospodarczy
5, Stodota ul. Odrzafiska | 13 budynek - -
gospodarczy
6. Stodota ul. Odrzafiska | 16 budynek - -
gospodarczy
7. Dom mieszkalny ul. Odrzanska 18 pudynek - -
mieszkalny
8. Dom mieszkalny ul. Odrzanska 31 pudynek - -
mieszkalny
9. Dom mieszkalny ul. Odrzanska 32 pudynek - -
mieszkalny
. ul. Odrzanska budynek
10, Dom mieszkalny miedzy 32 a 34 mieszkalny i i
: I budynek
11. Willa ul. Odrzanska 33 mieszkalny - -
12 Dom mieszkalny ul. Odrzanska | 38 budynek ; )
mieszkalny
13, Stodota ul. Odrzafiska | 45 budynek - -
gospodarczy
14. Dom mieszkalny ul. Odrzanska 47 pudynek - -
mieszkalny
a. Budynek gospodarczy ul. Odrzanska 47 budynek - -
gospodarczy
15. Budynek gospodarczy ul. Odrzanska 55 budynek - -
gospodarczy
16. Dom mieszkalny ul. Polna 2 pudynek - -
mieszkalny
budynek
a. Budynek gospodarczy ul. Polna 2 gospodarczy - -
17. Dom mieszkalny ul. Polna 4 b_udynek - -
mieszkalny
18. Dom mieszkalny ul. Polna 42 budynek - -
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mieszkalny

ul. Spacerowa za budynek
19. Budynek gospodarczy or 4 qospontrczy

20. Dom mieszkalny ul. Spokojna 1 budynek
mieszkalny

i budynek
21 Budynek mieszkalno- ul. Sportowa 1517 e i
gospodarczy Sosoartay

22. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 4 budynek
mieszkalny

23. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 8 budynek
mieszkalny

24. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | /1" budynek
2-3 mieszkalny

25. Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 12 budynek
gospodarczy

26. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 16 budynek
mieszkalny

27. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 20 budynek
mieszkalny

28. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 22 budynek
mieszkalny

29, Dom mieszkalny, ob. ul. Wroclawska 2 budynek
szkota i przedszkole mieszkalny

Budynek mlres_zka_lno- 50, 52, budynek

30. ustugowy ($wietlica, ul. Wroctawska 522 iesakaln
biblioteka) y

3L Dom mieszkalny ul. Wroctawska 57 budynek
mieszkalny

32. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 59 budynek
mieszkalny

33. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 61 budynek
mieszkalny

34. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 62 budynek
mieszkalny

35. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 69 budynek
mieszkalny

36. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 73 budynek
mieszkalny

37. Budynek gospodarczy, ul. Wroclawska 73 budynek
stodota gospodarczy

38. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 75 budynek
mieszkalny

39. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 79 budynek
mieszkalny

40. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 91 budynek
mieszkalny

41. | Budynek gospodarczy | ul. Wroctawska | 91 budynek
gospodarczy

42. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 101 budynek
mieszkalny

43. Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 101 budynek
gospodarczy

44, Budynek ustugowy, d. ul. Wroctawska 111 inny
szkota

45. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 117 budynek
mieszkalny

46. Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 117 budynek
gospodarczy

471. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 119 budynek
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| | mieszkalny
48. Zespot sluzy ,,Ratowice™:
a. Wodomistrzowka inny -
b. Budynek dyzurki §luzy inny -
C. Most drogowy nad $luza most -
d. Sluza pociagowa przemystowy -
o Sluza komorowa 500 m na pd. od zemvst i
' ,,Ratowice” WSi przemysiowy
f. Jaz iglicowo-koztowy przemystowy -
Wojnowice
e strefa ochrony konserwatorskiej;
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Rejest,r Data
zabytkow rejestru
1. K\‘,’\ic‘o* fil- Sw. ul. Gléwna | 26 kosciék AJ1189/692/W | 1994.05.16
awrzynca
Cmentarz
a. o cmentarz
poewangelicki
Cmentarz na wsch.
2. o , . cmentarz
poewangelicki krancu wsi
3. Cmentarz katolicki na \E)vd5| od cmentarz
4. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 3 budynek mieszkalny
(. ul. Gléwna -
5. Swietlica kolo 1 3 publiczny
6. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 5 budynek mieszkalny
7. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 8 budynek mieszkalny
8. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 10 budynek mieszkalny
9. Dom mieszkalny ul. Gléwna 12 budynek mieszkalny
10. Dom mieszkalny ul. Gtéwna | 14/16 | budynek mieszkalny
11. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 18 budynek mieszkalny
12. Dom mieszkalny ul. Gléwna 24 budynek mieszkalny
13. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 25 budynek mieszkalny
. budynek
14, | Budynek mieszkalno- |\ qyo0na | 2 mieszkalno-
gospodarczy
gospodarczy
15. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 30 budynek mieszkalny
16. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 32 budynek mieszkalny
17. Dom mieszkalny ul. Gtowna 37 budynek mieszkalny
18. Stajnia ul. Gtéwna | 38 budynek
gospodarczy
19. Dom mieszkalny ul. Gtowna 40 budynek mieszkalny
a. Stajnia ul. Gtéwna | 40 budynek
gospodarczy
Gospoda, , .
20. ob. $wietlica wicjska ul. Gtowna 41 publiczny
21. Dom mieszkalny ul. Gtowna 45 budynek mieszkalny
22. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 48 budynek mieszkalny
23. Dom mieszkalny ul. Gtowna 49 budynek mieszkalny
24, Dom mieszkalny ul. Gtowna 50 budynek mieszkalny
25. Dom mieszkalny ul. Gléwna 52 budynek mieszkalny
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. budynek
06, | Budynekmieszkalno- |-\ 000 | 55 mieszkalno-
gospodarczy
gospodarczy
217. Dom mieszkalny ul. Gléwna 55% budynek mieszkalny
28. Dom mieszkalny ul. Gléwna 57 budynek mieszkalny
29. Dom mieszkalny ul. Gtowna 59 budynek mieszkalny

Zabvtki archeologiczne:

1/44/81-30 $lad osadnictwa, kultura tuzycka, V okres epoki brazu — okres halsztacki;

2/45/81-30 osada, pozne sredniowiecze;

3/46/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; osada, pdzne sredniowiecze;

4/47/ 81-30 $lad osadnictwa; kultura przeworska?; okres rzymski, pozny?; §lad osadnictwa, pozne
sredniowiecze;

6/1/81-31 slad osadnictwa, wczesne sredniowiecze; slad osadnictwa, pozne sredniowiecze;

5/9/81-30 cmentarzysko?, epoka brazu, brak lokalizacji.

2. Szczegélowe zasady zagospodarowania w strefach wymienionych w ust. 1 powinny by¢
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem

obowiazujacych przepiséw oraz pozadanych zasad ochrony konserwatorskiej.

3. Dzialania konserwatorskie w strefie winny zmierza¢ do:

- zachowania historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowania drég, ulic, placow, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych 1 kompozycji zieleni,

- konserwacji zachowanych historycznych elementow ukladu przestrzennego, szczegolnie:
posadzki (nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne, sposdb uzytkowania gruntow), S$cian
(zabudowa, zielen) oraz dazenia do usunigcia elementow znieksztatcajacych zalozenia
historyczne 1 odtworzenia elementoOw zniszczonych w oparciu o szczegdtowe warunki okreslane
kazdorazowo przez wlasciwego Konserwatora Zabytkow,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw oraz
nawiazanie formami wspodlczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

- usunigcia obiektow dysharmonizujacych,

- dostosowanie wspodlczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespohu 1 jego poszczegodlnych

obiektow 1 nawiazanie do ich programu historycznego oraz eliminacjg funkcji uciazliwych.

1.5. UWARUNKOWANI I KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.5.1. Komunikacja kolejowa
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Poprzez teren gminy przechodza dwie trasy kolejowe:

1)

2)

nr 292 - jednotorowa zelektryfikowana linia relacji Jelcz Miloszyce- Wroctaw Osobowice
przez Chrzastawg Wielka, Wroctaw Swojczyce, Wroctaw Sottysowice; linia drugorzedna,
przewidziana do zachowania,

nr 277 - dwutorowa zelektryfikowana linia relacji Siechnice — Jelcz-Laskowice (Opole
Groszowice — Wroclaw Brochow); pierwszorzedna — fragment migdzynarodowego ciagu

kolejowego (E-30 relacji Berlin/Drezno/Horka — Kijow).

Lokalizacja budynkéw wzdtuz linii kolejowej powinna spetnia¢ warunek odlegtosci minimum 30 m

od terenow kolejowych.

W Wieloletnim Programie Inwestycji Kolejowych na lata 2010-2013 sporzadzonym przez PKP

zaklada si¢ na terenie gminy budowg linii kolejowej duzych predkosci. Ostateczny przebieg linii na

terenie gminy nie jest ostatecznie sprecyzowany. Nalezy si¢ jednak liczy¢ z jej przebiegiem przez

gming. Na rysunku Studium przedstawiono orientacyjny przebieg linii kolejowej duzych predkosci.

1.5.2. Komunikacja drogowa

1. Studium okresla uktad drog — gtdwnych, zbiorczych, ktore wraz z pozostatymi (nie wskazanymi

tu) drogami gminnymi i wewnetrznymi zapewnia sprawna obstuge obecnych terenow

zainwestowanych i rozlegtych nowych terendow pod nowe inwestycje (wyznaczonych w
Studium).

2. Przewiduje sie budowe nastepujacych drog (ulic) klasy gtownej:

drogi relacji Bielany — Lany — Dilugoleka (stanowiacej tzw. wschodnia obwodnice
Wroctawia) kategorii drogi wojewodzkiej; docelowo dwujezdniowej,

drogi relacji Wroctaw (Swojczyce - Wojnow) — Jelcz-Laskowice, poprowadzonej przez
teren gminy Czernica w sasiedztwie linii kolejowej nr 292, do kategorii drogi wojewddzkiej,

ktora ma przyja¢ numer i funkcje obecnej drogi nr W455.

3. Przewiduje si¢ modernizacj¢ lub budowg nastepujacych drog klasy zbiorczej:

obecnej drogi wojewodzkiej nr 455,

obecnej drogi powiatowej nr 1923D,

nowej drogi relacji Jeszkowice — Nadolice Mate — Krzykow — Dobrzykowice (tereny
aktywnosci gospodarczej i planowana droga wojewodzka, wykorzystujacej fragmenty drog
powiatowych nr 1924D i 1925D,

odcinka obecnej drogi powiatowej nr 1922D, taczacej droge ze wschodnia obwodnica
Wroctawia,

potudniowego odcinka drogi powiatowej nr 1928D od skrzyzowania z obecna droga

powiatowa nr 1535D.
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4. Ustalane w aktach prawa miejscowego drogi i ulice lokalne winny mie¢ szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 15 m, z wyjatkiem obszaréw zabudowanych lub miejsc o
szczeg6lnych warunkach terenowych, gdzie nalezy je dostosowaé¢ do mozliwosci wynikajacych
z istniejacego zagospodarowania i granic wladania.

5. Drogi i ulice dojazdowe projektowane na obszarach niezabudowanych zabudowy powinny
mie¢ szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10 m, a na terenach z istniejaca
zabudowa szerokosci dostosowane do lokalnych mozliwo$ci wynikajacych z istniejace;j
zabudowy 1 granic wladania.

6. Drogi wewngtrzne powinny mie¢ szerokosci odpowiednie dla sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terenoOw, w granicach ktorych zostaja wyznaczane; zaleca si¢ ustalanie

szerokos$ci coO najmniej 6 m.

1.5.3. Infrastruktura techniczna
1. Zaopatrzenie w wode

Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wodeg przyj¢to w oparciu o istniejacy na terenie gminy
system zaopatrzenia w wode, wielko§¢ aktualnych zasobow eksploatacyjnych uje¢ wody
podziemnej oraz o prognozowana liczb¢ mieszkancow.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czernica, uchwalonym Uchwala Rady Gminy Czernica nr VIII/38/2007 wyznaczono 2260 ha
terenéw mieszkaniowych (i mieszkaniowych z innymi funkcjami), ktéorych pojemnos¢ okreslono na
okoto 11 300 mieszkan dla ponad 32 tys. mieszkancow. Przy zalozeniu dotychczasowej
intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (ok. 1000 m2 /mieszkanie), pojemnos¢ wyznaczonych w
ww. Studium terenéw (przy wskazniku liczebnosci gospodarstwa domowego — 2,8 o0soby)
okreslono na ponad 64 tys. mieszkancow.

W opracowywanym aktualnie Studium liczba mieszkancow wynikajaca z chlonnosci wszystkich
wyznaczonych terenéow o funkcji mieszkaniowej wzrosta o ok. 20 % w stosunku do okreslonej w

poprzednim opracowaniu i oszacowana zostata na ok. 75 tys.

Zapotrzebowanie wody

W Studium okreslono szacunkowe zapotrzebowanie wody na cele bytowo — komunalne. Obliczenia
przeprowadzono w oparciu o:
e liczbg mieszkancow wynikajaca z chlonnosci wszystkich wyznaczonych w Studium terenow

o funkcji mieszkaniowej,
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e scalone wskazniki zapotrzebowania wody na cele bytowo — komunalne, ktére obejmuja
potrzeby gospodarstw domowych, ustug i instytucji oraz przydomowej hodowli zwierzat
gospodarskich, eksploatacji pojazdow 1 maszyn. Do obliczen przyjeto jednostkowy
wskaznik - 100 1/Mkd oraz wspdtczynnik nierownomiernosci dobowej — 1,3 i godzinowej —
2,0.

Obliczenie zapotrzebowania wody na cele zwiazane z aktywnos$cia gospodarcza, na tym etapie
opracowania, obciazone jest duzym wspolczynnikiem bledu. W Studium wyznaczone zostaty
bowiem tereny pod dzialalno$¢ gospodarcza bez precyzowania rodzaju produkcji oraz charakteru
przemystu. Potrzeby wodne powinny by¢ okreslone przy ustalaniu konkretnej dzialalnosci
produkcyjnej i ustugowe;.

Szacunkowe zapotrzebowanie na wodg na cele bytowo — komunalne wynosi:

Qsérd = 7 500 m*/d

Qmaxd = 9 750 m*/d

Qmaxh = 812,5 m*/h

Rozbudowa systemow zaopatrzenia w wode

W celu zaopatrzenia w wode terenow wyznaczonych w Studium niezbedna jest rozbudowa
istniejacego na ternie gminy systemu zaopatrzenia w wode.

Przy zalozeniu tak znacznego wzrostu zaludnienia, zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uj¢¢ wody
podziemnej, wynoszace Qe = 140 m®/ h nie gwarantuja pokrycia prognozowanego zapotrzebowania
wody na cele bytowo-komunalne, co spowoduje wystapienie w okresie perspektywicznym deficytu

w zaopatrzeniu w wode gminy Czernica.

W Studium proponuje si¢ rozbudowg istniejacego systemu zaopatrzenia opartego na ujgciach wod
podziemnych w Nadolicach Wielkich, budowe¢ nowych uje¢ na terenie gminy lub dostawg wody w
ilosci wynikajacej z potrzeb z sieci wodociagowej miasta Wroctawia.
W Studium przewiduje si¢ zatem nastgpujace kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wodg:
— modernizacj¢ i rozbudowg stosownie do potrzeb istniejacych lub budowe nowych uje¢ wod
podziemnych,
— modernizacj¢ i rozbudowe stosownie do potrzeb lub budowe nowej stacji uzdatniania wody
wraz z obiektami towarzyszacymi,
— zasilanie z sieci wodociagowej miasta Wroclawia,

— rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej na tereny planowanej zabudowy,

Gmina Czernica. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. 2013 r.



159

— modernizacj¢ istniejacej sieci wodociagowej, ktora ze wzgledu na zbyt mate przekroje Iub
zly stan techniczny nie pozwala na dostawg wody w wymaganej ilosci i pod odpowiednim
ci$nieniem do terenéw wyznaczonych pod zabudowe,

— przebudowe istniejacej sieci wodociagowej na odcinkach kolidujacych z planowana
zabudowa.

Z uwagi na dhugofalowy proces realizacji zalozonego w Studium rozwoju urbanizacji gminy,
konieczna jest weryfikacja na biezaco zapotrzebowania wody. Na obszarach zwigzanych z
aktywnoscia gospodarcza dopuszcza si¢ budoweg uje¢ wlasnych oraz ograniczenie lokalizacji ustug,

przemystu 1 produkcji o charakterze wodochfonnym.

2. Gospodarka sciekowa
Kierunki rozwoju odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow przyjeto w oparciu o istniejacy na

terenie gminy stan gospodarki Sciekowej oraz o prognozowang ilo$¢ sciekow.

Bilans Sciekow

W  Studium okre$lono szacunkowe ilosci $ciekow bytowo — komunalnych. Obliczenia
przeprowadzono przy zatozeniu, ze ich ilo$¢ jest pochodna ilosci dostarczanej wody i wynosi
zazwyczaj 75 — 90% potrzeb wodnych. Do obliczen przyjgto 90%.

Obliczenie ilo$ci Sciekow z terenéw zwiazanych z aktywno$cia gospodarcza, na tym etapie
opracowania, obciazone jest duzym wspolczynnikiem biedu. W Studium wyznaczone zostaty
bowiem tereny pod dzialalno$¢ gospodarcza bez precyzowania rodzaju produkcji oraz charakteru
przemystu. Rzeczywiste ilosci $ciekdOw powinny by¢ okreslone przy ustalaniu konkretnej
dziatalnos$ci produkcyjnej 1 ustugowe;.

Szacunkowy bilans $ciekow bytowo — komunalnych

Qsrd = 6 750 m*/d
Qmaxd = 8 775 m*/d
Qmaxh = 731,2 m¥/h

Systemy odprowadzania i oczyszczania Sciekow.
W celu odprowadzenia i oczyszczenia SciekoOw z terenéw aktualnie nie skanalizowanych oraz z
terenow wyznaczonych w studium pod nowe zainwestowanie przewiduje si¢ rozbudowe i

modernizacjg istniejacych systemow kanalizacyjnych
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W zalozonych kierunkach rozwoju systeméw odprowadzania i oczyszczania SciekoOw przyjeto jako
uwarunkowanie istniejacy system gospodarki $ciekowej na terenie gminy oraz planowana
likwidacjg pol w Dobrzykowicach.

Obecnie $cieki komunalne z terenu wsi: Dobrzykowice, Nadolice Mate, Krzykéw, Jeszkowice,
Gajkéw, Lany oraz Kamieniec Wroctawski odprowadzane sa systemem grawitacyjno — tlocznym
poprzez mechaniczna oczyszczalnic w Scieckow w Kamiencu Wroctawskim do biologiczne]
oczyszczalni Sciekdw Dobrzykowice oraz z terenu wsi Czernica, Ratowice 1  osiedla
mieszkaniowego w Wojnowicach do oczyszczalni $cieckow w gminie Jelcz-Laskowice. Aktualnie
realizowana jest budowa sieci kanalizacyjnej w obrebie miejscowosci Nadolice Wielkie. Do 2015
roku planowane jest skanalizowanie wsi: Wojnowice, Chrzastawa Wielka oraz Chrzastawa Mala.

Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej na terenie ww. wsi oraz z terendw wyznaczonych w Studium
pod nowe zainwestowanie, odprowadzenie i1 unieszkodliwianie §ciekow z obszaru gminy odbywac
si¢ bedzie w oparciu o istniejace uktady kanalizacyjne:

e wie$ Dobrzykowice, Nadolice Mate, Krzykéw, Nadolice Wielkie, Wojnowice, Chrzastawa
Wielka oraz Chrzastawa Mata — wspdlny system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej i
przetloczenie $ciekOw poprzez przepompowni¢ gldwna, zlokalizowana w poludniowo-
zachodniej czg$ci wsi Dobrzykowice do mechanicznej oczyszczalni Scieckow w Kamiencu
Wroclawskim,

o wie$ Jeszkowice, Gajkow, Lany oraz Kamieniec Wroctawski — wspdlny system kanalizacji
grawitacyjno-tlocznej i przetloczenie $cickow poprzez przepompowni¢ glowna,
zlokalizowana przy ul. Studziennej we wsi Kamieniec Wroclawski do mechanicznej
oczyszczalni §ciekéw w Kamiencu Wroctawskim,

e wie$ Czernica, Ratowice oraz osiedle mieszkaniowe w Wojnowicach (ul. Jemiolowa) —
wspolny system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej 1 przetloczenie S$ciekéw poprzez
przepompowni¢ gtowna, zlokalizowana we wsi Ratowice do oczyszczalni $§ciekow w Jelczu
na terenie gminy Jelcz-Laskowice.

W Studium zaktada si¢ funkcjonowanie oczyszczalni $ciekow w Dobrzykowicach do czasu
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren w
obrgbie wsi Dobrzykowice, uchwalonego uchwata nr XX1/246/2005 Rady Gminy Czernica z dnia
28 lutego 2005 roku. W miejscu lokalizacji p6l dobrzykowickich w ww. planie ustalono
przeznaczenie tego terenu na ustugi oraz produkcje przemyslowa (aktywnos$¢ gospodarcza). Na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem K-1, znajdujacym si¢ w potudniowej czgsci pol,
ustalono jako przeznaczenie podstawowe — oczyszczalnia Sciekow.

W zwiazku z planowana likwidacja p6l w Dobrzykowicach w Studium proponuje sig

odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekoOw z terenu gminy wariantowo:
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Wariant | — odprowadzenie Sciekow z terenu wsi: Dobrzykowice, Nadolice Mate, Krzykow,
Nadolice Wielkie, Wojnowice, Chrzastawa Wielka, Chrzastawa Mala, Jeszkowice, Gajkéw, Lany
oraz Kamieniec Wroclawski do ukfadu kanalizacyjnego miasta Wroctawia.

Odprowadzenie $ciekow ze wsi: Czernica oraz  Ratowice odbywaloby si¢ w sposdb
dotychczasowy, tj. do oczyszczalni Sciekow w Jelczu.

Wariant Il - oparty o ustalona w mpzp oczyszczalni¢ $ciekow, do ktérej odprowadzane bylyby
scieki z terendéw wsi wymienionych w wariancie I (kierowanych do ukladu kanalizacyjnego miasta
Wroctawia). Oczyszczalnia sciekow znajduje si¢ na terenie przemystowym oznaczonym na rysunku
Studium symbolem P, przy drodze Wroctaw — Dobrzykowice.

Odprowadzenie $ciekdw ze wsi: Czernica oraz Ratowice odbywaloby si¢ rowniez w sposob
dotychczasowy, tj. do oczyszczalni Sciekow w Jelczu.

Planowane rozwiazania uktadoéw kanalizacyjnych pozwalaja na etapowanie inwestycji. Wybor 1
kolejnos¢ realizacji zalezny jest w gtownej mierze od posiadanych srodkow finansowych inwestora
oraz od intensywnos$ci rozwijajacego si¢ zainwestowania.

Przy podejmowaniu decyzji w =zakresie inwestycji zwiazanych z odprowadzeniem
i unieszkodliwianiem $ciekow konieczna jest weryfikacja na biezaco zaréwno zapotrzebowania
Wody, jak i ilosci odprowadzanych Sciekow.

Do czasu realizacji systemOéw kanalizacyjnych w obrgbie wsi Wojnowice, Chrzastawa Wielka oraz
Chrzastawa Mata, $cieki bytowo — gospodarcze powinny by¢ gromadzone w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych 1 w miar¢ potrzeb wywozone do punktu zlewnego fekali,
zorganizowanego na terenie oczyszczalni mechanicznej w Kamiencu Wroctawskim. Po wykonaniu
komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomo$ci wyposazone w szczelne zbiorniki na nieczysto$ci
ptynne nalezy obowiazkowo i niezwlocznie wlaczy¢ do komunalnej sieci kanalizacyjne;.

Dla terenéw zabudowy uzupetniajacej, potozonej peryferyjnie w stosunku do glownych terenow
zainwestowania na obszarze wszystkich wsi 1 znajdujacej si¢ poza zasiggiem systemow kanalizacji
sanitarnej przewiduje si¢ wywoz SciekOw sanitarnych do ww. zlewni $ciekoéw. Na tych terenach
dopuszcza sig rowniez realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii stosownych organéw administracji samorzadowe;.

W zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych nalezy dazy¢ do ich caltkowitego
unieszkodliwiania na terenie wlasnym inwestora i w miar¢ mozliwosci do stosowania obiegu
zamknigtego procesOw produkcyjnych. Podczyszczanie sciekow przemystowych o przekroczonych
dopuszczalnych warto$ciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji
sanitarnej, odbywac si¢ powinno w oczyszczalniach zaktadowych zlokalizowanych na terenach

wyznaczonej dziatalnosci gospodarczej.
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W Studium zaktada si¢ ponadto rozbudowg sieci kanalizacyjnej na tereny planowanej zabudowy w
obregbie miejscowosci wyposazonych w kanalizacjg, budowg sieci kanalizacyjnych na obszarach
wsi nie posiadajacych kanalizacji, modernizacj¢ lub rozbudowe, stosownie do potrzeb, istniejacych
przepompowni $ciekéw, budowe nowych przepompowni $ciekoéw wraz z kanatami tlocznymi i
kolektorami doprowadzajacymi.

W zakresie gospodarki wodami opadowymi przewiduje si¢ jej uporzadkowanie poprzez:
ograniczanie wspotczynnika sptywu wod deszczowych, retencjonowanie wod deszczowych (w tym
na terenach zieleni) oraz modernizacje odbiornikéw przeznaczonych do odprowadzenia wod

deszczowych.

3. Gospodarka odpadami

Celem strategicznym okreslonym w polityce ekologicznej panstwa jest minimalizacja powstawania
odpadéw w sektorze komunalnym i gospodarczym, ograniczenie do minimum negatywnego
oddzialywania odpadow na srodowisko oraz maksymalny wzrost ich gospodarczego wykorzystania.
Zagadnienie to zostalo szczegdélowo opracowane w Gminnym Planie Gospodarki Odpadami dla
Gminy Czernica, przyjetym Uchwata Nr VIII/79/2011 Rady Czernica z dnia 28 czerwca 2011 roku
(aktualizacja PGO). Nadrzedna funkcje wobec tego planu peia: Krajowy Plan Gospodarki
Odpadami, Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Dolno$laskiego oraz
Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Powiatu Wroctawskiego. Realizacja zadan
wynikajacych z aktualizacji Gminnego Planu Gospodarki Odpadami zapewni przygotowanie i
wdrozenie kompleksowego i proekologicznego systemu gospodarowania odpadami w sektorze
komunalnym na terenie gminy Czernica.

Zaktualizowany Gminny Plan Gospodarki Odpadami okreslit cele gtdéwne, krotkookresowe oraz
dlugookresowe do 2018, ktore sa systematycznie realizowane.

Cele gtowne:

— rozw0j selektywnego zbierania oraz sortowania zmieszanych odpadéw komunalnych, dla
osiagnigcia wymagan dotyczacych recyklingu odpadéw opakowaniowych 1 przetwarzania
odpadow przed skladowaniem (w tym zwtlaszcza odpadow ulegajacych biodegradacji),

— przyspieszenie dziatan w zakresie tworzenia ponadgminnych systemow odzysku i1
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ze szczegdélnym uwzglednieniem odpadow
ulegajacych biodegradacji,

— udzial w budowie regionalnych Zakladow Zagospodarowania Odpadéow komunalnych,
obejmujacych instalacje do mechaniczno-biologicznego lub termicznego przeksztalcania
odpadow.

Cele krétkookresowe:
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zapobieganie 1 minimalizacja ilo$ci wytwarzanych odpadéw komunalnych,

objecie zorganizowanym systemem odbierania odpadéw komunalnych 100% mieszkancow,
uzyskanie znaczacych efektow w selektywnym zbieraniu odpaddéw przydatnych do
recyklingu w tym odpadéw opakowaniowych wchodzacych w strumien odpadow
komunalnych do poziomu 10% ich ilo$ci zawartych w strumieniu odpadéw komunalnych,
co odpowiada 197,6 Mg odpadow

zwigkszanie odzysku energii 1 surowcow z odpadéw komunalnych w wyniku ich
mechanicznego, biologicznego oraz termicznego przeksztalcania,

ograniczenie sktadowania odpadow komunalnych ulegajacych biodegradacji. Odpady
ulegajace biodegradacji na terenie Gminy Czernica powinno by¢ inaczej zagospodarowane

niz przez skfadowanie.

Cele dlugookresowe do 2018:

zapobieganie 1 minimalizacja ilo§ci wytwarzanych odpadow komunalnych,

uzyskanie znaczacych efektow w selektywnym zbieraniu odpadow przydatnych do
recyklingu w tym odpadéw opakowaniowych wchodzacych w strumien odpadow
komunalnych w 2015 roku do poziomu 15% ich ilosci zawartych w strumieniu odpadow
komunalnych, co odpowiada 315,8 Mg odpadéw oraz w 2018 roku do poziomu 20% co
odpowiada 434,9 Mg odpadow,

zwigkszanie odzysku energii i surowcow z odpadow komunalnych w wyniku ich
mechanicznego, biologicznego oraz termicznego przeksztatcania,

ograniczenie sktadowania odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji w 2013 r. 1
2020 r. do poziomu kolejno 75% oraz 50% wagowo tych odpadoéw w stosunku do ich ilosci
wytwarzanych w 1995 r., co oznacza ze w 2013 r. 580,2 Mg odpadéw ulegajacych
biodegradacji powinno by¢ inaczej zagospodarowane niz przez skladowanie, natomiast w

2020 r. 732,9 Mg.

W realizacji okre$lonych celow i kierunkéw dziatan niezbedne jest systemowe rozwiazanie

gospodarki odpadami na terenie Gminy Czernica. Gmina Czernica, zgodnie z Wojewodzkim

Planem Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Dolnos$laskiego, nalezy do Wschodniego Regionu

Gospodarowania Odpadami. W ramach tego regionu powinny by¢ rozwiazywane problemy z

instalacjami odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, natomiast zbieranie i odbieranie odpadow, ich

przefadunek 1 transport pozostana do rozwiazania na poziomie gmin. Najistotniejszym elementem

wyznaczonego regionu jest Zaklad Zagospodarowania Odpadow, ktory tworza dwie funkcjonujace

instalacje:
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— instalacja mechaniczno-biologiczna pod nazwa Zaklad Unieszkodliwiania i Recyklingu
Odpadow Komunalnych w Sulgcinie - instalacja o charakterze lokalnym,

— Zaklad Gospodarowania Odpadami w miejscowosci Ga¢ - EKOGOK ze Zwiazkiem
Migdzygminnym Sleza-Otawa przygotuje projekt polegajacy na rozbudowie ZGO w Gaci i
przeksztalcenia go w zaklad o profilu mechaniczno-biologicznym.

W wyniku dzialan zmierzajacych do optymalizacji systemu gospodarki odpadami zgodnie z
Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Dolnos$laskiego, Gmina Czernica
przystapita w dniu 11 grudnia 2007 roku do Zwiazku Miedzygminnego Sleza — Olawa. W celu
realizacji przedsigwzigcia ,.system gospodarki odpadami Slgza — Otawa” , Zwiazek Migdzygminny
zlozyl wniosek o dofinansowanie ww. projektu inwestycyjnego. Wniosek przeszedl pozytywnie
oceng formalna i zostat rekomendowany do wsparcia w ramach dziatania Programu Operacyjnego

Infrastruktura i Srodowisko. Obecnie wniosek podlega procedurze opiniowania.

4. Zaopatrzenie w gaz
Przez obszar gminy przebiega trasa planowanego gazociagu przesylowego wysokiego ci$nienia

relacji Wroctaw — Zdzieszowice, o $rednicy nominalnej DN 500/700 oraz ci$nieniu nominalnym
PN 8,4 Mpa. Trasa gazociagu zaprojektowana zostala wzdluz istniejacego gazociagu wysokiego
ci$nienia, o $rednicy nominalnej DN 300 oraz ci$nieniu nominalnym PN 6,3 Mpa, relacji Iwiny —
Kielczow (Zamknigcie Obwodnicy Wroclawskiej), w jego bezposredniej bliskosci, przy zatozeniu,
ze jego przebieg wraz ze strefa kontrolowana zawieratby si¢ w strefie ochronnej istniejacego ww.
gazociagu wysokiego ci$nienia.
Przy lokalizowaniu nowej zabudowy w rejonach przebiegu istniejacych gazociagow wysokiego
ciSnienia obowiazuja opisane, w rozdziale dotyczacym uwarunkowan w zakresie zaopatrzenia w
gaz, strefy ochronne. Natomiast w rejonach przebiegu projektowanego gazociagu DN 500/700 1 PN
8,4 Mpa — strefy zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. nr 97 z 2001 r. poz.
1055).
Szerokos¢ stref kontrolowanych, ktorych linia srodkowa pokrywa sig z osia gazociagu wynosi

dla gazociagdéw wysokiego ci$nienia, o Srednicy nominalnej:

— powyzej DN 300 do DN 500 wiacznie — 8 m,

— powyzej DN 500 — 12 m.

W studium dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg istniejacej na terenie gminy sieci gazowe;j
wysokiego cisnienia. W przypadku koniecznosci budowy stacji redukcyjno — pomiarowej 1° ich

lokalizacjg proponuje si¢ na terenach aktywnosci gospodarcze;.
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Na obszarze gminy brak jest czynnej rozdzielczej sieci gazowej. Mieszkancy gminy zaopatrywani
sa w gaz bezprzewodowy. Od 2010 roku prowadzona jest na terenie gminy budowa sieci gazowej
sredniego cisnienia. Projektem gazyfikacji objete zostaly wszystkie miejscowos$ci z obszaru gminy.
Wybudowane gazociagi $/c zasilane bgda gazem ze stacji redukcyjno-pomiarowej w m. Jelcz-
Laskowice.
Wedlug harmonogramu gazyfikacji gminy, sporzadzonego w kwietniu 2011 roku przez Spodlke
G.EN.GAZ ENERGIA S.A., zajmujaca si¢ projektowaniem i wykonawstwem sieci gazowej
sredniego ci$nienia na terenie gminy Czernica:
— do konca 2013 roku wybudowana zostanie sie¢ rozdzielcza na terenie wsi: Nadolice Wielkie
1 Krzykow,
— do konca 2014 roku wybudowana zostanie sie¢ rozdzielcza na terenie wsi: Ratowice,
— do konca 2015 roku wybudowana zostanie sie¢ rozdzielcza na terenie wsi: Jeszkowice,
Wojnowice, Chrzastawa Wielka, gazociag dosylowy do Chrzastawy Wielkiej oraz
potaczenie wsi Kamieniec Wroctawski — Dobrzykowice oraz dalsza czgs¢ wsi

Dobrzykowice (gazociag dosylowy i sie¢ rozdzielcza).

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, EnergiaPro SA planuje:

— remont i przebudowg istniejacej linii napowietrznej jednotorowej wysokiego napigcia 110
KV S-143, relacji GPZ R-2 Czechnca — GPZ R-183 Oleénica na lini¢ napowietrzna
dwutorowa, po istniejacej trasie,

— przebudowg istniejacej linii napowietrznej jednotorowej wysokiego napigcia 110 kV  S-
143a, relacji od linii S-143 — GPZ R-184 Miloszyce na lini¢ napowietrzna dwutorowa, po
zaplanowanej w sposob wariantowy trasie.

Wariant | — przebudowa linii po istniejacej trasie,
Wariant Il — budowa linii po nowej trasie przedstawionej na rysunku Studium.
W przypadku wyboru wariantu II ww. istniejaca linia napowietrzna jednotorowa S-143a

przewidziana zostata do likwidacji.

Zgodnie z Zarzqdzeniem Ministra Gornictwa i Energetyki z dnia 28.01.1985 r. (Monitor Polski Nr
3/85, poz. 24) dotyczacym szczegdlowych wytycznych projektowania i eksploatacji urzadzen
elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i $rodowiska przed oddziatywaniem pola
elektroenergetycznego, dla linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV obowiazuje strefa
uciazliwo$ci mierzona od skrajnego przewodu wynoszaca 14,5 m.
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Pas technologiczny (strefy techniczne) dla istniejacych i planowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV przyjeto — 40,0 m (po 20 m od osi linii w obu

kierunkach), dla ktérego obowiazuja ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania jego terenu.

O mozliwosci realizacji wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczna zwigzanego
z dynamicznym rozwojem zaréwno budownictwa mieszkaniowego, jak i aktywnosci gospodarczej
decyduja nw. parametry systemu energetycznego:
— rezerwa mocy zrodet zasilania obszaru gminy w energi¢ elektryczna,
— rezerwa mocy przesytowej sieci Srednich napig¢ 20 kV,
—  mozliwo$¢ wykorzystania rezerw poprzez budowe sieci niskiego napigcia od istniejacych
stacji transformatorowych do przysztych odbiorcow,
— mozliwo$¢ wymiany istniejacych  transformatoréw na wigksze w  stacjach
transformatorowych z jednoczesna budowa nowych linii niskiego napigcia
Dla pokrycia mocy na docelowe potrzeby gminy przewiduje sig:
— modernizacj¢ zrodla zasilania w energi¢ elektryczna obszaru gminy Czernica, W zakresie
stosownym do potrzeb,
— budowg stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajacymi, stosownie do potrzeb,
ktorych lokalizacjg nalezy uzalezni¢ od rodzaju i sposobu zabudowy,
— rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych do zapotrzebowania mocy, wynikajacego
z planowanego zagospodarowania,
— rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego i1 niskiego napigcia, w formie
linii napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych,
— modernizacjg istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego napigcia.
W studium zalozono ponadto przelozenie lub skablowanie linii napowietrznych S$redniego i
niskiego napigcia, ktorych obecny przebieg koliduje z istniejaca i planowana zabudowa.
W zwiazku z przewidywanym wzrostem zapotrzebowania na energi¢ elektryczng w studium
dopuszcza si¢ budowg dodatkowych GPZ 110/20 kV, obsligujacych odbiorcéw, ktérych
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacego uktadu elektroenergetycznego byloby niemozliwe
lub niedostateczne. Lokalizacjg tych stacji proponuje si¢ na terenach aktywnosci gospodarcze;.
Dopuszcza sig¢ rowniez realizacj¢ malych elektrowni wodnych, ktérych szczegdtowa lokalizacja
winna by¢ uzgodniona z Rejonowym Zarzadem Gospodarki Wodnej oraz wykorzystanie
niekonwencjonalnych zrodet energii, jak: pompy cieplne, baterie stoneczne, energia geotermiczna.
Te dwa ostatnie rodzaje energii odnawialnej wykorzystywane sa np.: na osiedlu domoéw

jednorodzinnych w Kamiencu Wroctawskim.
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6. Zaopatrzenie w energie¢ cieplng

W Studium przewiduje si¢ utrzymanie istniejacego na obszarze gminy systemu zaopatrzenia w
ciepto z zaleceniem modernizacji i wymiany urzadzen grzewczych na urzadzenia o wysokiej
sprawno$ci grzewczej 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen. Szczegélnie nalezy dazy¢ do
likwidacji lub modernizacji uciazliwych lokalnych kotlowni, opalanych paliwami statymi, poprzez
zamiang nos$nika energii na paliwo nie powodujace zanieczyszczenia atmosferycznego. Zaklada si¢
realizacj¢ lokalnych Zrodet ciepta na paliwo gazowe lub pltynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej 1 odnawialnych zrodel energii do celow grzewczych Dopuszcza sig¢ lokalizacjg
obiektow 1 urzadzen lokalnych systemow zaopatrzenia w cieplo na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, pod warunkiem nienaruszania innych ustalen, ustalen szczegdlnie warunkéw ochrony
warto$ci  kulturowych 1 krajobrazowych oraz normatywow $rodowiskowych w zakresie
zanieczyszczenia powietrza. W studium proponuje si¢ podniesienie standardu energetycznego
zabudowy poprzez realizacj¢ dzialan termorenowacyjnych i1 modernizacyjnych, obnizajacych
zapotrzebowanie na ciepto w istniejacej zabudowie oraz realizacj¢ nowego budownictwa w sposob

energooszczedny.

1.6. OBSZARY INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

1.6.1.0 znaczeniu lokalnym

Na terenic gminy Czernica planuje si¢ nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym:

—  zmiana przebiegu drogi powiatowej,

— modernizacja drdg i ulic na terenie gminy stanowiacych drogi gminne,

— inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej,

— Inwestycje z zakresu urzadzania terendw sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;.

1.6.2.0 znaczeniu ponadlokalnym
Wg planu wojewodztwa dolnoslaskiego propozycje inwestycji celow publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym, zwiazanych z terenem gminy mozna okresli¢ nastgpujaco:
1. Budowa gminne;j strefy aktywnosci gospodarczej w Dobrzykowicach
2. zakresie infrastruktury technicznej:
e budowa linii napowietrznej wysokiego napigcia 400 kV, relacji Pasikurowice — Wroctaw

Potudnie,
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e projektowane linie 110kV
W zakresie komunikacji:
e budowa drogi Bielany-tany-Dlugoleka.

e projektowanie i budowa kolei duzych predkosci

1.7 UWARUNKOWANIA I KIERUNKI PRZEKSZTALCEN ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

Modernizacja rolnictwa winna i§¢ w parze ze przemianami strukturalnymi. Konieczne jest:

- przeksztalcenie struktury wielkosciowej gospodarstw;

- zwigkszenie powierzchni gospodarstw (pow. 25 ha) z ukierunkowaniem na produkcj¢ polowa
lub hodowlana;

- specjalizowanie gospodarstw matych w pracochtonnych lecz optacalnych dziatach produkc;ji.

Przewiduje sig, ze nastapi przyrost gospodarstw matych do 5 ha i duzych (20 — 50 ha) kosztem
srednich (50-20ha) 1 wielkoobszarowych (pow. 50 ha). Wynika to z zalozenia, ze gospodarstwa
rodzinne beda oparte o wlasne zasoby pracy. Gospodarstwa mate powinny prowadzi¢ wysoko
wyspecjalizowana produkcj¢ rolnicza (warzywa, owoce, ziola, rosliny ozdobne, rosliny specjalne
dla przemystu farmaceutycznego). Duze gospodarstwa beda prowadzity specjalistyczna produkcje
rolnicza. Dzigki temu beda w stanie sprosta¢ wymogom rynku odnosnie jako$ci, nowoczesnosci
odmian oraz utrzymania standardow wytwarzanych produktow. W ramach przeksztalcen
wlasnosciowych powinno nastapi¢ trwate rozdysponowanie gruntdw administrowanych przez

AN.R. glownie powigkszajac areat gospodarstw rodzinnych.

Ustalenia ogdlne:

e Gospodarke rolng powinno si¢ prowadzi¢ metodami mniej intensywnymi z ograniczeniem
stosowania $rodkow chemicznych ochrony roslin 1 nawozenia mineralnego (rolnictwo
integrowane) lub zaniechaniem tych srodkow (rolnictwo ekologiczne).

o Wszelkie zabiegi agrotechniczne powinno stosowaé si¢ w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ ich negatywny wptyw na srodowisko.

e Na obszarze Natura 2000 obowiazuje zakaz lokalizacji nowych ferm hodowlanych.

e \Wskazane jest prowadzenie gospodarki wielokierunkowej, gdzie obok dziatalno$ci typowo
rolniczej beda $wiadczone ushugi agroturystyczne, prowadzone pszczelarstwo, produkcja
zi6t itp. Gospodarka wielokierunkowa latwiejsza jest w co najmniej S$rednich

gospodarstwach.
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e Grunty slabej jako$ci, a szczegoélnie te, ktoére znajduja si¢ w poblizu istniejacych
kompleksow lesnych, nalezatoby przeznaczy¢ pod zalesienia, natomiast zgodnie z ustawa
o ochronie gruntow, szczeg6lnie chroni¢ grunty klasy I-111.

e Szczegbdlna pielggnacja powinny by¢ objete zadrzewienia $rédpolne 1 przydrozne;
wskazane jest rowniez zwigkszenie ich ilosci, po uprzednim opracowaniu projektow
zadrzewien §rodpolnych i przydroznych.

e Zaleca sig przeprowadzenie inwentaryzacji drzewostanu celem wytypowania drzew
okazalych do objecia ochrona jako pomniki przyrody oraz ochrony drzew bedacych
miejscem gniazdowania ptakow.

e Nalezy prowadzi¢ dziatalno§¢ melioracyjna pod katem wymagan ekologicznych,

odtwarzanie $rodpolnych stawow.

Zadania ochrony lasu sprowadzaja si¢ do zachowania i powigkszania obszarow zalesionych
poprzez:
- uzupehianie brakow powstatych w wyniku szkod wyrzadzanych przez wiatry: zlomow,
wywrotow. $niegotomow itp.,
- zalesianie gruntéw rolnych niskich klas przylegtych do terenow lesnych lub potozonych w
poblizu,
- prowadzenie przebudowy drzewostanow przez wprowadzenie w nowych odnowieniach
gatunkéw drzew zgodnych ze skladem docelowym dla poszczegdlnych typow

siedliskowych lasu.

1.8. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Na planszy studium zaznaczono granice zagrozenia powodziowego w dolinie rzeki Widawy i Odry
oznaczajac tereny na ktorych wystapity wody 1% oraz 10% . Zbiornikami wdd sa takze w tym
rejonie stawy po wyrobiskach kruszyw.

Podmoktosci wystgpuja w dolinach rzek i potokow.

Nalezy zwroci¢ uwage na stan obwatowan wymienionych ciekow w tym takze na szkodliwos¢
nasadzen drzew na koronie watlu oraz u jego podstawy. Na skutek rozrastania si¢ systemu
korzeniowego drzew nastgpuje rozluznienie gruntu, efektem jest przerwanie watu po przewrdcenie
sig¢ drzewa. Z tego powodu postuluje si¢ wycinke drzew rosnacych na wale 1 u jego podstawy.
Pozostate dziatania to:

- zwigkszanie retencji zalewanych terendw poprzez dolesienia;
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- zmiana rolniczego sposobu uzytkowania terenéw zalewowych;
- rozbudowa systemu odwodnien powierzchniowych terenéw zalewanych;
- zapewnienie rezerwy materialdow ziemnych, magazynowanie sprzg¢tu oraz workow, ktore

moglyby zosta¢ szybko napetnione i dowiezione w odpowiednie miejsce.

Nie stwierdzono obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1.9. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWALORYZACIJI,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Tereny wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji to przede wszystkim:

- obiekty zabytkowe lub o walorach kulturowych pozostajace w gestii Agencji Nieruchomosci
Rolnych (patace, dwory, folwarki), w przewazajacej czesci obiekty po zlikwidowanych PGR
wymagajace pozyskania nowych wiascicieli gwarantujacych wilasciwe utrzymanie obiektow
zabytkowych;

- pozostate nie wykorzystane obiekty gospodarcze po bytych PGR;

- obiekty bytych szkot;

- istnicjaca zabudowa zagrodowa sprzed 1945 r.

Dziatania w tych obszarach powinny polegac¢ na:

- poprawie stanu technicznego obiektéw poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposazenie w
standardowe urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

- dostosowaniu funkcji wspotczesnej do wartosci zabytkowych zespotow i obiektow;

- wyeliminowaniu funkcji uciazliwych i degradujacych;

- zachowaniu w miar¢ mozliwosci funkcji poszczegdlnych cze$ci zespotdow palacowo —
parkowych (palace — funkcje ustugowe lub mieszkaniowe, folwarki — funkcje gospodarcze,
parki — funkcje rekreacyjne);

- adaptacji istniejacych, niewykorzystanych obiektoéw gospodarczych na cele przetworstwa
rolnego 1 urzadzen obshugi rolnictwa lub prowadzenia innej dzialalno$ci gospodarczej, ushig
komercyjnych lub publicznych o ile przepisy szczegodlne nie bgda takich adaptacji wykluczac;

- adaptacji budynkoéw gospodarczych lub ich czgéci w istniejacej zabudowie zagrodowej na
ustugi nieucigzliwe, obiekty agroturystyki lub zabudowg letniskowa.

Do rekultywacji przewidziano tereny oznaczone symbolem ,,PG” w obregbach Chrzastawa Wielka,

oraz sktadowisko odpadéw w obrghie Ratowice (po zakonczeniu jego eksploatacji). Szczegotowe

sposoby rekultywacji powinny by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.
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W obrgbie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej nalezy wszelkie dziatania inwestycyjne
konsultowa¢ z Stuzbami Ochrony Zabytkdéw, zgodnie z zasadami okreslonymi dla poszczegdlnych
stref. Poniewaz wigkszos¢ istniejacej zabudowy sprzed 1945 r. wymaga przeksztalcen i rehabilitacji
wymagane sa dzialania zmierzajace do wlasciwego zagospodarowania w pierwszej kolejnosci

terenéw potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej .

2. SZCZEGOLOWE KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

2.1  USTALENIA DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU

Ustalenia podane ponizej zawieraja wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub innych aktow prawa miejscowego w zakresie parametrow i1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla poszczeg6lnych kategorii lub grup kategorii
uzytkowania terenOw wyznaczanych w granicach réznych obszaréw funkcjonalnych, okreslonych
w rozdziale 1 niniejszego studium.

Ustalenia te maja charakter ogdlnych zasad zalecanych do stosowania dla wszystkich terenow o
okreslonej kategorii uzytkowania, niezaleznie od obszaru funkcjonalnego, w ktorego granicach
zostana wyznaczone 1 dotycza terenow lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w ich

granicach, ktorych przeznaczenie zostaje zmienione aktem prawa miejscowego.

2.1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) W granicach obszarow zabudowy mieszkaniowej wskazniki intensywnosci zabudowy
winien by¢ zawarty w przedziale 40-60%, ustalenia wysokosci 1 formy zabudowy
powinny odpowiada¢ parametrom istniejacych osiedli lub zespotow zlokalizowanych w
bliskim sasiedztwie, ale o wysokosci nie wigkszej niz 15 m;

2) W granicach obszarow funkcjonalnych o innej dominujacej kategorii przeznaczenia
terenu parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
powinny uwzglednia¢ walory krajobrazu kulturowego poszczegolnych zespolow
urbanistycznych, a formy zabudowy winny nawiazywac do istniejacego zainwestowania

lub sposobu ksztaltowania zabudowy o dominujacej kategorii przeznaczenia terenu.

2.1.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) Powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych, wolnostojacych na poszczegdlnych

dziatkach nie powinny przekroczy¢ 25% powierzchni dziatek a budynkéw mieszkalno —
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ustugowych 35% powierzchni dziatek; dopuszcza sig¢ odstgpstwa od tej zasady na
obszarach zurbanizowanych;

Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod nowa zabudowe jednorodzinng nie powinna
by¢ mniejsza niz 900 m® dla zabudowy wolnostojacej, 600m? dla zabudowy blizniaczej i
300 m® dla zabudowy szeregowej, z wyjatkiem terendéw historycznie uksztaltowanej
zabudowy, gdzie zabudowa plombowa moze by¢ lokalizowana na mniejszych dziatkach,
pod warunkiem podporzadkowania jej lokalizacji zasadom kontynuacji uktadu
urbanistycznego;

Liczba kondygnacji nadziemnych nie powinna przekraczac 3;

Dla zabudowy mieszkaniowe] nalezy przewidywac¢ parkingi i miejsca postojowe w
ilosci 1 miejsca na mieszkanie w granicach czgsci wspdlnych osiedli,

Powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 40% powierzchni
dziatek, z wyjatkiem zabudowy plombowej oraz terenow zabudowy mieszkalno —
ustugowe;j, dla ktorych moze by¢ mniejsza;

Dla nowych osiedli lub zespoldéw mieszkaniowych, nie stanowiacych kontynuacji
istniejacych osiedli, nalezy ustala¢ nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu na 12 m;
Dla zabudowy lokalizowanej w granicach istniejacych osiedli lub zespotow
mieszkaniowych  nalezy  stosowa¢ zasadg, ze  wysoko$§¢  wznoszonych,
rozbudowywanych lub przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze
przekracza¢ odpowiednio wysokosci wyzszego z najblizej potozonych budynkéw w tym
samym ciagu ulicy;

Zaleca sig ustalanie form dachéw na dwu lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci 30 -
45°, z odstgpstwami wynikajacymi ze sposobu uksztaltowania zabudowy istniejacej w
sasiedztwie; za dwuspadowy nalezy uzna¢ takze wielopofaciowy dach, odpowiadajacy

poszczegodlnym czgsciom rzutu budynku.

Tereny uslug

1)

2)

Powierzchnie zabudowy budynkow ustugowych na poszczegdlnych dziatkach nie
powinny przekroczy¢ 50% powierzchni dziatek; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady na warunkach okre$lonych w aktach prawa
miejscowego;

Wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej terendéw oraz poszczegoédlnych

dziatek nie powinien by¢ mniejszy niz 0,1;
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W przypadku ustalenia przeznaczenia terenow w aktach prawa miejscowego na
zabudowe ustugowo — mieszkalna wskazniki, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 moga by¢
skorygowane odpowiednio do udzialu poszczegolnych funkcji;

W przypadku wprowadzania zabudowy mieszkaniowej jako uzupetniajacego
przeznaczenia terenu zabudowy ushugowej, powierzchnia uzytkowa czg$ci mieszkalnej
budynkéw ustugowych nie powinna przekraczaé 50% powierzchni uzytkowej tych
budynkow, a w przypadku lokalizacji odrgbnych budynkéw mieszkalnych w granicach
nieruchomosci ustugowej lub terendw mieszkaniowych w granicach terenow
ustugowych powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia zabudowy budynkow
mieszkalnych nie powinna przekracza¢ odpowiedniej powierzchni zajmowanej przez
budynki uslugowe, a powierzchnia terenu mieszkaniowego nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni catego terenu

Dla wszystkich terenow ustugowych nalezy ustali¢ obowiazek zapewnienia miejsc
parkingowych wg wskaznika co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne
rozpoczete 40 m’ powierzchni uzytkowej ustug;

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny
uwzglednia¢  walory  krajobrazu  kulturowego  poszczegdlnych — zespolow
urbanistycznych, a formy zabudowy winny nawigzywac do istniejacego zainwestowania
lub sposobu ksztattowania zabudowy;

W granicach obszaréw funkcjonalnych mieszkaniowych zaleca si¢ wprowadzanie
zabudowy o funkcji mieszanej uslugowo — mieszkalnej wzdhuz gldéwnych ciagow

komunikacyjnych.

Tereny dzialalnosci gospodarczej

1)

2)
3)

4)

Tereny te wskazane sa do lokalizowania inwestycji niemieszkaniowych, np. zakladow
produkcyjnych w tym rzemiosta produkcyjnego, urzadzen obstugi rolnictwa, skladow,
baz, ustug a takze inwestycji komunalnych, z dopuszczeniem dziatalno$ci mogacej
pogorszy¢ stan Srodowiska;

Powierzchnie dziatek nie powinny byé mniejsze niz 1000 m?;

Powierzchnie zabudowy budynkéw na poszczegdlnych dzialkach nie powinny
przekracza¢ 70% powierzchni dziatek;

Elewacje budynkow w ciagach ulic i drog publicznych nalezy ksztaltowa¢ w sposob

zapewniajacy korzystna ich ekspozycje z tych ulic i drog;
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5) Nalezy z zasady wprowadza¢ pasy zieleni izolacyjnej na terenach wlasnych inwestorow
dla ochrony przylegtych terenow, w tym takze wupraw rolnych przed
rozprzestrzenianiem si¢ zanieczyszczen;

6) W granicach stref lub obszaréw funkcjonalnych o innej dominujacej kategorii
przeznaczenia terenu parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny uwzglednia¢ warunki wynikajace z krajobrazu
poszczegbdlnych zespoldow urbanistycznych, a formy zabudowy nie moga stanowi¢ w
obszarze elementow obcych lub dysharmonizujacych, nie moga takze stanowi¢
ucigzliwosci dla otoczenia, np. wynikajacej z transportu zwiazanego z prowadzona
dziatalnoscia;

7) Dla terenow lub ich czeéci z istniejaca zabudowa moga by¢ ustalane wskazniki i
parametry odrgbne, nie uwzgledniajace wytycznych, o ktorych mowa w pkt. 2 — 5,

wynikajace z warunkOow miejsca.

2.1.5. Tereny zieleni

1) Tereny istnicjacych parkow i skwerow nalezy utrzymac i konserwowac;

2) Dla parkéw lub skwerow dopuszcza sie¢ obiekty architektury parkowej — budynki o
formie pawilonowej lub budowle, stuzace ogolnodostegpnej rekreacji plenerowej, takie
jak: restauracje, ogrody zimowe, sceny, muszle koncertowe, altany, ktorych faczna
powierzchnia zabudowy nie przekracza 20% powierzchni terenu;

3) Dla innych terenow zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug z zakresu
sportu, rekreacji i wypoczynku oraz gastronomii lub kultury o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10% powierzchni terenu;

4) Dla terenéw, o ktérych mowa w pkt. 1 - 3 lub ich cze$ci dopuszcza sie takze
indywidualne ustalenia dotyczace zasad ich zagospodarowania;

5) Tereny lesne oraz zadrzewienia $rodpolne nalezy chroni¢, na trasach szlakow
turystycznych pieszych, rowerowych lub konnych, w miejscach atrakcyjnych nalezy
lokalizowa¢ stanice, obejmujace miejsca wypoczynku i obstugi (np. biwak, miejsce
palenia ognisk);

6) Nalezy dazy¢ do wykorzystania ciekow i zbiornikow wodnych do celéw rekreacyjnych,
sportowych i dekoracyjnych, wiaczania rzek, ciekow, zbiornikow i1 urzadzen wodnych
do uktadow przestrzennych zatozen zieleni;

7) Zaleca si¢ prowadzenie ciagdéw pieszych i tras rowerowych do wej$¢ na cmentarze.

2.1.6. Tereny rolne
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1) Dla istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych oraz inwentarskich na funkcje mieszkalne nie zwiazane z prowadzeniem
gospodarstw rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz mieszkalno — ustugowe lub
ushugowe;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych przy spehieniu
nastepujacych wymogow:

a) powierzchnia nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz 1 ha,

b) inwestor we wlasnym zakresie zapewnia dojazd, zaopatrzenie w wodg i energi¢
elektryczna oraz odprowadzenie Sciekow,

C) obstluge komunikacyjna zagrody nalezy zapewni¢ z drég i ulic lokalnych,
dojazdowych lub wewnetrznych, z wyeliminowaniem mozliwosci bezposrednich
zjazdoéw z drog wyzszych kategorii,

d) zakaz lokalizacji zabudowy na terenach zagrozonych zalewem powodziowym, w
granicach terendw gorniczych oraz na obszarach zagrozen osuwania mas ziemnych
jezeli takie wystapia,

e) w granicach parkéw krajobrazowych o ile nie wyklucza tego plany ochrony lub w
przepisy odrebne;

3) Zaleca si¢ zalesianie gruntdw rolnych nizszych klas, szczegélnie polozonych w

sasiedztwie terenow lesnych.

2.1.7. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej
1) Tereny infrastruktury technicznej obejmuja obiekty i urzadzenia:
a) zaopatrzenia w wod¢ — ujgcia, stacje uzdatniania, pompownie, urzadzenia
ci$nieniowe,
b) odprowadzenia $ciekdw — 0czyszczalnie, przepompownie, zbiorniki odciekow,
C) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — GPZ, trafostacje,
d) zaopatrzenia w gaz — stacje redukcyjno — pomiarowe, zbiorniki,
e) zaopatrzenia w cieplo — cieplownie, kotlownie,
f) telekomunikacji — maszty, stacje przesytowe,
g) gromadzenia i usuwania odpadéw — skiadowiska, punkty gromadzenia odpadow,
miejsca selektywnej zbiorki odpadow
stuzace wielu uzytkownikom i wymagajace wydzielenia odpowiedniego terenu o
okreslonym przeznaczeniu,
2) Tereny pod urzadzenia, o ktorych mowa w pkt. 1, moga by¢ wyznaczane w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w granicach wszystkich
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obszaré6w funkcjonalnych okreslonych w studium z zachowaniem ograniczen

wynikajacych z charakteru miejsca oraz warunké6w ochrony.

2.2.  ZASADY USTALEN DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU

1) Postulowane w studium zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu do
poszczegbdlnych terendw o ro6znym przeznaczeniu wyznaczanych w granicach obszarow
funkcjonalnych maja charakter ogdlnych wytycznych. Usci$lenie ich nastgpowac bedzie
na etapie opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub
innych aktow prawa miejscowego.

2) Granice wskazanych w rysunku studium obszaréw winny by¢ traktowane jako
przyblizone 1 stanowia wytyczna dla sporzadzanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ich uscislenie zostanie dokonane w tych planach w
oparciu o aktualne granice wtadania, zainwestowania lub naturalne granice terenéw.

3) Realizacja zabudowy w obrebie poszczegdlnych obszaréw o okreslonym przeznaczeniu,
na terenach o zroznicowanej wlasnosci gruntéw winna postgpowac sukcesywnie wzdtuz
zrealizowanych ciagow komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w
niezbedna infrastrukture techniczna. Nie nalezy dopuszczaé¢ do lokalizowania nowej
zabudowy na nieruchomosciach potozonych w odlegtosci wigkszej niz 50 m od granic
nieruchomosci zabudowanych lub bedacych w trakcie realizacji zabudowy.

4) W granicach terenéw prawie chronionych takich jak Natura 2000 plany miejscowe
winny wprowadza¢ ograniczenia wynikajace z planow ochrony parkdéw, ze
szczegblnym uwzglednieniem ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

5) W odleglosci 50 m od granic zwartego obszaru lasu nalezy w planach miejscowych
wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zabudowy. Ustalenie to nie dotyczy obszaru
zainwestowania, na ktorych lokalizacja zabudowy istniejacej nie spetnia wyzej wym.
kryterium (istnieje zabudowa potozona w odlegto$ci mniejszej od granicy lasu); w tych
przypadkach oraz innych, szczeg6lnie uzasadnionych warunkami miejsca, plan
miejscowy moze ustali¢ indywidualne warunki odleglosci zabudowy od granic terenow
le$nych.

6) Tereny lub obszary gornicze, dla ktorych w studium wskazano docelowe przeznaczenie
po rekultywacji, do czasu zakonczenia eksploatacji surowcoOw sa przeznaczone na

dziatalno$¢ gornicza.
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7) Ze wzgledu na szczegdlne walory krajobrazu przyrodniczego i kulturowego gminy
czernica dla teren6w wyznaczanych w granicach obszarow funkcjonalnych
mieszkaniowych, lub ustugowych w kompleksach wymagajacych realizacji drog i
uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczng oraz podziatu na dzialki budowlane zaleca
si¢ nizej wymienione szczeg6lne zasady ksztaltowania struktur urbanistycznych:

a) odrebne zespoty zabudowy, sktadajace si¢ z 6 - 10 dziatek o powierzchni ok. 1000 -
2000 m?, zlokalizowane przy ulicach dojazdowych lub siegaczach zakonczonych
placami do nawrotu, przedzielone terenami zielent;

b) zabudowa rezydencjonalna na dziatkach o powierzchni ok. 2000 - 5000 m* (lub
wigkszych) 1 minimalnej szerokos$ci frontu 40 m, lokalizowana w zespotach 4 - 6
dziatek, przedzielonych =zielenia (zadrzewienia, 1taki), lub zlokalizowana w
jednolitym rytmie (budynki lokalizowane wzdluz obowiazujacej linii zabudowy),
nie blizej niz 100 m od granicy lasu i wkomponowanych w krajobraz.

8) Nowa zabudowa, jak i zabudowa uzupeliajaca powinny rozwija¢ si¢ zgodnie z
tradycyjnym 1 historycznym sposobem jej ksztaltowania, harmonijnie komponowac si¢
z otaczajacym krajobrazem wykorzystujac powszechnie spotykane, a szczegodlnie

lokalne modele urbanistyczne.
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3 REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

3.1.

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Gminy Czernica sukcesywnie podejmuje uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia

planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego oraz do zmian plandw zagospodarowania

przestrzennego dazac do uzyskania pelnego pokrycie obszaru gminy, Ww granicach

administracyjnych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w tym planami z

zakazem zabudowy. Nalezy przyja¢ iz pokrycie gminy planami jest pelne a nieliczne tereny nie

wymagaja sporzadzania planéw np. dla terenéw lesnych.

3.2.

ZASADY USTALANIA GRANIC OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1)

2)

3)

4)

W przypadku sporzadzania lub nowelizacji uchwalonych planéw miejscowych granice
obszarow objetych sporzadzeniem planéw, w wyniku ktorych nastapi zmiana
przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze 1 nielesne, powinny
obejmowac obszar jednej kategorii terenu o okreslonej w studium dominujacej funkcji,

ograniczony naturalnymi granicami takimi jak drogi, cieki wodne itp.

Dopuszczalne jest sporzadzanie planéw miejscowych dla czgs$ci obszaréw o ustalonych
kategoriach funkcjonalnych, stanowiacych uzupethienie obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, istniejacego zagospodarowania lub okreslony

etap realizacji, zwiazany z uzbrojeniem terenu w infrastrukturg techniczna.

Zmiany planow miejscowych polegajace na zmianie przeznaczenia terenu lub
wybranych parametrow dotyczacych warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu
moga by¢ sporzadzane dla dowolnie wybranego obszaru, odpowiednio dla przedmiotu

Zmian.

Obszarem sporzadzenia planu miejscowego w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest:

- teren dla ktoérego obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego,
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jednostka w liniach rozgraniczajacych jednej kategorii terenu o okre$lone;]
dominujacej funkcji lub te jej czesci, ktore nie zostaly dotychczas objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

odcinek pasa przeznaczonego na inwestycj¢ z zakresu infrastruktury technicznej

lub komunikacji, ktéra nalezy do zadan wilasnych gminy, stanowiacy okreslone
zamierzenie inwestycyjne.

Gmina Czernica. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. 2013 r.



