RADA GMINY
CZBERNICA
UCHWALA Nr XXT11/198/2012
RADY GMINY CZERNICA
z dnia 20 listopada 2012r.

W sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw Zzagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica

Na podstawie art, 18 ust, 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 12 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003,
o plamowaniv i zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. poz. 647 z dnia 12 czerwca 2012
t.j.} oraz uchwaly Rady Gminy Czernica Nr VIII/40/2007 z dnia 29 czerwea 2007, w sprawie
przystipienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestizennego gminy Czernica.

Rada Gminy Czernica uchwala co nastepuje:

§1. Zmienia sie studium wwarinkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica przyjete uchwalg Rady Gminy Czernica Nr VIII/38/2007 w dniu 29 czerwca
2007r.

§2. 1. Tekst studium stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchWaiy.

2. Rysmek studium stanowi zatgeznik nr 2 do niniejsze] uchwaly.
3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag stanowi zalgcznik nr 3 do niniej szej uchwaly.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica,

§4. Uchwala wechodzi w zycie z dniem podjecia.
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STUDIUM UWARUNKOWAN ! KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICA

WPROWADZENIE
Ninigjsze opracowanie stanowi zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica uchwalonego uchwaty nr VIII/38/2007
Rady Gminy Czemica z dnia 29 czerwca 2007 roku., zgodnie z uchwatg Nr VIII/40/2007
Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium.

Studium sktada sie z:
- czgsci tekstowej =zawierajgcej ustalenia okreélajace uwarunkowania i kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy,
- rysunku przedstawiajgcego w formie graficznej te ustalenia oraz granice obszaréw, o
ktérych mowa w art, 10 ust. 2 ustawy.

Podstawa sporzadzenia obecnej zmiany jest uchwata Nr VIII/40/2007 Rady Gminy Czernica z
dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawic przystapienia do opracowania zmiany studium w zakresie
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica.

Zmiang studium opracowano w granicach administracyjnych gminy. Dokonano
analizy stanu istniejgcego poszcezegélnych elementéw zagospodarowania prezestrzennego, ich
rozmieszczenia i podstawowych parametréw oraz analizy zagadniefi moggcych mieé wplyw
na rozwdj przestrzenno-gospodarczy gminy.

Zgodnie z przyjeta metodg sporzadzenia niniejszej zmiany studium uznaje si¢ za aktualne
elementy dotychezasowego studium odnoszace sie szczegélnie do celéw rozwoju i strategii
ich realizacji.

Jakkolwiek zasadnicze kierunki rozwoju przestrzennego gminy nie ulegaja zmianie,
stwierdzono potrzebe wyeksponowania tych ustalen studium, ktére majg przelozenie na
decyzje organdéw Gminy w dziedzinie gospodarki przestrzennej, a tym samym bedg stanowity
zbi6r zasad 1 wytycznych dla tworzenia prawa miejscowego stanowionego m. in. poprzez
uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem zmiany s3 ustalenia studium w zakresie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do czescel terendw potozonych w granicach gminy.

Zmiang studium dokonano korekty rysunku studium — kierunki zagospodarowania
przestrizennego oraz tekstu studium w zakresie wynikajacym ze zmiany polityki
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze uzupeliono wybrane ustalenia
obowigzujgcego studium zgodnie z potrzebami.

Rownoczeénie zostata dokonana zmiana konstrukeji tekstu studium, systematyzujaca
ustalenia dotyczace sposobow i zasad uzytkowania i zagospodarowania terenéw, w tym
szezegdlnie:

- Kkierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,

- kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow,

- obszar6w oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego.

Studium zobowigzuje organy gminy do podejmowania dzialan zmierzajgcych do
realizacji polityki okreslonej w studium.
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STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, w
tym decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i inne akty prawa
miejscowego sporzadzane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym powinny by¢ zgodne ze studium na zasadach okreslonych w rozdziale 1,

czesei 1.2,

Stosowane w dalszej czesci studium nizej wymienione pojecia oznaczaja:

- obszar funkcjonalny — obszar oznaczony symbolem dominujacego uzytkowania, w
ktérego granicach moga wystepowaé tereny o dopuszezalnych kategoriach
przeznaczenia,

- przeznaczenie dominujace — s3 to kategorie przeznaczenia, ktérych suma
powierzchni zajmuje w obszarze funkcjonalnym wiecej, niz polowe powierzchni
calego obszary,

- przeznaczenie uzupeliajgce — rodzaje przeznaczenia inne niz dominujace, ktérych
suma powierzchni zajmuje w granicach obszaru funkcjonalnego mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie dominujgce i ktére
mogg z nim harmonijnie wspolistniec,

- rezydencja mieszkalna — budynek mieszkalny zawierajacy nie wiecej niz 4
mieszkania o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 150 m® kazde,
zlokalizowany na dzialce o powierzchni co najmniej 0,8 ha,

- teren — obszar wyznaczany W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego liniami rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu
podstawowym, :

- ustugi publiczne - obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych w tym
z zakresu administracji publicznej, oswiaty, ochrony zdrowia, sportu i rekreacii,
dziatalnosci socjalnej w tym opieki spolecznej, wymiaru sprawiedliwosci, porzadku
publicznego i ochrony przeciwpozarowej, a takze obiekty kultu religijnego
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STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICA

Rozdzial 1.
OGOLNE UWARUNKOWANIA I KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1.1. UWARUNKOWANIA 1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW.

W stosunku do obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Czernica niniejsze zmiany zdazajg w kierunku poszerzenia stref zabudowy mieszkaniowej.
Konsekwentna polityka gminy prowadzona od wielu lat kierunkuje tereny gminy jako miejsce
lokowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedacej alternatyws do funkeji
mieszkowych lokowanych na terenie Wroctawia. W celu rozszerzenia oferty glowne kierunki
rozwoju gminy nie zostaly zmienione a jedynie rozszerzone o nowe propozycje. Nalezy
podkresli¢ iz utrzymane zostaja cle strategiczne dla gminy tj. gminne centrum aktywnosci
gospodarczej zlokalizowane na terenie wsi Dobrzykowice oraz poprawa warunkow
zamieszkiwania poprzez poprawe ukladu komunikacyjnego, a takze rozwo] terendow
rekreacyjno-turystycznych.

1.2. UARUNKOWANIA I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

Na rysunku studium wskazuje sie obszary funkcjonalne. Obszary funkcjonalne sg to obszary
istniejgcego  zagospodarowania lub o ustalonych wezesniej w planach miejscowych
kategoriach przeznaczenia terenu, wraz z terenami przyleglymi, ktére moga stanowié
kontynuacje zadanych struktur urbanistycznych. Obszarami rozwoju s3 obszary
perspektywiczne, ktdrych zagospodarowanie winno nastepowaé po zagospodarowaniu
terenéw w granicach obszarow kontynuacji lub w zwigzku z nimi, a takze obszary, dla
ktorych mozliwe jest ustalenie odrgbnych struktur urbanistycznych.

W granicach obszaréw funkcjonalnych okre$la sie nizej wymienione wytyczne ustalania
przepisdéw w zakresie przeznaczenia terendw i zasad ich wyznaczania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnosé ustalen planu miejscowego z tymi wytycznymi
jest zgodnoscig planu ze studium.

Za zgodne ze studium nalezy uznaé réwniez plany miejscowe, w wyniku ktorych pozostaje
zachowane dotychczasowe przeznaczenie terenu lub jego czesci.

1.2.1.Tereny zabudowy mieszkaniowej — M
to obszary zabudowane 1 przeznaczone na zabudowe lub zagospodarowanie o mieszanych
funkcjach wynikajacych ze struktur osadniczych obszaréw zainwestowania wiejskiego, w
ramach ktérych najczesciej wystgpuja: zabudowa mieszkaniowa o réznych formach i réznej
intensywnosci, podstawowe ustugi (handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, o$wiaty, sportu i
rekreacji), obiekty produkcyjne [ub zwigzane z dziatalnoscia rolnicza, a takze tereny zieleni
(parki, skwery, cmentarze)
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce:
a} zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe,
b) zabudowa zagrodowa,
c¢) ushugi komercyjne i publiczne, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 2000 m?, rzemiosla, gastronomii, kultury, o$wiaty, sportu i
rekreacji,
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STUDMUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICA

8.

9.

d) dzialalnos¢ gospodarcza,

e) ustugi publiczne lub inne obiekty i urzadzenia shuzace realizacii celéw
publicznych,

f} parkingi,

g) zielen publiczna, zieleri izolacyjna,

h) sady, ogrody w tym ogrody dzialkowe,

i) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolna, przetwérstwem i obshigg
rolnictwa.

. Realizacja zabudowy w obrgbie poszczegolnych obszaréw na terenach o zréznicowansj

wiasnosci gruntéw winna postgpowaé sukcesywnie wzdluz zrealizowanych ciagow
komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukturg
techniczng. Nalezy ogranicza¢ lokalizowanie nowej zabudowy na nieruchomosciach
potozonych w odlegtosci wigkszej niz 100 m od granic nieruchomosci zabudowanych lub
bedgcych w trakeie realizacji zabudowy. Dla obszaréw przylegtych do drég klasy Z lub
wyzszych nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjna terendw z zachowaniem izolacii od
tych drog oraz z wykluczeniem bezpodrednich wjazdéw z nieruchomosci.

Okresla si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej:
a) wolnostojacej - 900m’,
b) blizniaczej - 600m?,
¢) szeregowej 300m>.

. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna moze by¢ lokalizowana we wsiach; Czernica,

Dobrzykowice, Krzykéw oraz jest dopuszczalna na obszarach dotychczas przez nia
zajmowanych. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] zasady w zakresie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny uwzgledniaé walory
krajobrazu kulturowego poszczegdlnych zespoléw urbanistycznych, a formy zabudowy
winny nawigzywac do ismiejacego zainwestowania, szczegdlnie obiektéw zabytkowych i
obiektéw o walorach kulturowych.

Nalezy dgzy¢ do sytuowania obiektéw ushugowych w lokalnych oérodkach ustugowych
lub przy giéwnych ciggach komunikacyjnych.

. Dopuszcza sig niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnodci produkcyjnej,

takie jak piekarnie, cukiernie, zaklady poligraficzne itp., warsztaty samochodowe, stacje
paliw. Inne rodzaje dziatalnosci gospodarczej sa dopuszczalne na obszarach dotychezas
przez nie zajmowanych, w sasiedztwie istniejacych obiektdow lub terendw dzialalnodci
gospodarczej lub infrastruktury technicznej lub na skraju obszaréw funkcjonalnych
mieszkaniowych.

. Dopuszcza si¢ obiekty i urzgdzenia komunalne zwiazane z gospodarkq odpadami (punkty

skupu), obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode i oczyszczania sciekdw.
Dopuszcza sig¢ lokalizowanie parkéw, skwerow lub innej zieleni o charakterze

rekreacyjnym.
Dopuszeza si¢ lokalizowanie lub powiekszenie cmentarzy pod warunkiem zachowania

wymaganej odleglodei od zabudowy mieszkaniowe].

10. Zaleca sig¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej na obszarach przyleglych do terenow

dzialalnosci gospodarczej oraz wzdluz drog gtéwnych i zbiorczych.

11. Dopuszcza si¢ uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia obshugi rolnictwa na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych lub do nich przylegajacych.

12. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione wyzej sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych wraz z rozbudows lub przebudowa istniejacych
obiektow.
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1.2.2.Tereny zabudowy uslugowej — U
to obszary o przewadze wystgpowania obiektow lub terendw ustugowych przeznaczone do
lokalizacji intensywnej zabudowy z dopuszczalnoscia pozostawienia niewielkiej powierzchni
biologicznie czynnej (ok. 10— 20%)
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaea:
a) ushigi komercyjne
b) ustugi publiczne,
2} uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna,
b) urzadzenia komunalne, obiekty i wrzadzenia shizace realizacji celow
publicznych,
¢) parkingi,
d) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona,
e) dziatalno$é gospodarcza
- produkcja,
- budownictwo,
- magazynowanie,
- logistyka, obstuga transportu,
- obstuga rolnictwa,
2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna nie powinna zajmowaé
tacznie wigeej niz 30% powierzehni obszaru.
3. Tereny 1 obiekty dziatalnodci gospodarczej sg dopuszezalne na obszarach dotychczas
przez nie zajmowanych, z mozliwoscig ich powiekszenia lub uzupeienia.

1.2.3. Tereny uslug o$wiaty — UO
to obszary o przewadze wystgpowania obiektéw lub terenéw ustugowych zwiazanych z
ustugami o$wiaty, przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy z dopuszczalnoscia
pozostawienia niewielkiej powierzehni biologicznie czynnej (ok. 10 — 20%)
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujgca:
a) ustugi oswiaty
b) ustugi publiczne,
2) uzupekniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) urzgdzenia komunalne, obiekty 1 urzadzenia stuzgce realizacji celow
publicznych,
¢) parkingi,
¢) zielen parkowa lub inna zieleni urzadzona,
2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie powinna zajmowaé lacznie wiecej niz 20%
powierzchni obszaru,

1.2.4. Tereny ushug sportu i rekreacji — US
to obszary o malej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy (do 10%) o charakterze
ustugowym — gtéwnie turystyczno - rekreacyjnym, z przewagg zieleni i terendéw otwartych,
przewaznie zwigzane z istniejacymi obiektami, jak boiska, z dopuszczalnoscig lokalizacji
obiektow, ktdrych charakter odpowiada wymaganiom zachowania terenéw zieleni
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujgca — ustugi z zakresu:
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a) sportu i rekreacji,
b) turystyki,
c) kultury,
d) gastronomii i rozrywki,
e) zdrowia i opieki spolecznej,
) oswiaty, edukacji lub nauki,
g} administracji publicznej lub gospodarczej (biura),
2) uzupelniajgce:
a) ustugi z zakresu handlu detalicznego z wyjatkiem wielkoprzestrzennych
obiektow handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) parkingi,
c) obiekty 1 urzadzenia zwigzane z dzialalnoscia targowo — wystawiennicza,
d) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona,
e) zbiorniki wodne,
f) rezydencje mieszkalne,
g) sady, ogrody.
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinny przekraczad
10% powierzchni obszaru, bez uwzglednienia zabudowy istniejacej.
3. Powierzchnia zieleni lub wéd powierzchniowych powinna zajmowaé co najmniej 50%
powierzchni terendw o dopuszczalnej kategorii przeznaczenia, z wyjatkiem parkingdw.
4. Ustugi z zakresu handlu detalicznego moga byé wprowadzane wylacznie jako
towarzyszace obiektom z grupy dominyjacych kategorii przeznaczenia terendw.
5. Rezydencje mieszkalne mogg by¢ lokalizowane na dziatkach o powierzchni co najmniej
0,8 ha, jako pojedyncze lub w zespotach liczacych nie wiecej niz 4 dziatki.
6. Dopuszcza si¢ inne rodzaje uzytkowania terendw na obszarach dotychezas przez nie
zajmowanych.

1.2.5.Tereny obiektéow produkcyjnych, skladéw i magazynéw — P
to obszary przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dzialalnodci gospodarczej — przemystowej, skladowej, ustugowej lub innej, ktéra wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi moze zajmowaé do 80% powierzchni terendéw
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujgca:
a) dzialalno$é gospodarcza:
- produkcja,
- wydobywanie 1 przetwarzanie kopalin,
- odzysk surowcow z materialéw segregowanych, w tym odpaddw,
- wytwarzanie energii elekirycznej,
- budownictwo,
- handel w tym hurtowy,
- magazynowanie,
- logistyka, obsiuga transportu,
- obstuga rolnictwa,
b) ushugi,
c) obiekty i urzgdzenia stuzace realizacji celéw publicznych, w tym z zakresu:
- infrastruktury technicznej,
- utrzymania czystosci, utrzymania drog,
ustug transportu publicznego,
dzialalnoéci socjalnej, w tym opieki spolecznej, resocjalizacii,
opieki nad zwierzetami,

1
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- zieleni miejskiej w tym cmentarzy,
- porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.
2} uzupelniajgce:
a) obiekty nauki i edukacji,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z dzialalnoscia targowo — wystawiennicza,
¢) zabudowa mieszkaniowa,
d) parkingi,
e) zielen parkowa i izolacyjna.

2. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® moga by¢ lokalizowane
wylgcznie w granicach okreslonych na rysunku studium.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowe] nie moga przekraczaé tacznie 20% powierzchni obszaru,
Zabudowa mieszkaniowa moze ponadto wystepowaé jako towarzyszaca obiektom
dziatalnosci gospodarcze;.

4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sg dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych wraz z rozbudowa lub przebudows istniejacych
obiektéw w obrgbie nieruchomosci przez nie zajmowanych.

1.2.6.Tereny obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw z dopuszczeniem uslug
handlowych w obiektach wielkopowierzchniowych — P+UC
to obszary przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy zwiazanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej — przemystowej, skiadowej, ustugowej lub ushug komercyjnych w
tym obiektéw wielko powierzchniowych o powierzchni przekraczajacej 2000m?, ktdra wraz z
urzagdzeniami towarzyszacymi moze zajmowaé do 80% powierzchni terendw
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) dzialalnoé¢ gospodarcza:
- produkcja,
- wydobywanie i przetwarzanie kopalin,
- odzysk surowcow z materialéw segregowanych, w tym odpadéw,
- wytwarzanie energii elektrycznej,
- budownictwo,
- handel w tym hurtowy,
- magazynowarie,
- logistyka, obstuga transportu,
- obstuga rolnictwa,
b) ushugi, 1 ushugi handlowe w obiektach o powierzchni powyzej 2000m?
c) obiekty i urzadzenia shuzace realizacji celéw publicznych, w tym z zakresu:
- infrastruktury technicznej,
- ufrzymania czystosci, utrzymania drog,
- ustug transportu publicznego,
- dzialalnosci socjalnej, w tym opieki spolecznej, resocjalizacii,
- opieki nad zwierzetami,
- zieleni miejskie] w tym cmentarzy,
- porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.
2} uzupelniajace:
a) obiekty nauki i edukacii,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscia targowo — wystawiennicza,
¢) zabudowa mieszkaniowa,
d) parkingi,
e) zielen parkowa i izolacyjna.
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2. Obicekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? moga by¢ lokalizowane
wylacznie w granicach okre$lonych na rysunku studium.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowe] nie moga przekracza¢ Iacznie 20% powierzehni obszaru.
Zabudowa mieszkaniowa moze ponadto wystepowal jako towarzyszaca obiektom
dziatalnosci gospodarczej.

4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sg dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych wraz z rozbudows lub przebudowa istniejacych
obiektdw w obrebie nieruchomosci przez nie zajmowanych.

1.2.7. Tereny i obszary gérnicze — PG
tereny wystepowania surowcéw mineralnych gldwnie piskdw i zwiréw
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujgea:
a) tereny kopalni odkrywkowych,
b) tereny upraw rolnych
2) uzupelniajgea:
¢} tereny ustug i produkeji,
d) tereny wad,
e) tereny ustug sportu i rekreacji,
f) tereny laséw.
2. Po okresie eksploatacji nalezy wyrobiska rekultywowaé w kierunkach wodno-lesnych.
Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

8]

1.2.8. Tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
lesnych, rybackich — RU
tereny funkcjonalne obstugi rolnictwa
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
dominujaca: tereny obshugi rolnictwa
uzupetniajaca:
a) tereny ustug i produkeji,
b) zabudowa mieszkaniowa
2. Powierzchnia zajmowana przez funkcje podstawows nie powinna zajmowaé wiccej niz
80% powierzchni terenu.
3. Zabudowa mieszkaniowa moze stanowi¢ jedynie uzupelnienie funkcji podstawowej i nie
moze zajmowac wiecej niz 15% terenu
4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych

1.2.9. Tereny lak i pastwisk — RZ
to obszary ekosystemow przyrodniczych, najczedciej o mieszanych formach uzytkéw (faki,
pastwiska, wody, zadrzewienia, uprawy rolne) nie stanowigce zwartych komplekséw lesnych
lub rolnych, wykluczone z lokalizaci zabudowy
1. Dopuszezalne kategorie przeznaczenia teremu:
1) dominujaca:

a) zielen dolin rzecznych wraz z ciekami i zbiornikami wodnymi,

b) lasy i zadrzewienia,

¢) kompleksy rolnicze — krajobrazowe (sady, uprawy roslin ozdobnych lub

leczniczych, uprawy rolne lub uzytki zielone na zboczach),

d) taki,
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2) uzupelniajgce:
a) uprawy rolne,
b) boiska sportowe,
¢) przystanie rzeczne,
d) pola biwakowe,
e) urzadzenia obstugi turystyki,
d) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W granicach obszaréw nie dopuszcza si¢ przeznaczania terenéw na zabudowe, z
wyjatkiem niezbednych obiektéw danej funkcji oraz infrastruktury techniczne;.
3. Boiska sportowe mogg by¢ lokalizowane w poblizu terendw zabudowanych.
4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.
5. W granicach Obszaréw Natura 2000 zakazuje sie zainwestowanie uzupelniajgcego
wymienionego w punkcie 2).

1.2.10. Tereny rolnicze — R

to obszary upraw rolnych stuzace celom gospodarczym, z ograniczong mozliwoscia

zainwestowania

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujaca:
a) uprawy rolne, ogrodnicze, sadownicze, uzytki zielone,
b) zielen dolin rzecznych wraz ze zbiornikami wodnymi,
c) ogrody dziatkowe,
2) uzupehiajace:
a) lasy i zadrzewienia,
b} boiska sportowe,
c) cmentarze,
d) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zabudowa zagrodowa,
f) obiekty i urzgdzenia produkeji rolnej,
g) powierzchniowa eksploatacja surowcow.

Boiska sportowe mogg by¢ lokalizowane w poblizu terenéw zabudowanych.

3. Zabudowa zagrodowa oraz obiekty 1 urzadzenia produkcji rolnej sa dopuszczalne na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych tub w przypadkach jedli znajdujg sie w
1stniejgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4. Powierzchniowa  eksploatacja  surowcow  jest dopuszczalna w  miejscach
udokumentowanych z16z, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

b

1.2.11. Tereny z przewaga zieleni parkowej — ZP
to wyodrgbnione obszary zieleni powstate Jub uksztaltowane w wyniku dzialalnosci ludzkiej,
stuzgce celom innym niz gospodarcze, jak teremy ogdlnodostepnej zieleni publicznej o
charakterze rekreacyjnym lub kompozycyjnym, miejsca pozostalosci historycznych budowli i
ich ekspozycji.
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) parki, ogrody, skwery,
b) miejsca ekspozycii,
2) uzupetniajgce:
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dla parkow, skweréw oraz miejsc ekspozycji — ustugi zwigzane z dominujgca
kategorig przeznaczenia terenu, np. z zakresu ochrony zdrowia i rehabilitacji,
sportu 1 rekreacji, kultury, turystyki lub gastronomii,
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinny przekraczaé
10% powierzchni obszaru.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sg dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.12. Tereny lasow — ZL
to zwarte kompleksy laséw pozostajace do zachowania, stuzgce prowadzeniu planowe]
gospodarki lesnej oraz penetracji turystycznej oraz zadrzewienia, wykluczone z lokalizacji
zabudowy
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujgca:
a) kompleksy ledne,
b) zadrzewienia,
2) uzupelniajace:
a) zielen dolin rzecznych wraz z ciekami,
b) zbiorniki wodne,
¢) kompleksy rolnicze — krajobrazowe (sady, uprawy roslin ozdobnych lub
leczniczych, uprawy rolne lub uzytki zielone),
d) urzadzenia obstugi turystyki, w tym parkingi przydrozne,
e) obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W granicach obszaréw nie dopuszcza sig przeznaczania terenéw na zabudowe, z
wyjatkiem niezbednych obiektdw infrastruktury techniczne;j.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. | sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.
4. W granicach Obszaréw Natura 2000 zakazuje si¢ zainwestowanie jako uzupelniajacego na
w.w. terenach okreslonego punkcie 2).

1.2.13. Tereny dolesien — ZLd
to zwarte kompleksy pol uprawnych, pastwisk i terendw lakowych o niskie bonitacji, mogace
by¢ zalesiane, wykluczone z lokalizacji zabudowy
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) kompleksy rolne,
b) zalesienia i zadrzewienia,
2) uzupeliajgce:
a) zielen dolin rzecznych wraz z ciekami,
b} zbiorniki wodne,
¢) kompleksy rolnicze ~ krajobrazowe (sady, uprawy roslin ozdobnych lub
leczniczych, uprawy rolne lub uzytki zielone na zboczach),
d) obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W granicach obszaréw nie dopuszcza si¢ przeznaczania terenéw na zabudowe, z
wyjatkiem niezbednych obiektéw infrastruktury techniczne;.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.14.Tereny ogrodkéw dziatkowych — ZD
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to wyodrebnione obszary zieleni ogrodowe uksztaltowane w wyniku dziatalnosei ludzkiej,
stuzace celom gospodarczym a takze o charakterze rekreacyjnym.
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) ogrody,
b) obiekty matej architekiury,
2) uzupelniajgce:
a)  parkingi,
b}  infrastruktura techniczna.
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinny przekraczaé
10% powierzchni obszaru.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.15.Tereny cmentarzy — ZC
to wyodrebnione obszary zieleni powstale lub uksztattowane w wyniku dziatalnodci ludzkiej,
shuzgce celom innym niz gospodarcze, miejsca pochéwku
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujgca: cmentarze,
2) uzupelniajace: ustugi zwigzane z dominujaca kategorig przeznaczenia terenu, np.
domy pogrzebowe, kaplice, odpowiednie rzemiosto lub handel, a takze parkingi.
2, Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinny przekraczaé
10% powierzchni obszaru.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.16. Tereny wéd powierzchniowych srédladowych - WS
to obszary wéd powierzchniowych ( w tym rzeka Odra) wraz z sasiadujacymi pasmami
gruntu
1. Dopuszezalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca: wody powierzchniowe sradladowe,
2) uzupelniajgce:
a) zielen urzadzona i nieurzadzona,
b) ushugi rekreacyjne i turystyczne, o ile nie $g sprzeczne z przepisami i
dominujgca funkcjg przeznaczenia terenu,
d) drogi shuzace obstudze technicznej,
e) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W granicach obszaréw nie dopuszcza sig przeznaczania terenéw na zabudowe.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sg dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.12.17 Tereny wod powierzchniowych srodladowych, uslug sportu i rekreacji — WS +
Us
to obszary o charakterze rekreacyjnym z przewaga zbiornikéw wodnych, zieleni i terenéw
otwartych
1. Dopuszezalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca — ushugi z zakresu:
a) sportu i rekreacj,
b) zbiorniki wodne,
2) uzupekniajace:
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a) ustugi hipoterapii, jezdziectwa rekreacyjnego, sportowego,
b) zielen nieurzadzona, zielen urzgdzona, taki, pastwiska i padoki,
¢) parkingi,
d) drogi wewnetrzne dla obshugi terenu,
e) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimj urzadzenia.
- Powierzchnia zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinna przekraczaé
5% powierzchni obszaru, '
3. Powierzchnia zieleni lub wéd powierzehniowych powinna zajmowaé co najmniej 60%
powierzchni terendw o dopuszczalnej kategorii przeznaczenia,
4. Ushugi z zakresu handlu detalicznego moga byé wprowadzane wylacznie jako
towarzyszace obiektom z grupy dominujgcych kategorii przeznaczenia terendw.
6. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymnilenione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

[

1.2.18. Obszary funkcjonalne TK,
to tereny kolejowe, na ktérych zagospodarowanie nastgpi zgodnie z potrzebami funkeji kolei i
jej zarzadey oraz z obowigzujgcymi przepisami.

1.2.19. Teren infrastruktury technicznej — W (wodociagi), K (kanalizacja), WH (obiekty
hydrotechniczne, w tym elektrownie wodne i urzgdzenia towarzyszgce)
to obszary koncentracji urzadzen technicznych i zwigzanej z nimi zabudowy stuzace
zaopatrzeniu ludnosdei i podmiotéw gospodarczych w wode, energie, tacznodé oraz utylizacji
sciekéw 1 odpadéw,
1. Dopuszezalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujgca:
a) urzadzenia zaopatrzenia w wodg, energig elektryczng Iub gaz, zaopatrzenia w
energi¢ cieping,
b) urzgdzenia usuwania i utylizacji odpaddw,
¢) urzadzenia odprowadzenia i oczyszezania $ciekdw,
d) dziatalnosé¢ gospodarcza, w tym ushugowa,
2) uzupelniajace:
a) zielen izolacyjna,
b) ogrody dziatkowe,
¢) zbiorniki wodne.
2. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymlienione w pkt. 1 sg dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.20. Ogélne wytyczne dla obiektéw istniejacych w granicach wszystkich obszardéw
funlkcjonalnych

1. W ramach okreslonych dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terenu dopuszczalne sg
rowniez lokalizacje obiektéw lub urzgdzen towarzyszacych, ktére zgodnie z przepisami
lub powszechnym zwyczajem stanowia wraz z obiektami o ustalonym przeznaczeniu
calos¢ uzytkowg i shizg utrzymaniu wiasciwego standardu uzytkowania terenu lub
nieruchomosei.

. Obiekty istniejace moga byé rozbudowywane, przebudowywane lub remontowane z
zachowaniem dotychczasowej funkeji lub z dopuszczeniem zmiany funkcji na zasadach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych aktach
prawa miejscowego.

2
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3. Przeznaczenie obiektéw istniejacych, czasowo nieuzytkowanych winno by¢ okreslone w
aktach prawa miejscowego, o ktérych mowa w pkt. 2 przy uwzglednieniu ich waloréw
kulturowych oraz zwiazkéw z otoczeniem, a w przypadku braku tych aktéw obiekty winny
by¢ uzytkowane zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem.

1.3.  OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1.3.1. Zasady ochrony $rodewiska

Dziafania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska powinny zmierzaé do poprawy
czystosci powietrza atmosferycznego, wod oraz powierzchni ziemi.

Naczelng zasada korzystania z zasobéw Srodowiska Jest zasada zréwnowazonego rozZwoju.

Oznacza ona migdzy innymi dazenie do:

- zachowania mozliwogci odtwarzania zasobéw naturalnych,

- racjonalnego uzytkowania zasobdw nieodnawialnych i zastepowania ich substytutami,

- ograniczania ucigzliwodei dla $rodowiska i nie przekraczania granic wyznaczonych jego
odpornoscia.

Gléownym celem wladz samorzagdowych winno sta¢ sie niedopuszczanie do dziatalnodci
inwestycyjnej degradujacej srodowisko, co w rezultacie zaowocuje poprawg jakoéci zycia
mieszkancow i przywrdceniem réwnowagi w srodowisku.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Problemem jest zbilansowanie zasobdw wodnych | ich zmiennosci, ktére pozwoli na
przyjecie optymalnego sposobu ich wykorzystania. Musi byé wykonana prawidlowa ocena
ilodci wod opadowych i roztopowych infiltrujacych do stref wodonosnych. W oparciu o
1stniejace dane z otwordéw studziennych i Zrédel powinno sie okreglié obszary 1 drogi zasilania
oraz przeptywu woéd podziemnych.

Wody podziemne i obszary ich zasilania podlegaja szczegdlnej ochronie polegajace;j
zwiaszcza na niedopuszczaniu do zanieczyszczenia wod oraz zapobieganiu i przeciwdziataniu
szkodliwym wplywom na obszary ich zasilania.

Zagrozenie dla wod podziemnych uzaleznione Jest od dwoéch gtownych elementéw: stopnia
skazenia srodowiska oraz mozliwosci transportu 1 przenikania zanieczyszczed do warstw
wodonosnych. Wystepowanie wod gruntowych o obnizonej jakosci wskutek oddziatywania
zanieczyszczen z powierzchni jest zjawiskiem typowym przede wszystkim dia terenéw
zabudowanych oraz obszaréw o intensywnej produkcji rolniczej, polaczonej ze stosowaniem
wysokich dawek nawozowych. Typowe zanieczyszczenia pochodzenia nawozowego
stwierdza si¢ zwykle w odciekach drenarskich z terendw rolniczych. Wiekszo$é terendw
pokryta jest gruntami szczegolnie podatnymi na infiltracje zanieczyszezen do waod
podziemnych. Skala zagrozenia jest jednak znaczna tylko poza terenami lesnymi. Na
znacznych powierzchniach w obrebie terenu ptytkie wody podziemne znajdujg sie pod
drenujgcym wpltywem melioracji. Nastepuje w wyniku tego przyspieszenie obiegu wody oraz
redukcja powierzchni zajmowanej przez tereny podmokle, co w wiekszosci przypadkéw
prowadzi do zmian w biosferze.

Zaburzenia stosunkéw wodnych moga by¢ wynikiem réznych dziatan, takich jak:

- nieprawidtowo prowadzone melioracje (tylko odwadniajace),

- wznoszenie budowli wodnych,

- nadmierny pobér wéd dla celaw komunalnych zwigzany z silng urbanizacja.
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Specjalnej ochronie podlegaja tereny podmokie, obszary zrédiiskowe, naturalne zrédla,
cieki i zbiorniki wodne, aby zapewni¢ naturalng zdolno$é retencyjng terenu. W podobnym
celu przewiduje sie zalesienie i dolesienie obszardw zrodliskowych oraz gleb o niskich
klasach bonitacyjnych, wprowadzenie fitomelioracji oraz zadrzewied 1 zakrzewien
srédpolnych.

Gléwnymi zrédfami zanieczyszczen 53 Scieki, nielegalne wysypiska odpadéw oraz
srodki ochrony roélin. Konieczne jest szybkie uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej i
likwidacja dzikich wysypisk odpadow.
Wokét istnigjacych ujeé wody zaopatrujgcych lokalne wodociagi ustanowiono strefy ochrony
bezposredniej zamykajacej sie¢ w granicach ogrodzer. Zasigg strefy ochrony posrednigj
obgjmuje obszar zasilania ujeé wody w okolicach Swiatnik. Na terenie strefy ochrony
posredniej powinny byé zabronione roboty i czynnosci powodujace  zmniejszenie
przydatnodei ujmowanej wody, miedzy innymi:
- wprowadzanie $ciekdw do ziemi,
- rolnicze wykorzystanie $cickow,
- stosowanie nawozow sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony rodlin,
- wykonywanie robét melioracyjnych i wykopow ziemnych,
Strefa ochrony posredniej powinna by¢ terenem wylaczonym spod zabudowy.

Gleby chronione
Ochrona grunt6w rolnych polega przede wszystkim na ograniczeniu przeznaczania gruntow
wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze.
W gminie przewazaja gleby pseudobielicowe i gleby brunatne kwasne oraz mady w dolinach
rzecznych, wytworzone z piaskow (72 %), rzadziej z glin polozonych na luznym podiozu. Sa
to gleby $redniej i niskiej jakosei. Wirad gruntow ornych dominuja gleby 1V klasy
bonitacyjnej (44 %), prawie 34 % zajmujg gleby V i VI kiasy bonitacyjnej, 21 % - gleby klasy
III. Klasa Zdecydowanie lepiej wypadaja uzytki rolne — w III klasie pozostaje ok. 58 %
uzytkow, prawie 21 % w klasie IV, a 17,6 % wklasie I 1 II.
Do rolniczego wykorzystania nadaja sig¢ najlepiej grunty orne na glebach klasy I IL TIT i IVa,
Srednioprzydatne sg grunty na giebach klasy IV b i V. Natomiast gleby najstabsze — kiasy VI
powinny w pierwszej kolejnosci podlegaé zalesieniu.
Uzytki zielone, zwlaszeza te zlokalizowane nad Odra 1 Widawg powimny pozostaé w
uzytkowaniu fgkowym ze wzgledow siedliskowych,
Do najbardziej istotnych zagrozen $rodowiska glebowego naleza:

e eksploatacja z16z kopalin i degradacja powierzchni terenu z tym Zwigzana,
niezorganizowana gospodarka odpadami,
nieumiejetna gospodarka rolna,

zjawisko erozji.

Lasy i zadrzewienia i zakrzaczenia Srodpolne.

Lasy ochronne zgodnie z obowiazujgcymi przepisami to lasy w ktérych gospodarka jest
podporzadkowana stalemu utrzymywaniu ich w stanje zapewniajacym wypelnianie funkcji
poza produkcyjnych. Oznacza to nadrzednos$¢ funkcji pelnionych przez las w srodowisku
przed gospodarks lesna. Projekt granicy rolno - lesnej opracowany przez Wojewodzkie Biuro
Geodezji i Terenéw Rolnych we Wroctawiu wyznaczyt grunty proponowane do zalesienia, W
Studium wyznaczono obszary pod zalesienie kierujac sie ograniczonym zainteresowaniem
przeznaczania terendw rolnych pod zalesienie. Pozostale przestanki uzasadniajace
wyznaczenie terendw wskazanych do zalesienia to-
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- fereny zagrozone erozja;

- tereny o niekorzystnej dla rolnictwa rzezbie terenu;

- grunty o przewazajacym kompleksie gleb gorszych niz IV b kl.;

- fereny stanowigce uzupelnienie istniejaeych komplekséw lesnych;

Bardzo wazng role w $rodowisku otwartych przestrzeni rolnych pelnig zadrzewienia i
zakrzaczenia $rodpolne: '

- zapewniajg ochrong i rozwéj réznorodnosci biologicznej;

- regulyja stosunki wodne;

poprawiajg agroklimat;

ostabiajg erozjg wietrzna i wodna

L

[stniejace zadrzewienia i zakrzaczenia winny podlega¢ systematycznej rekonstrukeji i

rozbudowie, szczegdinie wzdhuz: drog, rzek i miedz. Nalezy dazy¢ do:

- odtworzenia nasadzen drzew owocowych wzdiuz malo uczeszezanych drég,

- do wzbogacenia nasadzen srédpolnych o krzewy (gléwnie o jadalnych owocach);

- Stosowa¢ dominujacy pohudnikowy kierunek zadrzewien (ze wzgledu na przewage
wiatréw zachodnich).

Zalecane jest opracowanie »gminnego projektu zadrzewien”.

Ekosystem wodno — lakowo — lesny.

Ekosystemy wodno — lakowo - leéne obejmuja doliny rzek: Widawy i Odry wraz z
przyleglymi do nich kompleksami tak, pastwisk i lasow. Dziatania w obrebie ekosystemow
wodno - fgkowo - lesnych powinny zmierzaé do:

» zachowania istniejacej obudowy biologicznej ciekdw;
¢ zakazu lokalizacji inwestycji kubaturowych;
 zakazu zabudowy poprzecznej dna dolin rzecznych.

1.3.2. Zasady ochrony przyrody

Na terenie gminy Czernica ustanowiono trzy obszary chronione:
W dolinie Odry:
1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 »Orady Odrzaniskie” (kod PLB 02 0002)y;
2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 »Grady w dolinie Odry” (kod PLH 02 001 7
3) wdolinie Widawy;
4) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 »Lasy Gredzifiskie™ (kod PLH 02 008 1).

Zagospodarowanie tych terenéw powinno podlega¢ zapisom Ustawy o ochronie przyrody
oraz przepisdw szezegélnych,

Ogélne wytyczne ustalen w zakresie ochrony przyrody w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W celu zachowania nalezy obejmowaé prawng ochrong obszary parkéw krajobrazowych a
takze wystepujgce w granicach gminy zespoly przyrodnicze i cenme obiekty przyrody
ozywionej.

Ochrona cennych fragmentéw rodzime; przyrody powinna polegaé m.in. na:

- dopuszezeniu zabudowy wylgcznie w granicach terenéw wskazanych w niniejszym

studium jako obszary urbanizacji,
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- dyscyplinie w podejmowaniu uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadzania plandow
migjscowych lub innych aktow prawa miejscowego ustalajacych przeznaczenie
terendw na zabudowe zgodnie z zasadg etapowania, tj. przeznaczania w pierwszej
kolejnosci pod zabudowe terenéw potozonych w poblizu obszaréw zabudowanych i
Jej sukcesywnej kontynuacji,

- eliminowaniu rozpraszania zabudowy wykorzystujacej tereny oddalone zaréwno od
siebie jak i od istniejace] jednostki osadniczej,

- ustalaniu przepiséw prawa miejscowego, ktére shuiza wyeliminowaniu nadmiernego
zaggszezania zabudowy 1 jej lokalizacji w poblizu obszaréw lesnych, rolnych oraz
przyrodniczo ~ krajobrazowych,

- Wprowadzaniu zakazéw zabudowy na obszarach lesnych, rolnych oraz przyrodniczo —
krajobrazowych.

W granicach wskazanych w niniejszym studium obszarow funkcjonainych z grupy
obszaréw urbanizacji, ktore zawlerajg podstawowe cieki wodne lub do nich przylegaja nalezy
zachowaé zasade wykluczenia ustalania w miejscowych planach zagospodarowania
przesirzennego przeznaczenia terendw na zainwestowanie wzdhiz tych ciekdéw w pasie o
szerokosci co najmniej 4 m od ich brzegow.

W granicach wskazanych w ninigjszym studium obszarow funkcjonalnych z grupy
obszaréw chronionych nalezy wprowadzi¢ zakaz zabudowy.

Lokalne zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego.
Oddziatywanie kopaln na érodowisko spowodowane jest gléwnie przez :

® Tworzenie wyrobiska poprzez wybieranie zloza,

° Zwalowanie nadkladu (zajmowanie terenéw i zmiana ich uksztaltowania),
Przewiduje sie lesny kierunek rekultywacji, Przewidziano zabiegi rekultywacyjne takie jak:
- utworzenie gleby na terenach przeksztatconych,

- odbudowg biologiczna terendw,
- utworzenie pasa ochronnego okalaj gecego wyrobisko i podndza zwatowisk,
- nasadzenie i pielegnacja drzew.

Ponadto w gminie Czernica wystepuja nastgpujgce lokalne zagrozenia dla srodowiska:

e Brak kompleksowej gospodarki wodno-sciekowej,

¢ Lokalne kotlownie weglowe, i opalanie weglem w wiekszosci gospodarstw
domowych,

* Hatfas i zanieczyszczenia komunikacyjne wzdhuz gtéwnych tras komunikacyjnych,

e Zwiekszony ruch turystyczny w weekendy i dni $wiateczne przy niedostatecznej
liczbie miejsc parkingowych w terenach rekreacyjnych np. zalewu ,Bajkal” Iub
terendw w Chrzastawie Matej.

Wskazania dotyczace ksztaltowania i ochrony $rodowiska.
] W celu poprawy jakosci powietrza nalezy:

® zmniejszy¢ emisje  zanieczyszezen poprzez  ograniczenie ,emisji niskich"
pochodzacych z  gospodarstw domowych i pojazdéw samochodowych, przez
wprowadzenie w miejsce wegla bardziej ,czystych" paliw, jak gaz ziemny i olej
opalowy a takze urzadzen grzejnych o wysokie] sprawnosci cieplnej i stosowanie w
budownictwie materialéw o wysokiej izolacyjnosci cieplnej oraz poprzez powszechne
wprowadzenie katalizatoréw spalin.

e Wzdiuz tras komunikacyjnych konieczne Jest wprowadzenie paséw zieleni.
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Do giéwnych probleméw, zwigzanych z ochrong $rodowiska wodnego terenu gminy

nalezy gospodarka wodno-sciekowa terendw wigjskich. Dla odbudowy lub zabezpieczenia
waloréw przyrodniczych nalezy zatem:

skanalizowaé i podigczyé do oczyszezalni wszystkie wsie zwodociggowane;
eliminowaé zjawiska upuszczania $ciekéw z szamb do gruntu i rowdw
melioracyjnych;

w zabiegach agrochemicznych stosowaé racjonalne dawki nawozowe

W nawoZeniu nie stosowaé nadmiernych dawek jednorazowych gnojowicy lub
odpadéw i scickéw utylizowanych rolniczo

dbaé o stan sanitarny w obrebie posesji i powierzchni terenu w ogdlnodci
zabezpieczy¢ studnie przed zanieczyszezeniem z powierzehni terenu, a likwidacje ich
przeprowadza¢ przez fachowe zailowanie

zlikwidowaé odcieki z pryzm nawozowych, kiszonek i wszelkich innych skladowisk
eliminowaé zjawiska zanieczyszczania koryt ciekéw i miejsc podmoktych odpadami
sktadowaé¢ odpady wylacznie w miejscach wyznaczonyeh i zabezpieczonych przed
pojawieniem sig odciekéw do gruntu lub wéd powierzchniowych

nielegalne lub nieprawidiowo urzagdzone wysypiska odpadéw likwidowaé przez
wywiezienie (a nie tylko przez wyrdwnanie i przykrycie) warstwa ziemna

grunty o niskiej przydatnosci rolniczej zalesiaé, jezeli plan zagospodarowania nie
przewiduje inaczej

zalesia¢ lub zadrzewia¢ powierzchnie zagrozone erozjg i denudacja.

Waznym czynnikiem ograniczenia degradacji $rodowiska naturalnego jest tez

swiadomos$¢ ekologiczna ludnosei w zakresie szkodliwosei likwidacji toksycznych odpadéw
w paleniskach domowych, szkodliwogci powszechnie stosowanego wypalania traw i
Sciernisk, ,,dzikiego" odprowadzania $ciekéw bytowych do rowdw melioracyjnych i
najblizszych ciekdw.

W zakresie ochrony wéd nalezy przeprowadzi¢ nastepujace dziatania:

dziatania ochronne w zakresie gospodarki wodnej, w celu zapobiezenia narastajacemu
deficytowi wodnemu,

inwentaryzacje i likwidacje ,,dzikich" punktéw zrzutu sciekow,

podniesienie sprawnosci istniejgcych oczyszezalni,

budowa wiejskich sieci kanalizacyjnych wraz z koficzacymi Jj€ sprawnymi

oczyszczalniami sciekdw,

rozbudowa sieci monitoringu wéd powierzchniowych,
podejmowanie dzialan zapobiegajacych zanieczyszezeniu rzek w ramach zlewni,

W zakresie ochrony zasobéw przyrodniczych oraz gospodarowania zasobami lesnymi

nalezy wprowadzi¢ nastepujace zasady:

zachowanie bioréznorodnosdci, w tym aktywna ochrona ekosystemow i zasobdw
genowych oraz naturalny kierunek hodowli o zachowanej zgodnodci skladu
gatunkowego i siedlisk, przy odnawianiu nasadzefi nalezy korzysta¢ z miejscowego
materiatu sadzonkowego,

zwigkszenie biologicznej odpornodei, w tym wprowadzenie domieszek gatunkéw
lisciastych o charakterze fitomelioracyjnym, dziatania ochronne wyprzedzajace
zagrozenia masowymi szkodnikami oraz powszechne stosowanie metod biologicznej
ochrony laséw,

prowadzenie bezpiecznych dla érodowiska przyrodniczego technologii prac lesnych,
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dzialania ochronne celem ochrony przeciwpozarowej i zapobiezenia erozji gruntéw,
zachowanie i ochrona obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow
szczegdlnych, terenéw w miedzywalu (starorzeczy, oczek wodnych i podmoktych 1ak)
oraz uzytkdw zielonych - bez mozliwosci zabudowy,

objgcie prawng ochrong obszary o najcenniejszych walorach przyrodniczych,
zapewnienie pasa wolnego od zabudowy o szeroko$ci 50m liczonego od granicy
lasu (strefa ekotonowa), bez mozliwosci grodzenia i ingerowania w sklad
gatunkowy strefy.

1.3.3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, tj. cech elementéw zagospodarowania
przestrzennego odnoszacych sig do przestrzeni historycznie uksztaltowanej w wyniku
dziatalnodci cztowieka, zawierajgce] wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze,
wskazuje si¢ zasady, jakie nalezy stosowaé w procesie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze jakimi nalezy sig kierowaé w dziataniach
zwigzanych z kreowaniem rozwoju gminy:

1.4,

nalezy zachowaé spéjno$é systemu obszardw cennych przyrodniczo na terenie gminy
Czernica i sgsiadujgcych gmin wraz z utrzymaniem cigglodei faczacych je korytarzy
ekologicznych,

nalezy chronié¢ naturalny charakter obszaréw lesnych, terenéw zalewowych rzek i
potokéw, zbiornikéw wodnych, obszardow podmokiych, terenéw Zrédliskowych i stref
ochrony uje¢ wody oraz obszaréw graniczacych z wyzej wym. terenami,

przy przeznaczaniu terenéw pod zabudowe nalezy rozwijaé istniejgce w gminie uktady
urbanistyezne,

nalezy chroni¢ ekspozycje wartosciowych obiektow i zespolow architektury poprzez
ograniczanie wprowadzania elementéw mogacych stanowié ich przestone, przede
wszystkim w widoku z gléwnych tras komunikacyjnych, parametry i wskazniki
zabudowy dobieraé w sposdb umozliwiajacy zachowanie istniejacych punktdw,
otwar¢ i drég widokowych, przy Jjednoczesnym uszanowaniu regionalnych tradycji
budowlanych.

OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Rozmieszczenie obszardw (stref) i wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej:

Chrzastawa Mala

e Strefa ochrony konserwatorskiej;
e Zabytki architektury i budownictwa

Rejestr Data

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu zabytkéw | rejestru
1. Dom mieszkalny ul. Kolejowa 8 | budynek mieszkalny - -
2. Dom mieszkalny ul. Lesna 3 | budynek mieszkainy - -
3. Budynek mieszkalno- ul. Ledna 4 budynek mieszkalno- i )
gospodarczy gospodarczy
4. Dom mieszkalny ul. Legna 14 | budynek mieszkalny - -
5. Dom mieszkainy ul. Ledna 25 | budynek mieszkalny - -
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6 Stodola ul. L:fgi kolo budynek gospodarczy - -
7. Dom mieszkalny ul. Lesna 35 | budynek mieszkalny - -
8. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 2 | budynek mieszkalny - -
9. Dom mieszkalny ul. Wroclawska | 8 | budynek mieszkalny - -
10. Dom mieszkalny ul. Wroclawska | 11 | budynek mieszkalny - -
11. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 19 | budynek mieszkalny - -
12. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 25 | budynek mieszkalny - -
13. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 38 | budynek mieszkalny. - -
14, Dom mieszkalny ul. Wroclawska | 43 | budynek mieszkalny - -
15. Budyneictfg?})aodarczy, ul. Wroctawska | 47 | budynek gospodarczy - -
l6. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 48 | budynek mieszkalny - -
17. g;f;:i?gagéilgigt;\l;; ul. Wroclawska | 49 publiczny - -
I8. Dom mieszkalny ul. Wroclawska | 53 | budynek mieszkalny - -
19. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 54 | budynek mieszkalny - -
20, Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 55 | budynek mieszkalny - -
21, Dom mieszkalny ul. Wroclawska | 56 | budynek mieszkalny - -
22, Dom mieszkalny ul. Wroctawska [ 59 | budynek mieszkalny - -
23. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 62 | budynek mieszkalny - -
24. Dom mieszkalny ul. Wroctawska { 67 | budynek mieszkalny - -
25, Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 68 | budynek mieszkalny - -
26. Dom mieszkalny ul. Wroctawska { 73 | budynek mieszkalny - -
27. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 84 | budynek mieszkalny - -

Chrzastawa Wielka

e Strefa ochrony konserwatorskie;;
¢ Zabytki architektury i budownictwa

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Rejest'r I?ata
zabytkdw rejestru
L. Zespél koscielny:
Koscid! par,
a. Niepolkalanego ul. Wroctawska koseiol A/1185/665/W | 1992.05.08
Poczecia NMP
b Cmentarz ul. Wroclawska cmentarz - -
. Magazyn na cmentarzu magazyn - -
2. ‘ Zzespot plebanii:
a. Plebania ul. Wroctawska 9 plebania - -
. budynek
p, | Budynek mieszkalno- ul. Wroclawska 9 mieszkalno- - -
gospodarczy
gospodarczy
3 Cmentarz na pd.-wsch,
. . , . crnentarz - -
poewangelicki kranicu wsi
Klasztor ss. Jozefitek | ul. Wroctawska 14 klasztor - -
Dom mieszkalny ul. Polna | budynek - -
21

WROCLAWSKIE BIURO URBANISTYK]




STUDIUM UWARUNKOWAN {1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICA

mieszkalny
6. Szkola podstawowa, d. ul. Wroclawska szkoia
szkota parafialna

7. Dom mieszkalny uf. Wroctawska 5 l:_pudynek
migszkalny

, budynek
8. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 7 mieszkaly

budynelk
a. | Budynek gospodarczy | ul. Wroclawska 7 gospodarczy

9. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 12 E?udynek
mieszkalny

Budynek gospodarczy, budynek
73 stodola ul. Wroclawska 12 gospodarczy

. budynek
10. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 15 mieszkalny

1L Dom mieszkalny ul. Wroclawska 16 l?udynek
mieszkalny

12. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 22 [:_:udynek
mieszkalny

13, | Dommieszkalno- o ska | 26728 budynek
przemystowy mieszkalny

14. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 46 PUdWEk
mieszkalny

15, Dom mieszkalny ul. Wroclawska 49 b_udynek
mieszkalny

16. Szopa ul. Wroctawsla 51 budynek
gospodarczy

17. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 53 l?udy nek
migszkalny

18. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 55 l?udynek
mieszkalny

19, Dom mieszkalny ul. Wroctawska 63 b_udynek
mieszkainy

20. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 74 [?udyn ek
mieszkalny

. budynek
21, | Budy I;:k rréfrsczkalno— ul, Wroclawska | 78 mieszkalno-
Sospodarczy gospodarczy

22, Dom mieszkalny ul. Wroclawska 80 l?udy nek
mieszkalny

2/1-

23, Dom mieszkalny ul. Wroctawska 82/1 l?udy nek
2-3 mieszkalny

24, Dom mjeszkalny ul. Wroclawska 89 L::udy nek
mieszkalny

25, Dom mieszkainy ul. Wroctawska | 100 l?udy nek
mieszkalny

28, Dom mieszkalny ul. Wroclawska | 129 [?Udymk
mieszkalny

Zabytki archeolopiczne:

- 1/3/80-31 AZP, slad osadnictwa; kultura tuzycka, okres halsztacki,

- 2/4/80-31 AZP, osada; XV - XVI w, 2

Czerniea

WROCLAWSKIE BIURO URBANISTYK]
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1/48/81-30),

1/48/81-30)

strefa ochrony konserwatorskiej;
strefa ,,E” — ochrony ekspozyciji —

strefa ,,W” — ochrony reliktow archeolo

wie§ Czernica (stanowisko archeologiczne

gicznych (stanowisko archeologiczne

. s Rejestr Data
Lp. Obielct Adres Nr Rodzaj obiektu zabytkéw | rejestru
I. Cmentarz katolicki we wsch. czgéei wsi cmentarz -
" . ul. brata Alberta budynek ) )
- Dom mieszkainy Chmielowskiego 4 mieszkalny
, budynek
3. Dom mieszkalny ul. Fabryczna l mieszkalny - -
4. Dom mieszkalny ul. Kochanowskiego 3 l?udynek - -
mieszkalny
3. Transformator ul. Kochanowskiego 12 transformator - -
6. Dom mieszkalny ul. Kolejowa ] l?udynelc - -
mieszkalny
7. Zespol dworca
a Budynek dworca ul.Kolejowa 12 dworzec - -
b. Nastawnia | ul.Kolejowa 12 inny - -
e Nastawnia II ul.Kolejowa inny - -
8. Budynek ul. QOdrzanska 13 budynek - -
gospodarczy gospodarczy
Budynek budynek
9, mieszkalno- ul. Odrzanska 38 mieszkalno- - -
gospodarczy gospodarczy
Zabudowania ul. Odrzanska budynek
10. . - -
gospodarcze (naprzeciwko nr 37) gospadarczy
11, Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 2 l?udynek - -
mieszkalny
12. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 2 t?udynek - -
mieszkalny
13. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 14 l?udy ek - -
mieszkalny
26- budynel
14. Dom mieszkalny ul. Wraclawska 28- udynek - -
30 mieszkalny
15, Dom mieszkalny ul. Wroctawska 27 b.Udy nel - -
mieszkalny
Budynek budynek
16. mieszkalno- ul. Wroctawska 33 mieszkalno- - -
gospodarczy gospodarczy
17. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 39 l?udynek - -
mieszkalny
18. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 47 l?udynek - -
mieszkalny
19, Dom mieszkalny ul. Wroclawska 49 E?udynek - -
mieszkalny
20. Dom mieszkalny uf. Wroclawska 51 b_udynek - -
mieszlalny
21. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 53 b'udy nek - -
mieszkalny
22, Dom mieszkalny ul. Wroclawska 66 l?udynek - -
mieszkalny
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23. | Szkola podstawowa ul. Wroctawska 78 szkola R )

24, Dom mieszkalny ul. Wroctawska 90 l?udynek - .
mieszkalny

a. Budynek ul. Wroclawska 92 budynek ) )
gospodarczy gospadarczy

25, Dom mieszkalny ul. Wroctawska 102 ]?udymk - .
mieszkalny

26. S onica dzwonnica - -

pozarowa

Zabytki archeolopiczne:

1/8/81-31 epoka kamienia, narzedzie krzemienne
1/48/81-30 grodzisko stozkowate; p6zne sredniowiecze XTV — XV w., w strefie ,,W”, |E”,
ochrony konserwatorskiej — wpisany do RZ 48/90/Arch z dnia 22/06/1965r.

2/49/81-30 cmentarzysko szkieletowe
3/50/81-30 $lad osadnictwa;
osadnictwa; pdzne Sredniow

; wezesne Sredniowiecze;

pradzieje; osada, kultura przeworska, laten II — T w. p.n.e.? §lad

iecze;

5/52/81-30 lad osadnictwa; pradzieje;
6/53/81-30 $lad osadnictwa, pradzieje, slad osadnictwa, pdzne sredniowiecze;

8/55/81-30 znalezisko luzne,
Polskiego; K. Kaminski, Gro

Archeologiczne, t. 38, s. 383-3 86)

Dobrzykowice

° strefa ochrony konserwatorskiej;

pozne Sredniowiecze (lokalizacjgi przyblizona — rejon ul. Wojska

t broni drzewcowej z Czemicy, Slaskie Sprawozdania

Lp. Obiekt Adres Nr | Rodzaj obiektu Rejestr Data
zabytkow rejestru
Kodcidt fil. Narodzenia ul. i
L. NMP Wroclawska kosciot A/1186/1785 | 1966.08.20

a. Cmentarz, cmentarz - -

2. Dom mieszkalny ul. Krétka 2 l?udynek - -
mieszkalny

3. Dom mieszkalny uLKrétka | 4 budynei i A
mieszkalny

4. Dom mieszkalny ul, Krétka 6 I?udy nek - -
mieszkalny

5. Dom mieszkalny ul. Krétka 5 E?udynek - -
mieszkalny

A Budynek gospodarczy, ul. Krotka 5 budynek ) i
stodola gospodarczy

. ul. budynek

2 - -

6. Dom mieszkalny Wroctawska 2/4 mieszkalny

Zabvtki archeologiczne:

2/12/80-30 osada; kultura przeworska, okres

wezesne sredniowiecze; MAW — map

teczka Dobrzykowice;

WROCLAWSKIE BIURO URBANISTYKI
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1/1 1/80'-30 osada; kultura przeworska, okres
AWSPS — poszyt 664; archiwum 1ZA PSOZ,

3/13/80-30 slad osadnictwa, neolit;

4/14/80-30 slad osadnictwa, kultura

8/18/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;
9/19/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje;
7/17/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje;
6/16/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje;
5/15/80-30 osada, pradzieje; §lad osadnictwa, kultura huzycka, epoka brazu — halsztat; §lad
osadnictwa kultura przeworska, okres wplywow rzymskich.

Gajkéw

e strefa ochrony konserwatorskiej,

» strefa,,W” — ochrony reliktéw archeolo

10/12/81-30 AZP)

wplywow rzymskich; MAW — mapa 2893;
—teczka Dobrzykowice;

przeworska, okres wplywéw rzymskich — wcezesny;

gicznych (stanowisko archeologiczne

. - Rejestr Data
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu zabytkéw rejestru
i. Zespo! kodcielny
g | Koscidlpar sw. ul. Glowna | 2o koscict A/1187/1248 | 1965.03.05
Malgorzaty 35
Mur z kaplicami .
b. . ogrodzenie - -
przy kosciele
c. Cmentarz ul. Glowna cmentarz - -
d Plebania ul. Giéwna 31 plebania - -
e Stodola prey ul. Gléwna 31 budynek - -
plebanii gospedarczy
2. | Cmentarz katolicki w pd.-zach, cmentarz - -
czgéel wsi
3. Dom mieszkalny ul. Gléwna 5 | budynek mieszkalny - -
4, Dom mieszkalny ul. Gléwna 24 | budynek mieszkalny - -
5. Dom mieszkalny ul. Gidwna 28 | budynek mieszkalny - -
6. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 36 | budynek mieszkalny - -
7. Dom mieszkalny ul. Gtdwna 38 | budynek mieszkalny - -
8. Dom mieszkalny ul. Giéwna 46 | budynek mieszkalny - -
9. Dom mieszkalny ul. Gidwna 48 | budynek mieszkalny - -
10. Gospoda ul. Gldwna 60 publiczny A/3795/702/W | 1995.03.02
11. Doim mieszkalny ul. Gtdwna 53 | budynek mieszkalny - -
12, Dom mieszkalny ul. Gldwna 35 | budynek mieszkalny - -
13. Dom mieszkalny ul, Gléwna 82 | budynek mieszkalny - -
Budynek budynek
14, mieszkalno- ul. Polna ] mieszkalno- - -
gospodarczy gospodarczy
15, Dom mieszkalny ul. Polna 2 | budynek mieszkalny - -
Budynek budynek
16, mieszkalno- ul. Poprzeczna 2 mieszkalno- - -
gospodarczy gospodarczy
17 Dom m1eszk?1 Iny, d. ul, Przedszkolna 1 budynek mieszkalny - -
plebania
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18. Most drogowy Kanat Janowicki maost - -

Zabytki archeologiczne:

1/3/81-30 obozowisko, kultura komomicka?, mezolit; grob szkieletowy, neolit; osada?,
kultura tuzycka?, epoka brazu;

2/4/81-30 osada, wczesne sredniowiecze; osada, pdzne sredniowiecze;

3/5/81-30 §lad osadnictwa, neolit; slad osadnictwa, kultura fuzycka?, epoka brazu — okres
halsztacki?; slad osadnictwa, kultura przeworska, pozny okres rzymski; §lad osadnictwa,
pradzieje; osada, pézne sredniowiecze;

4/6/81-30 slad osadnictwa, kultura przeworska, pdzny okres rzymski; $lad osadnictwa,
wezesne sredniowiecze; $lad osadnictwa, pdzne sredniowiecze; osada, pradzieje; slad
osadnictwa, kultura przeworska, okres rzymski, fazy C-D; osada, XIV - XVIw.;

5/7/81-30 §lad osadnictwa; kultura przeworska, I w. p.n.e.

6/8/81-30 osada, neolit; osada, kultura fuzycka, epoka brazu — okres halsztacki; osada, kultura
przeworska, I w. p.n.e.; osada, kultura tuzycka?, epoka brazu - okres halsztacki?; osada,
kultura przeworska, II-T w. p-n.e.; dlad osadnictwa, X—XII w.; osada, pdzne sredniowiecze;
7/9/81-30 slad osadnictwa, neolit; slad osadnictwa, kultura tuzycka, epoka brazu — okres
halsztacki; slad osadnictwa, kultura komornicka?, mezolit; §lad osadnictwa, p6zne
Sredniowiecze; $lad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa, kultura ceramiki wstegowej
ktutej, fazy pdzne; $lad osadnictwa, pééne sredniowiecze;

8/10/81-30 slad osadnictwa, kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki;

10/12/81-30 grodzisko stozkowate; koniec XIII w. — XTV w. objete strefy ,, W — wpisane do
RZ 49/230/Arch. z dnia 16.05.1966 roku potozone na poludnie od wsi, na prawym brzegu
Odry;

17/19/81-30 osada?, pézne sredniowiecze;

18/20/81-30 osada, pozne sredniowiecze;

19/21/81-30 osada, pradzieje; osada, kultiura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki;
20/22/81-30 §lad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa; wezesne sredniowiecze; osada XIV—
XVIw.

21/23/81-30 lad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa, XII-XIV w.

stanowiska bez lokalizacji:

- slad osadnictwa; wezesne $redniowiecze stanowisko nr 11/13
- Slad osadnictwa; pézne dredniowiecze stanowisko nr 12/14

- $lad osadnictwa; pradzieje stanowisko nr 13/15

- slad osadnictwa; epoka kamienia stanowisko nr 14/16

- Slad osadnictwa; pézne sredniowiecze stanowisko nr 15/17

- slad osadnictwa; poZne éredniowiecze stanowisko nr 16/ I8

Jeszlowice

e strefa ochrony konserwatorskiej;

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj abiektu Re.|est’r ]?ata
zabytkéw | rejestru
Cmentarz na pn.-zach.
L. A . cmentarz - -
poewangelicki od wsi
2, Park palacowy park - -
3 Dom mieszkalny ul. Gléwna 19 budynek mieszkalny - -
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4 Dom mieszkalny ul. Gléwna 21 budynek mieszkalny - -
5 Dom mieszkalny ul. Giéwna 25 budynek mieszkalny - -
6 Budynek mieszkalnoe- ul. Gléwna 39 budynek mieszkalno- ) :
gospodarczy gospodarczy
7. Dom mieszkalny ul. Giéwna 41 budynek mieszkalny - -
8 Budynek mieszkalno- 1l Gléwna 49 budynek mieszkalno- ) )
gospodarczy gospodarczy
9. Dom mieszkalny ul. Gléwna 64 budynek mieszkalny - -
10. Dom Kultury ul. Giéwna 68 publiczny - -
11. Dom mieszkalny ul. Jelczanska | 21/23 [ budynek mieszkalny - -
Stopient wodny } )
12. Janowice": przemystowy
a. Elektrownia wodna przemystowy - -
b Jaz iglicowo-kozlowy przemystowy - -
c. | Budynek szopy jazowej budynek gospodarczy - -
d Budynek d)IIZurkl $luzy inny ) i
. Sluza komorowa rzemysiow ) i
' ~Janowice I P ysiowy
f Most c!rogowy nad most i N
§luzg I
Sluza komorowa rzemyslow ) )
g wJanowice II" P Y y
i Most glrogowy nad most ) i
sluzg 11

Zabytki archeologiczne:

6/9/81-30 grodzisko stozkowate?; XIII — XIV w.?

stanowisko nr 6/29 Jest to najprawdopodobniej grodzisko, o ktérym wiadomo$é (podana jest
na archiwalnej mapie w Muzeum Archeologicznym. Inspekcja w terenie takze nie
potwierdzita istnienia w tym miejscu grodziska. Nie jest jednak wykluczone, Ze forma taka
istniata w tym miejscu jeszcze w okresie migdzywojennym, a péZniej zostata zniwelowana.
Objete strefg Scistej ochrony konserwatorskiej ,, W”.

10/33/81-30 $lad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, neolit; osada, kultura przeworska, II
—I'w.pn.e.; dlad osadnictwa, wczesne sredniowiecze, faza miodsza; §lad osadnictwa, pozne
sredniowiecze;

11/34/81-30 osada?, pradzieje; osada?, wczesne sredniowiecze, faza starsza; osada, kultura
przeworska, II-T w, p.n.e. — | pol. V w. n.e., okres rzymski (faza C); slad osadnictwa, poine
sredniowiecze;

12/35/81-30 $lad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, epoka kamienia; $lad osadnictwa,
poZne sredniowiecze;

13/36/81-30 osada, kultura przeworska, IV w. n.e. — 1 pol. V w. n.e.; slad osadnictwa, pézne
sredniowiecze;

14/37/81-30 osada?, pézne sredniowiecze;

15/38/81-30 slad osadnictwa, epoka kamienia; osada, X — XIII w.; $lad osadnictwa, pézne
Sredniowiecze;

16/39/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze;

17/40/81-30 osada, pézne $redniowiecze;
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18/41/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, kultura przeworska, okres rzymski,
fazy C-D; $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze, faza starsza; $lad osadnictwa, pdzne
sredniowiecze;

19/42/81-30 §lad osadnictwa, pradzieje; osada?, kultura przeworska, pozny okres rzymski —
okres rzymski;

20/43/81-30 osada?, pradzieje; osada, X—XI w.; ¢lad osadnictwa, pdzne sredniowiecze;

stanowiska bez lokalizacyi:

- $lad osadnictwa; kultura tuzycka?, epoka brazu?

- $lad osadnictwa; wezesne sredniowiecze stan. nr 3/26

- $lad osadnictwa; neolit, kultura ceramiki wstegowej rytej?, kultura ceramiki
wstegowej rytej?

- $lad osadnictwa; kultura huzycka?, epoka brazu

- $lad osadnictwa; kultura przeworska, pézZny okres rzymski

- Slad osadnictwa wezesne $redniowiecze stan. nr 4/27

- Slad osadnictwa; wezesne $redniowiecze stan. nr 5/28

- grob szkieletowy; chronologia nieokreslona stan. nr 7/30
- grob szkieletowy; chronologia nieckreslona stan. nr 8/31
- $lad osadnictwa; kultura przeworska, okres rzymski stan. nr 9/32

Kamieniec Wrockawski

° strefa ochrony konserwatorskiej;

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj ohiektu z?tf;:lsc:':;v relj):sttz:‘u
1. Park palacowy park - -
9 Budynek mieszkalno- ul. Podwale 4 budynek mieszkalno- i )

gospodarczy gospodarezy
3 Dom mieszkalno- ul, 10, budynek nmtieszkaln - -
) ustugowy Spoldzielcza | 12, 14 Y Y
; ul. .
4, Dom mieszkalny Wroclawska 37 budynek mieszkalny - -
5 Budynek mieszkalno- ul. 49 budynek mieszkalno- ) )
' gospodarczy Wroctawska - gospodarczy
. ul. .
6. Dom mieszkalny Wroclawska 43 budynek mieszkainy - -
N ul. .
7. Dom mieszkalny Wroclawska 59 budynek mieszkalny - -
. ul. .
8, Dom mieszkalny Wroctawska 61 budynek mieszkalny - -
_— ul. .
9. Dom mieszkalny Wroclawska 61 budynek mieszkalny - -
. ul, .
10. Dom mieszkalny Wroclawska 73 budynek mieszkalny - -
. ul, .

11. Dom mieszkalny Wroclawska 89 budynek mieszkainy - -
- N ul. . ) ;
12. Dom mieszkalny Wroclawska 93 budynek mieszkalny

. ul. .

13. Dom mieszkalny Wroclawska 108 budynek mieszkalny - -
. ul. .

2 - -

14, Dom mieszkalny Wroclawska 142 budynek mieszkalny
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ul.

15. Dom mieszkainy Wroclawska 160 budynek mieszkalny - -
16. Dom mieszkalny WI‘OCLEJ:WSRE 164 budynek mieszkalny - -
17. Dom mieszkalny Wrocﬁliwska 170 budynek mieszkalny - -
18. Dom mieszkalny Wrocl;;wska 187 budynek mieszkalny - -
a. | Budynek gospodarczy Wroc]f‘ii'wska 187 budynek gospodarczy - -
19, Most drogowy Jaria\l;?éki most - -

Zabytki archeologiczne:

1/1/81-30 $lad osadnictwa, kultura tuz
2/2/81-30 slad osadnictwa,

XVIiw,

Krzykéw

° strefa ochrony konserwatorskiej;

yeka?, epoka brazu — okres halsztacki;
pradzieje; osada?, kultura tuzycka — okres halsztacki; osada, XIV—

. L Rejestr Data

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu zabytkéw rejestru

L. Dom mieszkalny ul. Giéwna 7 budynek mieszkainy - -

2 Dom mieszkalny ul. Gléwna 9 budynek mieszkalny - -

3 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 31 budynek mieszkalny - -

a. | Budynek gospodarczy ul. Gldéwna 31 | budynek gospodarczy - -

4 Dom mieszkalny ul. Gléwna 42 | budynek mieszkalny - -

3 Dom mieszkalny ul. Gléwna 54 | budynek mieszkalny - -
Zabytki archeologiczne:
1/27/80-30 osada, kultura hizycka, epoka brazu - halsztat;
2/28/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje;
3/29/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;
4/30/80-30 §lad osadnictwa, pradzieje;
5/31/80-30 osada, pradzieje; slad osadnictwa, kultura fuzycka, epoka brazu-halsztat
Lany

° strefa ochrony konserwatorskiej;
Lp. Obickt Adres | Nr Rodzaj obiektu Rejestr | Data
zabytkéw | rejestru
. ul. N
1. Dom mieszkainy Odrzatiska 5 budynek mieszkalny - -
Budynek mieszkalno- ul. budynek mieszkalno-
2. , 7 - -
gospodarczy Odrzanska gospodarczy
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. . ul.
a Budynek inwentarski Odrzanska 7 budynek gospodarczy - -
. ul, .
3 Dom mieszkalny Odrzanska 14 budynek mieszkalny - -
Zabytki archeologiczne:
1/32/80-30 osada, p6zne sredniowiecze
Nadolice Male
°__ strefa ochrony konserwatorskiej;
. .. Rejestr Data
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektn zabytkéw rejestru
i. Dem mieszkalny ul. Zielona 4 budynek mieszkalny - -
2. Dom mieszkalny ul, Zielona 9 budynek mieszkalny - -
3. Dom mieszkalny ul. Zielona 13 | budynek mieszkalny - -
4, Dom mieszkalny ul. Zielona 18 | budynek mieszkalny - -
5. Dom mieszkalny ul. Zielona 20 | budynek mieszkalny - -
6. Dom mieszkalny ul. Zielona 25 | budynek mieszkalny - -
Zabytki archeologiczne:
1/51/80-30 osada, wezesne sredniowiecze; osada, péZne sredniowiecze;
Nadolice Wieliie
e strefa ochrony konserwatorskiej;
Lp. Obielkt Adres Nr Rodzaj obiektu Rejestr I?ata
zabytkéw rejestru
1, | [Koseiolfil. MB ulBoczma | 7 kosci6! A/TIB8/704/W | 1995.03.31
Rdzaticowej
Cmentarz .
2. c na pn. od wsi cmentarz - -
poewangelicki
a. Mauzaleum mauzoleum - -
3 Zespot patacowo-folwarczny:
a. Patac ul. Stawowa 12e palac - -
b Zespot obor ul. Stawowa 12 budynek - -
gospodarczy
e Park patacowy park - -
4, Dom mieszkalny ul. Boczna 3-5 l?udy nek - -
mieszkalny
3. Dom mieszkalny ul. Boczna ?, t?udynek - -
11 mieszkalny
6. Dom mieszkalny ul. Lipowa 1 l?udy nek - -
mieszkalny
7. Dom mieszkalny ul. Lipowa 3 l?udynek - -
mieszkalny
8. Dom mieszkalny ul. Stawowa I budynek - -
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mieszkalny

9. Dom mieszkalny ul. Stawowa 3 budynek i ]
mieszkalny

10. Dom mieszkaly ul. Stawowa 12 budynek . ]
mieszkalny

11, Dom mieszkalny ul. Stawowa 13 budynek ) i
mieszkalny

12. Dom mieszkalny ul. Stawowa 14 l?udynek - _
mieszkalny

I3. Stacja kqle_]owa, ob. uf, Wroctawska | 4 dworzec - .

dom mieszkalny
ul. Wroclawska )

14, Dom Ludowy kolo nr 7 publiczny ] i

15. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 9 budynek ) i
mieszlkalny

16. | Szkota podstawowa | ul. Wroclawska | 15 szkola - R

17. Dom mieszkalny ul. Wroclawska | 42 budynek ) )
47 mieszkalny

18. |  Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 57 budynek . i
mieszkalny

19. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 66 budynek . ]
mieszkalny

i budynek
0. Budynek mieszkalno- ul. Wroclawska 6 misspralis. - -
gospodarczy

gospodarczy

Zabytki archeologiczne:

1/33/80-30 osada, wezesne sredniowiecze, fazy mlodsze;

2/34/80-30 $lad osadnictwa, kultura przeworska, okres wptywow rzymskich — okres
wedrowek ludow;

3/35/80-30 $lad osadnictwa, epoka kamienia; osada, kultura fuzycka, epoka brazu; osada,
wezesne Sredniowiecze;

4/36/80-30 slad osadnictwa, kultura przeworska, okres wplywow rzymskich;
5/37/80-30 §lad osadnictwa, kultura przeworska, okres wpltywéw rzymskich — okres
wedrowek ludow;

6/38/80-30 slad osadnictwa, neolit;

7/359/80-30 osada, pradzieje;

8/40/80-30 osada, pradzieje;

9/41/80-30 osada, pradzigje;

10/42/80-30 osada, pradzieje;

11/43/80-30 osada, pradzieje;

12/44/80-30 §lad osadnictwa, pradzieje;

13/45/80-30 osada, pradzieje;

14/46/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje; osada, pdzne Sredniowiecze;

15/47/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje; osada, poZne sredniowiecze;

16/48/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;

17/49/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje;

18/50/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje; osada, pozne sredniowiecze;

Nadolice Wielkie (Przysidlek Wiesciszow)
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Lp. Obiekt Adres Nr | Rodzaj obiektu REJBSt.r ]_)ata
zabytkéw rejestru
5. Zespo! miyna;
a |  Zbozowy miyn wodny Bo‘in LS mlyn A/3796/598/W | 1988.12.30
b Dom mieszkalny, d. dom ul, 5 l?udynek A/3TO6/598/W 1988.12.30
miynarza Boczna mieszkalny
c Chlewnia ul. 4 budynek AJ3T96/598/W | 1988.12.30
Boczna gospodarczy
Ratowice
° strefa ochrony konserwatorskiej;
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj ebiektu Re_]est’r ]?ata
Zabytkéw | rejestru
1. Koscidl par. Sw. ul. Wroclawska kodcidd -
Antonjego
a Plebania ul. Wroclawska 36 plebania -
2. | Cmentarz poewangelicki n;rpl?.-wsc}‘l. cmentarz .
artcu wsi
. . budynek
3. Dom mieszkalny ul. Cicha 1 mieszkalny -
, budynek
4, Budynek gospodarczy ul. Odrzanska 3 gospodarcay -
5. Stodota ul. Qdrzanska 13 budynek -
gospodarczy
6. Stodola ul. Odrzanska 16 budynek -
gospodarczy
. . budynek
7. Dom mieszkalny ul. Odrzanska 18 mieszkalny -
8. Dom mieszkalny ul. Odrzanska 31 }?udyneic -
mieszkalny
9, Dom mieszkalny ul. Odrzanska 32 I?udy nek -
migszkalny
. ul. Odrzanska budynek
10. Dom mieszkalny miedzy 32 a 34 mieszkalny )
. Willa ul Odrzaiska | 33 budynek .
mieszkalny
12. Dom mieszkalny ul. Odrzanska 38 E?Udyf]ek -
mieszkalny
13. Stodola ul, Odrzafiska 45 budynek -
gospodarczy
14. Dom mieszkalny ul. Odrzanska 47 I?udy nek -
mieszkalny
. budynek
a. Budynek gospodarczy ul, Odrzanska 47 gospodarczy -
- budynek
15, Budynek gospodarczy ul. Odrzanska 55 gospodarczy -
16. Dom mieszkalny ul. Polna 2 l?udy nek -
mieszkalny
budynek
2 -
a Budynek gospodarczy ul. Polna 2 gospodarczy
17. Dom mieszkalny ul. Polna 4 budynelk -
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mieszkalny
8. Dom mieszkalny ul. Polna 42 l?udyn ek
mieszkalny
ul. Spacerowa za budynek
19, Budynek gospodarczy or d gospadarczy
. . budynek
20, Dom mieszkalny ul. Spokojna 1 mieszkalny
. budynek
21. Budynek mieszkalno- ul. Sportowa 15/17 mieszkalno-
gospodarczy
gospodarczy
22, Dom mieszkalny ul. Wroctawska 4 l?udy nek
mieszkalny
. budynek
23, Dom mieszkalny ul. Wrocdawska 8 mieszkalny
. 10/1- budynek
24, Dom mieszkalny ul. Wroclawska 2.3 mieszkalny
budynek
2
25, Budynek gospodarczy ul. Wroctawska i2 gospodarczy
26. Dom mieszkalny ul, Wroclawska 16 E?Udy nek
mieszkalny
27. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 20 1?udy nek
mieszkalny
28, Dom mieszkalny ul. Wroctawska 22 l?udynek
mieszkalny
Dom mieszkalny, ob. budynek
’) H
2. szkola i przedszkole ul. Wroclawska 36 mieszkalny
Budynek mieszkalno- -
30. ustugowy ($wietlica, ul. Wroctawska 32’222’ m?::[z);?;};
biblioteka) Y
31. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 57 i?udynek
mieszkalny
32, Dom mieszkalny ul. Wroctawska 59 l?udy nek
mieszkalny
33. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 61 l?udy nek
mieszkalny
34. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 62 l?udynek
mieszkalny
3s, Dom mieszkalny ul. Wroctawska 69 !?udy nek
mieszkalny
36. Dom mieszkalny ul. Wroclawslka 73 }:_oudynek
mieszkalny
37 Budynek gospodarczy, ul. Wroclawska 73 budynek
stodola gospodarczy
38. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 75 l?udynek
mieszkalny
35. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 79 l?udynek
mieszkalny
40, Dom mieszkalny ul. Wroctawska 91 l?udynek
mieszkalny
budynek
41, Budynek gospodarczy ul. Wroclawska 91 gospodarczy
42, Dom mieszkalny ul. Wroctawska 101 [?uclynek
mieszkalny
budynek
43. Budynek gospodarczy ul. Wroclawska 101 gospodarczy
44, Budynek ustugowy, d. ul. Wroclawska 111 inny
szkola
45, Dom mieszkalny ul. Wroclawska 117 budynek
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mieszkalny
budynek
46. Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 117 gospodarczy - -
47, Dom mieszkalny ul. Wroclawska 119 l?ucly nek - -
mieszkalny
48. Zespot Sluzy Ratowice™
a. Wodomistrzéwlka inny - -
b. Budynek dyzurki $luzy inny - -
c. Most drogowy nad éluza most - -
d. Sluza pociagowa przemystowy - -
6 Sluza komorowa 500 m na pd. od rzemystow ) )
’ ~Ratowice” Wwsi P Y Y
f. Jaz iglicowo-kozlowy przemystowy - -
Waojnowice
* strefa ochrony konserwatorskiej:
Lp. Obiekt Adres Nr | Rodzaj obicktu Rejestr Data
zabytkéw rejestru
1 Kosciét fil. sw. ul, Gléwna | 26 leoscidl A/1189/692/W | 1994.05.16
© | Wawrzynca
a Cmentarz cmentarz
" | poewangelicki
Cmentarz na wsch, cmentarz
2, .y \ .
poewangelicki kraricu wsi
5 | Cmentarz katolicki na pd. od cmentarz
’ wsi
4. | Dom mieszkalny ul. Gldwna 3 budynek mieszkalny
Swietlica ul, Gléwna publiczny
5.
kolonr3
6. | Dom mieszkalny ul. Gléwna 5 budynek mieszkalny
7. | Dom mieszkalny ul. Gléwna 8 budynek mieszkalny
8. | Dom mieszkalny ul. Glowna 10 budynek mieszkalny
9. | Dom mieszkalny ul. Gléwna 12 budynek mieszkalny
10. | Dom mieszkalny ul. Gidwna 14/16 | budynek mieszkalny
11. { Dom mieszkalny ul, Gléwna 18 budynek mieszkalny
i2. | Dom mieszkalny ul. Gléwna | 24 budynek mieszkalny
13. | Dom mieszkalny ul. Giéwna 25 budynek mieszkalny
Budynek mieszkalno- | ul. Glowna 29 budynelk
14, | gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
15, | Dom mieszkalny ul. Gidwna 30 budynek mieszkalny
16, | Dom mieszkalny ul, Gléwna 32 budynek mieszkalny
17. | Dom mieszkalny ul. Giowna 37 budynek mieszkalny
18 Stajnia ul, Glowna 38 budynek
' gospodarczy
19. | Dom mieszkalny ul. Giowna 40 budynek mieszkainy
a Stajnia ul. Gléwna 40 budynek
' gospodarczy
20 Gospoda, ul. Giéwna 4] publiczny
~ " | ob. $wietlica wiejska
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21. | Dom mieszkalny ul. Gléwna 45 budynek mieszkalny

22, | Dom mieszkalny ul. Glowna 48 budynek mieszkalny

23. | Dom misszkalny ul. Giéwna 49 budynek mieszkalny

24, | Dom mieszkalny ul. Gldwna 30 budynek mieszkalny

25. | Dom mieszkalny ul. Gléwna 52 budynek mieszkalny

Budynek mieszkalno- [ ul. Gléwna 55 budynek

26. | gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy

97 Dom mieszkalny ul. Glowna gg, budynek mieszkalny

28. | Dom mieszkainy ul, Gldwna 57 budynek mieszkalny

29. | Dom mieszkalny ul, Gléwna 50 budynek mieszkalny

Zabytki archeologiczne:

1/44/81-30 $lad osadnictwa, kultura uzycka, V okres epoki brazu — okres halsztacki;
2/45/81-30 osada, pdzne $redniowiecze;

3/46/81-30 $lad osadnictwa, pradzieje; osada, pdzne sredniowiecze;

4/47/ 81-30 slad osadnictwa; kultura przeworska?; okres rzymski, pézny?; $lad osadnictwa,
pozne Sredniowiecze;

6/1/81-31 slad osadnictwa, wezesne sredniowiecze; $lad osadnictwa, péne Sredniowiecze;
5/9/81-30 cmentarzysko?, epoka brazu, brak lokalizacji.

2. Szezegbtowe zasady zagospodarowania w strefach wymienionych w ust. 1 powinny byé
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
obowiazujgeych przepiséw oraz pozadanych zasad ochrony konserwatorskie;j.

3. Dzialania konserwatorskie w strefie winny zmierzaé¢ do:

- zachowania historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, ulic, placow,
linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,

- konserwacji zachowanych historycznych elementéw ukdadu przestrzennego, szczegolnie:
posadzki (nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne, sposéb uzytkowania gruntéw), Scian
(zabudowa, zielent) oraz dazenia do usunigcia elementoéw znieksztalcajacych zalozenia
historyczne i odtworzenia elementéw zniszezonych w oparciu o szczegblowe warunki
okreslane kazdorazowo przez wiasciwego Konserwatora Zabytkow,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne] w zakresie
sytuacji, skali, bryly, podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i
otwordw oraz nawigzanie formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

- usunigcia obiektéw dysharmonizujgcych,

- dostosowanie wspolczesnych funkeji do wartodei zabytkowych zespolu 1 jego
poszezegdlnych obiektéw i nawiazanie do ich programu historycznego oraz eliminacje
funkeji uciazliwych.

L5.  UWARUNKOWANI I KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJ
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.5.1. Komunikacja kolejowa
Poprzez teren gminy przechodza dwie trasy kolejowe:
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1)  nr 292 - jednotorowa zelektryfikowana linia relacji Jelez Mitoszyce- Wroclaw
Osobowice przez Chrzastawe Wielka, Wroclaw Swojczyce, Wroctaw Soltysowice; linia
drugorzedna, przewidziana do zachowania,

2)  nr 277 - dwutorowa zelektryfikowana linia relacji Siechnice — Jelcz-Laskowice {Opole
Groszowice — Wroclaw Brochéw); pierwszorzedna — fragment miedzynarodowego
ciagu kolejowego (E-30 relacji Berlin/Drezno/Horka — Kijéw).

Lokalizacja budynkéw wzdtuz linii kolejowej powinna spelnia¢ warunek odleglosei
minimum 30 m od terenéw kolejowych.

W Wieloletnim Programie Inwestycji Kolejowych na lata 2010-2013 sporzadzonym
przez PKP zaklada si¢ na terenie gminy budowe linii kolejowej duzych predkosci. Ostateczny
przebieg linii na terenie gminy nie jest ostatecznie sprecyzowany. Nalezy sig jednak liczyé z
jej przebiegiem przez gmine. Na rysunku Studium przedstawiono orientacyjny przebieg linii
kolejowej duzych predkosei.

1.5.2. Komunikacja drogowa

. Studium okresla uklad drog — gléwnych, zbiorczych, ktére wraz z pozostatymi (nie
wskazanymi tu) drogami gminnymi i wewnetrznymi zapewnia sprawng obstuge
obecnych terendw zainwestowanych i rozleglych nowych terenéw pod nowe inwestycje
(wyznaczonych w Studium).

2. Przewiduje sie budowe nastgpujgcych drég (ulic) klasy gtéwnej:

» drogi relacji Bielany — Lany — Dlugoleka (stanowigcej tzw. wschodnig obwodnice
Wroctawia) kategorii drogi wojewddzkiej; docelowo dwujezdniowej,

e drogi relacji Wroctaw (Swojczyce - Wojnéw) — Jelcz-Laskowice, poprowadzone;j
przez teren gminy Czernica w sgsiedztwie linii kolejowej nr 292, o kategorii drogi
wojewddzliej, ktéra ma przyjaé numer i funkcje obecnej drogi nr W455.

3. Przewiduje si¢ modernizacje lub budowe nastepujacych drog klasy zbiorczej:

¢ obecnej drogi wojewddzkiej nr 455 (o obecnie przypisanej — do czasu wybudowania
drogi wymienionej w ust. 2 pkt 2 — klasie drogi gldéwnej),

* obecnej drogi powiatowej nr 1535D, ktérej wschodni odeinek ma zostaé wiaczony w
tras¢ drogi wymienionej w ust. 2 pkt 2,

* obecnej drogi powiatowej nr 1923D,

e nowej drogi relacji Jeszkowice — Nadolice Male — Krzykow — Dobrzykowice (tereny
aktywnoéci gospodarczej i planowana droga wojew6dzka — ust. 2 pkt 1,
wykorzystujacej fragmenty drég powiatowych nr 1924D i 1925D,

° odcinka obecnej drogi powiatowej nr 1922D, taczacej droge wymieniona w pkt 4 ze
wschodnig obwodnica Wroclawia,

° poludniowego odcinka drogi powiatowej nr 1928D od skrzyzowania z obecna droga
powiatowa nr 1535D.

4. Ustalane w aktach prawa miejscowego drogi i ulice lokalne winny mieé szerokodci w
liniach rozgraniczajacych co najmniej 15 m, z wyjgtkiem obszaréw zabudowanych lub
miejsc o szezegdlnych warunkach terenowych, gdzie nalezy je dostosowaé do mozliwosei
wynikajgeych z istniejgcego zagospodarowania i granic wladania. '

5. Drogi i ulice dojazdowe projektowane na obszarach niezabudowanych zabudowy powinny
mie¢ szerokodé w liniach rozgraniczajgcych co najmniej 10 m, a na terenach z istniejgeg
zabudowsa szerokosci dostosowane do lokalnych mozliwosei wynikajgcych z istniejace;j
zabudowy i granic wiadania.

6. Drogi wewnetrzne powinny mieé szerokosci odpowiednie dla sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terendw, w granicach ktérych zostajg wyznaczane; zaleca sie ustalanie
szerokosci co najmniej 6 m.
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1.5.3. Infrastruktura techniczna

1. Zaopatrzenie w wode

Kierunki rozwoju systeméw Zaopatrzenia w wodg przyjeto w oparciu o istniejagcy na
terenie gminy system zaopatrzenia w wode, wielkos¢ aktualnych zasobéw eksploatacyjnych
weé wody podziemnej oraz o prognozowana liczbe mieszkancow.

W obowigzujacym Studium uwarunkowas i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czernica, uchwalonym Uchwatg Rady Gminy Czernica nr VIII/38/2007 WyZnaczono
2260 ha terendéw mieszkaniowych (I mieszkaniowych z innymi funkcjami), ktérych
pojemnos¢ okreslono na okolo 11 300 mieszkan dla ponad 32 tys, mieszkancéw. Przy
zatozeniu  dotychczasowej intensywnosci  zabudowy mieszkaniowej (ok. 1000 m2
/mieszkanie), pojemnogé wyznaczonych w ww. Studium terenéw (przy wskazniku liczebnosci
gospodarstwa domowego — 2,8 osoby) okreslono na ponad 64 tys. mieszkaticow.

W opracowywanym aktualnie Studium liczba mieszkaticow wynikajaca z chionnosci
wszystkich wyznaczonych terendéw o funkeji mieszkaniowej wzrosta o ok. 20 % w stosunku
do okreslonej w poprzednim opracowaniu i oszacowana zostata na ok. 75 tys.

Zapotrzebowanie wody

W Studium okreslono szacunkowe zapotrzebowanie wody na cele bytowo — komunalne.
Obliczenia przeprowadzono w oparciu o:
e liczbe mieszkancow wynikajacg z chlonnosei wszystkich wyznaczonych w Studium
terenow o funkeji mieszkaniowe;,
¢ scalone wskazniki zapotrzebowania wody na cele bytowo — komunalne, ktdre
obejmuja potrzeby gospodarstw domowych, ushig i instytucji oraz przydomowej
hodowli zwierzat gospodarskich, cksploatacji pojazdéw i maszyn. Do obliczen
przyjeto jednostkowy wskaznik - 100 I/Mkd oraz wspotczynnik nierdwnomiernosdei
dobowej — 1,3 i godzinowej — 2,0.
Obliczenie zapotrzebowania wody na cele zwigzane z aktywnoscia gospodarcza, natym
etapie opracowania, obciazone jest duzym wspéiczynnikiem bledu. W Studium WYZNaczone
zostaly bowiem tereny pod dzialalnosé gospodarczg bez precyzowania rodzaju produkcji oraz
charakteru przemystu. Potrzeby wodne powinny by¢ okreslone przy ustalaniu konkretnej
dziatalno$ci produkeyijne;j i ustugowe;j.

Szacunkowe zagotrzebowanie na wodg na cele bytowo — komunalne wynosi:
Qsrd =7 500 m/d

Qmaxd = 9 750 m*/d

Qmaxh = 812,5 m*/h

Rozbudowa systeméw zaopatrzenia w wode

W celu zaopatrzenia w wode terendw wyznaczonych w Studium niezbedna jest rozbudowa
istniejgcego na ternie gminy systemu zaopatrzenia w wode,

Przy zaloZeniu tak znacznego wzrostu zaludnienia, zatwierdzone zasoby eksploatacyjne ujeé
wody podziemnej, wynoszace Qe = 140 m% h nie gwarantujg pokrycia prognozowanego
zapotrzebowania wody na cele bytowo-komunalne, co spowoduje wystapienie w okresie
perspektywicznym deficytu w zaopatrzenin w wode gminy Czernica.
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W Studium proponuje sie rozbudowe istnigjgcego systemu zaopatrzenia opartego na ujeciach
wod podziemnych w Nadolicach Wielkich, budowe nowych ujeé na terenie gminy lub
dostawe wody w ilogci wynikajace] z potrzeb z sieci wodociggowej miasta Wroclawia.

W Studium przewiduje sig zatem nastepujgce kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia
w wode:

— modernizacje i rozbudowe stosownie do potrzeb istniejacych lub budowe nowych yjeé
wod podziemnych,

~ modernizacje i rozbudowe stosownie do potrzeb lub budowe nowej stacji uzdatniania
wody wraz z obiektami towarzyszacymi,

— zasilanie z sieci wodociggowej miasta Wroctawia,

— rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe] na tereny planowanej zabudowy,

— modernizacje istnigjgcej sieci wodociagowej, ktéra ze wzgledu na zbyt male przekroje
lub zly stan techniczny nie pozwala na dostawg wody w wymaganej ilosci i pod
odpowiednim ci$nieniem do terendw wyznaczonych pod zabudowe,

— przebudowg istniejacej sieci wodociagowej na odcinkach kolidujgeych z planowang
zabudowa,

Z uwagi na dhigofalowy proces realizacji zatozonego w Studium rozwoju urbanizacji gminy,
konieczna jest weryfikacja na biezaco zapotrzebowania wody. Na obszarach zZwigzanych z
aktywnoscia gospodarcza dopuszceza sie budowe uje¢ wiasnych oraz ograniczenie lokalizacji
ustug, przemystu i produkeji o charakterze wodochtonnym.

2, Gospodarka $ciekowa

Kierunki rozwoju odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow przyjeto w oparciu o
istniejgcy na terenie gminy stan gospodarki $ciekowej oraz o prognozowang ilosé sciekow.

Bilans $ciekdow

W Studium okreslono szacunkowe ilodci sciekéw bytowo — komunalnych. Obliczenia
przeprowadzono przy zalozeniu, ze ich ilosé jest pochodng ilodci dostarczanej wody i wynosi
zazwyczaj 75 — 90% potrzeb wodnych. Do obliczen przyjeto 90%.

Obliczenie ilosci $ciekdw z terendow zwigzanych z aktywnodcia gospodarcza, na tym etapie
opracowania, obcigzone jest duzym wspdlczynnikiem bledu. W Studium wyznaczone zostaly
bowiem tereny pod dzialalnogé gospodarcza bez precyzowania rodzaju produkeji oraz
charakteru przemysiu. Rzeczywiste ilosci sciekéw powinny by¢ okreslone przy ustalaniu
konkretnej dziatalnogei produkceyjnej i uslugowe;.

Szacunkowy bilans sciekéw bytowo — komunalnych
Qérd = 6 750 m*/d
Qmaxd = 8 775 m*/d
Qmaxh = 731,2 m*/h

Systemy odprowadzania i oczyszezania $ciekow.
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W celu odprowadzenia i oczyszczenia Sciekéw z terendw aktualnie nie skanalizowanych oraz
z terenow wyznaczonych w studium pod nowe zainwestowanie przewiduje si¢ rozbudowe i
modernizacje istniejacych systemow kanalizacyjnych

W zalozonych kierunkach rozwoju systeméw odprowadzania i oczyszczania Sciekow przyjeto
jako uwarunkowanie istniejacy system gospodarki sciekowe] na terenie gminy oraz
planowanga likwidacj¢ p6l w Dobrzykowicach.

Obecnie $cieki komunalne z terenu wsi: Dobrzykowice, Nadolice Mate, Krzykéw,
Jeszkowice, Gajkéw, Lany oraz Kamieniec Wroctawski odprowadzane sz systemem
grawitacyjno — tlocznym poprzez mechaniczng oczyszczalnie w $ciekéw w Kamieficu
Wroclawskim do biologicznej oczyszezalni éciekow Dobrzykowice oraz z terenu wsi
Czernica, Ratowice 1 osiedla mieszkaniowego w Wojnowicach do oczyszezalni sciekéw w
gminie Jelcz-Laskowice. Aktualnie realizowana jest budowa sieci kanalizacyjnej w obrebie
migjscowosci Nadolice Wielkie. Do 2015 roku planowane jest skanalizowanie wsi:
Wojnowice, Chrzastawa Wielka oraz Chrzastawa Mata.

Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej na terenie ww. wsi oraz z terenéw wyznaczonych w
Studium pod nowe zainwestowanie, odprowadzenie 1 unieszkodliwianie $ciekéw z obszaru
gminy odbywa¢ sie bedzie w oparciu o istnigjace uklady kanalizacyjne:

e wies Dobrzykowice, Nadolice Male, Kizykéw, Nadolice Wielkie, Wojnowice,
Chrzgstawa Wielka oraz Chrzastawa Mata — wspélny system kanalizacji grawitacyjno-
tlocznej i przetloczenie Sciekéw poprzez przepompownig gléwng, zlokalizowang w
potudniowo-zachodniej czesci wsi Dobrzykowice do mechaniczne] oczyszczalni
sciek6w w Kamiencu Wroclawskim,

° wie$ Jeszkowice, Gajkéw, Lany oraz Kamieniec Wroclawski — wspélny system
kanalizacji grawitacyjno-tlocznej i przetloczenie Sciekow poprzez przepompownie
gtowna, zlokalizowang przy ul. Studziennej we wsi Kamieniec Wroclawski do
mechanicznej oczyszezalni sciekéw w Kamieficu Wroctawskim,

e wies Czernica, Ratowice oraz osiedle mieszkaniowe w Waojnowicach (ul. Jemiolowa)
— wspolny system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej i przetloczenie ciekéw pOpIzZez
przepompowni¢ gidwng, zlokalizowana we wsi Ratowice do oczyszezalni Sciekéw w
Jelczu na terenie gminy Jelcz-Laskowice.

W Studium zaklada si¢ funkcjonowanie oczyszezalni Sciekdéw w Dobrzykowicach do czasn
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren
w obrebie wsi Dobrzykowice, uchwalonego uchwata nr XX1/246/2005 Rady Gminy Czernica
z dnia 28 lutego 2005 roku. W miejscu lokalizacji pél dobrzykowickich w ww, planie
ustalono przeznaczenie tego terenu na ustugi oraz produkcje przemysiowa (aktywnosé
gospodarcza). Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem K-1, znajdujacym sie w
potudniowej czgéei pél, ustalono jako przeznaczenie podstawowe — oczyszezalnia Sciekdw.

W zwigzku z planowang likwidacja pél w Dobrzykowicach w Studium proponuje sie
odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekéw z terenu gminy warlantowo:

Wariant I — odprowadzenie $ciekéw z terenn wsi: Dobrzykowice, Nadolice Male, Krzykow,
Nadolice Wielkie, Wojnowice, Chrzastawa Wielka, Chrzgstawa Mata, Jeszkowice, Gajkoéw,
Lany oraz Kamieniec Wroctawski do ukiadu kanalizacyjnego miasta Wroclawia.
Odprowadzenie $ciekéw ze wsi: Czernica oraz Ratowice odbywatoby sic w sposab
dotychczasowy, tj. do oczyszezalni ciekow w Jelezu.
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Wariant II - oparty o ustalong w mpzp oczyszczalnie sciekéw, do ktérej odprowadzane
bylyby $cieki z terendéw wsi wymienionych w wariancie I (kierowanych do ukiadu
kanalizacyjnego miasta Wroclawia). Oczyszczalnia dciekow znajduje sie na terenie
przemystowym oznaczonym na rysunku Studium symbolem P, przy drodze Wroctaw —
Dobrzykowice.

Odprowadzenie $ciekéw ze wsi: Czernica oraz Ratowice odbywaloby sie rowniez w spossb
dotychczasowy, tj. do oczyszezalni sciekéw w Jelezu.

Planowane rozwiazania ukladéw kanalizacyjnych pozwalaja na etapowanie inwestycji.
Wybdr i kolejnos¢ realizacji zalezny jest w gldwnej mierze od posiadanych srodkéw
finansowych inwestora oraz od intensywnosci rozwijajacego sie zainwestowania.

Przy podejmowaniu decyzji w zakresie inwestycji zwigzanych z odprowadzeniem
1unieszkodliwianiem $ciekéw  konieczna jest weryfikacja na biezaco zaréwno
zapotrzebowania wody, jak i ilogei odprowadzanych sciekow.

Do czasu realizacji systeméw kanalizacyjnych w obrebie wsi Wojnowice, Chrzastawa Wielka
oraz Chrzastawa Mala, scieki bytowo — gospodarcze powinny byé gromadzone w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych i w miarg potrzeb wywozone do punktu zlewnego fekali,
ZOTganizowanego na terenie oczyszczalni mechanicznej w Kamieficu Wroclawskim. Po
wykonaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomosci wyposazone w szczelne zbiorniki
na nieczystosci plynne nalezy obowigzkowo iniezwlocznie wlaczyé do komunalnej sieci
kanalizacyjne;.

Dla terenéw zabudowy uzupetmajgcej, polozonej peryferyjnie w stosunku do gtéwnych
terendw zainwestowania na obszarze wszystkich wsi i znajdujacej sie poza zasiegiem
systemow kanalizacji sanitarne; przewiduje sie wywoz sciekow sanitarnych do ww, zlewni
sciekéw. Na tych terenach dopuszcza sie réwniez realizacj¢ indywidualnych oczyszezalni
sciekow pod warunkiem uzyskania pozytywne] opinii stosownych organdw administracji
samorzadowej.

W zakresie odprowadzania sciekéw przemystowych nalezy dazyé do ich catkowitego
unieszkodliwiania na terenie wiasnym inwestora i w miare mozliwoéci do stosowania obiegu
zamknietego proceséw produkeyjnych. Podezyszezanie  $ciekow przemystowych o
przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszezen, przed ich wprowadzeniem do
komunainej kanalizacji sanitarnej, odbywac sie powinno w oczyszczalniach zaktadowych
zlokalizowanych na terenach wyznaczone] dziatalnosci gospodarcze;.

W Studium zaldada sie ponadto rozbudowg sieci kanalizacyjnej na tereny planowanej
zabudowy w obrebie miejscowosci  wyposazonych w kanalizacje, budowe sieci
kanalizacyjnych na obszarach wsi nie posiadajacych kanalizacji, modernizacje lub
rozbudowe, stosownie do potrzeb, istniejacych przepompowni $ciekéw, budowg nowych
przepompowni $ciekow wraz z kanatami tlocznymi i kelektorami doprowadzajacymi.

W zakiesie gospodarki wodami opadowymi przewiduje sie jej uporzadkowanie poprzez:
ograniczanie wspélczynnika splywu wéd deszczowych, retencjonowanie wod deszczowych
(W tym na terenach zieleni) oraz modernizacje odbiornikéw przeznaczonych do
odprowadzenia wod deszczowych.

1. Gospodarka odpadami
Celem strategicznym okreslonym w polityce ekologicznej panstwa jest minimalizacja
powstawania odpadéw w sektorze komunalnym i gospodarczym, ograniczenie do minimum

negatywnego oddzialywania odpadéw na srodowiske oraz maksymalny wzrost ich
gospodarczego wykorzystania, Zagadnienie to zostalo szczegdlowo opracowane w Gminnym
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Planie Gospodarki Odpadami dia Gminy Czerniea, przyjetym Uchwata Nr VIII/76/201 1 Rady
Czernica z dnia 28 czerwea 2011 roku (aktualizacja PGO). Nadrzedna funkcje wobec tego
planu penig: Krajowy Plan Gospodarki Odpadami, Wojewo6dzki Plan Gospodarki Odpadami
Wojewddztwa Dolnoflaskiego oraz Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Powiatu
Wroctawskiego. Realizacja zadan wynikajacych z aktualizacji Gminnego Planu Gospodarki
Odpadami zapewni przygotowanie i wdrozenie kompleksowego i proekologicznego systemu
gospodarowania odpadami w sektorze komunalnym na terenie gminy Czernica.
Zaktualizowany Gminny Plan Gospodarki Odpadami okreglit cele gléwne, krétkookresowe
do 2011 roku oraz dhugookresowe na lata 2012-201 8, ktére sg systematycznie realizowane.

Cele gltéwne: ~

— rozwoj selektywnego zbierania oraz sortowania zmieszanych odpadéw komunalnych,

dla osiggnigcia wymagan dotyczacych recyklingu odpadéw opakowaniowych i
przetwarzania odpadéw przed skladowaniem (w tym zwiaszeza odpaddw ulegajacych
biodegradacji),

— przyspieszenie dzialan w zakresie tworzenia ponadgminnych systeméw odzysku i

unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ze szezegolnym uwzglednieniem odpadéw
ulegajacych biodegradacii,

— udzial w budowie regionalnych Zaktadow Zapospodarowania Odpaddaw komunalnych,

obejmujgcych  instalacie  do mechaniczno-biologicznego  Iub termicznego
przeksztatcania odpadéw.

Cele krétkookresowe do 2011:

zapobieganie i minimalizacja ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych,

obj¢cie zorganizowanym systemem odbierania odpadéw komunalnych 100%
mieszkancéw,

uzyskanie znaczgcych efektéw do konca 2010 r. w selektywnym zbieraniu odpadéw
przydatnych do recyklingu w tym odpadéw opakowaniowych wchodzacych w
strumien odpadéw komunalnych do poziomu 10% ich ilosci zawartych w strumieniu
odpadéw komunalnych, co odpowiada 197,6 Mg odpadow

zwigkszanie odzysku energii i surowcow z odpadéw komunalnych w wyniku ich
mechanicznego, biologicznego oraz termicznego przeksztalcania,

ograniczenie skiadowania odpadéw komunalnych ulegajgcych biodegradacji w 2010 r.
do poziomu 75% wagowo tych odpadéw w stosunku do ich ilosci wytwarzanych w
1995 r., co oznacza ze w 2010 r. 426,1 Mg odpadéw ulegajacych biodegradacii na
terenie  Gminy Czernica powinno by¢ inaczej zagospodarowane niz przez
sktadowanie.

Cele dhugookresowe na lata 2012-2018:

zapobieganie 1 minimalizacja ilogci wytwarzanych odpadéw komunalnych,

uzyskanie znaczacych efektow w selektywnym zbieraniu odpadéw przydatnych do
recyklingu w tym odpadéw opakowaniowych wechodzacych w strumien odpadéw
komunalnych w 2015 roku do poziomu 15% ich ilodci zawartych w strumieniu
odpadéw komunalnych, co odpowiada 315,8 Mg odpadéw oraz w 2018 roku do
poziomu 20% co odpowiada 434,9 Mg odpadéw,

zwiekszanie odzysku energii i surowcow z odpadéw komunalnych w wyniku ich
mechanicznego, biologicznego oraz termicznego przeksztalcania,

ograniczenie skladowania odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji w 2013 1.
12020 r. do poziomu kolejno 75% oraz 50% wagowo tych odpadow w stosunku do ich
ilogci wytwarzanych w 1995 r., co oznacza ze w 2013 r. 580,2 Mg odpadéw
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ulegajgcych biodegradacji powinno by¢ inaczej zagospodarowane niz przez
sktadowanie, natomiast w 2020 r. 732,9 Mg.

W realizacji okreslonych celéw i kierunkéw dziatan niezbedne jest systemowe rozwiazanie
gospodarki odpadami na terenie Gminy Czernica. Grina Czernica, zgodnie z Wojewddzkim
Planem Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Dolnoslaskiego, nalezy do Wschodniego
Regionu Gospodarowania Odpadami. W ramach tego regionu powinny by¢ rozwiazywane
problemy z instalacjami odzysku i unieszkodliwiania odpaddw, natomiast zbieranie i
odbieranie odpadéw, ich przeladunek i transport pozostang do rozwigzania na poziomie gmin.
Najistotniejszym elementem wyznaczonego regionu jest Zaklad Zagospodarowania
Odpadéw, ktéry tworza dwie funkcjonujgce instalacje:
— instalacja mechaniczno-biologiczna pod nazwa Zalkdad Unieszkodliwiania i
Recykiingu Odpadéw Komunalnych w Sulgeinie - instalacja o charakterze lokalnym,
— Zakiad Gospodarowania Odpadami w miejscowosci Ga¢ - EKOGOK ze Zwiazkiem
Miedzygminnym Slgza-Olawa przygotuje projekt polegajacy na rozbudowie ZGO w
Gaci 1 przeksztalcenia go w zaklad o profilu mechaniczno-biologicznym.

W wyniku dzialan zmierzajacych do optymalizacji systemu gospodarki odpadami zgodnie z
Wojewodzkim  Planem  Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Gmina
Czernica przystapita w dniu 11 grudnia 2007 roku do Zwigzku Miedzygminnego Slgza —
Olawa. W celu realizacji przedsiewziecia »System gospodarki odpadami Sleza — Olawa” |
Zwigzek Migdzygminny zlozyl wniosek o dofinansowanie ww. projektu inwestycyjnego.
Wniosek przeszedt pozytywnie ocene formalng i zostal rekomendowany do wsparcia w
ramach dziatania Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko. Obecnie wniosek
podlega procedurze opiniowania.

4. Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar gminy przebiega trasa planowanego gazociggu przesylowego wysokiego
ciSnienia relacji Wroclaw — Zdzieszowice, o Srednicy nominalnej DN 500/700 oraz cisnieniu
nominalnym PN 8,4 Mpa. Trasa gazociggu zaprojektowana zostala wzdhuz istniejacego
gazociggu wysokiego ciénienia, o srednicy nominalnej DN 300 oraz ciénieniu nominalnym
PN 6,3 Mpa, relacji Iwiny — Kielczéw (Zamknigcie Obwodnicy Wroclawskiej), w jego
bezposredniej bliskosci, przy zalozeniu, ze jego przebieg wraz ze strefa kontrolowana
zawieratby sig w strefie ochronnej istniejgcego ww. gazociggu wysokiego cignienia.
Przy lokalizowaniu nowej zabudowy w rejonach przebiegu istniejacych gazociggow
wysokiego cisnienia obowigzuja opisane, w rozdziale dotyczacym uwarunkowan w zakresie
zaopatrzenia w gaz, strefy ochronne. Natomiast w rejonach przebiegu projektowanego
gazociggu DN 500/700 i PN 8.4 Mpa — strefy zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. nr 97 z 2001 . poz. 1055},
Szerokos¢ stref kontrolowanych, ktérych linia §rodkowa pokrywa si¢ z osig gazociggu wynost

dla gazociagéw wysokiego cisnienia, o srednicy nominalne;j:

= powyzej DN 300 do DN 500 wigcznie — 8 m,

— powyzej DN 500 — 12 m.

W studium dopuszeza sie modernizacje i rozbudowe istniejacej na terenie gminy sieci

gazowe] wysokiego cisnienia. W przypadku koniecznosci budowy stacji redukcyjno —
pomiarowej I” ich lokalizacje proponuje sie na terenach aktywnogei gospodarczej.
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Na obszarze gminy brak jest czynnej rozdzielezej sieci gazowej. Mieszkaficy gminy
zaopatrywani sg w gaz bezprzewodowy. Od 2010 roku prowadzona jest na terenie gminy
budowa sieci gazowej $redniego cignienia. Projektem gazyfikacji objete zostaly wszystkie
migjscowosci z obszaru gminy. Wybudowane gazociggi $/c zasilane beda gazem ze stacji
redukcyjno-pomiarowej w m. Jelez-Laskowice. Do kofica 2011 roku wybudowana zostanie
sie¢ dosytowa z Jelcza do Dobrzykowic i Kamierica Wroclawskiego oraz sie¢ rozdzielcza na
terenie wsi : Dobrzykowice, Kamieniec Wroctawski i Lany.

Wedtug harmonogramu gazyfikacji gminy, sporzgdzonego w kwietniu 2011 roku przez
Spétke G.EN.GAZ ENERGIA S.A., zajmujaca si¢ projektowaniem i wykonawstwem sieci
gazowej Sredniego cisnienia na terenie gminy Czernica:

— do korica 2012 roku wybudowana zostanie sie¢ rozdzieleza na terenie wsi: Czernica,
Gajkow, Nadolice Male i Chrzastawa Mala oraz gazocigg dosylowy do Chrzastawy
Matej,

— do konca 2013 roku wybudowana zostanie sieé rozdzielcza na terenie wsi: Nadolice
Wielkie i Krzykow,

~ do konica 2014 roku wybudowana zostanie sieé¢ rozdzielcza na terenie wsi: Ratowice,

— do konca 2015 roku wybudowana zostanie sie¢ rozdzielcza na terenie Wsi:
Jeszkowice, Wojnowice, Chrzgstawa Wielka, gazocigg dosylowy do Chrzastawy
Wielkiej oraz polgczenie wsi Kamieniec Wroclawski — Dobrzykowice oraz dalsza
czgsc wsi Dobrzykowice (gazociag dosylowy i sieé rozdzielcza).

5. Zaopatrzenie w energig elektryczng

W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, EnergiaPro SA planuje:

— remont i przebudoweg istniejacej linii napowietrznej jednotorowej wysokiego napiecia
110 kV  8-143, relacji GPZ R-2 Czechnca - GPZ R-183 Olegnica na linig
napowietrzng dwutorowa, po istniejacej trasie,

— przebudowe istnigjgeej linii napowietrznej jednotorowej wysokiego napiecia 110 kV
S-143a, relacji od linii S-143 — GPZ R-184 Miloszyce na linig napowietrzna
dwutorows, po zaplanowanej w sposob wariantowy trasie.

Wariant [ — przebudowa linii po istniejacej trasie,

Wariant II — budowa linii po nowej trasie przedstawione] na rysunku Studium.

W przypadku wyboru wariantu II ww. istniejaca linia napowietrzna jednotorowa S-
143a przewidziana zostala do likwidacji.

Zgodnie z Zarzgdzeniem Ministra Gérnictwa i Energetyki z dnia 28.01.1985 r. (Monitor
Polski Nr 3/85, poz. 24) dotyczacym  szczegdlowych wytycznych projektowania
1 eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i $rodowiska przed
oddzialywaniem pola elektroenergetycznego, dla linii napowietrznych wysokiego napiecia
110 kV obowiazuje strefa uciazliwosci mierzona od skrajnego przewodu wynoszaca 14,5 m.
Pas technologiczny (strefy techniczne) dla istniejgcych i planowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV przyjeto — 40,0 m (po 20 m od osi linii w
obu kierunkach), dla ktérego obowiazuja ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania jego
terenu.

O mozliwosci realizacji wzrostu zapotrzebowania na energie elekiryczng zwigzanego
z dynamicznym rozwojem zaréwno budownictwa mieszkaniowego, jak 1 aktywnosci
gospodarczej decydujg nw. parametry systemu energetycznego:

—  Tezerwamocy zrodel zasilania obszaru gminy w energie elektryczna,
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—  rezerwa mocy przesylowej sieci $rednich napieé 20 kV,

— mozliwos¢ wykorzystania rezerw poprzez budowe sieci niskiego napiecia
od istniejaeych stacji transformatorowych do przysziych odbiorcéw,

— mozliwo$¢ wymiany istniejacych transformatoréw na wicksze w stacjach
transformatorowych z jednoczesng budowa nowych linii niskiego napiecia

Dla pokrycia mocy na docelowe potrzeby gminy przewiduyje sie:

— modemizacje zrédla zasilania w energig elekiryczng obszaru gminy Czernica, w
zakresie stosownym do potrzeb,

— budowe stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajacymi, stosownie do potrzeb,
ktérych lokalizacje nalezy uzalezni¢ od rodzaju i sposobu zabudowy,

— rozbudowg istnigjacych stacji transformatorowych do zapotrzebowania mocy,
wynikajacego z planowanego zagospodarowania,

— rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, w
formie linii napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych,

- modernizacjg istniejgeej sieci elekiroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia.

W studium zatozono ponadio przefozenie lub skablowanie linii napowietrznych $redniego i
niskiego napiecia, ktérych obecny przebieg koliduje z istniejges i planowang zabudowa.

W zwigzku z przewidywanym wzrostem zapotrzebowania na energie elektryczng w studium
dopuszcza si¢ budowe dodatkowych GPZ 110/20 kV, obstigujgcych odbiorcow, ktérych
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacego ukiadu elektroenergetycznego byloby
niemozliwe lub niedostateczne. Lokalizacje tych stacji proponuje sie na terenach aktywnosci
gospodarcze;j.

Dopuszeza sig réwniez realizacje matych elektrowni wodnych, ktérych szczegdlowa
lokalizacja winna byé¢ uzgodniona z Rejonowym Zarzadem Gospodarki Wodnej oraz
wykorzystanie niekonwencjonalnych zrodet energii, jak: pompy cieplne, baterie stoneczne,
energia geotermiczna. Te dwa ostatnie rodzaje energii odnawialnej wykorzystywane 5
np.: na osiedlu doméw jednorodzinnych w Kamiencu Wroclawskim,

6. Zaopatrzenie w energie cieplna

W Studium przewiduje sie utrzymanie istnigjgcego na obszarze gminy systemu
zaopatrzenia w cieplo z zaleceniem modernizacji i wymiany urzadzen grzewczych na
urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewcze] 1 miskim stopniu emisji zanieczyszezefi.
Szczegdlnie nalezy dazy¢ do likwidacji lub modernizacji uciazliwych lokalnych kotlowni,
opalanych paliwami stalymi, poprzez zamiane nosnika energii na paliwo nie powodujace
zanieczyszczenia atmosferycznego., Zaklada si¢ realizacje lokalnych zrédet ciepla na paliwo
gazowe lub plynne oraz wykorzystanie energli elektrycznej i odnawialnych Zrodet energii do
celow grzewezych Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen lokalnych systeméw
zaopatrzenia w cieplo na terenach przeznaczonych pod zabudowe, pod warunkiem
nienaruszania innych ustalen, ustalen szezegolnie warunkéw ochrony wartosei kulturowych 1
krajobrazowych oraz normatywow srodowiskowych w zakresie zanieczyszczenia powietrza.
W studium proponuje sie podniesienie standardu energetycznego zabudowy poprzez
realizacj¢ dzialan termorenowacyjnych i modernizacyjnych, obnizajgcych zapotrzebowanie
na cieplo w istniejacej zabudowie oraz realizacje nowego budownictwa w sposdb
energooszczedny.

L6.  OBSZARY INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
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1.6.1. 0 znaczeniu lokalnym

Na terenie gminy Czernica planuje si¢ nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym:

—  zmiana przebiegu drogi powiatowej,

— modernizacja drég i ulic na terenie gminy stanowigcych drogi gminne,

— inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej,

— inwestycje z zakresu urzadzania terendéw sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;.

1.6.2. 0 znaczeniu ponadlokalnym
Wg planu wojewodztwa dolnoslaskiego propozycje inwestycji celéw publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym, zwiazanych z terenem gminy mozna okresli¢ nastepujaco:

l. Budowa gminnej strefy aktywnogci gospodarczej w Dobrzykowicach
2. zakresie infrastruktury technicznej:
* budowa linii napowietrznej wysokiego napiecia 400 kV, relacji Pasikurowice —
Wroctaw Potudnie,
* projektowane linie 110kV

W zakresie komunikacji:
° budowa drogi Bielany-Lany-Dhigoteka.
* projektowanie i budowa kolei duzych predkosci

1.7. UWARUNKOWANIA 1 KIERUNKI PRZEKSZTALCEN ROLNICZEJ 1
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

Modernizacja rolnictwa winna i$¢ w parze ze przemianami strukturalnymi. Konieczne jest:

- przeksztalcenie struktury wielkosciowe] gospodarstw:;

- zwigkszenie powierzchni gospodarstw (pow. 25 ha) z ukierunkowaniem na produkeje
polowg lub hodowlana;

- specjalizowanie gospodarstw malych w pracochlonnych lecz oplacalnych dzialach
produkeji.

Przewiduje sig, ze nastgpi przyrost gospodarstw matych do 5 ha i duzych (20 — 50 ha)
kosztem srednich (50-20ha) i wielkoobszarowych (pow. 50 ha). Wynika to z zalozenia, ze
gospodarstwa rodzinne beda oparte o wiasne zasoby pracy. Gospodarstwa mate powinny
prowadzi¢ wysoko wyspecjalizowana produkcje rolnicza (warzywa, owoce, ziola, rosliny
ozdobne, rosliny specjalne dla przemyshu farmaceutycznego). Duze gospodarstwa bedg
prowadzily specjalistyczng produkcje rolnicza. Dzigki temu beda w stanie sprostaé wymogom
rynku odnosnie jakosci, nowoczesnosei odmian oraz utrzymania standardéw wytwarzanych
produktdw. W ramach przeksztalcen wiasnosciowych powinno nastapié  trwale
rozdysponowanie gruntéw administrowanych przez A.N.R. pléwnie powigkszajac areat
gospodarstw rodzinnych.

Ustalenia ogélne:
© Gospodarke rolng powinno sie prowadzié metodami mniej intensywnymi z
ograniczeniem stosowania Srodkéw chemicznych ochrony rodlin i nawozenia
mineralnego (rolnictwo integrowane) lub zaniechaniem tych $rodkéw (rolnictwo
ekologiczne).
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*  Wszelkie zabiegi agrotechniczne powinno stosowaé sig w taki sposéb, aby
zminimalizowaé ich negatywny wplyw na $rodowisko.

® Naobszarze Natura 2000 obowigzuje zakaz lokalizacji nowych ferm hodowlanych.

*  Wskazane jest prowadzenie gospodarki wielokierunkowej, gdzie obok dziatalnogci
typowo rolniczej beda $wiadczone ushugi agroturystyczne, prowadzone
pszezelarstwo, produkcja zi6t itp. Gospodarka wielokierunkowa fatwiejsza jest w co
najmmniej srednich gospodarstwach.

o Grunty stabej jakosci, a szczegdlnie te, ktore znajdujg sie w poblizu istniejacych
komplekséw lesnych, nalezaloby przeznaczy¢ pod zalesienia, natomiast zgodnie z
ustawg o ochronie gruntéw, szczegdlnie chronié grunty klasy I-II.

° Szczegblng pielegnacja powinny byé objgte zadrzewienia érodpolne i przydrozne;
wskazane jest réwniez zwigkszenie ich ilosci, po uprzednim opracowaniu projektéw
zadrzewien srédpolnych i przydroznych.

® Zaleca si¢ przeprowadzenie inwentaryzacji drzewostanu celem wytypowania drzew
okazalych do objecia ochrong jako pomniki przyrody oraz ochrony drzew bedacych
miejscem gniazdowania ptakdw.

¢ Nalezy prowadzi¢ dzialalnosé melioracyjng pod katem wymagan ekologicznych,
odtwarzanie srédpolnych stawow,

Zadania ochrony lasu sprowadzaja sie do zachowania i powigkszania obszaréw
zalesionych poprzez:

- uzupelnianie brakéw powstalych w wyniku szkod wyrzgdzanych przez wiatry:
zlomdw, wywrotéw. sniegoloméw itp.,

- zalesianie gruntéw rolnych niskich Idas przyleglych do terenéw leénych lub
polozonych w poblizu,

- prowadzenie przebudowy drzewostanéw przez wprowadzenie w nowych
odnowieniach gatunkéw  drzew zgodnych ze skiadem docelowym dia
poszezegolnych typéw siedliskowych lasu.

1.8. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI 1
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na planszy studium zaznaczono granice zagrozenia powodziowego w dolinie rzeki
Widawy i Odry oznaczajac tereny na ktorych wystapity wody 1% oraz 10% . Zbiornikami
wod sg takze w tym rejonie stawy po wyrobiskach kruszyw.

Podmokiosci wystepuja w dolinach rzek i potokéw.

Nalezy zwrocié uwage na stan obwalowan wymienionych ciekéw w tym takze na

szkodliwo$¢ nasadzen drzew na koronie watu oraz u Jego podstawy. Na skutek rozrastania sie

systemu korzeniowego drzew nastepuje rozluznienie gruntu, efektem jest przerwanie wahu po

przewrocenie si¢ drzewa. Z tego powodu postuluje si¢ wycinke drzew rosnacych na wale i u

jego podstawy.

Pozostale dziatania to:

- zwigkszanie retencji zalewanych terenéw poprzez dolesienia;

- zmiana rolniczego sposobu uzytkowania terenéw zalewowych;

- rozbudowa systemu odwodnien powierzchniowych terendw zalewanych;

- zapewnienie rezerwy materialow ziemnych, magazynowanie sprzetu oraz workow, ktore
mogtyby zosta¢ szybko napelnione i dowiezione w odpowiednie miejsce.

Nie stwierdzono obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
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1.9.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWALORYZACIJI,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Tereny wymagajace przeksztatcer i rehabilitacji to przede wszystkim:

obiekty zabytkowe lub o walorach kulturowych pozostajgce w  gestii Agencji
Nieruchomosci Roinych (patace, dwory, folwarki), w przewazajgcej czesci obiekty po
zlikwidowanych PGR wymagajace pozyskania nowych wiascicieli gwarantujacych
wiadciwe utrzymanie obiektéw zabytkowych;

pozostale nie wykorzystane obiekty gospodarcze po bylych PGR;

obielkty bytych szkot:

istniejgca zabudowa zagrodowa sprzed 1945 r.

Dziafania w tych obszarach powinny polegag na;

poprawie stanu technicznego obiektow poprzez ich remonty i modermizacje oraz
wyposazenie w standardowe urzadzenia infrastruktury technicznej;

dostosowaniu funkcji wspétezesnej do wartosci zabytkowych zespoléw i obiektaw:
wyeliminowaniu funkeji uciazliwych i degradujgeych;

zachowaniu w miarg¢ mozliwosei finkeji poszezegolnych czedci zespoldéw patacowo —
parkowych (patace — funkcje ushigowe lub mieszkaniowe, folwarki — funkcje
gospodarcze, parki — funkeje rekreacyine);

adaptacji istniejacych, niewykorzystanych obiektow gospodarczych na cele przetwérstwa
rolnego i urzadzen obslugi rolnictwa lub prowadzenia innej dziatalnosci gospodarczej,
ustug komercyjnych lub publicznych o ile przepisy szczegélne nie bedg takich adaptacii
wykluczaé,

adaptacji budynk6éw gospodarczych lub ich czgsel w istniejgeej zabudowie zagrodowej na
ustugi nieucigzliwe, obiekty agroturystyki lub zabudowe letniskowa.

Do rekultywacji przewidziano tereny oznaczone na rysunku Studium pt.: , Kierunki rozwoju
przestrzennego” symbolem ,,PE” w obrebach Chrzastawa Wielka, Czernica i Ratowice oraz
skladowisko odpadéw w obrebie Ratowice (po zakorficzeniu jego eksploatacji). Szczegdtowe
sposoby rekultywacji powinny byé okreslone w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W obrebie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej nalezy wszelkie dzialania
inwestycyjne konsultowaé z SOZ zgodnie z zasadami okreslonymi dla poszezegdlnych stref,
PoniewaZ wigkszo$¢ istniejacej zabudowy sprzed 1945 r. wymaga przeksztalcen i rehabilitacji
wymagane s3 dzialania zmierzajace do wlasciwego zagospodarowania w pierwszej kolejnoscei
terenéw polozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej .
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) Rozdzial 2.
SZCZEGOLOWE KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

2.1 USTALENIA DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU

Ustalenia podane ponizej zawieraja wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub innych aktéw prawa miejscowego w zakresie
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
poszczegolnych kategorii lub grup kategorii uzytkowania terenéw wyznaczanych w granicach
réznych obszaréw funkcjonalnych, okreslonych w rozdziale 1 niniejszego studium.

Ustalenia te majg charakter ogdlnych zasad zalecanych do stosowania dla wszystkich
terendéw o okreslonej kategorii uzytkowania, niezaleznie od obszaru funkcjonalnego, w
ktérego granicach zostang wyznaczone i dotyczg terenéw lub poszczegdlnych nieruchomogci
polozonych w ich granicach, ktorych przeznaczenie zostaje zmienione aktem prawa
miejscowego.

2.1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

I} W granicach obszaréw zabudowy mieszkaniowej wskazniki intensywnogei
zabudowy winien by¢ zawarty w przedziale 40-60%, ustalenia wysokosci 1 formy
zabudowy powinny odpowiada¢ parametrom istniejgcych osiedli lub zespoléw
zlokalizowanych w bliskim sgsiedztwie, ale o wysokosci nie wigkszej niz 15 m;

2) W granicach obszaréw funkcjonalnych o innej dominujgcej kategorii
przeznaczenia terenu parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny uwzgledniaé walory krajobrazu kulturowego
poszczegolnych  zespoléw urbanistycznych, a formy zabudowy winny
nawigzywaé do istniejgcego zainwestowania [ub sposobu ksztaltowania zabudowy
0 dominujgcej kategorii przeznaczenia terenu,

2.1.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoredzinne;j

1) Powierzchnie  zabudowy  budynkéw mieszkalnych, wolnostojacych na
poszczegolnych dziatkach nie powinny przekroczyé 25% powierzchni dzialek a
budynkéw mieszkalno — uslugowych 35% powierzchni dziatek; dopuszcza sie
odstepstwa od tej zasady na obszarach zurbanizowanych;

2) Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod nowa zabudowe jednorodzinng nie
powinna by¢ mniejsza niz 900 m*® dla zabudowy wolnostojacej, 600m® dla
zabudowy blizniaczej i 300 m® dla zabudowy szeregowej, z wyjatkiem terendw
historycznie uksztattowanej zabudowy, gdzie zabudowa plombowa moze byé
lokalizowana na mniejszych dziatkach, pod warunkiem podporzadkowania jej
lokalizacji zasadom kontynuacii uktadu urbanistycznego;

3) Liczba kondygnacji nadziemnych nie powinna przekraczaé 3;

4) Dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidywac parkingi i miejsca postojowe w
ilosci 1 miejsca na mieszkanie w granicach czesci wspoinych osiedii,

5) Powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 40%
powierzchni dzialek, z wyjatkiem zabudowy plombowej oraz terenéw zabudowy
mieszkalno — ushigowej, dla ktérych moze byé mniejsza;

6) Dla nowych osiedli lub zespolow mieszkaniowych, nie stanowiacych kontynuacji
istniejacych osiedli, nalezy ustalaé nieprzekraczalng wysokosé zabudowy o funkeji
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mieszkaniowej, mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu na 12
m;

7) Dla zabudowy lokalizowanej w granicach istnigjgcych osiedli lub zespoléw
miieszkaniowych nalezy stosowaé zasade, ze wysoko$¢  wznoszonych,
rozbudowywanych lub przebudowywanych budynkew mieszkalnych nie moze
przekracza¢ odpowiednio wysokosci wyzszego z najblizej poloZzonych budynkow
w tym samym ciggu ulicy;

8) Zaleca si¢ ustalanie form dachéw na dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
30 - 45°, z odstgpstwami wynikajagcymi ze sposobu uksztattowania zabudowy
istniejacej w sgsiedztwie; za dwuspadowy nalezy uznaé takze wielopotaciowy
dach, odpowiadajgey poszczegdlnym czgsciom rzutu budynku.

2.1.3. Tereny ustug

1} Powierzchnie zabudowy budynkéw ustugowych na poszezegdlnych dziatkach nie
powinny przekroczyé 50% powierzchni dziatek: w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie odstepstwa od tej zasady na warunkach okreslonych w aktach
prawa miejscowego;

2) Wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenéw oraz poszezegdlnych
dzialek nie powinien byé mniejszy niz 0,1;

3) W przypadku ustalenia przeznaczenia terendéw w aktach prawa miejscowego na
zabudowe ushigowo — mieszkalna wskaznili, o ktérych mowa w pkt. 112 moga
by¢ skorygowane odpowiednio do udziatu poszczegolnych funkceji;

4) W przypadku wprowadzania zabudowy mieszkaniowej jako uzupelniajgcego
przeznaczenia terenu zabudowy uslugowej, powierzchnia uzytkowa czgscl
mieszkalngj budynkéw ushugowych nie powinna przekraczaé 50% powierzchni
uzytkowej tych budynkéw, a w przypadku lokalizacji odrebnych budynkdéw
mieszkalnych w granicach nieruchomosci ustugowej lub terenéw mieszkaniowych
w granicach terenéw ushugowych powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia
zabudowy budynkéw mieszkalnych nie powinna przekraczaé odpowiedniej
powierzchni zajmowanej przez budynki ustugowe, a powierzchmia terenu
mieszkaniowego nie moze przekracza¢ 50% powierzchni calego terenu

5) Dla wszystkich terenéw ushugowych nalezy ustalié obowigzek zapewnienia
miejsc parkingowych wg wskaznika co najmniej 1 stanowisko postojowe na
kazde kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ushug;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
powinny uwzgledniaé¢ walory krajobrazu kulturowego poszczegodinych zespolow
urbanistycznych, a formy zabudowy winny nawigzywaé do istniejacego
zainwestowania lub sposobu ksztaltowania zabudowy;

7) W granicach obszaréw funkcjonalnych mieszkaniowych zaleca sie wprowadzanie
zabudowy o funkcji mieszanej ustugowo — mieszkalnej wzdiuz gléwnych ciagow
komunikacyjnych.

2.1.4. Tereny dzialalnoSci gospodarczej

1) Tereny te wskazane sa do lokalizowania inwestycji niemieszkaniowych, np.
zakladéw produkcyjnych w tym rzemiosta produkcyjnego, urzadzen obshugi
rolnictwa, skladow, baz, ustug a takze inwestycji komunalnych, z dopuszczeniem
dzialalno$ci moggcej pogorszyé stan srodowiska;

2) Powierzchnie dziatek nie powinny by¢ mniejsze niz 1000 n’;
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3)
4)

3)

6)

7

Powierzchnie zabudowy budynkéw na poszezegolnych dziatkach nie powinny
przekraczac¢ 70% powierzchni dziatek:

Elewacje budynkéw w ciggach ulic i drég publicznych nalezy ksztaltowad w
8posob zapewnigjgey korzystng ich ekspozycje z tych ulic i drog;

Nalezy z zasady wprowadza¢ pasy zieleni izolacyjnej na terenach wlasnych
inwestoréw dla ochrony przyleglych terenéw, w tym takze upraw rolnych przed
rozprzesirzenianiem si¢ zanieczyszczen;

W granicach stref lub obszaréw funkcjonalnych o innej dominujgcej kategorii
przeznaczenia terenu parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny uwzgledniaé warunki wynikajace z krajobrazu
poszczegolnych zespoléw urbanistycznych, a formy zabudowy nie mo ga stanowié
w obszarze elementéw obeych lub dysharmonizujacych, nie moga takze stanowié
ucigzliwosci dla otoczenia, np. wynikajacej z transportu  zwigzanego z
prowadzona dziatalnoscia;

Dla terenow lub ich czedci z istniejacg zabudowa moga byé ustalane wskazniki i
parametry odrgbne, nie uwzglgdniajace wytycznych, o ktérych mowa w pkt. 2 -5,
wynikajace z warunkéw miejsca,

2.1.5. Tereny zieleni

2.1.6.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Tereny istniejacych parkow i skwerdw nalezy utrzymad i konserwowac;

Dla parkéw lub skweréw dopuszcza sie obiekty architektury parkowej ~ budynki
o formie pawilonowej lub budowle, shuzace ogdlnodostepne; rekreacji plenerowej,
takie jak: restauracje, ogrody zimowe, sceny, muszle koncertowe, altany, ktérych
tgezna powierzchnia zabudowy nie przekracza 20% powierzchni terenu;

Dla innych terenéw zieleni urzadzonej dopuszeza si¢ wprowadzenie ushug z
zakresu sportu, rekreacji i wypoczynku oraz pgastronomii lub kultury o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10% powierzchni terenu;

Dla terenéw, o ktorych mowa w pkt. 1 - 3 lub ich czescl dopuszcza sig takze
indywidualne ustalenia dotyczgce zasad ich zagospodarowania;

Tereny lesne oraz zadrzewienia $rédpolne nalezy chronié, na trasach szlakéw
turystycznych pieszych, rowerowych lub konnych, w miejscach atrakcyjnych
nalezy lokalizowac stanice, obejmujace miejsca wypoczynku i obshugt (np. biwak,
miejsce palenia ognisk);

Nalezy dazy¢ do wykorzystania ciekéw i zbiornikdw wodnych do celow
rekreacyjnych, sportowych i dekoracyjnych, wiaczania rzek, ciekéw, zbiornikow i
urzagdzen wodnych do ukiadéw przestrzennych zatozen zieleni;

Zaleca si¢ prowadzenie ciggéw pieszych i tras rowerowych do wej$é na
cmentarze,

Tereny rolne

1)

2)

Dla istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza sie adaptacje budynkéw

mieszkalnych, gospodarczych oraz inwentarskich na funkcje mieszkalne nie

zwigzane z prowadzeniem gospodarstw rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych

oraz mieszkalno — ustugowe lub ustugowe;

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych przy

spelnieniu nastepujgcych wymogow:

a) powierzchnia nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz 1 ha,

b) inwestor we wlasnym zakresie zapewnia dojazd, zaopatrzenie w wode i
energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekdw,
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3)

c) obshige komunikacyjng zagrody nalezy zapewni¢ z drog i ulic lokalnych,
dojazdowych lub  wewnetrznych, z wyeliminowaniem mozliwosci
bezposrednich zjazdéw z drég wyzszych kategorii,

d) zakaz lokalizacji zabudowy na terenach zagrozonych zalewem
powodziowym, w granicach terenéw gériczych oraz na obszarach zagrozen
osuwania mas ziemnych jezeli takie wystapia,

e) w granicach parkéw krajobrazowych o ile nie wykluczg tego plany ochrony
lub w przepisy odrebne;

Zaleca si¢ zalesianie gruntéw rolnych nizszych klas, szczegélnie polozonych w

sgsiedztwie terenow lesnych.

2.1.7. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

2.2

1)

2)

Tereny infrastruktury techniczne]j obejmuja obiekty i urzadzenia:

a) zaopairzenia w wodg — ujecia, stacje uzdatniania, pompownie, urzadzenia
ci$nieniowe,

b) odprowadzenia $ciekéw — oczyszczalnie, przepompownie, zbiomniki
odeiekow,

¢} zaopatrzenia w energie elektryczng — GPZ, trafostacje,

d) zaopatrzenia w gaz — stacje redukeyjno — pomiarowe, zbiorniki,

e) =zaopatrzenia w cieplo — cieplownie, kotlownie,

f) telekomunikacji — maszty, stacje przesytowe,

g) gromadzenia i usuwania odpadéw — skladowiska, punkty gromadzenia
odpadéw, miejsca selektywnej zbiorki odpadow

shuzace wieln uzytkownikom i wymagajace wydzielenia odpowiedniego terenu o

okreslonym przeznaczeniu,

Tereny pod urzadzenia, o ktérych mowa w pkt. 1, moga by¢ wyznaczane w

migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego w granicach wszystkich

obszarow funkcjonalnych okreslonych w studium z zachowaniem ograniczen

wynikajgcych z charakteru miejsca oraz warunkdw ochrony.

ZASADY USTALEN DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU

1Y)

2)

3)

Postulowane w studium zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w
odniesieniu do poszczegdlnych terenéw o réznym przeznaczeniu wyznaczanych
w granicach obszaréw funkcjonalnych maja charakter ogdlnych wytycznych.
Uscislenie ich nastgpowaé bedzie na etapie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub innych aktéw prawa miejscowego.

Granice wskazanych w rysunku studium obszaréw winny by¢ traktowane jako
przyblizone i stanowia wytyczna dla sporzadzanych migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Ich uscislenie zostanie dokonane w tych
planach w oparciu o aktualne granice wiadania, zainwestowania lub naturalne
granice terendw.,

Realizacja zabudowy w obrgbie poszczegdlnych obszaréw o okre§lonym
przeznaczeniu, na terenach o zréznicowanej wlasnosci gruntéw winna postepowaé
sukcesywnie wzdiuz zrealizowanych ciggdéw komunikacyjnych, po uprzednim
wyposazeniu terenu w niezbedna infrastrukture techniczna. Nie nalezy
dopuszezac¢ do lokalizowania nowej zabudowy na nieruchomosciach potozonych
w odleglosci wigkszej niz 50 m od granic nieruchomosci zabudowanych lub
bedacych w trakeie realizacji zabudowy.
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4)

3)

6)

8)

9)

W' granicach terenéw prawie chronionych takich jak Natura 2000 plany
migjscowe winny wprowadza¢ ograniczenia wynikajace z planéw ochrony
parkéw, ze szczegblnym uwzglednieniem ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego oraz ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W odleglosci 50 m od granic zwartego obszaru lasu nalezy w planach
migjscowych wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zabudowy. Ustalenie to nie dotyczy
obszaru zainwestowania, na ktérych lokalizacja zabudowy istniejacej nie spenia
wyzej wym. kryterium (istnieje zabudowa polozona w odleglosci mniejszej od
granicy lasu); w tych przypadkach oraz innych, szczegdlnie uzasadnionych
warunkami miejsca, plan miejscowy moze ustalié indywidualne warunki
odleglosci zabudowy od granic terenéw lesnych.

Tereny lub obszary g6rnicze, dla ktérych w studium wskazano docelowe

przeznaczenie po rekultywacji, do czasu zakonczenia eksploatacji surowcow 53

przeznaczone na dzialalno$é gornicza.

Ze wzgledu na szczegdlne walory krajobrazu przyrodniczego i kulturowego

gminy czernica dla terendw wyznaczanych w granicach obszaréw funkcjonalnych

mieszkaniowych, zabudowy letniskowej, lub ushigowych - krajobrazowych w

kompleksach wymagajgcych realizacji drég i uzbrojenia terenu w infrastrukture

techniczna oraz podziatu na dzialki budowlane zaleca si¢ nizej wymienione
szczegOlne zasady ksztaltowania struktur urbanistycznych:

a) odrgbne zespoly zabudowy, skdadajace sig z 6 - 10 dzialek o powierzchni ok.
1000 - 2000 m? zlokalizowane przy ulicach dojazdowych lub siegaczach
zakoniczonych placami do nawrotu, przedzielone terenami zieleni;

b) zabudowa rezydencjonalna na dzialkach o powierzchni ok. 2000 - 5000 m?
(lub wigkszych) i minimalnej szerokosci frontu 40 m, lokalizowana w

zespotach 4 - 6 dzialek, przedzielonych zielenia (zadrzewienia, aki), lub

zlokalizowana w jednolitym rytmie (budynki lokalizowane wzdhz
obowigzujacej linii zabudowy), nie blizej niz 100 m od granicy lasu i
wkomponowanych w krajobraz.
Nowa zabudowa, jak i zabudowa uzupelniajaca powinny rozwijaé si¢ zgodnie z
tradycyjnym i historycznym sposobem jej ksztaltowania, harmonijnie
komponowa¢ sie z otaczajacym krajobrazem wykorzystujac powszechnie
spotykane, a szczegbinie lokalne modele urbanistyczne.
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3.1.
Rada Gminy Czemica sukcesywnie podejmuje uchwaly w sprawie przystapienia do

Rozdzial 3.
REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

sporzgdzenia planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego oraz do zmian planéw
zagospodarowania przestrzennego dazac do uzyskania pelnego pokrycie obszaru gminy, w
granicach administracyjnych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w tym
planami z zakazem zabudowy. Nalezy przyja¢ iz pokrycie gminy planami jest pelne a
nieliczne tereny nie wymagajg sporzadzania plandw np. dla terenéw lesnych. '

3.2,

ZASADY USTALANIA GRANIC OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

D

2)

3)

4)

W przypadku sporzadzania lub nowelizacji uchwalonych planéw miejscowych
granice obszardw objetych sporzadzeniem planéw, w wyniku ktérych nastapi
zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielegne,
powinny obejmowac obszar jednej kategorii terenu o okreslonej w studium
dominujacej funkcji, ograniczony naturalnymi granicami takimi jak drogi, cieki
wodne itp.

Dopuszezalne jest sporzadzanie planéw miejscowych dla czesei obszaréw o
ustalonych  kategoriach ~ funkcjonalnych,  stanowigcych  uzupelnienie
obowigzujgcego  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego,
istniejgcego  zagospodarowania lub okreslony etap realizacji, zwigzany =z
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna.

Zmiany planéw miejscowych polegajgce na zmianie przeznaczenia terenu lub
wybranych parametréw dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu mogg by¢ sporzadzane dla dowolnie wybranego obszaru, odpowiednio dla
przedmiotu zmian. :

Obszarem sporzadzenia planu miejscowego w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest:

- teren dla ktérego obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- Jjednostka w liniach rozgraniczajacych jednej kategorii terenu o okreslonej
dominujgeej funkeji lub te jej czesci, ktére nie zostaly dotychezas objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

- odcinek pasa przeznaczonego na inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej lub komunikacji, ktéra nalezy do zadan wlasnych gminy,
stanowigcy okreslone zamierzenie inwestycyjne.
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UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Ninigjsza zmiana studium uwarunkowar | kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica uchwalona uchwatg Nr VIII/40/2007 Gminy w Czernicy z
dnia 29 czerwca 2007 roku, dotyczy kierunkéw zagospodarowania przesirzennego w
odniesieniu do czesci terendw potozonych w granicach gminy Czernica, zgodnie z uchwalg
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium i polega na uzupelnieniu studium o
pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze Zmianami),

Celem zmiany studium jest zaktualizowanie obowigzujacych zasad w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy, stanowigcych podstawe
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z nowymi
uregulowaniami prawnymi, a takze potrzebami, jakie zarysowaty sie od 2007 roku.

Uwarunkowania okreslone w studium nie ulegly zasadniczym zmianom i stanowig
podstawg okreslenia korekty kierunkow Zagospodarowania przestrzennego gminy.

W granicach tych obszarow wskazanych na rysunku studium okreélono wytyczne
ustalania przepiséw w zakresie przeznaczenia terendw i zasad ich wyznaczania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla kazdego z obszaréw zostat
ustalony katalog dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terendw - dominujgeych i
uzupetniajacych. Zgodnosé ustalen sporzadzanego planu miejscowego z tymi wytycznymi
jest zgodnodcia planu ze studium. Celem tak przyjetej metody sporzadzenia studium byta
graficzna synteza dajacych sie wydzielié w granicach gminy obszaréw o dominujacych
funkcjach, sprowadzajaca sie do okreslenia kilku rodzajéw obszaréw funkcjonalnych, z
rownoczesnym ustaleniem dopuszezalnodel dzialan w ich granicach, przelladajgcych sie na
ustalenia planéw miejscowych.

Metoda taka ma te zalete, ze ustalajgc warunki brzegowe, w ktdrych ramach nalezy
sporzadza¢ plany miejscowe, pozostawia si¢ wigkszy zakres swobody w okredlaniu m.in.
polozenia oraz granic terenéw o funkejach dopuszezalnych — dominujacych oraz innych niz
dominujace, ktérych potrzeby w czasie tworzenia i uchwalania studium nie mozna bylo
przewidzied. ,

Réwnoczesnie zostaly zaktualizowane wytyczne ustalen w zakresie parametrow i
wskaznikéw ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendéw dla poszczegdinych
kategorii lub grup kategorii uzytkowania terenéw wyznaczanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub innych miejscowych przepisach, w granicach réznych
obszaréw funkcjonalnych, okreslonych w studium, niezaleznie od obszaru funkcjonalnego, w
ktorego granicach Zostang wyznaczone. _

Ustalenia te majg charakter ogélnych zasad zalecanych do stosowania dla wszystkich
terendéw o okreslonej kategorii uzytkowania i dotyczg terendéw lub poszezegdlnych
nieruchomosei polozonych w ich granicach, ktérych przeznaczenie zostaje zmienione aktem
prawa miejscowego. Przyjeto, ze obiekty istniejace moga byé rozbudowywane,
przebudowywane lub remontowane z zachowaniem dotychczasowej funkcji, a w przypadku
zmiany funkcji na zasadach okreslonych w aktach prawa migjscowego.

Rowniez, w zwiazku z potrzebg zapewnienia zaopatrzenia w energie elektryczng ze
zrédet odnawialnych istotne stato sig wskazanie miejsc potencjalnej dopuszezalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz okreélenie warunkéw ich realizacji.

Zgodnie z wyzej okreslonymi zasadami wprowadzono niezbedne ograniczenia, ktére
zapewnia efekiywny rozwdj gminy oraz mozliwy do uzyskania lad przestrzenny, a
jednocze$nie pozwolg uniknaé przesgdzen mogacych utrudnié¢ dziatania pozadane.
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RADA GMINY
OZRRENICA

Zalacznik nr 3
do Uchwaly Rady Gminy Czernica
Nr XXI11/198/2012 z dnia 20 listopada 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZERNICA )
W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICA

Uwzglednia si¢ nastepujace uwagi:

1.

2

3.

4.

Pana Daniela Wachala, ztozonej w dniu 21.03.2012r., dotyczacej przeznaczenia dziatki
nr 96/3, obrgb Chrzastawa Wielka, pod zabudowe mieszkaniowa.

. Pana Daniela Wachata, zlozonej w dniu 05.06.2012r., dotyczacej przeznaczenia dziatki

nr 96/3, obreb Chrzastawa Wielka pod budownictwo mieszkaniowe.

Pani Agnieszki Olejnik, ztozonej w dniu 27.06.2012r., dotyczacej przeznaczenia dzialki
nr 145/2, obreb Chrzastawa Wielka na zabudowe mieszkaniowa.

Pani Lidii Sakowskiej, zlozonej w dniu 27.06.2012r., dotyczacej przeznaczenia dzialki
nr 145/3, obreb Chrzastawa Wielka na zabudowe mieszkaniowa.

Nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag:

5.

6.

7.

8.

9.

Panstwa Mirostawa i Urszuli Wieczorek, zlozonej w dniu 06.03.2012r., dotyczace;j
wlaczenia dziatki nr 37, obreb Chrzastawa Mata do terenéw zabudowy mieszkaniowej.
Pana Jacka Glinskiego, ztozonej w dniu 06.03.2012r., dotyczacej przylaczenia dziatki nr
34, obreb Chrzastawa Mala do terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Pafistwa Izabeli Dabrowskiej, Krzysztofa Dabrowskiego, zlozonej w dniu 07.03.2012r.,
dotyczacej przylaczenia dziatki nr 33, obrgb Chrzastawa Mala do terendéw zabudowy
mieszkaniowej.

Pana Ludwika Witkowicza, zlozonej w dniu 07.03.2012r,, dotyczacej przylaczenia
dziatki nr 32, obreb Chrzastawa Mata do terendw zabudowy mieszkaniowe;j.

Pani Haliny Marcinkowskiej, ztozonej w dniu 07.03.2012r., dotyczacej przeznaczenia
dziatki nr 21/4, obreb Krzykéw na budownictwo mieszkaniowe.

10. Panstwa Bozeny i Jerzego Antas, ztozonej w dniu 13.03.2012r,, dotyczace] wlaczenia

11.

12. Pana Dawida Blumowskiego, zfozonej w dniu 14.03.2012r., dotyczgceej przeznaczenia

dziatki nr 209/2, obreb Wojnowice do terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Panstwa Janiny i Eugeniusza Wronskich, ztozonej w dniu 14.03.2012r., dotyczgcej
przeznaczenia dziatki nr 50, obreb Chrzgstawa Wielka, pod zabudowe budynkéw
mieszkalnych oraz gospodarczo-skiadowych.

dziatki nr 196, obreb Dobrzykowice na zabudowe mieszkaniowa.

13. Pana Stanistawa Laciny, ztozonej w dniu 16.03.2012r., dotyczacej poszerzenia strefy

zabudowy dla dziatki nr 278/2, obrgb Ratowice.

14. Pana Artura Pazio, ztozonej w dniu 19.03.2012r., dotyczgcej przeznaczenia dziatki nr

271, obrgb Chrzgstawa Wielka pod zabudowe mieszkaniowa.

I5. Sp. z 0.0. Inwestor, zlozonej w dniu 20.03.2012r., dotyczacej zmiany przeznaczenia z

»-RZ” na ,,ZP,US” dla dzialki 61/6, obreb Chrzastawa Wielka.

16. Panstwa Emila i Liliany Pona, ztozonej w dniu 21.03.2012r., dotyczacej przeznaczenia

dziatki nr 151/1, obreb Chrzgstawa Wielka pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

17. Pani Haliny Zarzyckiej, zlozonej w dniu 21.03.2012r., dotyczacej przeznaczenia

dziatki nr 136/4 pod zabudowe mieszkaniows.
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- Pana Jozefa Bieszczada, Daniela Wachat, zlozonej w dniu 23.03.2012r,, dotyczacej

przeznaczenia terenu ,,R” na ,,M” w Chrzastawie Wielkiej.
Pana Krzysztofa Rudnickiego, zfozonej w  dniu 27.03.2012r., dotyczacej
przeznaczenia dzialek nr 65, 66/1, obreb Krzykdw pod zabudowe mieszkaniows.

. Sp. z 0.0. MCA, zlozyla w dniu 27.03.2012r., uwage dotyczacy przeznaczenia dzialek

nr 315, 317/1, obreb Nadolice Wielkie pod zabudowe mieszkaniowa.

. Pana Henryka Mazura, ztozonej w dniu 27.03.2012r., dotyczacej przeznaczenia dziali

nr 151/2, obreb Chrzastawa Wielka pod zabudowe mieszkaniows.

. Pani Teresy Sakowskiej, ztozonej w dniu 27.03.2012r,, dotyczgce] przeznaczenia

dzialki nr 270/3 pod zabudowe mieszkaniowa.

Pani Marii Bujak, Pana Bolestawa Mirka, zlozonej w dniu 28.03.2012r., dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 268/, obreb Wojnowice pod budowe domu wolnostojacego.
Pani Ewy Pakuty, ztozonej w dniu 28.03.2012r., dotyczacej wigczenia dzialek nr 271,
301/2, 301/3 obreb Wojnowice pod zabudowe mieszkaniows.

Pana Edmunda Kargulewicza, ztozonej w dniu 28.03.2012r., dotyczgcej przeznaczenia
dzialki nr 88, obreb Chrzastawa Wielka pod zabudowe.

Pana Wiestawa Rozkowicza, ztozonej w dniu 28.03.2012r., dotyczacej rezygnacji z
oznaczenia na rysunku studium zasiegu zalewu powodzi z 1997r.,

. Pana Krzysztofa Swieszczorowskiego, zlozonej w dniu 29.03.2012r., dotyczacej

przeznaczenia dziatki nr 272, obreb Wojnowice pod zabudowe.

Pana Aleksandra Klek, ziozonej w dnin 29.03.2012r.,, dotyczgcej przeznaczenia
dzialki nr 212, obreb Wajnowice pod zabudowe z dopuszczeniem ushug.

Pana Bronistawa Majchrowskiego, zlozonej w dniu 30.03.2012r., dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 493/1, obreb Chrzastawa Mala pod zabudowe.

Panstwa Edyty i Cezarego Ostrowskich, Pana Tadeusza Olejnika ztozonej w dniu
30.03.2012r., dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki 120/2, 120/3, 120/4, obreb
Jeszkowice z,,ZI” na ,,R”.

. Pana Jacka Jakubiaka, zfozonej w dniu 30.03.2012r., dotyczace] przeznaczenia dziatki

or 18, obreb Krzykéw pod zabudowe mieszkaniows.

Pana Krzysztofa Raszczuka zlozonej w dniu 30.03.2012r., dotyczace] wstrzymania
prac nad Studium do momentu wydania ostatecznej decyzji lokalizacji KDP, obreb
Waojnowice.

Pana Jacka Sztul, zlozonej w dniu 30.03.2012r,, dotyczacej wstrzymania
przeznaczenia dzialek z funkcji przemystowej na mieszkaniowa, obreb Wojnowice.
Pana Daniela Galki, zlozonej w dniu 30.03.2012r., dotyczace] wstrzymania
przeznaczenia dzialek z funkeji przemystowej na mieszkaniowa, obreb Wojnowice.
Pana Zbigniewa Pulnika, ziozonej w dniu 30.03.2012r,, dotyczacej wstrzymania
przeznaczenia dziatek z funkcji przemystowej na mieszkaniows, obreb Wojnowice.
Pana Jozefa Hryniewicza, ztozonej w dniu 30.03.2012r., dotyczacej wstrzymania
przeznaczenia dziatek z funkcji przemystowej na mieszkaniowa, obreb Wojnowice.
Pana Tomasza Szydelko, ztozonej w dniu 30.03.2012r., dotyczacej przeznaczenia
dziatki nr 298, obreb Ratowice pod zabudow¢ mieszkaniowo — ushugowa.

Pani Eweliny Zobek, zlozonej w dniu 30.03.2012r., dotyczacej przeznaczenia dzialki
nr 301, obreb Nadolice Wielkie pod zabudowe z przeznaczeniem na agroturystyke,
Pani Barbary Piekarz, zlozonej w dniu 11.06.2012r., dotyczgcej ujecia dzialki nr
178/11 pod zabudowe mieszkaniowg — brak we wniosku obrebu,

Spotki z 0.0. MCA, zlozonej w dniu 18.06.2012r., dotyczace] przeznaczenia dzialek
315 w czedei oraz 317/1, obreb Nadolice Wielkie w calosci na zabudowe
mieszkaniows.

Pana Henryka Jarosz, zlozonej w dniu 20.06.2012r., dotyczace] zniesienia linii
energetycznych 110kV z dziatki nr 323 oraz z dzialki nr 326, obreb Jeszkowice.
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Pani Teresy Sakowskiej, ziozonej w dniu 20.06.2012r., dotyczacej przeznaczenia
dziatki 270/3, obreb Chrzastawa Wielka na dziatke budowlana.

Panistwa Bogustawa i Krystyny Wrzeszez, zlozonej w dniu 28.06.20121., dotyczacej
przeznaczenia dzialki nr 8, obrgb Kamieniec Wroctawski pod zabudowe
mieszkaniows.

Panstwa Janiny i Eugeniusza Wronskich, zlozonej w dniu 05.07.2012r., dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 50, obreb Chrzastawa Wielka pod zabudowe wzdhuz drogi nr
39.

Pana Tadeusza Lach, ztozonej w dniu 06.07.2012r., dotyczacej przeznaczenia dziatek
nr: 98 1 102 pod zabudowe mieszkaniows oraz zniesienia projektowanej drogi z
dziatki 223, obreb Jeszkowice.

Pana Jana Ploch, zlozonej w dniu 06.07.2012r., dotyczacej przeznaczenia dziatek nr:
117/3, 117/4, obreb Krzykow na dziatki budowlane.

Panstwa Malgorzaty 1 Jana Wojcik, ztozonej w dniu 06.07.2012r., dotyczacej zmiany
oznaczenia dla dzialek nr: 230/6, 230/7, obreb Kamieniec Wroctawski z P — przemyst
na R- role.

Pana Jana Lerner, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie usuwania terendw
ogrodkéw  dziatkowych oraz pozostawienie terendw przemyslowych 1 nie
wprowadzanie terenéw mieszkaniowych na dziatkach: 97/1; 96/5; 94/3; 93/2; 93/1;
93/3; 91/5; 92/3; 92/6; 92/7, 92/8; 91/2; 91/3; 91/10; 91/11; 91/12; 91/13, obreb
Czernica.

Pani Agnieszki Lerner, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie usuwania
terenow ogrodkoéw dziatkowych oraz pozostawienie terenéw przemyslowych i nie
wprowadzanie terenow mieszkaniowych na dziatkach: 97/1; 96/5; 94/3; 93/2; 93/1;

- 93/3; 91/5; 92/3; 92/6; 92/7; 92/8; 91/2; 91/3; 91/10; 91/11; 91/12; 91/13, obreb
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Czernica.

Pani Agnieszki Lerner, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przywrdcenia
mieszkaniowego kierunku rozwoju na dzialkach: 253/3; 253/4; 253/5; 280/2-280/40;
286/6, obreb Wojnowice.

Pana Jana Lerner, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przywrécenia
mieszkaniowego kierunku rozwoju na dzialkach: 253/3; 253/4; 253/5; 280/2-280/40;
286/6, obreb Wojnowice.

Pana Jana Lemer, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przeznaczenia dzialek nr:
256/1; 262/14; 252/15; 262/16; 262/17; 262/18; 262/19; 262/20; 262/21; 262/2; 264:
265, obreb Wojnowice w calosci na budownictwo mieszkaniowe.

Pani Agnieszki Lemer, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przeznaczenia
dziatek nr: 256/1; 262/14; 252/15; 262/16; 262/17; 262/18; 262/19; 262/20; 262/2:
262/2; 264; 265, obreb Wojnowice w catosci na budownictwo mieszkaniowe.

Pani Agnieszki Winnik — Kalemba, Pani Maigorzaty Winnik zlozonej w dniu
09.07.2012r. dotyczacej przeznaczenia dzialki nr 20, obreb Czemica pod
budownictwo mieszkaniowe oraz nie wrysowywania linii przebiegu szybkiej kolei.
Pana Daniela Gaiki, zlozonej w dniu 09.07.2012r. dotyczacej przeznaczenia dzialek
nr:  20,21,22,23 obrgb Czemica pod budownictwo mieszkaniowe oraz nie
wrysowywania linii przebiegu szybkiej kolei.

Pani Eweliny Zobek, Pana Daniela Iwaszkiewicza, Pani Krystyny Stanistawskiej,
ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej zmiany przeznaczenia kategorii dzialek nr
301 1 300, obreb Nadolice Wielkie w studium, umozliwiajacego budowe oraz
organizacje gospodarstwa agroturystycznego.

Pani Ewy Palmowskiej, zlozone] w dniu 09.07.2012r., dotyczace] przeznaczenia
dziatek nr: 256/1; 262/14; 252/15; 262/16; 262/17; 262/18; 262/19; 262/20; 262/21;
262/2; 264; 265, obreb Wojnowice w caloéei na budownictwo mieszkaniowe,
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Pana Radostawa Palmowskiego, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr: 256/1; 262/14; 252/15; 262/16:; 262/17; 262/18; 262/19;
262/20; 262/21; 262/2; 264, 265, obreb Wojnowice w calodci na budownictwo
mieszkaniowe.

Pami Katarzyny Moroz, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczgcej przychylenia sie do
uwag sktadanych przez mieszkancéw Wojnowic i Czernicy.

Pana Jana Gojskiego, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pani Agnieszki Kugla, zfozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

. Pana Marcina Ziobrowskiego, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczgcej nie

wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czernica. .

Pana Dariusza Bolek, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pani Katarzyny Sewerniak, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czemica,

Pani Katarzyny Wardega, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania
do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkodci na terenie Gminy Czernica.

Pana Stanistawa Sewerniak, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczace] nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czernica.

Pana Wladystawa Wiodarczyk, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czernica.

Pana Stanistawa Wiodarczyk, zlozonej] w dniu 09.07.2012r,, dotyczacej nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czernica.

Pani Iwony Respondek, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania
do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosdci na terenie Gminy Czernica.

Pana Jana Gnojskiego, ziozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pana Bronistawa Zajaczkowskiego, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czernica.

Pana Henryka Karwackiego, zloZonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej] nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czernica.

Pana Mieczystawa Natalek, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czernica.

Pana Andrzeja Doruch, zlozonej w dniu 09.07.2012r,, dotyczace] nie wprowadzania
do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosei na terenie Gminy Czernica.

Pani Sylwi Gatandziej, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczace] nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pana Kazimierza Strzeleckiego, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nic
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosei na terenie Gminy
Czernica.

Pana Ireneusza Misztal, ztozonej w dniu (9.07.2012r., dotyczace] nie wprowadzania
do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkodci na terenie Gminy Czernica.
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Pani Mirostawy Mieczkowskiej, zlozonej] w dniu 09.07.2012r., dotyczace] nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czernica.

Pani Barbary Piotrowskicj, ztozone] w dniu 09.07.2012r., dotyczace] nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkodci na terenie Gminy
Czernica.

Pana Jézefa Weglan, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pana Anatoli Glymbocki, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania
do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pani Marty Ziobrowskiej, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania
do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pana Andrzeja Kamyk, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania
do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czemnica.

Pana Stanistawa Cieslaka, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania
do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosel na terenie Gminy Czernica.

Pana Edwarda Poburka, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania
do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pani Zofii Poburka, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pana Pawla Waszkisa, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czemica.

Pani Czestawy Maksymowicz, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosei na terenie Gminy
Czernica.

Pani Danuty Pakuia, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czemica.

Pani Janiny Kowalskiej, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczgcej nie wprowadzania
do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czemica.

Pana Bartlomieja Zedzika, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy

Czernica,

Pana Marcina Bujaka, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkoéei na terenie Gminy Czernica.

Pana Radostawa Kozakiewicza, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czernica,

Pana Jana Kozubala, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pana Grzegorza Bujaka, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania
do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pani Moniki Sufryd, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pana Jerzego Tyszka, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczgcej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pani Anny Pawlak, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pant Ireny Pacholik, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczace] nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pana Jozefa Majszaka, ziozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.
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Pana Macieja Sewerniaka, ztozongj w dniu  09.07.2012r., dotyczacej nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czernica.

Pani Marianny Cepin, zfoZonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pana Radostawa Kozakiewicza, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czernica.

Pana Patryka Klek, ziozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica,

Pana Wactawa Bujak, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania do
Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czernica.

Pani  Moniki Kobylinskiej, ziozonej w dniu  09.07.2012r, dotyczacej mie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czernica.

Pani Stanistawy Cepin, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przywrdcenia
mieszkaniowego kierunku rozwoju na dziatkach: 253/3; 253/4; 253/5; 280/2-280/40;
286/6, obreb Wojnowice.

Pana Macieja Sewerniak, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczgcej przeznaczenia
dziatek nr: 256/1; 262/14; 252/15; 262/16; 262/17; 262/18: 262/19; 262/20; 262/21:
262/2; 264; 265, obreb Wojnowice w calosci na budownictwo mieszkaniowe.

Pana Macieja Sewerniak, zlozone] w dniu 09.07.2012r., dotyczace] przywrdcenia
mieszkaniowego kierunku rozwoju na dziatkach: 253/3; 253/4; 253/5; 280/2-280/40;
286/6, obreb Wojnowice.

Pani Marty Ziobrowskiej, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przywrécenia
mieszkaniowego kierunku rozwoju na dziatkach: 253/3; 253/4; 253/5; 280/2-280/40;
286/6, obreb Wojnowice.

Pan Anatoli Glynbocki, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczace] przywrocenia
mieszkaniowego kierunku rozwoju na dziatkach: 253/3; 253/4; 253/5; 280/2-280/40;
286/6, obreb Wojnowice.

. Pani Marty Ziobrowskiej, ziozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie usuwania

terenow ogradkow dziatkowych oraz pozostawienie terenéw przemystowych i nie
wprowadzanie terendw mieszkaniowych na dzialkach: 97/ 1; 96/5; 94/3, 93/2; 93/1;
93/3; 91/5; 92/3; 92/6; 92/7; 92/8; 91/2; 91/3; 91/10; 91/11; 91/12; 91/13, obreb
Czernica.

Pana Stanistawa Sewerniaka, ziozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie usuwania
terenéw ogroédkow dziatkowyceh oraz pozostawienie terendw przemystowych i nie
wprowadzanie terendw mieszkaniowych na dziatkach: 97/ 1; 96/5; 94/3; 93/2; 93/ 1;
93/3; 91/5; 92/3; 92/6; 92/7; 92/8; 91/2; 91/3; 91/10; 91/11; 91/12; 91/13, obreb
Czernica.

Pana Wiladystawa Wiodarczyk, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej
przeznaczenia dzialek nr: 256/1; 262/14; 252/15; 262/16; 262/17; 262/18; 262/19;
262/20; 262/21; 262/2; 264; 265, obreb Wojnowice w caloéci na budownictwo
mieszkaniowe.

Pana Wiladystawa Wiodarczyk, zlozonej w  dniu 09.07.2012r,, dotyczacej
przywrécenia mieszkaniowego kierunku rozwoju na dziatkach: 253/3; 253/4: 253/5;
280/2-280/40; 286/6, obreb Wojnowice.

Pani Anity Bugala, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przeznaczenia dzialek nr-
256/1; 262/14; 252/15; 262/16; 262/17; 262/18; 262/19; 262/20; 262/21: 262/2; 264,
265, obreb Wojnowice w calosci na budownictwo mieszkaniowe,
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Pana Marianna Cepin, ziozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przywrécenia
mieszkaniowego kierunku rozwoju na dziatkach: 253/3; 253/4; 253/5; 280/2-280/40;
286/6, obreb Wojnowice.,

Pana Marianna Cepin, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przeznaczenia dziatek
nr: 256/1; 262/14; 252/15; 262/16; 262/17: 262/18; 262/19; 262/20; 262/21; 262/2;
264; 265, obreb Wojnowice w catosei na budownictwo mieszkaniowe.

Pana Stanistawa Cepin, zlozonej w dniu 09.07.2012r,, dotyczacej przeznaczenia
dziatek nr: 256/1; 262/14; 252/15; 262/16; 262/17; 262/18; 262/19; 262/20; 262/21;
262/2; 264; 265, obreb Wojnowice w catosci na budownictwo mieszkaniowe.

Pana Stanistawa Sewerniak, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przywrocenia
mieszkaniowego kierunku rozwoju na dziatkach: 253/3; 253/4: 253/5; 280/2-280/40;
286/6, obreb Wojnowice.

. Pana Stanislawa Sewerniak, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczace; przeznaczenia

dziatek nr: 256/1; 262/14; 252/15; 262/16; 262/17; 262/18; 262/19; 262/20; 262/21;
262/2; 264; 265, obreb Wojnowice w calosci na budownictwo mieszkaniowe.

- Pani Katarzyny Wardega, zloZonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przeznaczenia

dziatek nr: 256/1; 262/14; 252/15; 262/16; 262/17; 262/18; 262/19; 262/20; 262/21;
262/2; 264; 265, obreb Wojnowice w catosei na budownictwo mieszkaniowe.

. Pani Katarzyny Wardepa, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie usuwania

terendw ogrédkéw dziatkowych oraz pozostawienie terenéw przemystowych i nie
wprowadzanie terenéw mieszkaniowych na dziatkach: 97/ 1; 96/5; 94/3; 93/2; 93/1;
93/3; 91/5; 92/3; 92/6; 92/7; 92/8; 91/2; 91/3; 91/10; 91/11; 91/12; 91/13, obreb
Czernica.

. Pani Katarzyny Wardega, ziozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczace] przywrécenia

mieszkaniowego kierunku rozwoju na dziatkach: 253/3 ; 253/4; 253/5; 280/2-280/40;
286/6, obreb Wojnowice.

- Pana Zenona Wardega, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przywrécenia

mieszkaniowego kierunku rozwoju na dziatkach: 253/3; 253/4; 253/5; 280/2-280/40;
286/6, obreb Wojnowice.

. Pana Zenona Wardega, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie wprowadzania

do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy Czemnica,

. Pana Zenona Wardega, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie usuwania

terenow ogrédkow dziatkowych oraz pozostawienie terenéw przemystowych i nie
wprowadzanie terenow mieszkaniowych na dziatkach: 97/1 . 96/5; 94/3; 93/2; 93/1;
93/3; 91/5; 92/3; 92/6; 92/7; 92/8; 91/2; 91/3; 91/10; 91/11; 91/12; 91/13, obreb
Czernica.

Pana Zenona Wardega, ztozone] w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przeznaczenia
dziatek nr: 256/1; 262/14; 252/15; 262/16; 262/17; 262/18; 262/19; 262/20; 262/21;
262/2; 264; 265, obreb Wojnowice w catosci na budownictwo mieszkaniowe.

Pana Macieja Sewerniaka, ziozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczace] nie usuwania
terendow ogrodkéw dziatkowych oraz pozostawienie terenéw przemystowych i nie
wprowadzanie terendw mieszkaniowych na dziatkach: 97/1; 96/5; 94/3; 93/2; 93/1;
93/3; 91/5; 92/3; 92/6; 92/7; 92/8; 91/2; 91/3; 91/10; 91/11; 91/12; 91/13, obrgb
Czemica. '

Pana Andrzeja Kamyk, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie usuwania
terenow ogrodkéw dziatkowych oraz pozostawienie terenéw przemystowych i nie
wprowadzanie terendw mieszkaniowych na dziatkach: 97/1; 96/5; 94/3; 93/2; 93/1;
93/3; 91/5; 92/3; 92/6; 92/7; 92/8; 91/2; 91/3; 91/10; 91/11; 91/12; 91/13, obreb
Czernica.
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Pana Andrzeja Kamyk, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przywrocenia
mieszkaniowego kierunku rozwoju na dzialkach: 253/3; 253/4; 253/5; 280/2-280/40;
286/6, obreb Wojnowice.

Pani Krystyny Pogoda-Sewerniak, zlozonej w dnin 09.07.2012r., dotyczace]
przeznaczenia dzialek nr: 256/1; 262/14; 252/15; 262/16; 262/17; 262/18; 262/19;
262/20; 262/21; 262/2; 264; 265, obreb Wojnowice w calo$ci na budownictwo

mieszkaniowe.

. Pani Krystyny Pogoda-Sewemiak, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczace;

przywrocenia mieszkaniowego kierunku rozwoju na dziatkach: 253/3; 253/4; 253/5;
280/2-280/40; 286/6, obreb Wojnowice.

Pani Krystyny Pogoda-Sewemniak, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie
usuwania  terenéw  ogrodkéw  dzialkowych oraz  pozostawienie terendw
przemystowych i nie wprowadzanie terenéw mieszkaniowych na dziatkach: 97/1;
96/5; 94/3; 93/2; 93/1; 93/3; 91/5; 92/3; 92/6; 92/7; 92/8; 91/2; 91/3; 91/10; 91/11;
91/12; 91/13, obreb Czernica.

Pani Krystyny Pogoda-Sewerniak, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej nie
wprowadzania do Studium przebiegu Linii Kolei Duzych Predkosci na terenie Gminy
Czernica.

. Pan] Stanistawy Wlodarczyk, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przeznaczenia

dzialek nr: 256/1; 262/14; 252/15; 262/16; 262/17; 262/18; 262/19; 262/20; 262/21;
262/2; 264, 265, obreb Wojnowice w calosci na budownictwo mieszkaniowe.

Pani Stanistawy Wiodarczyk, zlozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczacej przywrocenia
mieszkaniowego kierunku rozwoju na dziatkach: 253/3; 253/4; 253/5: 280/2-280/40;
286/6, obreb Wojnowice.

Pani Krystyny Stanistawskiej, zlozonej w dniu 09.07.2012r, dotyczgce]
uwzglednienia dla dziatki 216/10, obreb Nadolice Wielkie ustug ochrony zdrowia.
Pana Kazimierza Stupaly, ztozonej w dniu 09.07.2012r., dotyczace] wycofania z

dolesienia dziatki nr 143/2, obreb Jeszkowice.
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RADA GMINY
CZERNICA
UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Gminy Czernica w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowar §
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica

W dniu 29 czerwca 2007 r. Rada Gminy Czernicy podjela uchwate Nr VIII/40/2007 w
sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica.

Gloéwnym celem niniejszej zmiany jest dokonanie nowych ustalen w przeznaczenia terenu,
zaktualizowania kierunkéw rozwoju gminy dostosowanych do zmieniajacych sie wymagan
inwestycyjnych.

Do projektu ,Zmiany studium uwarunkowad i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica” wykonano prognoze oddzialywania na $rodowisko
przyrodnicze.

Strategiczng ocene oddzialywania na $rodowisko projektu  zmiany studium
przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 7z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 z péin. zm.), zwanej dalej
ustawag:

— zgodnie z art. 53 ustawy wystapiono ¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko do PPIS oraz RDOS,

— stopien 1 zakres szczegélowodci informacii zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko dostosowano do wymogdw okreslonych w art. 51 ust. 2 art. 52 ust. 11 2
ustawy,

— uzyskano do projektu studium wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wymagane
opinie i uzgodnienia,

— zapewniono mozliwos¢ udziahi spoleczefstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy,

— wymaganie art. 39 ust. 1 ustawy zostalo spelnione poprzez zamieszczenie ogloszen w
prasic oraz obwieszczeri na tablicy ogloszen urzedu, zgodnie z wzorem, jaki okresla
rozporzgdzenie ministra infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
118 poz. 1233).

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium wpltynety wnioski do
projektu zmiany studium, nie wplynely wnioski do prognozy oddzialywania na srodowisko.

Projekt ,.Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czernica” zostat przedlozony do opiniowania i uzgodnien.

W wyniku opiniowania organy opiniujace wniosly uwagi ktére zostaly uwzglednione, w
tym uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zwigzane z wystepowania siedlisk
przyrodniczych.

Projekt ,,Zmiany studium...” po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej oraz wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego
weladu w dniach od 8 lutego 2012r. do 9 marca 2012r. .

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu zostata zorganizowana dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekeie »Zmiany studium...” w dniu 5 marca 2012r.

W wyniku wylozenia projektu ,Zmiany studium..” do publicznego wgladu wplynely
uwagi do projektu ,,Zmiany studium” i 1 uwaga do prognozy oddzialywania na srodowisko.
Uwagl do zmiany studium w czesci zostaly uwzglednione przez Wéjta gminy, uwaga do




prognozy nie zostata uwzgledniona — uwaga nie dotyczyla prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Projekt ,,Zmiany Studium....” wylozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 25
maja 2012r. do 15 czerwea 2012r., w dniu 14 czerwea 2012r. zostala zorganizowana dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w studium. W wyniku ponownego wyloZenia
projektu . Zmiany studium...” do publicznego wgladu wplynely uwagi, ktore zostaly
rozstrzygnigte przez Wojta gminy.

Rada Gminy Czernicy rozstrzygnela uwagi zgodnie z zaigcznikiem nr 3 do uchwaly o
uchwaleniu Studium.

Z uwagi na wyczerpanie procedury planistycznej zaistnialy przestanki do uchwalenia
niniejszej zmiany studium przez Rade Gminy Czernica.

PRZEWODNICZHCY .




