RADA GMINY

CZERNICA UCHWALA NR XVI1I/166/2012
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 25 maja 2012 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czernica, gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w nawiazaniu do art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871),
w zwigzku z uchwaly Rady Gminy Czernica Nr XXXVIII/355/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czernica, gmina Czernica
oraz z uchwata Rady Gminy Czernica Nr XIV/152/2012 z dnia 27 lutego 2012r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXXV11I/355/2006 Rady Gminy Czernica z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie przystapienia do opracowania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czernica, gmina Czernica, Rada Gminy Czernica po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica,
uchwala co nastepuje:

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Czernica, gmina Czernica,
w granicach opracowania.

2. Integralng czgscia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czernica, gmina Czernica, sq
nastepujace zatgezniki:

1) nr 1 - rysunek planu wsi Czernica, gmina Czernica - skala 1:1000,

2)nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Czernica, gmina Czernica,

3)nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejsze; uchwaty jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w§
I niniejszej uchwaty,

2) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu — rozumie sig przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznymi do niniejszej
uchwaty,

4) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonej funkcji oznaczony symbolem i wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym terenie,
ktora w ramach realizacji planu powinna sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu, w ramach
przeznaczenia podstawowego mieszcza sie elementy zagospodarowania bezposredniego znim zwiazane,
warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu,

6) przeznaczeniu dopuszczajacym - rozumie si¢ przez to funkcje inng niz podstawowa, ktora Jja uzupetnia lub
wzbogaca, jednoczesnie nie koliduje z nig lub nie wyklucza mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb
okreslony przeznaczeniem podstawowym,

7) urzadzeniach towarzyszacych - rozumie si¢ przez to wszelkie obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia, zwigzane z danym przeznaczeniem podstawowym terenu, ktérych szczegotowej lokalizacji plan
nie okresla, w tym:
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a) elementy infrastruktury technicznej - sieci, przytacza i urzadzenia instalacyjne,

b) elementy czasowego gromadzenia isegregacji odpadéw oraz elementy shizace oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow,

c) elementy komunikacji wewngtrznej - drogi wewnetrzne, ciagi piesze irowerowe, miejsca postojowe,
parkingi,

d) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane,

¢) zielen ozdobna i urzadzona,

f) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,

g) inne obiekty i urzadzenia petniace shuzebna rolg wobec funkcji podstawowej,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca granice terenu na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu; linie te odnosza si¢ do nowo projektowanych budynkow i budowli,

9) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty ro§linnoscia oraz wode
powierzchniowa na dzialce budowlane;j

10) dach o polaciach symetrycznych - dach wielospadowy, dwuspadowy, dwuspadowy z naczdtkami, zalozony
na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtownych polaci dachowych, zbiegajacych sie
w jednej kalenicy; dopuszeza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie lukarn, swietlikéw itp.,

I'1) wysokos¢ budynku - rozumie sig¢ przez to wysoko$¢ budynku liczong od sredniego poziomu istniejacego
terenu do najwyzej potozonej krawedzi lub kalenicy dachu,

12) produkeji iushugach ucigzliwych — rozumie sie przez to wszelkq dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana
z produkcja, przetwoérstwem i magazynowaniem, naprawa i obstuga pojazdéw mechanicznych, ktéra nalezy do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi

13) uslugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to taki rodzaj dzialalnosci uslugowej, ktory nie powoduje
obnizenia standardéw jakosci s$rodowiska okreslonych  w przepisach  odrebnych (halas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddzialywanie komunikacji) poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny.

2. Okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. | niniejszego paragrafu nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu

1. Dla okreslenia wytycznych do realizacji projektowanych inwestycji w obszarze obj¢tym planem, obowiazujg

. ustalenia zawarte:

1) w tekscie uchwaty,
2) na rysunku planu.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku sq obowiazujacymi ustaleniami planu
1) granice obszaru objgtego planem,
2) przeznaczenie terenéw i ich symbole,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
4) oznaczenia funkcji, przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
5) granice stref technicznych i ochronnych od sieci energetycznych,

6) granice obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem rzeki
Odry (Q1% 1 Q10%).

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny.

4. W ustaleniach planu nie okresla si¢ ponizszych zagadnies, o ktérych mowa w art.15 ust.2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.):
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1) granic isposobéw zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich obszaréow,

2) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej, granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak takich
obszarow,

3) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak ich wystegpowania,

4) terendéw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ze
wzgledu na brak ich wystgpowania.

5. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami niniejszej uchwaty obowiazujq aktualne w momencie realizacji
inwestycji przepisy odrebne.

§ 4. Ogodlne zasady ochrony $rodowiska i wartosci przyrodniczych

1. Na obszarze planu obowiazuja, wynikajace z przepisow odrgbnych, ograniczenia dotyczace uzytkowania
gruntéw na obszarze ochrony Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 ,.Pradolina Odry (S Wroctaw)”,
planowanego do objecia wysoka i najwyzsza ochrona.

2. Na obszarze planu wystgpuje Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie™ kod terenu
PLB020002, dla ktorego obowiazuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze planu, w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Grady Odrzafskie”, wszelka
dzialalnos¢ powinna uwzgledniaé priorytetowo zachowanie wiasciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkéw.

4. Na obszarze objgtym planem planowane sg do objecia ochrona, zgodnie z informacja na rysunku planu:
1) projektowany Park Krajobrazowy - "Nadodrzafski Olawsko - Wroctawski Park Krajobrazowy”,
2) projektowany uzytek ekologiczny - "Laki nad Odra koto Ratowic".

5.Po wprowadzeniu ochrony na ww. terenach beda obowigzywaty ograniczenia wynikajgce Z przepisow
odrgbnych.

6. Na obszarze planu wystepuje udokumentowane zloze kruszywa naturalnego ,,Czernica - Ratowice™, obecnie
nieeksploatowane, z okreslonymi terenem gérniczym i obszarem gorniczym, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne.

7. Na obszarze objgtym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja wynikajace z przepiséw odrebnych,
ograniczenia dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terendw potozonych na obszarze szczegdlnego
zagroZenia powodzia oraz obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem rzeki Odry (odpowiednio Q1%
1Q10%).

8. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji
.ha}asu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego do granic wlasnosci terenu, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny, za
wyjatkiem drég publicznych izwiazanych z nimi urzadzen oraz obiektdw, atakze sieci infrastruktury
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j, gazowej i telekomunikacyjne;.

9. Realizacja planowanych przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko wedhug
przepiséw odrgbnych.

10. Jako tereny podlegajace ochronie przed hatasem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:
1) MW - jako tereny zabudowy wielorodzinnej,
2) MU - jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
3) MN - jako tereny zabudowy jednorodzinnej,
4) US - jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
5) UO - jako tereny zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

I1. Ustala si¢ przy realizacji nowych inwestycji ochrone stosunkéw wodnych oraz istniejacej zieleni,
w szczegolnosci starodrzewu.
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12. Ustala si¢ obowiazek zdjecia i zabezpieczenia prochniczej warstwy gleby z czeéci gruntdw przeznaczonej
pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone.

13. Ustala si¢ obowigzek wykonania nawierzchni terenéw komunikacji i parkingéw  w sposéb
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczeii ropopochodnych i chemicznych do podioza i wod gruntowych;
w przypadku wystgpowania w/w zagroZen na terenach czesciowo utwardzonych lub nie utwardzonych ustala sig
obowiazek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracjg zanieczyszezen.

14. Na obszarze obj¢tym planem wystepujg tereny zamknigte — tereny kolejowe w obrebie Czernica, nr dziatek
352/2, 353, 358/1, czg$¢ 358 arkusz mapy AM 1.

15. Na obszarze objgtym planem ustala sig strefe ochrony od obszaru kolejowego:

I) budynki ibudowle powinny byé sytuowane w odleglodci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

2) budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny byc¢ sytuowane
w odleglosci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego natgzenia hatasu i wibracji okreslonego w przepisach
odrebnych,

3) zakrzewianie izadrzewianie dopuszcza sie w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego, z wylaczeniem gatunkow drzew, ktorych wysoko$é¢ moze przekroczyé 10 m,

4) od zewngtrznej krawgdzi budowli kolejowej (row odwadniajacy, podtorze, podndze nasypu) nalezy pozostawic
. pas gruntu o szerokosci 3 m dla potrzeb kolejowej drogi technologicznej,
5) wszystkie skrzyzowania drég i linii kolejowych W jednym poziomie wymagaja zachowania parametrow
trojkata widocznoscei bez wzgledu na kategorie przejazdu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) lokalizacja wszelkiej infrastruktury technicznej w sasiedztwie obszaréw kolejowych wymaga uzgodnienia z ich
zarzadca.

16. Przez obszar objety planem przebiega gazociag przesylowy wysokiego cisnienia gazu ziemnego relacji
Zamknigcie Obwodnicy Wroctawskiej o $rednicy nominalnej DN 300 oraz ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPa, dla
ktérego ustala sig strefe ochronna o szerokosci 15m, liczae od osi gazociagu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) strefa ochronna, ktérej lokalizacje pokazano na rysunku planu stanowi obszar, w ktérym operator sieci jest
uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej miec negatywny wplyw na jej trwato$¢ iprawidtows
eksploatacje,

2) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdhuz strefy ochronne;j
przed wydaniem pozwolenia na budowe,

3) dla w/w strefy ochronnej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
. a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu,

¢) dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez operatora gazociagu,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4m (po 2m od osi gazociagu) - zagospodarowanie terenu zielenia
niska,
¢) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozié trwatogci gazociagu podczas eksploatacji.
I7. Na terenie objetym planem planowana jest budowa gazociagu przesylowego wysokiego ciénienia relacji
Wroctaw — Zdzieszowice DN 500, MOP 8,4 MPa wraz ze strefa kontrolowana, ktéry bedzie przebiegat wzdhuz

istniejacego przewody gazowego, DN 300, PN 6,3 MPa, w taki sposob aby wraz ze strefy kontrolowana — 8m (po
4m od osi gazociagu) zawart si¢ w obszarze strefy ochronnej istniejacego gazociagu.

I8. Na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dzialania na rzecz poprawy stanu Srodowiska
niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalona funkcja terenu.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
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1. Na terenach objetych planem nie ma obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
i podlegajacych ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow odrgbnych.

2.Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty ujete wewidencji zabytkéw Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu:

1) cmentarz katolicki, we wschodniej czesci wsi,

2) dzwonnica pozarowa, mur., pocz. XIX w.,

3) dom mieszkalny, ul. Fabryczna 3, mur.,, ok.1890r.,

4) dom mieszkalny, ul. Fabryczna S, mur., pocz. XX w.,

5) dom mieszkalny, ul. Fabryczna | (stary nr 9), mur., pocz. XX w.,

6) dom mieszkalny, ul. Kochanowskiego 3 (stary nr 5), mur., pocz. XX w.,
7) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 3 (ob. siedziba Urzedu Gminy), mur., ok.1920r.,
8) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 1, mur., p. XX w.,

9) dom mieszkalny, ul. Odrzanska 7 ( stary nr 5), mur., ok.1910-20r.,

10) dom mieszkalny, ul. Odrzanska 9 ( stary nr 7), mur., ok.1890r.,

I'T) zespdt mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny, ul. Odrzanska 13 ( stary nr 9), mur., ok.1880r.,

b) budynek gospodarczy, ul. Odrzasska 13 (stary nr 9), mur., ok.1880r.,
12) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 51(stary nr 27), mur., pocz. XX w.,
13) dom mieszkalny, ul. Wroclawska 53 (stary nr 29), mur., pocz. XX w.,
14) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 65 (stary nr 37), mur., ok.1900 T
15) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 38, mur., pocz. XX w.,

16) zespét mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 90 (stary nr 50), mur., 2 pol. XIX w.,

b) stodota, ul. Wroctawska 98 (stary nr 54),szach.-drew., k. XIX w.,

17) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 96 (stary nr 52), mur.. pocz. XX w.,
18) zespél mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 98 (stary nr 54),mur., ok.1880 r.,

b) budynek gospodarczy, ul. Wroclawska 90 (stary nr 50), mur., pocz. XX w.
19) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 102 (stary nr 58), mur., ok.1900 1.,
20) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 66, mur., pocz. XX w.

3. Dla obiektow ujgtych w ewidencji zabytkow ustala sie:

1) zachowanie bryly budynku, ksztaltu igeometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materialéw
budowlanych,

2) utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
3) zachowanie ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
4) utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki drzwi i okien,

5)w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

6) stosowanie kolorystyki nawiazujacej do stosowanej w przesztosci,
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7) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym, z zachowaniem formy, urzadzen technicznych trwale
zwigzanych z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, itp.),

8) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowa¢ i montowaé z zachowaniem wartosci
zabytkowych obiektow,

4. Na obszarze obj¢tym planem zlokalizowane s chronione stanowiska archeologiczne:
1) obszar AZP 81-30:

a) grodzisko stozkowate; XIV — XV w. stanowisko nr 1/48, objete strefy ,,W”,

b) cmentarzysko szkieletowe; wezesne sredniowiecze, stanowisko nr 2/49,

¢) slad osadnictwa; pradzieje, stanowisko nr 5/52,

d) znalezisko luzne; pozne sredniowiecze (lokalizacja przyblizona — rejon ul. Wojska Polskiego; K. Kaminski,
Grot broni drzewcowej z Czernicy, Slaskie Sprawozdania Archeologiczne, t. 38, s. 383 386).

5. W obrebie znajdujacych si¢ na obszarze gminy chronionych stanowisk archeologicznych oraz wich
bezposrednim sasiedztwie ustala sie:

1) pierwszenstwo dziatan majacych na celu zabezpieczenie i ochrong zabytkow archeologicznych;

2) prowadzenie badan archeologicznych oraz ich dokumentowanie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. Na terenie opracowania planu wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem planu:

I) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej - objeto nig centralng czesé wsi, o Sredniowiecznej metryce wraz
z zabudowaniami na wschéd i zachdd od centrum; w strefie tej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowanie i wyeksponowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie drog, ulic i placow,
przebieg linii zabudowy, kompozycje zabudowy i wnetrz ruralistycznych, historycznej zieleni) poprzez
dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

¢) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,
z przyznaniem pierwszefistwa wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

d) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzenno — architektonicznej w zakresie
lokalizacji (wzdtuz przebiegu historyczne;j linii zabudowy), skali, gabarytow, rozplanowania, bryly, poziomu
posadowienia parteru, ksztattu i wysoko$ci dachu, formy architektonicznej, podziatéw architektonicznych,
proporcji  powierzchni muréw i otwordow, opracowania elewacji, detalu, kolorystyki, podziatow
wewnetrznych okien idrzwi (stosujac tradycyjne materialy budowlane) oraz nawiaza¢ formami
wspofczesnymi do zachowanej historycznej zabudowy, bez dominacji nad nig, w oparciu o dostgpne
materiaty ikonograficzne,

e) przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z remontem, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
nalezy nawigza¢ gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly (nowa zabudowa nie moze dominowaé nad
zabudowa historyczna) i zastosowanymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; po
rozbudowie budynek powinien tworzyé spojna kompozycje z istniejaca czescia,

f) dachy symetryczne: dwuspadowe lub dwuspadowe naczétkowe, dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu
poprzez wprowadzenie $wietlikéw i lukarn,

g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym); w obiektach historycznych ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowaé
pokrycie historyczne dla danego obiektu,

h) kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystgpujace w zabudowie historycznej wsi,

i) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych budynkach
historycznych w miejscowosci Czernica, o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialow,
detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,
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J) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiaty oktadzinowe,

k) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony konserwatorskiej oraz uniemozliwiajace
ekspozycje wartoSciowych obiektéw zabytkowych, winny by¢ usunigte lub w uzasadnionych przypadkach
poddane odpowiedniej przebudowie,

1) zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forma, materiat i wysokogé
ogrodzenia ma nawiazywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

m) nie dopuszcza si¢ lokalizacji dominant architektonicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru, za wyjatkiem obiektow i urzadzen stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej,

n) zabrania si¢ umieszczania reklam lub innych tablic informacyjnych nie zwiazanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy; dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic
informacyjnych, instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w nieagresywnej formie,

0) nalezy zachowac i uzupetniaé zielen wysoka - nasadzenia przydrozne;

2) strefa , E* ochrony ekspozycji - objeto nig widok na $redniowieczne grodzisko polozone w potudniowej czesei
wsi, granica przebiega wzdtuz drogi na pofudnie i muru potudniowego dawnego folwarku, w strefie tej
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nowa zabudowe nalezy rozwija¢ w uktadzie horyzontalnym, zharmonizowanym z zielenig naturalna,
b) wysokos¢ nowej zabudowy nalezy ograniczyé do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 9 m,
¢) nalezy stosowa¢ dachy strome, symetryczne, o spadkach dostosowanych do zabudowy historycznej;

3) strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego - objgto nig zespot tegéw nadodrzanskich - tereny
harmonijnego wspotistnienia krajobrazu przyrodniczego z historyczna zabudowa, w strefie tej obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;
nalezy zachowac iwyeksponowaé elementy historycznego ukdadu przestrzennego i kompozycji zieleni
(uktad drog, miedz, zadrzewien $§rédpolnych, grobli, stawow, przebiegu ciekéw wodnych),

b) nalezy nowa zabudowe zharmonizowa¢ z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, bryly, materialu oraz nawigzywa¢ do lokalnej, historycznej tradycji
architektonicznej,

¢) nalezy utrzymac¢ krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym zalozeniem urbanistycznym
i ruralistycznym; nalezy uwolni¢ obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowaé tereny
zniszczone, aw przypadku wprowadzania nowych elementow powinny one podnosié¢ wartosci estetyczne
tych terenéw i podkresla¢ ich zwiazek z historycznym zalozeniem urbanistycznym 1 ruralistycznym;

4) strefa W’ ochrony konserwatorskiej dla grodziska stozkowatego, polozonego w potudniowej czesci wsi,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 90/Arch. z dnia 01.01.1965 roku, w strefie tej:

a) zakazuje si¢ dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacjq
zabytkowego terenu,

b) wszelkie prace wykopaliskowe i archeologiczne nalezy prowadzié na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej, dla wsi o Sredniowiecznej metryce, w strefie tej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) pierwszenstwo dziatan majacych na celu zabezpieczenie i ochrong zabytkéw archeologicznych;

b) prowadzenie badan archeologicznych oraz ich dokumentowanie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
6) strefy ochrony zatozen zieleni objgto teren cmentarza we wschodniej czesci wsi, w ramach ktérej nowe
nasadzenia powinny uwzgledniaé charakter starodrzewn pod wzgledem uktadu i sktadu gatunkowego.

7T) Wykaz oznaczonych w planie stanowisk archeologicznych oraz obiektow zabytkowych ujetych w rejestrze
zabytkow i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Whpisywanie
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i skreslanie z ewidencji zabytkéw nieruchomych poszezeg6lnych obiektéw nie powoduje zmian w ustaleniach
planu.

§ 6. Ogélne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terendw

1. Nowe zespoty zabudowy mieszkaniowe;j i usfugowej oraz nowe obiekty w zabudowie uzupelniajacej nalezy
realizowac z uwzglednieniem:

1) istniejacych walorow krajobrazowych,
2) zwartego ukladu zabudowy wsi,
3) ochrony starodrzewu,

4) naturalnego uksztattowania terenu - dopuszczalne deniwelacje w granicach poszczegdlnych nieruchomogci nie
moga przekraczac 1,0 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu,

5) detali architektonicznych i materialow charakterystycznych dla budownictwa miejscowego,
6) gabarytéw i ksztaitu bry! istniejacej, sgsiadujacej zabudowy,

7) rodzajéw dachow, pokry¢ potaci - zakazuje sig stosowania dachéw o mijajacych si¢ pofaciach na wysokoséci
kalenicy; ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi
w kolorze ceglanym, brazowym lub grafitowym w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej,

8) harmonijnej kolorystyki - w obrebie jednej dziatki obowiazuje jednolita kolorystyka obiektéw, z wykluczeniem
stosowania koloréw jaskrawych oraz oktadzin z tworzyw sztucznych tzw. "siding",

9) tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistyczno — architektonicznych poprzez ujednolicenie budynkéw
usytuowanych wzdhuz ulic w zakresie: gabarytow, poziomu parteru, formy dachu i jego pokrycia, kolorystyki
elewacji, rodzaju materialéw wykonczeniowych, detali architektonicznych i materiatéw charakterystycznych
dla budownictwa miejscowego oraz sytuowanie zabudowy wzdtuz frontowej linii wyznaczonej przez istniejaca
zabudowe na sasiednich dziatkach,

10) zakaz lokalizacji budynkéw w ukiadzie szczytowym (kalenica prostopadta do drogi), w miejscach gdzie
historyczna zabudowa miata uktad kalenicowy (kalenica réwnolegia do drogi) i pozostat on czytelny.

2. Dla zabudowy istniejacej, o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie dopuszcza sie remonty budynkow
bez mozliwosci rozbudowy.

3. Na terenach szczegolnego zagrozenia powodzig oraz wymagajacych ochrony przed zalaniem, okre$lonych
zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkéw - poziom parteru projektowanych
budynkéw powinien by¢ wyniesiony co najmniej Im nad istniejacy poziom terenu.

4. Zasady sytuowania budynkéw na obszarze objgtym planem:
. 1) ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:
a) oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(G)/KD(Z) - 10 m,
b) oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(L)/KD(Z) - 8 m,
¢) oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - 6 m,
d) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP - § m,
e) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW - 5 m:

2) dla zabudowy istniejacej, nie spetniajacej wymagan okreslonych powyzej, dopuszcza sig rozbudowe
1 przebudowe,
3) dopuszcza sig sytuowanie budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub

bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi i pod warunkiem,
ze na sgsiedniej dziatce beda lokalizowane budynki o tej samej funkcji.

5. Na obszarze objetym planem tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD(G)/KD(Z), KD(L)YKD(Z),
KDD, ustala si¢ jako ogélnodostepne tereny przestrzeni publicznych, dla ktérych:
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1) nalezy stosowa¢ regularne ukfady zieleni obejmujace ciagi i grupy zieleni niskiej (trawniki, ciagi krzewow)
oraz szpalery drzew odpowiednio uformowane i dostosowane pokrojem do skali wngtrza urbanistycznego
1 przebiegu uzbrojenia;

2) dopuszcza sig lokalizacje reklam w postaci szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2m? na elewacjach
budynkow, gdzie prowadzona jest dziatalno$é gospodarcza;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia wzdluz linii rozgraniczajacych drég publicznych przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

a) odcinki wyodrebniajacych sig ciggéw ogrodzen wzdiuz drog publicznych winny si¢ charakteryzowaé
wzajemnie dostosowanymi wysoko$ciami ogrodzen poszczegolnych posesji,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna przekraczaé¢ 1,7 m,

¢) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen od strony terenow publicznych w formie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg wszelkich obiektéw nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa
drogowego, w szczegdlnosci paséw zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury, elementéw reklamowych
1 informacyjnych oraz urzadzen technicznych, ktéra nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym zarzadca drogi.

§ 7. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

I. W ramach planu miejscowego nie wyznacza sie terendw objetych postgpowaniem scalania i wtérnego
podzialu nieruchomosci.

2. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég wewnetrznych, ciagéw pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych lub budowy przepompowni ciekow, dodatkowych stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o wielkoéciach i na warunkach wynikajacych z uzgodnien z zarzadcami sieci
infrastruktury oraz przepiséw odrebnych.

3. Dopuszcza sig¢ scalanie iwtorny podzial dziatek z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej dla
podzielonych nieruchomosci, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Dostgp do drogi publicznej dzialek na terenach projektowanej zabudowy musi zapewniaé mozliwoéé
doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego oraz dojazd pojazdéw specjalnych.

5. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu 20m.

6. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych wydzielanych w wyniku scalania i podziahu:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 800 m2,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, U 1200 m2:
3) na pozostalych terenach 3000 m2;

7. Dopuszcza si¢ wprowadzenie podziatu innego niz wedlug wytycznych wskazanych wust. 5i 6 jedynie
w przypadkach, gdy spetnienie wymagan jest niemozliwe ze wzgledu na lokalne uwarunkowania albo ksztalt nowo
wydzielanej dziatki budowlanej umozliwia usytuowanie na niej budynku mieszkalnego, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, bez zachowania warunkéw, o ktérych mowa w ust. § i 6.

8. Granice dziatek dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢, w stosunku do pasa drogowego, pod
katem 70° - 90°, z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°,

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej
1. Ustala si¢ ogélne zasady uzbrojenia terenu:

I) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej na terenach zainwestowanych, docelowo nalezy
sytuowac pod ziemia, w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych lub projektowanych (z wylaczeniem Jezdni)
po uzgodnieniu z ich zarzadcami,
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2)w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa, dopuszcza sie
prowadzenie napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drdg i ulic,
pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw odrebnych i po uzgodnieniu z wlascicielami terenow,

3)na terenach niezabudowanych elementy infrastruktury technicznej nie zwiazane z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego nalezy lokalizowad poza pasem drogowym, (w miejscach gdzie
istnieje taka mozliwo$é),

4) prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu whascicielami nieruchomosci,
wymaga formalno-prawnego ustalenia zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji
sieci,

5) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowe wykonanie uzbrojenia technicznego,

6) istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej moga podlega¢ likwidacji, modernizacji, rozbudowie,
w uzgodnieniu z operatorem sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo - gospodarczych, ochrony przeciwpozarowej z istniejacej lub projektowanej
gminnej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

2) lokalizacja rozdzielczej sieci wodociggowej na terenach istniejacej i planowanej zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych drég, ana terenach nie przewidzianych pod zabudowg, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi i uzgodnieniami z zarzadcami drog.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sie:

I)dla terenéw inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach opracowania docelowo przewiduje si¢ system
odprowadzania $ciekéw do zbiorczej kanalizacji i oczyszczalni sciekow w gminie Jelcz-Laskowice,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do wad
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu,

3) wymég podczyszczania przemystowych i technologicznych $ciekéw o przekroczonych, dopuszczalnych
wartosciach zanieczyszezen przed odprowadzeniem do kanalizacji, na wlasnych urzadzeniach inwestorow
i zlokalizowanych na ich wiasnym terenie, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci,

4) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacyjnej w terenach planowanej zabudowy z zachowaniem normatywnych
odlegtoéci od innych sieci infrastruktury techniczne;j,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przyzaktadowych wysokosprawnych oczyszczalni éciekéw na dziatkach wiasnych
inwestoréw, na terenach aktywnosci gospodarczej,

6)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie szczelnych bezodplywowych
zbiornikdw,

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:
1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich nowych obszaréw zainwestowania:

2) odprowadzenie wdéd opadowych poprzez istnicjace lub projektowane kolektory do istniejacych lub nowo
realizowanych odbiornikéw za zgoda ich zarzadcy,

3)w sytuacji braku sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych poprzez
rozprowadzenie po wiasnym terenie, w sposéb uniemozliwiajacy zalewanie dziatek sasiednich,

4) obowiazek wstepnego podczyszczania wéd opadowych z substancii ropopochodnych lub chemicznych przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig:

1) dla konwencjonalnych Zrédet energii stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,

2) realizacjg lokalnych Zrédet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej lub
nickonwencjonalnych zrodet ciepta do celow grzewczych, spetniajacych wymagania przepiséw odrebnych,

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
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1) dopuszcza sig na terenach nowego zainwestowania realizacje sieci gazowych przesylowych lub rozdzielczych
oraz lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych w zaleznoéci od potrzeb — na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnymi oraz przez operatora sieci, po przeprowadzeniu analizy optacalnosci tej inwestycji,

2) dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji sieci gazowej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach dziatek
wiasnosciowych inwestoréw, z zapewnieniem dostepu do armatury i sieci gazowej,

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem spelnienia
przepisow odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:
1) zasilanie terenéw objetych planem z istniejacej lub projektowanej sieci niskiego i éredniego napiecia,

2) modernizacjg, rozbudoweg lub budowg nowych elektroenergetycznych linii kablowych sredniego i niskiego
napigcia wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w uzgodnieniu z zarzadce sieci,

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora, po
formalnym  ustaleniu  zasad  dostepnosci  terenu, w celu zapewnienia  dojazdu do urzadzen
elektroenergetycznych,

4)w  przypadku zaistnienia ewentualnych kolizji ~ projektowanego zainwestowania  z urzadzeniami
elektroenergetycznymi, dopuszcza sie przebudowe tych urzadzen (przetozenie lub skablowanie) na koszt
inicjatora zmian, w oparciu o warunki przebudowy uzgodnione z zarzadcy sieci,

5) zaleca si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w rejonach nowego zainwestowania, po
uzgodnieniu z zarzadea sieci,

0) wyznacza sig strefg ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 30 m (2 x 15 m
po obu stronach od osi linii), w granicach ktorej na terenach inwestycyjnych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej,
¢) obowiazek zapewnienia zarzadey sieci dojazdu i dostepu do przewodow i stupéw nosnych linii,

d) obowigzek uzgadniania z zarzadea sieci lokalizacji innych obiektéw i urzadzen oraz zagospodarowania
terenow w zasiggu strefy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow zwiazanych z dziatalnoscia produkcyjna, gospodarcza, lub sportowa,
w ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin na dobe,

7) ustala si¢ strefy techniczne wzdhiz przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej - pasy wolne od
zabudowy i zadrzewienia umozliwiajace eksploatacj¢ sieci z uwzglednieniem dojazdu:

a) wzdtuz linii napowietrznej 15 kV - 16 m (2 x 8 m po obu stronach od osi linii),

b) wzdhuz linii napowietrznej 0,4 kV - 6 m (2 x 3 m po obu stronach od osi linii),

¢) dla stacji transformatorowych — pas terenu o szerokosci 2.5 m wokél obrysu stacji,
8) w przypadku skablowania linii $redniego napiecia, ustalenia pkt. 7 tracq moc.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala Sig:

I) obowiazek gromadzenia i utylizacji statych komunalnych zgodnie z programem gospodarki odpadami
przyjetym w gminie Czernica oraz z przepisami odrgbnymi,

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
wymaganiami przepisow odrebnych,

3) dopuszeza si¢ wyznaczenie ostonigtych zielenig miejsc segregacji odpadéw statych na terenach publicznych
W uzgodnieniu z ich zarzadca.

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie melioracji ustala sig:
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1) obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej na terenie objetym planem,
2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie,

3)w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania terenu oraz planowania inwestycji kolidujacych
z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgodnié projekt planowanych inwestycji z zarzadca sieci,

4)w celu zapewnienia mozliwosci wykonywania prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych irowach
melioracyjnych, ustala si¢ obowigzek pozostawienia na terenach inwestycyjnych paséw wolnych od zabudowy
oraz nasadzen drzew i krzew6w, o minimalnej szerokosci po 4 m od gornej krawedzi skarp, rowéw i kanalow
melioracji podstawowe;j,

5) na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 4 dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych
i melioracyjnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

1. Dla projektowanych drog iulic parametry techniczne nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; przy
rozbudowie lub przebudowie ulic nalezy dazyé do stosowania powyzszych parametrow, w zaleznosci od
mozliwosci poszerzenia w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych.

2. Dopuszcza sig¢ dalsze prowadzenie drog w istniejacych granicach pasa drogowego, w granicach obszaréw
zwartej zabudowy wsi, gdzie nalezy je dostosowa¢ do mozliwoéci wynikajacych z istniejacej zabudowy i granic
. wiadania lub jesli nie bedzie to w kolizji z wielkoscia i charakterem przenoszonego ruchu.

3. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych drég
iulic dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania nowych,
trwalych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacjg ustalen planu.

4. Dopuszcza sig etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drég istniejacych w zakresie
realizacji poszczegdlnych odcinkéw drog oraz ich parametrow.

5. Dopuszcza sig realizacjg drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu; w przypadku ich realizacji
obowiazuja ustalenia § 10 dla terenéw drég KDW.

6. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadea drogi dopuszeza sie:
1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ostonowej ozdobnej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
w uzgodnieniach z zarzadcami drég,

3) lokalizacje elementéw reklamowych i informacyjnych nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4) lokalizacj¢ elementéw matej architektury, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

. 7. W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewnié odpowiednia do potrzeb i przepiséw odrebnych liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i samochodéw gospodarczych.

8. Nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace wskazniki minimalng liczbg miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych:

I) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na | budynek mieszkalny,
2) ustugi handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na kazde 25 m2 pow. uzytkowej,

3) ustugi kultury, sportu i rekreacji - $wietlice, kluby, koscioly i domy wyznaniowe —1 miejsce postojowe na
kazdych 5 uzytkownikow jednoczeénie,

4) zaklady produkcyjne, magazyny, sklady — | miejsce postojowe na kazdych $ zatrudnionych,
5) ustugi rzemiesnicze - 1 miejsce postojowe na kazde 60 m2 pow. uzytkowej,
6) zabudowa ustugowa inna, niz powyzsze — | miejsce postojowe na 50 m2 pow. uzytkowej,

7) wszystkie obiekty uzytecznosci publicznej - 1 miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawne,
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8) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami cigzarowymi, ustala sig obowiazek usytuowania

miejsc przetadunku i postoju, w ilosci odpowiadajace] potrzebom obiektu, na dziatce zajmowanej przez ten
obiekt,

9.Do powierzchni uzytkowej, stanowiacej podstawe obliczania ilogci miejsc postojowych nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej towarzyszacych budynkom garazy.

10. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgoda
zarzadcy drogi.

§ 10. Przeznaczenie i szczegélowe zasady zagospodarowania terendw

I. 1do 4 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin nej:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
2) przeznaczenie dopuszczajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigeej niz 12 m, liczac od najnizszego
poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy
0 symetrycznym ukladzie polaci i spadkach 35°- 45°,

¢) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji, wtym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 6 m; dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 22°- 45°,

d) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojécia, dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki, pozostala czes¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

2. 1do 2 MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) realizacja budynkéw gospodarczych i garazy dla samochodéw osobowych trwale zwigzanych z gruntem,
pofaczonych w jednorodny zespét obiektéw o ujednoliconych gabarytach i formach architektonicznych,

. ¢) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw ustugowo-produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego skladowania
surowcow 1 materiatdw masowych,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 4 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigeej niz 15 m,

b) ustala sig dla nadbudowywanych obiektéow lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy
0 symetrycznym ukiadzie polaci i spadkach 30°- 45°,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie w remontowanych budynkach mieszkalnych dachow ptaskich,

d) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, lecz nie wiecej niz 4 m;
dachy o symetrycznym ukladzie polaci i spadkach 22°- 35° dopuszcza si¢ zachowanie dachéw
Jednospadowych i ptaskich w zabudowie istniejace;j,

e) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wiecej niz
90 % powierzchni dzialki, pozostaty czesé nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

3.1do 17 MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, mieszkaniowa lub ushugowa,

Id: TNQDR-FFRTX-STNBM-CMRQT-JPWGZ. Podpisany Strona 13



2) przeznaczenie dopuszczajace:
a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa zagrodowa jako rehabilitacja istniejacych irealizacja nowych obiektéw; na terenach, gdzie
zabudowa zagrodowa sasiaduje z zabudowa mieszkaniowa rozwdj dziatalnosci rolniczej jest mozliwy pod
warunkiem nie spowodowania dodatkowych ucigzliwoéci w stosunku do przylegtych dzialek;

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektéw wpisanych do
ewidencji zabytkow, jak rowniez projektowanego zagospodarowania zlokalizowanego w strefach ochrony
konserwatorskiej zgodnie z wymogami zawartymi w § 5;

4) zabrania si¢ lokalizacji wszelkich ucigzliwych obiektow ustugowo-produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego sktadowania surowcéw i materiatéw masowych,

5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych obicktéw Iub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigeej niz 12 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy dachy 0 symetrycznym
ukiadzie potaci i spadkach 35°- 45°,

¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczych igarazy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji, wtym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 6 m; dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 22°- 45°,

d) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia, dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 70% powierzchni dziatki, pozostaly czesé nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

4. 1do 5 R — tereny rolnicze:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) lokalizacja urzadzen melioracji wodnej, sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) prowadzenie utwardzonych drég transportu rolnego,
¢) prowadzenie pieszo - rowerowych ciagéw spacerowych,

d) na obszarach poza zasiggiem zalewu powodziowego, wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej
o funkcji wiatrochronnej, w formie zadrzewien srédpolnych oraz nasadzen przy drogach,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, takze zwigzanej z produkcja rolna,

b) ustala si¢ pozostawienie jako biofiltra strefy wolnej od upraw o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od
brzegoéw zbiornikéw wodnych.

5. 1 U - tereny zabudowy uslugowej:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
2) przeznaczenie dopuszczajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) lokale mieszkalne wbudowane dla wiascicieli lub zarzgdcow terenu,

¢) zakaz lokalizacji wszelkich -ucigzliwych obiektow ustugowych, ustugowo-produkeyjnych, magazynowych
oraz trwatego skfadowania surowcow i materiatlow masowych;

3) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obicktow wpisanych do
ewidencji zabytkéw, jak réwniez projektowanego zagospodarowania zlokalizowanego w strefach ochrony
konserwatorskiej zgodnie z wymogami zawartymi w §s,

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

ld: TNQDR-FFRTX-STNBM-CMRQT-JPWGZ. Podpisany Strona 14



a) wysokos$¢ nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym
uktadzie potaci 1 spadkach 30°- 45°,

c) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg oraz utwardzone nawierzchnie (dojécia, dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 90 % powierzchni dziatki, pozostala czgéé nalezy uzytkowaé jako biologicznie czynna.

6. 1do 2 UO - tereny uslug o$wiaty:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug o$wiaty,
2) przeznaczenie dopuszczajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) ustugi pelnigce stuzebng lub uzupetniajaca rolg dla przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia sportowo-rekreacyjne i place zabaw,
d) na terenie oznaczonym symbolem | UO dopuszcza si¢ ushigi zdrowia oraz lokale mieszkalne dla
wiascicieli,
€) na terenie oznaczonym symbolem 2 UO dopuszcza si¢ lokale mieszkalne dla pracownikéw os$wiaty,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo-rzemieslniczych i produkcyjnych, magazynowych
oraz trwalego sktadowania surowcow i materiatdw masowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, w tym zwigkszenia powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy, a takze w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych
robotach budowlanych - 12 m,

d) ustala si¢ dla nowej zabudowy dachy dwu lub wielospadowe o spadkach do 40°,

e) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy utrzymanie dotychczasowej formy dachu,
w tym kata nachylenia i ilosci potaci dachowych,

f) nalezy uzytkowac 30% powierzchni dziatki jako biologicznie czynna.
7. 1 UKS - tereny obiektéw sakralnych:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw sakralnych,
2) przeznaczenie dopuszczajace:
a) tereny istniejacego cmentarza przykoécielnego;
b) urzadzenia towarzyszace,

¢) obiekty petiace stuzebna lub uzupeniajaca rolg dla przeznaczenia podstawowego z zachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z obiektem sakralnym,

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszacych nie moze przekroczyé 12 m,
b) ustala si¢ dachy obiektéw towarzyszacych o symetrycznym ukladzie potaci i spadkach 22°- 45°,
¢) nalezy uzytkowac 20% powierzchni dziatki jako biologicznie czynna.
8. 1 do 2 UA - tereny ustug administracji:
I) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug administracji,
2) przeznaczenie dopuszczajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z wymogami
obowiazujacych przepiséw odrgbnych,
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¢) zakaz lokalizacji wszelkich ucigzliwych obiektow ustugowych, ustugowo-produkeyjnych, magazynowych
oraz trwalego sktadowania surowcow i materiatldw masowych,

d) na terenie oznaczonym symbolem 2 UA dopuszcza si¢ lokale mieszkalne,
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ raz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym
ukladzie potaci i spadkach 30°- 45°,

c)dopuszcza si¢, w przypadku przebudowy lub rozbudowy, w istniejacej zabudowie utrzymanie
dotychczasowej formy dachu,

d) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojécia, dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 90 % powierzchni dziatki, pozostaly czesé nalezy uzytkowa¢ jako biologicznie czynna.

9. 1do 2 US - tereny sportu i rekreacji:
I) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie dopuszczajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) budowa obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 6 m,
b) ustala sig dachy o symetrycznym ukiadzie potaci i spadkach 22°- 45°,
¢) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacyjng na granicy terenu,
d) nalezy uzytkowac 40% powierzchni dzialki jako biologicznie czynna.
4) ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowe;.
10. 1 do 2 P - tereny zabudowy produkcyjnej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyijnej, ushugowej, magazynowej z wylaczeniem produkcji
rolniczej,

2) przeznaczenie dopuszczajace:

a) zabudowa sfuzaca prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej z zakresu: produkcji, przetwoérstwa, montazu
I rzemiosta,

b) obiekty administracyjno - socjalne,

c) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nie wskazane na rysunku planu (drogi komunikacji
wewngtrznej, sieci uzbrojenia technicznego, zbiorniki wod opadowych itp.);

3) lokalizacja obiektéw o uciazliwych funkcjach ustugowych, produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego
skladowania surowcéw i materialéw masowych wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy : 1,5,
b) wysokos¢ nowo realizowanych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15 m,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje hal, wiat i magazynow z dachami symetrycznymi o kacie nachylenia 7° - 30°,

d) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej niz
80% powierzchni dziatki, pozostaly czes¢ nalezy uzytkowaé jako biologicznie czynng,

11. 1 PG - teren zaniechanej eksploatacji zloza:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren zaniechanej eksploatacji zloza kruszywa naturalnego ,,Czernica —
Ratowice™;

2) ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nie dopuszcza sig lokalizacji urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych;

4) ustala si¢ pierwszenstwo dziatan sprzyjajacych zachowaniu wasciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkow.
12. 1 ZL — tereny lasow:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw i zadrzewien,

2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu;

a) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzenia lasow,

13. 1 do 2 ZP - tereny zieleni urzadzonej:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej (parki, zielence),
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszeza si¢ lokalizacj¢ elementow malej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
. utwardzonych sciezek dla pieszych,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac pielegnacyjnych, facznie zusuwaniem drzew, w sposob nie szkodzacy
istniejacym drzewom, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszeza sig nasadzenia uzupetniajace zieleni w sposéb nie naruszajacy istniejacych wartoéci érodowiska
przyrodniczego,

d) ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych z materiatow wodoszczelnych,

e) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych, nie stuzacych uzbrojeniu przedmiotowego terenu, odcinkéw sieci
uzbrojenia podziemnego i nadziemnego skrajem terenu, w sposob nie degradujacy waloréw estetycznych
1 krajobrazowych terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

f) dopuszcza si¢ istniejace zagospodarowanie terenu pod warunkiem nie kolidowania Z przeznaczeniem
podstawowym.

g) dopuszcza sig realizacjg drég wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu; w przypadku ich realizacji
obowigzuja ustalenia § 10 dla terenow drog KDW.

h) dopuszcza sig realizacjg ciagow pieszo-jezdnych nie wskazanych na rysunku planu; w przypadku ich
realizacji obowiazuja ustalenia § 10 dla terendéw dréog KDP.

. 14. 1do 2 ZC — tereny cmentarzy:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy,

2) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow wpisanych do
ewidencji zabytkéw, jak réwniez projektowanego zagospodarowania zlokalizowanego w strefach ochrony
konserwatorskiej zgodnie z wymogami zawartymi w § 5,

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig ogrodzenie terenu cmentarza o wysokosci nie przekraczajacej 1,7m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury oraz obiektdw budowlanych zwiazanych
z utrzymaniem i prowadzeniem funkcji podstawowej,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni urzadzonej,

d) prowadzenie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacym tym sieciom
w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz nie degradujacy waloréw estetycznych
terenu.

15. 1 do 4 WS - tereny wod powierzchniowych:

I) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych,
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig realizacj¢ nowych urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury
technicznej pod warunkiem ich zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie,
c) zabrania sig lokalizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem wymienionych w lit. a.
16. 1 KD(G) / KD(Z) — droga gléwna, przeznaczenie docelowe - droga zbiorcza:

1) przeznaczenie podstawowe: droga gtéwna, przeznaczenie docelowe - droga zbiorcza (dot. drogi wojewddzkiej
nr 455),

2) szerokos¢ jezdni oraz elementéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drég,

3) obstuge terenow objgtych planem nalezy organizowaé przez istniejace wjazdy i skrzyzowania, dla nowych
obiektow nalezy organizowa¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

4) ustala sig lokalizacj¢ chodnikéw na terenach zabudowanych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszo-rowerowych poza jezdniq przeznaczona dla ruchu pojazdéw
samochodowych,

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

7) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy na
etapie projektowym zabezpieczy¢ ja przed negatywnym wptywem hatasu komunikacyjnego,

17.1 KD(L) / KD(Z) — droga lokalna, przeznaczenie docelowe - droga zbiorcza:

1) przeznaczenie podstawowe: droga lokalna, przeznaczenie docelowe - droga zbiorcza (dot. drogi powiatowe;
1928D)

2) szerokos¢ jezdni oraz elementéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
3) ustala sig lokalizacj¢ chodnikéw na terenach zabudowanych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagéw pieszo-rowerowych poza jezdnia przeznaczong dla ruchu pojazdéw
samochodowych,

5) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

6) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz innej przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy na
etapie projektowym zabezpieczy¢ ja przed negatywnym wplywem hatasu komunikacyjnego,

7) przy wzroscie natgzenia ruchu izmiany przeznaczenia terenow, powiazania ukfadéw komunikacyjnych
wymagac beda przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

18.1do 7 KDD — droga dojazdowa:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

3) na terenach zabudowanych ustala sig lokalizacjg co najmniej jednostronnego chodnika.
19.1 do 8 KDP - ciagi pieszo - jezdne:

1) przeznaczenie podstawowe: publiczne i niepubliczne ciagi pieszo — jezdne,

2) utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw specjalnych,

3) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

4) szeroko$¢ jezdni utwardzonej ustala sie minimalnie na 3 m,

5) szerokos$¢ chodnika ustala si¢ minimalnie na 1,5 m,

6) dopuszcza sig jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciagu pieszego,

7) dopuszcza sig organizowanie miejsc postojowych,
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8) dopuszcza sig istniejace zagospodarowanie terenu pod warunkiem nie kolidowania z przeznaczeniem
podstawowym.

20. 1 do 14 KDW —drogi wewnetrzne:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczne i niepubliczne drogi wewnetrzne,
2) utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw specjalnych,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
4) szerokos¢ jezdni utwardzonej ustala si¢ minimalnie na 6 m,
5) dopuszcza sig¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciagu pieszego.
21.1 KS — tereny obslugi komunikacji:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji,
2) teren przeznacza si¢ pod garaze i parkingi samochodowe,
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupetniajgce:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen ozdobna i izolacyjna.
. 22. 2 KS — tereny obslugi komunikacji:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji,
2) teren przeznacza si¢ pod parking samochodowy na cele obstugi terenéw sportu i rekreacii,
3) dopuszcza sig zagospodarowanie uzupetniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen ozdobna 1 izolacyjna.
23. 1 W - tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode, ujeé¢ wodnych,
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w granicach ogrodzenia obowiazujq ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony bezposredniej okreslone
w przepisach odrgbnych,

. ¢) dopuszcza sig przebudowe, modernizacjg i realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen hydrotechnicznych oraz
obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem ich zgodnosci zobowiazujacymi przepisami
odrebnymi,

d) zabrania si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem wymienionych w lit. c,

e) dopuszcza sig zielen urzadzona.

24.1do 2 E - tereny obiektdw i urzadzen zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) stacja transformatorowa na dzialce wydzielonej - uzytkowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow

Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ jako tymczasowe
dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

§ 12. Na terenie objgtym planem ustala si¢ tereny stanowigce zadania celu publicznego:
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1. tereny drog publicznych KD(G) / KD(Z), KD(L) / KD(Z), KDD,
2. tereny infrastruktury technicznej E, W,

3. tereny ustug UA, US, UO,

4. tereny zieleni o charakterze publicznym ZP,

5. tereny wod $rodladowych WS.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) w wysokosci:

1. dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, MN, MU - 15 %,
2. dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U, P, PG - 15 %,

3. dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP, KDW, KD(G) / KD(Z), KD(L) / KD(Z), KDD,
KS, UA, US, UO, UKS, ZC, ZP,E, W, WS, R - 0, 1%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢g Wojtowi Gminy Czernica.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI11/166/2012
Rady Gminy Czernica

z dnia 25 maja 2012 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/166/2012
Rady Gminy Czernica
z dnia 25 maja 2012 1.
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Rady Gminy Czernica
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A

Zatacznik nr 2

Do uchwaly nr XV11/166/2012
Rady Gminy Czemica
z dnia 25.05.2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czernica,

gmina Czernica

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZLOZONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI CZERNICA, GMINA CZERNICA

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.).

Ziozone uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czernica, gmina Czernica,
nieuwzglednione przez Wéjta, rozpatruje sie w sposob nastepujacy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Uwage z dnia 02 marca 2009 roku, zlozone przez Panig Heleng Hryniewicz-Dynia, dotyczaca ustanowienia
dostepu do drogi publicznej faczacej dzialke z ulicg Wiosenna — nie uwzglednia sig. Dziatka posiada dostep
komunikacyjny do ul. Wiosennej, nie stanowigcy drogi publicznej.

Uwagg z dnia 02 marca 2009 roku, ziozone przez Pana Piotra Krasuckiego, dotyczaca ustanowienia dostepu
do drogi publicznej faczacej dzialki z ulica Wiosenng — nie uwzglednia sig. Dzialki posiadaja dostep
komunikacyjny do ul. Wiosennej, nie stanowigcy drogi publiczne;j.

Uwage z dnia 02 marca 2009 roku, zioZzone przez Pana Krzysztofa Krasuckiego, dotyczacq ustanowienia
dostepu do drogi publicznej laczacej dzialke z ulicg Wiosenng oraz zmniejszenie minimalnego frontu dia
dzialki do 19m — nie uwzglednia sig. Dzialka posiadajg dostgp komunikacyjny do ul. Wiosennej, nie
stanowiacy drogi publicznej. Uwagi w zakresie zmniejszenia minimalnego frontu dziatki nie uwzglednia sie ze
wzgledu na jednolite ksztaltowanie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu calego obszaru, w
obrebie ktérego nieruchomos¢ jest zlokalizowana.

Uwage z dnia 15 czerwca 2009 roku, zlozone przez Parstwa Danutg i Jerzego Merta, dotyczaca sprzeciwu
odnoénie projektowanego skrzyzowania ulic Spokojnej oraz Wroclawskiej — nie uwzglednia sie. Projekt
przewiduje rozbudowe istniejacego skrzyzowania o niezbedne dla bezpieczefistwa ruchu pojazdéw tréjkaty
widocznosci.

Uwage z dnia 15 czerwca 2009 roku, ziozone przez Pana Norberta Antosa, dotyczaca sprzeciwu odnosnie
budowy drogi na terenie dziatki — nie uwzglednia sig w czesci. Projekt przewiduje lokalizacje czesci placu
manewrowego drogi wewnetrznej, niezbgdnego dla zapewnienia prawidiowej obsiugi komunikacyjnej
terenéw przylegtych.

Uwage z dnia 17 sierpnia 2010 roku, zlozong przez Danute Szafranska, dotyczaca wydzielenia przejazdu na
dziatke przez teren ZP - nie uwzglednia sig. Wnioskowane wydzielenie przejazdu dotyczy gruntéw
stanowigcych wiasnos¢ innych podmiotéw. Dziatka posiada obecnie wystarczajacq obsiuge komunikacyjna.



7) Uwage z dnia 10 wrzeénia 2010 roku, ziozong przez Henryke i Jozefa Hrynkiewicz, dotyczacg przeznaczenia

8)

9)

dziatki pod zabudowe mieszkaniowa — nie uwzglednia sig. Teren ten, pomimo przeznaczenia w studium pod
tereny M, nie ma mozliwoSci zapewnienia obstugi komunikacyjnej ~ jedyny mozliwy przejazd wymagaiby
wylgczenia odcinka drogi z terenéw zamknigtych. Ponadto teren ten jest zlokalizowany w zasiegu istotnego
oddziatywania akustycznego od linii kolejowej oraz jest zlokalizowany w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi.

Uwage z dnia 10 wrzesnia 2010 roku, zlozong przez Panstwa: Teresg Hagmansen, Heleng Hrynkiewicz-
Dynia, Henryke i Jézefa Hrynkiewicz, Bogumilg i Leszka Spalt, Zbigniewa Krasuckiego, Kamilg Krzystaszek
oraz Krystyne Prokopiuk, dotyczacg zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na terenach MU
— nie uwzglednia sig. Okreslona w planie minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej w wyniku scalenia i
podzialu uwzglednia wymogi zachowania fadu przestrzennego, nawigzania do parametréw zabudowy
istniejacej oraz zwigzana jest z mozliwoscig obstugi komunikacyjnej obszaru.

Uwage z dnia 13 wrzesnia 2010 roku, zlozong przez Parstwa: Henryke i Jézefa Hrynkiewicz, Helene
Hrynkiewicz-Dynia, Teresg Hagmansen i Krzysztofa Krasuckiego, dotyczacg zaprojektowania drog
dojazdowych do dzialek — nie uwzglednia sig. Przedmiotowe dziatki posiadajg dostep komunikacyjny oraz
mozliwe jest wydzielenie, o oparciu o zapisy planu, dojazdu poprzez drogi wewnegtrzne.




- Zatacznik nr 3

Do uchwaly nr XVI1i/166/2012
Rady Gminy Czernica

z dnia 25.05.2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czernica,
gmina Czernica

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego dla wsi Czernica, gmina Czernica. Wynikiem prognozy sg
ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkéw i wplywow.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czernica, gmina
Czernica, konieczna bedzie realizacja infrastruktury w zakresie: sieci kanalizacyjnej i sieci wodociggowe;.

Na terenie opracowania w zwigzku z rozwojem terenéw przewaznie w uzupelnieniu istniejgcej zabudowy, a
wige rowniez wykorzystujacych istniejaca infrastrukture, naklady zwiazane ze skutkami finansowymi planu w
zakresie infrastruktury wynikaja z potrzeby realizacji nie istniejacej na terenie infrastrukiury. Realizacja
brakujgcej w istniejacej zabudowie sieci infrastruktury technicznej wynika ze stanu istniejagcego. W
ustaleniach planu nie okresla sig terminu realizagji inwestycji. Mozliwosci pozyskania dochodéw w zZwigzku z
wyposazeniem w infrastrukture techniczng w postaci oplat planistycznych i adiacenckich $3 nieznaczne i nie
wystarczg na pokrycie kosztow jej realizacji.

W przypadku przeprowadzanych przebudéw drég nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej i przeprowadzic ja wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drég.

Nalezy podkresli€, ze ustalenia planu miejscowego nie stanowig decyzji inwestycyjnych, a jedynie
dyspozycje przestrzenne umozliwiajace wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasadach. Realizacja
ustaleri zawartych w projekcie planu uzalezniona jest od mozliwosci finansowych gminy ze wzgledu na ich
finansowanie z budzetu gminy.

5. Zasady finansowania

Przewiduje sig, ze finansowanie wyzej wymienionych zadaf, realizowanych sukcesywnie w miare potrzeb,
odbywa¢ sig bedzie z budzetu gminy oraz ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstw dzialajgcych w imieniu
gminy. Nie wyklucza sig mozliwosci wspéffinansowania tych zadan ze $rodkow zewnetrznych, w tym
pozyskiwanie z funduszy Unii Europejskiej oraz udzialu w kosztach realizacji drég gminnych inwestoréw
przedsigwzig¢ niedrogowych zwigzanych z budowg lub przebudowa drég publicznych.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujgtych w niniejszym planie, podiega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 248, poz.2104, z p6Zniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sig w corocznej uchwale budzetowej;



2) inwestycje, kiérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej - Wieloletni Plan Inwestycyjny;
3) inwestycje, kidre moga by¢ wspdlfinansowane ze Srodkéw pomocowych, ujete sg w Planie Rozwoju
Lokalnego.
6. Realizacja inwestycji nastapi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z: ustawg Prawo budowlane,
ustawg o drogach publicznych, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym i
ustawg Prawo ochrony $rodowiska.

Osfpw Jagielski



