e B BN B B B S R R TR S

e e e e = am

RADA
O7R R%N%ICNAY UCHWALA NR VII/42/2011
' RADY GMINY CZERNICA

z dnia 30 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowsi Chrzastawa Wielka (czgs¢
poéinocna), gmina Czernica

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, ze zm.: 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214
poz. 1806, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, ze zm.: z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319), a takze
w zwiazku z Uchwata Nr XXXVIII/356/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Wielka (czg$¢ pdinocna),
gmina Czernica”, po stwierdzeniu zgodnosci planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, Rada Gminy Czernica uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje swoim zasiggiem
poinocng czesé obrgbu Chrzastawa Wielka w gminie Czernica, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. Integralng czgscia uchwaly sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Na ustalenia planu sktadaja sig:
1) ustalenia dla catego obszaru objgtego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2) ustalenia szczeg6towe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych okreslone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami;
2) przepisy odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie
w sposdb okre$lony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegélnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony wustaleniach planu iktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czeéci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolami przeznaczenia
podstawowego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz budowli nadziemnych nie bedacymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi
z nimi urzadzeniami;
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7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub suma powierzchni kondygnacji
parterowych budynkow znajdujacych si¢ na danym terenie, liczona w zewngtrznym obrysie muréw wraz
z przeswitami i podcieniami,

8) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, takie jak:
szkodliwe promieniowanie ioddziatywanie pdl elektromagnetycznych, hatas, drgania (wibracje),
zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod;

9) zabudowa ustugowa z zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczng towardw z wytaczeniem sprzedazy paliw
do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomii - dziatalno$¢ restauracji, baréw, kawiarni, herbaciarni, pubdw, winiarni, cukierni, itp.,

c) obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw - dziatalno$¢ zwiazana z obstuga nieruchomosdci, ustugi projektowe,
dziatalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowo$é, dziatalno$¢ zwigzana z posrednictwem finansowym,
dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie jak: fotografia, poligrafia, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykutéw przeznaczenia osobistego 1 uzytku domowego,
dziatalno$¢ biur iagencji turystycznych, informacja turystyczna, dzialalnos¢ osrodkéw i placowek
edukacyjnych, a takze dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.,

d) ustugi sportu lub rekreacji — dziatalno$¢ obiektow sportowych lub rekreacyjnych takich jak stadiony, hale
sportowe, boiska sportowe, korty tenisowe, pola golfowe, baseny otwarte ikryte, lodowiska, obiekty
zabudowy letniskowo-rekreacyjne;j,

e) turystyki - dziatalno$¢ hoteli, moteli, doméw wycieczkowych, schronisk mtodziezowych, campingéw, pél
namiotowych, itp.,

f) zdrowia — dziatalno$¢ przychodni, gabinetow lekarskich i rehabilitacyjnych.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) nieobowiazujace linie podziatu wewngtrznego;
2) zasigg obszaru objetego powodzig w lipcu 1997 r.;
3) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi Q1%;
4) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi Q10%;
5) granica udokumentowanego zloza;
6) oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktdrej oddziatywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiggiem
uciazliwosci okreslonym w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich zasiggu, pod warunkiem zastosowania
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w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci; dotyczy to w szczegodlnosci uciazliwosci
wywotywanych ruchem na ulicach 1 drogach publicznych oraz wewngtrznych;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw zurbanizowanych moze by¢ realizowane po ich
wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajacego wymogom odprowadzenia sciekéw do wod i ziemi;

4) caty obszar objgty planem potozony jest w obrebie projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Widawy”;

5) ze wzglgdu na zréznicowane poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska, tereny
o symbolu ,,MN” zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala
si¢ strefe ochrony konserwatorskiej oraz przepis wymieniony w ust. 3.

2. W strefie ,,B" ochrony konserwatorskiej obejmujacej zabudowania dawnego miyna wraz zterenem
przylegtym obowiazuja nastgpujace wymogi:

1) forma nowej zabudowy powinna odpowiada¢ gabarytom pobliskiej zabudowy historycznej pod wzgledem
skali, geometrii dachéw, bryty a takze jej podziatom architektonicznym;

2) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

‘ 3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

4) obowiazuja dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementdw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury;

5) nalezy preferowa¢ inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupeinienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i obszaru;

6) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych, wymagane jest
uwzglednienie warunkdw ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania tadu przestrzennego, po rozbudowie budynek winien tworzyc¢ spojng kompozycje z istniejaca
czescia;

7) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, dopuszcza si¢ blachodachéwke;

8) ustala si¢ dachy symetryczne, dwuspadowe, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie
swietlikow, lukarn;

9) kolorystyka obiektow winna uwzglgdnia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania wystgpujace
w historycznej zabudowie wsi;

. 10) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwiazan stosowanych w wystgpujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu,
kolorystyki, materialow elewacyjnych (tynk, cegta);

11) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forma, materiat, wysokos¢ -
w nawiazaniu do historycznych ogrodzen, obowiazuje zachowanie istniejacych ogrodzen historycznych;

12) ustala si¢ zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialéw oktadzinowych (np. ,,siding”);
13) ustala si¢ zakaz lokalizowania siloséw i zbiornikdw na materiaty masowe;

14) zabrania si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem,
dopuszcza si¢ tablice informacyjne instytucji, sklepow, zaktadéw, w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej nieagresywnej formie.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig, Ze
ogrodzenia wzdluz ulic publicznych dopuszcza si¢ wykonywac¢ wylacznie z: kamienia, nietynkowanej cegly,
pokrytego tynkiem muru, pretéw lub siatek metalowych lub drewna.

Id: BQQGD-YKCCP-VSKGS-OODPIJ-OVKBU. Podpisany Strona 3



R

§ 9. W zakresie odrgbnych warunkéw zagospodarowania terendw iograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych nie beda stanowié inaczej,
ustala sie:

1) nalezy pozostawi¢ pas terenu o szeroko$ci minimum 4 wolny od zabudowy, wzdtuz gérnych krawedzi rowdw
melioracyjnych, umozliwiajacy prowadzenie prac konserwacyjnych;

2) wyznacza si¢ stref¢ techniczng dla istniejacych na obszarze objetym planem napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN o szeroko$ci po 5 m od osi linii, w obrgbie ktérej obowigzuja wymogi wymienione
wlit.aib:

a) zakazuje si¢ z lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektéw niezwigzanych ze statym pobytem ludzi do linii, nalezy zachowaé warunki
okreslone w przepisach odrgbnych.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j ustala sig:

1) tereny drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,KDL” — drogi klasy L — lokalne i ,,KDD”
—drogi klasy D — dojazdowe;

2) tereny drog wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,KDW” (w tym ,KDWp” ciagi pieszo-
jezdne);

3)na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic;

4) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 3, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tego
ustalenia;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych --inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow;

6) przebudowg istniejacych i likwidacj¢ nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;

7) przebudowa ukiadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowa przebudowe uzbrojenia
technicznego;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych — nie wyznaczonych na rysunku planu — pod warunkiem, ze
jesli beda obshigiwa¢ wigcej niz jedna nieruchomosé¢, szeroko$¢ ich paséw drogowych nie powinna by¢
mniejsza niz 10 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objg¢tego planem ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociggowej,

b) budowg rozdzielczej sieci wodociagowej w ukfadach pierscieniowych, zapewniajacej ciaglos¢ dostawy
wody do odbiorcéw oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe,

c) przebudowg sieci wodociagowej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) wymiang sieci wodociagowej, ktora ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zly stan techniczny nie pozwala
na dostawe wody w odpowiedniej ilosci i 0 odpowiednim ci$nieniem do terendw objgtych planem.

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych systemem grawitacyjno-tlocznym do komunalnej sieci
kanalizacyjnej,

b) budowg przepompowni $ciekéw komunalnych,

¢) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych przepompowni $ciekow, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na
terenach wiasnych inwestorow,

d) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ dla zabudowy jednorodzinnej oraz innych
obiektow budowlanych, odprowadzenie sciekow do zbiornikow bezodptywowych,
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e) po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowiazek przylaczenia wszystkich obiektéw budowlanych
do sieci kanalizacyjnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych do odbiornikéw znajdujacych si¢ w obrebie planu,
b) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenéw zabudowanych i utwardzonych,

¢) usunigcie z wod opadowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania wod opadowych,
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w lit. c,

¢) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki,

f)w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci dopuszcza si¢ budowe lokalnych przepompowni wod
opadowych oraz zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na terenach wiasnych inwestora,

g) modernizacj¢ rowow i ciekow bedacych odbiornikami wod opadowych,
h) zarurowanie rowow melioracyjnych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

i) przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegélowych nalezy sporzadzié
dokumentacj¢ techniczna, zawierajaca sposob jej odbudowy,

j) obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych sieci,

k) wzdtuz gérnych krawedzi skarp brzegdéw rzek i otwartych rowéw melioracyjnych obowiazek pozostawienie
wolnego od zabudowy inasadzefi, pasa terenu o szerokosci 3 m, umozliwiajacego prowadzenie prac
konserwacyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) dostawg energii elektrycznej z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) rozbudowe ibudowe nowych linii energetycznych sredniego iniskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

¢) budowe stacji transformatorowej, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,T”,

d) budowg stacji transformatorowych na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej, w ilosci i w rejonach
lokalizacji okreslonych przez zarzadzajacego siecia, stosownie do zapotrzebowania mocy,

e) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie
wilasnym inwestora,

f) budowe stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem do nich
dojazdu,

g) dopuszcza si¢ skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych sredniego napigcia na odcinkach
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

h) dopuszcza si¢ skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego napigcia, kolidujacych
z planowanym zainwestowaniem;

5) w zakresie gazyfikacji ustala sig:

a) mozliwos¢ dostawy gazu z istniejacej na terenie gminy sieci gazowej, po spetnieniu technicznych
i ekonomicznych warunkéw przylaczenia,

b) budowe sieci gazowej $redniego cisnienia,
c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow indywidualnych gazu ptynnego,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury gazowniczej zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe,

e) strefe ochronna gazociagu wysokiego cisnienia, DN 80 i PN 6,3 Mpa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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f) szerokos¢ strefy, o ktérej mowa w lit. e, wynoszaca dla budynkéw mieszkalnych 20 m po obu stronach
gazociagu, ktorego przebieg pokazany jest na rysunku planu,

g) obszar, oktorym mowa wlit. e, stanowi strefe, w ktorej operator gazociagéw jest uprawniony do
zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwalos¢ iprawidlowa eksploatacje
gazociagu,

h) obowiazek uzgodnienia z operatorem gazociagu, lokalizacji obiektow wzdhuz strefy ochronnej, przed
wydaniem pozwolenia na budowe,

i) na terenach objgtych strefa, o ktérej mowa w lit. e obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
- zakaz lokalizacji zabudowy,

- obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz i w obrgbie strefy kontrolowanej,

- zakaz sadzenia drzew ikrzewdw w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu) — zagospodarowanie terenu
zielenig niska,

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacii,
- dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu z zarzadca
gazociagu,
. J) dopuszcza si¢ modernizacjg , rozbudowe sieci gazowej wysokiego ci$nienia;
6) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) realizacje lokalnych zrédet ciepta na paliwa o niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrodta ciepta opalane paliwem statym,

¢) wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrodet energii do celow grzewczych,

d) likwidacj¢ lub modernizacj¢ istniejacych kotlowni na paliwo stale, o wysokim stopniu emisji
zanieczyszczen;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne na terenach planowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) wysoko$¢ masztéw, anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 3m;
a wysokos¢ nowych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami nie moze przekraczaé 15 m;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych i aktach
prawa miejscowego.

. § 11. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) okresla sig zasigg obszaru objg¢tego powodzig w lipcu 1997 r.;

2) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi Q1%;

3) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi Q10%);

4) tereny gornicze lub zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystgpuja na obszarze objetym planem.
§ 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 1000 m? ;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt. 1, o nie wigcej niz 5%;

3) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 25m z wyjatkiem dziatek przylegtych do placu manewrowego, lub dzialek
o uktadzie wachlarzowym;

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé¢ si¢ w przedziale od 80° do
90°.
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§ 13. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala si¢, ze do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowiazuje przeznaczenie
dotychczasowe.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,MN”, ,,US”;

2) w wysokosci 0% dla terenéw: ,,ZP,US”; ,WS,US”, ,RZ”, ,WS”, ,R”, ,ZL” . T”, ,KDD”, ,KDL” ,KDW”,
»KDWp”.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,]MN” do ,,6MN” ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obshugi ludnosci
lub przedsigbiorstw, zdrowia i kultury,

b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe towarzyszace funkcji mieszkaniowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ obiektow matej architektury™;

2) poszerzenie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych, wydzielanie drog wewnetrznych, ciggdéw pieszych
i rowerowych, miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzen, przy
czym uzytkowanie to nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej
w zabudowie.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 30%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 60% powierzchni dziatki;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé trzech, wtym uzytkowe
poddasze;

4) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m;
5) dach o nachyleniu potaci od 35° do 45°; kryty dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym;
6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.;

7) budynki gospodarcze iwolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe iwinny mie¢ forme dachu
odpowiadajacq formie dachu budynku mieszkalnego;

8) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na jedno
mieszkanie oraz | stanowisko na 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy linie zabudowy okresla si¢ w odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej teren z drogg ,,1KDL”,
b) 8 m od linil rozgraniczajacej tereny z terenem ,,1KDD”,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny z ,,4KDW”,
d) 5 m od linii rozgraniczajacej tereny z terenami ,,|IKDW”, ., 2KDW?”, , 3KDW?”, , 6KDW”.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,US” ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu lub rekreac;ji;
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2) uzupetniajace — ushugi gastronomii, handlu, turystyki, hotelarstwa, zdrowia, zielen urzadzona, obiekty malej
architektury.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) ustugi uzupetniajace nie moga przekroczy¢ 50% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego;

2) dopuszcza sig realizacjg¢ obiektow mieszkaniowych jako uzupetnienia zabudowy podstawowej pod warunkiem
iz powierzchnia uzytkowa mieszkan nie bedzie przekraczac 30% powierzchni uzytkowej obiektéw ushugowych
a mieszkania beda miaty charakter mieszkan stuzbowych dla zarzadcow lub wiascicieli obiektow;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

4) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow towarzyszacych zabudowie podstawowej jak: urzadzenia infrastruktury
technicznej (przepompownie $ciekow, trafostacje itp. zlokalizowane w obiektach budowlanych, a takze obiekty
gospodarcze, garaze;

5) dopuszcza si¢ poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych, wydzielanie drég wewnetrznych,
ciagdw pieszych i rowerowych, miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzen, przy czym uzytkowanie to nie powinno zaja¢ wiecej niz 30% powierzchni terenu.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 50% powierzchni dziatki;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ trzech, w tym uzytkowe poddasze;

4) wysokos¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé 12 m;

5) dach wielospadowe o nachyleniu pofaci od 35° do 45°; kryty dachowka ceramiczng lub materialem
dachéwkopodobnym;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.;

7) budynki gospodarcze iwolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe iwinny mie¢ forme dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtoéci min 5 m od linii rozgraniczajacej droge w tym takze drog
wewngetrznych;

9) zapewni¢ stanowiska postojowe zgodnie ze wskaznikiem:

a) 1 stanowisko na mieszkanie,

b) 1 stanowisko na kazde 30 m? ustug.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,ZP,US” ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona oraz terenowe ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi hotelarskie, ustugi gastronomii, handlu, turystyki bez obiektoéw
kubaturowych.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) nowe budynki moga by¢ wytacznie tymczasowymi obiektami kubaturowymi, ktérych powierzchnia zabudowy
nie przekracza 50m2, a wys. 7m;

2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ poszerzenia ulic publicznych i publicznych przejsé pieszych, wydzielanie drog wewnetrznych,
ciggow pieszych i rowerowych, miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzen, przy czym uzytkowanie to nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,WS,US” ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — terenowe ustugi sportu i rekreacji oraz wody powierzchniowe (oczka wodne, stawy iinne
zbiorniki wéd stojacych);
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2) uzupetniajace — ustugi hipoterapii, jezdziectwa rekreacyjnego, sportowego, zielen nieurzadzona, zieled
urzadzona, faki, pastwiska, zadrzewienia.

2. Na terenie, 0 ktdrym mowa w ust. |:
1) dopuszcza sig zielen urzadzona, zakrzewienia, zadrzewienia, faki, pastwiska i padoki;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie drog wewngtrznych dla obstugi terenu;
3) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;
4) dopuszcza si¢ miejsca postojowe (parkingi).
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,IRZ” do ,,6RZ” ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — Iaki i pastwiska, tereny rolnicze, lasy.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych oraz jakichkolwiek budynkdow;
2) dopuszcza sig¢ przeprowadzenie drog dla obstugi gruntéw rolnych;
3) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,1R” do ,,6R” ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace — taki i pastwiska, lasy, zielen nieurzadzona.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1:
1) zakazuje sig lokalizacji budowli rolniczych oraz jakichkolwiek budynkdw;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie drog dla obstugi gruntéw rolnych;
3) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,ZL” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
lasy, zalesienia, zadrzewienia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek budynkow;
2) dopuszcza sig ciagi piesze i rowerowe, parkingi lesne;
3) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,IWS” do ,,6 WS” ustala si¢ przeznaczenie -
wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek budynkow.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,, T ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia i obiekty telekomunikacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ poszerzanie ulic publicznych, ciagéw pieszych
i rowerowych, przy czym uzytkowanie to nie moze przekroczy¢ wiecej niz 40% powierzchni terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowaé nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,1KDL” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga lokalna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sig:

1) zielen towarzyszaca;
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2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;

3) lokalizacj¢ obiektow malej architektury, nos$nikéw reklamowych, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty
z funkcja komunikacyjna oraz za zgoda i na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami
wiladania dla ,,1KDL”.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,1KDD” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga dojazdowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) lokalizacj¢ obiektow malej architektury, nosnikow reklamowych, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty
z funkcja komunikacyjna oraz za zgoda i na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.

§26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,JKDW” do ,6KDW” ustala sig
przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min 8 m.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,KDWp” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
ciag pieszo-jezdny.

2.Na terenie, oktorym mowa wust.l, obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/42/2011
Rady Gminy Czernica

z dnia 30 maja 2011 r.

Zalacznikl.jpg

Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/42/2011
Rady Gminy Czernica
z dnia 30 maja 2011 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI1/42/2011
Rady Gminy Czernica
z dnia 30 maja 2011 r.

Zalacznik3.doc
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RADA GM]
CZE RNT CIVAY Zatacznik nr 2 do
Uchwaly VII/4211
Rady Gminy Czernica
z dnia 30.05.2011r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chrzastawa Wielka (czes¢ pétnocna), gmina Czernica.

Rada Gminy Czernica dokonuje rozstrzygnigcia uwag wniesionych podczas wylozenia do
publicznego wgladu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie
uwzglednionych przez Wéjta Gminy Czernica, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz.
717, z pézniejszymi zmianami) w nastgpujacy sposob:
1. Nie uwzglednia si¢ uwagi Pana Piotra Kunysza, dotyczacej przeznaczenia czesci
dziatki dz. nr 258 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub siedliskowa. (uzas:
dziatka znajduje si¢ poza granicg opracowania planu).
2. Nie uwzglednia si¢ uwagi Pana Romana Suchodolskiego, dotyczacej
przeznaczenia czesci dziatki dz. nr 258 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
lub siedliskowa. (uzas: dzialka znajduje si¢ poza granicgq opracowania planu).
3. Nie uwzglednia si¢ uwagi Pana Mieczystawa Swietochowskiego dotyczacej
lokalizacji obiektow kubaturowych niezbgdnych w celu obstugi osrodka jazdy konnej
na dzialce nr 55/3 (uzas: w zapisach studium zakaz lokalizacji budynkéw
kubaturowych).




RADA GMINY

CZERN ICA Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr  VII/ 42 /2011
Rady Gminy Czernica

zdnia 30.05.2011r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI CHRZASTAWA WIELKA (CZESC POLNOCNA), GMINA CZERNICA,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje sie
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych

gminy.




