Zatacznik nr 2
do Uchwaly Rady Gminy Czernica
Nr XXX!V[Z.ﬁ[wz dnia 29 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizaciji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury

technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze

skutkéw finansowych uchwalenia planu zawierajacs;

¢ Analize i charakterystyke ustalen projektu planu
¢ Analize lokalnego rynku nieruchomosci
¢ Analize dochodéw gminy wynikajacych z:

Optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci
Optat adiacenckich

Wzrostu podatku od nieruchomosci

Sprzedazy gruntéw gminnych

Optat od czynnosci cywilnoprawnych

¢ Analize kosztéw gminy wynikajacych z:

Wykupu nieruchomosci na cele publiczne

Kosztow infrastruktury technicznej

Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci
Spadek podatku od nieruchomosci

Z wiw prognozy wynika synteza wydatkow i wplywow bezposrednio zwigzana z realizacjg zmiany
funkcji terenu, kidrej celem jest efektywniejsze zagospodarowanie przestrzeni oraz osiggniecie
wymiernych korzysci ekonomicznych.



Zestawienie prognozowanych wydatkoéw i wptywow zwigzanych bezposrednio z infrastrukturg
techniczng

Prognozowane skutku finansowe
Szacunkowe Optata planistyczna 23279 781
dochody Oplata adiacencka 5417 553
Wzrost podatku od nieruchomosci - gruntowych 954 813
Wzrost podatku od nieruchomosci - budynki 5337 563
Sprzedaz gruntow gminnych 199 877
Wzrost optaty od czynnosci cywilnoprawnych 2 819 039
Suma dochodéw + 38 008 626
Szacunkowe Wykup gruntéw na cele publiczne 176 211
koszty Koszty drogowej infrastruktury technicznej i
infrastruktury techniczne 1214 852
Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci 0
Spadek podatku od nieruchomosci 4320
Suma kosztow - 1395383
Suma kosztow i dochoddw + 36 613 244

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice Mate zgodnie z zatoZeniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje rozwdj nowych
terenow mieszkaniowych, ustugowych

Prognozowane dochody gminy z uchwalenia planu w okresie 10 lat wynosza 38 008 626,47 zt i
w pelni pokrywajg koszty w wysokosci — 1 395 382,56 zt. WiekszoS¢ dochodow wynika ze skutkow
posrednich planu — czyli zrealizowania konkretnych inwestycji — a nie z tylko ze zmiany ustalen w
planie. Aby umozliwi¢ uzyskanie faktycznych dochodéw z niniejszego planu nalezy prowadzi¢
intensywne dziatania marketingowe obszaréw inwestycyjnych ustalonych w planie.

Stwierdzone koszty wynikajq natomiast giownie z nakladéw poniesionych na realizacjg
zaprojektowanego uktadu komunikacyjnego wraz z rozbudowa uktadu infrastruktury technicznej. Koszty
te jednak nie przewyzszaja prognozowanych dochodow. Dodatkowo gmina moze stara¢ sig o Srodki
zewnetrzne na realizacje zaprojektowanej infrastruktury, gdyz prognozowane dochody umozliwig wkiad
wlasny, niezbedny do starania sie o srodki pomocowe.

Analiza finansowa planu wykazuje, Ze ustalenia projektu planu sg ekonomicznie uzasadnione i
w perspektywie dtuzszej niz okres prognozy mozliwe jest uzyskanie faktycznych dochodow. W tym celu
niezbedne jednak sa inwestycje w infrastrukture techniczng i promocije terenéw gminy. Realizacja
infrastruktury technicznej moze wymaga¢ w dofinansowania ze $rodkow budzetowych lub
zewnetrznych. Naklady te sg jednak koniecznie potrzebne aby umoziiwic prawidiowy rozwoj terenow,
ktory w pozniejszych latach bedzie generowat same dochody.
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