UCHWALA NR XXXI11/270/2010
RADY GMINY CZERNICA
z dnia 5 marca 2010 r.

W sprawie przyjecia ,, Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czernica na lata 2010-2014”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym ( tj. Dz. U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)
w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj.
Dz U z2005r. nr 31, poz. 266 ze zm.)Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial |

Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Czernica na lata 2010-2014”

2. Zastrzega si¢ mozliwos¢ statej aktualizacji programu w miarg potrzeb.

3. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkoéw dziatania Gminy
w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czernica.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego- rozumie si¢ przez to powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, tj. pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkow, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych najemcy bez wzgledu na sposob ich uzytkowania,

2) lokalu posiadajacym wspolne pomieszczenie — rozumie si¢ przez to lokal,
w ktorym znajduja Si¢ pomieszczenia uzytkowane wspolnie przez dwoch lub
wigcej najemcow, a czynsz naliczany jest proporcjonalnie do powierzchni
zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich,

3) lokalu z w.c. — rozumie si¢ przez to wydzielone pomieszczenie wyposazone
w instalacje wodociagowo- kanalizacyjna umozliwiajaca podiaczenie muszli
ustepowej i sptuczki. Za lokal z w.c. uznaje si¢ rOwniez pomieszczenie tazienkowe
wyposazone w instalacj¢ umozliwiajace podiaczenie muszli ustgpowej i sptuczki.
Dotyczy réwniez pomieszczen przeznaczonych na ten cel, a znajdujacych si¢ poza
lokalem w budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny,

4) lokalu z tazienka — rozumie si¢ przez to wydzielone pomieszczenie wyposazone
w instalacj¢ wodociagowa — kanalizacyjna, zimnej wody i cieptej wody
dostarczanej centralnie badz z urzadzen do podgrzewania wody zainstalowanych
w lokalu, umozliwiajaca zainstalowanie wanny, brodzika, natrysku, dotyczy
rowniez pomieszczen przeznaczonych na ten cel, a znajdujacych sie poza lokalem
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w budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny,

5) lokalu z centralnym ogrzewaniem- rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny
wyposazony w ogrzewanie za pomoca instalacji dostarczajacej energie cieplna
z cieptowni, kottowni ( osiedlowych i domowych) lub instalacji dostarczajacych
energi¢ cieplna z urzadzen zainstalowanych w mieszkaniu,

6) lokalu z ciemna Kuchnia — rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny, w ktorym
znajduje si¢ pomieszczenie kuchenne bez naswietlania $wiattem naturalnym i brak
jest technicznych mozliwosci jego wykonania. Nie uznaje si¢ za ciemna kuchnig
lokal jednoizbowy z aneksem lub wneka kuchenna.

Rozdziat Il
Prognoza dotyczaca wielkosci posiadania oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Czernica obejmuje 23 lokale mieszkalne i 6
lokali socjalnych.

2. Gmina posiada 8 lokali potozonych w budynkach bedacych w catosci jej
wilasnoscia. Sa to budynki potozone w miejscowosciach:

1) Wojnowice ul. Gtéwna 65 — 3 lokale o powierzchni uzytkowej 150,72 m2
2) Czernica ul. Wroctawska 78 - 4 lokale o pow. uzytkowej 201,89 m2

3) Ratowice ul. Wroctawska 110 - 1 lokal o pow. uzytkowej 53,55 m2

3. Na prawach wspolwtasnosci Gmina posiada 7 budynkéw w ktorych jest
wilascicielem 15 lokali mieszkalnych. Dotyczy to budynkow potozonych
w miejscowosciach:

1) Ratowice ul. Wroctawska 50 ( 4 lokale na 8 ogdtem) o pow. uzytkowej 136,90 m2
2) Jeszkowice ul. Szkolna 1( 2 lokale na 3 ogotem) o pow. uzytkowej 124,63 m2

3) Chrzastawa WIk. Ul. Wroctawska 40 ( 1 lokal na 5 ogotem)-o pow. uzytkowej
48,79 m2

4) Chrzastawa WIK. Ul. Wroctawska 95( 1 lokal na 2 ogétem) o pow. uzytkowej
34,49 m2

5) Czernica ul. Wojska Polskiego 2 ( 2 lokale na 20 ogotem) o pow. uzytkowej 70,16
m2

6) Czernica ul. Wojska Polskiego 3 ( 1 lokal na 20 ogdtem) o pow. uzytkowej 43,40
m2

7) Czernica ul. Wojska Polskiego 4 ( 4 lokale na 20 ogotem) o pow. uzytkowej
150,10 m2

4. Ponadto Gmina posiada 6 lokali socjalnych o pow. 116,18 m2 w Gajkowie
przy ulicy Ladnej 11
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5. Podziat budynkow i mieszkan:

- dwa budynki mieszkalne zostaty wybudowane przed 1930 rokiem
6. Wyposazenie budynkéw komunalnych:

- woda — 2 budynki

- kanalizacja- 1 budynek

- centralne ogrzewanie- 1 budynek

7. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu
technicznego budynkéw oraz utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie
pogorszonym

8. Sprzedaz lokali na rzecz najemcoéw spowoduje zmniejszenie si¢ istniejacego
zasobu mieszkaniowego. Przewiduje sig, ze wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy
w poszczegblnych latach bedzie si¢ ksztattowaé nastepujaco:

rok 2010 2011 2012 2013 2014

lokale mieszkalne w m2 697,42 697,42 697,42 697,42 697,42

lokale socjalne w m2 116,18 116,18 116,18 116,18 116,18

lokale mieszkalne w zarzadzie w m2 263,66 227,16 183,76 157,01 113,61

planowana sprzedazw m2 36,50 43,40 26,75 43,40 43,40

stan zasobu na koniec roku w m2 1040,76 997,36 970,61 927,21 883,81
Rozdziat 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4. Jednym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwiaza¢ w dziedzinie
gospodarki lokalowej jest stan techniczny budynkow. W duzej mierze stan ten wynika
z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniego
eksploatowania, przy braku wystarczajacych srodkow na remonty kapitalne.

§ 5. 1. Przewiduje sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy w latach
2010-2014, jak i warunki zamieszkania w lokalach beda ulegaly poprawie wskutek
wykonania odpowiednio ré6znorodnych prac z podziatem na branze:

1) roboty dekarskie - w tym: naprawa pokry¢ dachowych, wymiana i naprawa rynien,
rur spustowych, obrobek blacharskich

2) roboty elektryczne - w tym: naprawa i wymiana instalacji elektrycznej na klatce
schodowej 1 piwnicach

3) roboty hydrauliczne- w tym: wymiana pionow wodnych, kanalizacyjnych, montaz
instalacji kanalizacyjnych

4) roboty murarsko- tynkarskie — w tym: wykonanie posadzek, wymiana tynkow,
odbudowa komina, remont klatki schodowej, roboty malarskie, remont elewacji

ID: 1IJTSM-GTQY U-HRKCS-HPVMN-GCUVF. Podpisany. Strona3/8



budynku
2. W latach 2010-2014 koszty te przedstawiaja Si¢ nastepujaco:

Lp. |Zakres robot 2010 2011 2012 2013 2014 Razem
1  |Roboty dekarskie 200 000 50 000 20000 20000 (10000 300000
2 |Roboty elektryczne 10000 10000 5000 10000 |5000 40000
3 Roboty hydrauliczne 10000 5000 10000 5000 10000 40000
4 |Roboty murarsko-tynkarskie 50 000 100 000 100 000 50000 50000  |350000
RAZEM 270000 165 000 135000 85000 [75000 |730000
Rozdziat IV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 6. 1. Na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz Uchwaty Nr
11/39/98 Rady Gminy Czernica z dnia 16 maja 1998r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wtasnos¢ Gminy Czernica
prowadzona jest sprzedaz mieszkan na rzecz najemcow.

2. Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty ustanowione przez Rade Gminy
Czernica odrebnymi uchwatami.

3. Przyjmuje si¢, ze w okresie obowiazywania programu sprzedaz mieszkan bedzie
si¢ utrzymywac¢ na zmniejszonym poziomie, gdyz zdecydowana wigkszos¢ najemcow
zainteresowanych wykupem lokalu mieszkalnego juz to uczynita.

4. llos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na
podstawie wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.
Przewiduje si¢ do zbycia w poszczegdlnych latach nastepujace ilosci lokali.

- w roku 2010- 1 lokal

- w roku 2011 — 1 lokal
- w roku 2012 — 1 lokal
- w roku 2013 - 1 lokal
- w roku 2014 - 1 lokal

5. Przyjmuje si¢, ze w zasobie Gminy pozostana gtownie lokale socjalne,
a pozostate lokale mieszkalne powinny by¢ sukcesywnie sprzedawane.

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi,
nalezytego utrzymania technicznego, podniesienia standardu prowadzacego do
poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali komunalnych przyjmuje si¢
zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Czernica.
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§ 8. Kierunki zmian wysokosci czynszu
1) uzasadniony jest stopniowy wzrost stawki maksymalnie do 10% w kazdym
kolejnym roku obowiazywania programu,

2) stawka czynszu nie bedzie podwyzszana nie czesciej niz 1 raz w roku zgodnie
Z zapisami ustawy,

3) stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym

4) stawka bazowa czynszu bedzie ustalana Zarzadzeniem Woéjta Gminy Czernica.

5) nie przewiduje si¢ w okresie obowiazywania programu obnizania czynszu.

§ 9. 1. Do mieszkaniowego zasobu Gminy Czernica ustala si¢ nastepujace rodzaje
CZynSzZOw:

1) czynsz za lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieokreslony,

2) czynsz za lokale socjalne

2. Miesigczne stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego 1 socjalnego ustala Wojt Gminy Czernica z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

3. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi 50% stawki najnizszego czynszu
obowiazujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Czernica.

4. Stawki czynszu, o ktorych mowa w § 10, moga wzrasta¢ systematycznie nie
czesciej nizjeden raz w roku.

5. Czynsz obejmuje

1) podatek od nieruchomosci,

2) koszty:
a) administrowania,
b) konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym remonty,
C) utrzymania zieleni,

d) wszystkich pomieszczen wspolnego uzytku, w tym oplaty za utrzymanie
czystoscli, energie elektryczna

e) ubezpieczenia nieruchomosci.

6. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat zwiazanych
z eksploatacja lokalu, a niezaleznych od wiasciciela tj.

1) optat za dostawe energii elektrycznej i cieplnej,

2) wody oraz odbior nieczystosci plynnych i statych w wypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej odr¢bnej umowy.

§ 10. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke
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bazowa czynszu oraz czynniki obnizajace lub podwyzszajace jego wartos¢ uzytkowa.
2. Wprowadza sie¢ nastepujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu,

majace wpltyw na wysokosc¢ stawki czynszowej:

1) potozenie lokalu w budynku:

a) lokal posiadajacy wspolne pomieszczenie — 10%

2) wyposazenie budynku lub lokalu:
a) lokal bez tazienki- 10%

b) lokal bez w.c. — 10%
¢) lokal z ciemna kuchnia — 5%
d) lokal bez centralnego ogrzewania - 10%

3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu,
majace wplyw na wysokosc¢ stawki czynszoweyj:

1) wyposazenie budynku lub lokalu:
a) lokal posiadajacy centralne ogrzewanie inne niz piecowe + 10%

b) lokal posiadajacy ciepta wode ( ogrzewana poza lokalem) + 5%

4. Obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢ 45% .

5. Czynnikoéw obnizgjacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu nie
stosuje si¢ do ustalenia stawki czynszu za lokale socjalne.

6. W przypadku najemcoéw pozbawionych mieszkan w wyniku klegski zywiotowej,
katastrofy , pozaru lub koniecznosci wykwaterowania z uwagi na inwestycj¢ gminy
najemca jest uprawniony do uzyskania 40% znizki w optatach czynszowych za lokal
zamienny, do czasu powrotu do lokalu, ktory zajmowat dotychczas badz do czasu
przydzielenia innego lokalu na state.

§ 11. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujaCy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jezeli w lokalu zostaly dokonane ulepszenia lub remont przez wynajmujacego
majace wplyw na wysokosé czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujacego stawke czynszu zmniejsza si¢ zgodnie z § 10 uchwaly.

3. Jezeli najemca podpisze umowe o remont badz modernizacje najmowanego
lokalu mieszkalnego, a zakres remontu lezy po stronie wynajmujacego, obowiazujaca
stawke czynszu obniza si¢ o 50%, na okres nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

4. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, ktore moze nastapic¢
wylacznie za zgoda wynajmujacego, wysokos¢ czynszu podwyzsza si¢ o 30% na czas
trwania podnajmu.

5. W przypadku zmiany wysoko$ci stawki bazowej czynszu wynajmujacy
zobowiazany jest do sporzadzenia protokotu stwierdzajacego fakt powstania
czynnikow przedstawionych w § 10 uchwaly.

§ 12. Czynsz najmu i inne oplaty niezalezne za lokale ptacone sa z géry do 10 dnia

ID: 1IJTSM-GTQY U-HRKCS-HPVMN-GCUVF. Podpisany. Strona6/8



kazdego miesiaca na wskazany przez gmine rachunek bankowy, za wyjatkiem
przypadkéw gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i formy ptatnosci.

Rozdziat VI

Sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czernica.

§ 13. 1. Budynkami stanowiacymi mieszkaniowy zasob gminy oraz czescia lokali
bedacych wspotwtasnoscia gminy zarzadza i administruje Wojt Gminy Czernica.

2. Siedmioma lokalami znajdujacymi si¢ w budynkach bedacych wspotwtasnoscia
Gminy zarzadza i administruje Spotdzielnia Mieszkaniowa w Jelczu Laskowicach.

3. Wykonywany przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Jelczu Laskowicach zarzad
nieruchomosciami wspolnymi, w ktdrych znajduja si¢ lokale bedace wiasnoscia Gminy
Czernica i wiascicieli lokali juz wykupionych od Gminy, bedzie ustawat w miare
wykupu przez najemcow wszystkich lokali w danym budynku.

Rozdzial VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegélnych latach

§ 14. 1. Podstawowym zrodtem utrzymania komunalnego zasobu
mieszkaniowego Sa:

1) wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych
2) wplywy z czynszow za najem lokali uzytkowych

3) srodki budzetowe

2. Innym zrodtem finansowania moga by¢ dotacje z budzetu Gminy Czernica
przeznaczone na:

1) pokrycie kosztow utrzymania lokali socjalnych
2) pokrycie kosztow remontéw budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych
Gmina posiada wspolwlasnosé

3. Planowane srodki finansowe na gospodarke mieszkaniowa , w zakresie biezacej
dziatalnosci eksploatacyjnej przedstawia ponizsza tabela:

Lp. |Zakres 2010 2011 2012 2013 2014

1 |Przewidywane wplywy z czynszow 1104713  [1213511 1339046  [1472951  |1615225

2 |Wplywy z biezacej eksploatacji 16 874,40 1771812 18604,03 1953423 20510,94

3 |Srodki budzetowe 280500,00 [174800,00 |144600,00 9420000 (84 000,00

4 |RAZEM 30842153 |20465323 17659449 (12851423 [120663,19

Rozdzial VIII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych ratach
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§ 15. 1. Planowane wydatki , w kolejnych latach, przedstawia ponizsza tabela:

Lp. |Zakres 2010 2011 2012 2013 2014
1 |koszty biezacej eksploatacji 16876,40 (1771812 (18604,03 (19534,23 (2051094
2 |koszty remontow 270000,00 [165000,00 [13500,00 |85000,00 |75 000,00
3 |pozostate koszty dziatalnosci eksploatacyjnej 2454713 12193511 (2299046 |23980 25152,25
RAZEM 308421,53 |204 653,23 |176594,49 |128514,23 |120663,19
Rozdziat IX

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czernica.

§ 16. 1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych
calych budynkdéw, wiazacych si¢ z koniecznoscia wykwaterowania lokatoréw do
lokali zamiennych na czas trwania remontow.

2. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla

si¢ nastepujace zasady:

1) lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat nalezy
umozliwi¢ zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizSzym czynszu
( standardzie),

2) 0s0ba, z ktora lokal moze by¢ zamieniany moze by¢ inny mieszkaniec Gminy,
ktory splaci zalegtosci czynszowe diuznika,

3) dalsze porzadkowanie stosunkow witasnosciowych w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych poprzez sktadanie propozycji wykupu mieszkan,

4) utrzymywanie w dalszym ciagu bonifikaty dla najemcow zglaszajacych chec
wykupu lokalu mieszkalnego.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica

§ 18. Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolno$laskiego

Przewodniczacy Rady
Gminy Czernica

Karol Pietrucha

ID: 1IJTSM-GTQY U-HRKCS-HPVMN-GCUVF. Podpisany. Strona8/8



