UCHWALA NR XXXI11/273/2010
RADY GMINY CZERNICA
z dnia 5 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
polnocnej czesci wsi Czernica.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami),po stwierdzeniu
zgodnosci planu stanowiacego przedmiot niniejszej uchwaty z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica
uchwalonym przez Rade Gminy Czernica uchwata Nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca
2007 r. oraz w nawiazaniu do uchwaty Nr XXIV /267 / 2005 Rady Gminy Czernica
z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci wsi Czernica, Rada Gminy
Czernica uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocnej
czesci wsi Czernica, zwany dalej planem.

2. Integralna czescia planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zalaczniki do
uchwaly:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1a,
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiaCy zalacznik graficzny nr 1b,

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 2,

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace

zalacznik nr 3.

3. Granicg obszaru objetego planem oznaczono w zalacznikach graficznych nr 1a
ilb.

§ 2. 1. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres ustalen zgodny z art. 15 ust. 2 i
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na terenach, o ktorych mowa w § 1 ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okres$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki
jego dopuszczenia.
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3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i1 uzupelniajacego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nr 1a sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica czesci ,,A” obszaru objetego planem,
2) granica gminy,

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu badz o roznych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowiazujace linie zabudowy,

6) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenow:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej,
d) U - tereny zabudowy ustugowej,

e) P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

f) ZD - tereny ogrodoéw dziatkowych,

g) ZL - tereny lasow,

h) WS - tereny wod powierzchniowych,

1) KDG (KDZ) - tereny drog publicznych klasy gléwnej, z dopuszczeniem
odcinkowo klasy drogi zbiorczej na terenach zabudowanych,

J) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
k) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,
[) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
m) KDW — tereny drog wewnetrznych,
n) KP - tereny ciagdw pieszych,
0) G — tereny urzadzen gazownictwa,
7) granica obszaru Natura 2000,
8) stanowiska archeologiczne,
9) gazociag wysokiego cisnienia ze strefa ochronna lub kontrolowana,

10) linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napigcia ze strefa ochronna,
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11) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napiecia ze strefa ochronna,
12) granica terenu wylaczonego z opracowania planu,
13) granica obszaru problemowego korytarza linii kolejowej duzych predkosci,

14) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci,

15) granica strefy ochronnej od kolei.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku nr 1b planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granica czesci ,,B” obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu badz o roznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenow:
a) R - tereny rolnicze,

b) ZL — tereny lasow,

¢) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej,

d) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,

e) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,

f) WS - tereny wod powierzchniowych;

g) G - teren urzadzen gazownictwa,
4) gazociag wysokiego cisnienia ze strefa ochronna lub kontrolowana,
5) linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napiecia ze strefa ochronna,
6) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napigcia ze strefa ochronna,

7) granica obszaru problemowego korytarza linii kolejowej duzych predkosci.

3. Wewnetrzne podzialy terenow, wskazane na rysunku planu jako orientacyjne
linie podziatoéw geodezyjnych nie sa obowiazujace. Dopuszcza si¢ korekty ich
przebiegu wiacznie ze zniesieniem i wprowadzeniem innego podziatu, przy zachowaniu
warunkoéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach
szczegotowych.,

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych
ustalen planu i maja charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaly, o ile
z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwata - niniejsza uchwata,
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3) przepisy odrebne - aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyz;ji
administracyjnych,

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania terenu,

5) teren - obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego,

6) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno
sta¢ si¢ dominujaca i przewazajaCa forma wykorzystania terenu oraz obiektow
znim zwigzanych i zaymowac nie mniej niz 70% powierzchni terenu, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej,

7) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako
uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony
w ustaleniach planu i zaymowac nie wigcej niz 30% powierzchni terenu, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej,

8) ustugi wbudowane — ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania na srodowisko i nie
przekraczania standardow jako$ci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi
poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

9) ustugi nieuciazliwe - ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, ktorych oddziatywanie nie przekracza standardow
jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej
samochodami o no§nosci powyzej 3,5t.

10) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — obszar przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami nieuciazliwymi projektowanymi
jako wbudowane, dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub wolnostojace,

o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej,

11) urzadzenia infrastruktury technicznej - sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
takie jak m.in.: stacje transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe,
ujecia wody, kottownie, przepompownie $ciekow,

12) obiekty i urzadzenia towarzyszace - obiekty technicznego wyposazenia
1 infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia
budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwiazane
z gruntem) oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej lub obiekty petniace
stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego,
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13) obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktorej nalezy sytuowac elewacje
frontowe ($ciany zewnetrzne) budynkow przeznaczenia podstawowego oraz
okreslone w ustaleniach planu rodzaje budowli nadziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji. Obowiazujaca linia zabudowy dla wyzej wymienionych budynkow
i budowli stanowi jednoczesnie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla budynkow
przeznaczenia uzupetniajacego oraz urzadzen budowlanych i nie odnosi si¢ do
pozostatych budowli i obiektéw matej architektury,

14) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu, w tym stacjami transformatorowymi lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji, w tym doj$ciami, dojazdami, parkingami terenowymi, ogrodzeniami
1 chodnikami,

15) wskaznik zabudowy dziatki - wartos¢ stanowiaca stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkow zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej
dziatki,

16) dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,

17) dachy o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy — uklad geometrii
dachow charakteryzujacy si¢ tym, ze kalenice przeciwlegtych potaci dachowych
nie sa usytuowane na jednej wysokosci,

18) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona w metrach w linii elewacji
frontowej od poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) do najwyzej
usytuowanej kalenicy budynku w przypadku dachu stromego lub do gzymsu nad
najwyzsza kondygnacja w przypadku dachu ptaskiego,

19) front dziatki - granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej,
z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna tej dziatki lub réwnolegla do osi tej
drogi,

20) wskaznik intensywnosci zabudowy - rozumie sig¢ przez to wartos¢ liczbowa
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych (przez kondygnacje naziemna rozumie si¢ rowniez piwnice
doswietlone przez otwory okienne usytuowane w catosci nad powierzchnia
terenu oraz poddasze uznane zgodnie z prawem budowlanym jako mieszkalne),
mierzonej po obrysie zewngtrznym budynkoéw istniejacych i lokalizowanych na
dziatce do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi i przeznaczonego pod zabudowg;

21) orientacyjna linia podziatow geodezyjnych - linia, ktorej przebieg oznaczony na
rysunku planu nie jest obowiazujacy i moze podlega¢ modyfikacjom facznie ze
zniesieniem 1 wylacznie w zakresie 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych uchwaly.

ID: ZOGHU-PPGHG-VNWLJ-ALBSP-GSCAE. Podpisany. Strona5/ 46



2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Dla istniejacych budynkow, ktore posiadaja inna geometri¢ dachu, niz ustalona
w planie, w przypadku przebudowy dachu lub nadbudowy budynku - ustala si¢
dostosowanie dachu do ustalen szczegéotowych uchwaly.

2. Od strony ulic 1 placoOw ustala sig:

1) ogrodzenia lokalizowane wzdituz drog i placow nalezy ksztattowac
z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

a) powinny by¢ wykonane z elementéw metalowych, ceramicznych lub
drewnianych,

b) powierzchnie azurowe powinny zajmowac¢ min. 80% powierzchni ogrodzenia,
¢) powinny posiada¢ wysokos¢ maksymalnie do 1.5 m,

d) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen betonowych prefabrykowanych,

2) zielen nalezy ksztattowac¢ w formie szpalerow drzew lub zywoptotow.

3. Nie zezwala si¢ stosowania jako materiatéw wykonczeniowych elewacji blachy
falistej 1 trapezowej oraz "sidingu";

4. Miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem,
wkomponowane w zielen i otaczajace budynki.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, w tym ustugowych.

6. Dopuszcza si¢ przerwanie obowiazujacej 1 nieprzekraczalnej linii zabudowy
przez tereny drég wewnetrznych.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem przedsiewzie¢ infrastrukturalnych, zabezpieczajacych
funkcjonowanie wsi i gminy, instalacji zwiazanych ze zwyklym korzystaniem ze
srodowiska oraz inwestycji celu publicznego, chyba Ze ustalenia szczegotowe
stanowia inaczej,

2) prowadzone dziatalnosci nie moga powodowac przekraczania standardow jakos$ci
srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza terenem do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,

3) przy lokalizacji obiektow budowlanych uwzgledniac¢ nalezy istniejacy system sieci
drenarskich, a w przypadku ewidentnej kolizji przewidzie¢ przebudowe tej sieci
badz zaproponowac¢ inny system odwodnienia terenu,

4) $cieki zanieczyszczone substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi, nalezy
zneutralizowac¢ i oczysci¢ w oczyszczalniach lokalnych w granicach wiasnych
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inwestorow przed odprowadzeniem ich do miejskiej oczyszczalni §ciekéw lub
odbiornika wéd deszczowych,

5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ wymog zachowania dopuszczalnych
poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych dla nastepujacych
rodzajoéw terenu:

a) oznaczonych symbolem MW —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

b) oznaczonych symbolem MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

¢) oznaczonych symbolem MN Jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

d) oznaczonych symbolem 1U —jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) oznaczonych symbolem ZD 4ak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

2. Ustala sig¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie ochrony przyrody - ustala sig
obowiazek maksymalnego zachowania istniejacych wartosciowych zespotow zieleni,
zwiaszcza starodrzewia

3. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego:

1) nowa zabudowa powinna nawiazywaé¢ do wartosci krajobrazowych obszaru
iistniejacych historycznych zespotow budowlanych pod wzgledem formy
architektonicznej, w tym bryly budynku, formy 1 uksztattowania dachow,
wysokosci i zastosowanych materiatow,

2) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow
mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U 1 MW:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MN/U ustala si¢
maksymalna wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacii nadziemnych — tj.
parter i poddasze uzytkowe, nie wigcej jednak niz 10.0 m, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW ustala si¢
maksymalna wysokos¢ budynkoéw do trzech kondygnacji nadziemnych — tj.
dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe, nie wigcej jednak niz 12.0 m, chyba
ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej,

c) ustala si¢ dachy o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia od 35 do 45
stopni, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej,

d) ustala si¢ pokrycie dachow dachdéwka ceramiczna lub materiatem
dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

e) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych,
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f) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy,

3) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow
nie mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U 1 MW:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ maksymalna wysokos¢
zabudowy- 6.0 m, natomiast na terenach oznaczonych symbolem MN/U
1MW —-9.0m,

b) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowej ponizej 35 stopni,
lecz nie mniej niz 20 stopni,

¢) ustala sie pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym,

d) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych,

e) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy,

4) obowiazuje zakaz:
a) prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

b) lokalizowania dominant przestrzennych i konstrukcji wiezowych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

1. Wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow archeologicznych, ktorych zasieg okreslono na rysunku planu nr
la:

1) stanowisko nr 4/51/81 - 30 AZP - osada z XIV — XV wieku,

2) stanowisko nr 5/52/81-30 AZP - pradziejowe $lady osadnictwa,

3) stanowisko nr 6/53/81-30 AZP - pé6znosredniowieczne slady osadnictwa

4) stanowisko nr 7/50/81 - 30 AZP - osada ludnosci kultury przeworskiej z I — 1 w.
p.n.e, péznosredniowieczne slady osadnictwa.

2. Dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) w przypadku budowlanych zamierzen inwestycyjnych na terenie i w bezpos$rednim
sasiedztwie w/w stanowisk archeologicznych obowiazuja nastepujace przepisy:

a) ustala si¢ wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
metoda wykopaliskowa,

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg (a dla robot nie wymagajacych
pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestycji tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania
robdt budowlanych) nalezy uzyskac¢ pozwolenie Dolnoslaskiego
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Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych
robot budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich,
ktore polegaja na przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych
metoda wykopaliskowa, przez uprawnionego archeologa na koszt Inwestora.

3. Na obszarze poza zasiggiem 1 bezposrednim sasiedztwem stanowisk
archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 zamierzenia inwestycyjne w zakresie
robodt ziemnych podlegaja nastepujacym ustaleniom:

1) Inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prac ziemnych, z co najmniej 7 — dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych wymagane jest
podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi nastepujace tereny oznaczone na rysunku
planu nr 1a i 1b symbolami:

1) KDG(KDZ), KDZ, KDL i KDD - tereny drég publicznych,
2) KP — tereny ciagow pieszych i pieszo — rowerowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) umieszczanie obiektow matej architektury,

2) umieszczanie reklam, tablic informacyjnych lub szyldow, o powierzchni nie
przekraczajacej 4.0 m2. w miejscach zwiazanych bezposrednio z obiektami,
ktorych dotycza 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zagospodarowanie zielenia urzadzona.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania linii zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, o przebiegu
okreslonym na rysunku planu oraz w przepisach szczegotowych uchwaty,

2) czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy moga przekracza¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1.5
m, natomiast okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczona w planie lini¢
zabudowy nie wigcej niz 0,8 m.

2. Pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslono w przepisach szczegdtowych uchwaly, dla
poszczegbdlnych terenow.

3. W przypadku, gdy w liniach rozgraniczajacych terenu znajduje si¢ wiccej niz
jedna dziatka budowlana, parametry i wskazniki, o ktorych mowa w ust. 2 dotycza

ID: ZOGHU-PPGHG-VNWLJ-ALBSP-GSCAE. Podpisany. Strona 9/ 46



poszczegolnych dziatek oraz obiektow z nimi zwigzanych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

1. Z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w obrebie Gloéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych GZWP nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra (S Wroctaw)” ustala si¢
nastepujacy obowiazek - wszelkie przedsiewziecia na obszarze objetym planem
powinny spetnia¢ wymagania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,
w tym szczegolnie gospodarki wodnej i $ciekowe;.

2. Z uwagi na potozenie czesci obszaru objetego planem w obrebie obszaru
NATURA 2000 pod nazwa ,,Grady Odrzanskie” obejmujacego obszar specjalnej
ochrony ptakow (kod PLB 02 0002) ustala si¢ nastepujacy obowiazek — ostateczne
rozstrzygniecie dotyczace mozliwosci oraz sposobu i terminow realizacji
zainwestowania wskazywac¢ bedzie procedura w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko w odniesieniu do Obszaru Natura 2000,
przeprowadzona na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania,
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajacych okreslenia
sposobu ich zagospodarowania, w zwiazku z czym, nic wprowadza si¢ ustalen
dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania tych terenéw lub obiektow

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach
szczegotowych uchwaly dla poszczegdlnych terenow.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow okre$lonych w ustaleniach
szczegotowych uchwaly dla dziatek:

1) usytuowanych na zakonczeniach ulic dojazdowych i wewnetrznych oznaczonych
na rysunku planu odpowiednio symbolami KDD 1 KDW, pod warunkiem, ze
szerokos¢ dziatki mierzona w linii zabudowy ma warto$¢ okreslona w przepisach
szczegotowych uchwaly,

2) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewnetrznej czescia dziatki
o szeroko$ci zapewniajacej konieczny dostep do tej drogi, pod warunkiem, ze
szerokos¢ dziatki mierzona w linii zabudowy ma warto$¢ okreslona w przepisach
szczegotowych uchwaly,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej 1 komunikacji w ramach innego przeznaczenia
podstawowego; wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.
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3. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia
wydzielenie dziatek o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych planu,
dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych
dziatek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni dla poszczegdlnego terenu.

4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosic¢
90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°.

5. W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1. Na terenie objetym planem ustala sie:

1) strefg techniczna wzdtuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) sredniego napiecia w obrebie ktorej wprowadza si¢ nastepujace ustalenia -
wzdtuz linii elektroenergetycznej nalezy zachowac pas terenu wolny od
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi i zadrzewienia, szerokos$ci oK.
10.0 m (po 5.0 m liczac od kazdego przewodu),

b) wysokiego napigcia w obrebie ktorej wprowadza si¢ nastepujace ustalenia -
wzdtuz linii elektroenergetycznej nalezy zachowac pas terenu wolny od
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi i zadrzewienia, szerokosci oK.
30.0 m (po 15.0 m liczac od kazdego przewodu),

2) strefe techniczng wokot istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV w obrebie ktorej wprowadza si¢ nastepujace ustalenia - wokot stacji
transformatorowej nalezy zachowac¢ pas terenu wolny od zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi szerokosci ok. 5.0 m,

3) strefe ochronna wzdtuz istniejacego gazociagu o srednicy nominalnej DN 300 oraz
ci$nieniu nominalnym PN 6.3 Mpa o szerokosci 30.0 m (po 15.0 m w obie strony
od osi gazociagu),

4) strefe ochronna wzdtuz istniejacego gazociagu o srednicy nominalnej DN 200 oraz
ci$nieniu nominalnym PN 6.3 Mpa o szerokosci 30.0 m (po 15.0 m w obie strony
od osi gazociagu),

5) strefe kontrolowana wzdtuz projektowanego gazociagu przesytowego o srednicy
nominalnej DN 500 oraz cisnieniu nominalnym PN 8.4 MPa o szerokosci 8.0 m
liczac po 4.0 m od osi gazociagu w obie strony, zawarta w strefie ochronne;j
gazociagu, o ktorej mowa w pkt 4,

6) stref¢ ochronna wzdtuz terenéw zamknigtych, o szerokosci 20.0 m liczonej od osi
skrajnego toru lub 10.0 m od granicy terenu kolejowego (obowiazuje wigksza
odlegtos¢ liczona od granicy terenu kolejowego), w obrebie ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych, szczegdlnie dotyczacych odlegtosci
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1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz
pasOw przeciwpozarowych.
2. W obrebie stref, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, 4 1 5 wprowadza si¢
nastepujace ustalenia:

a) strefa ochronna sieci gazowej wysokiego ci$nienia, ktorej lokalizacje pokazano na
rysunku planu stanowi obszar, w ktérym operator sieci jest uprawniony do
zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwatos¢
i prawidlowa eksploatacje,

b) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow
wzdtuz strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,

¢) dla w/w strefy ochronnej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

- obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez operatora gazociagu,

- zakaz sadzenia drzew 1 krzewow w pasie 4.0 m (po 2.0 m od osi gazociagu) —
zagospodarowanie terenu zielenia niska,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas
eksploatacji,

d) w miare potrzeby zezwala si¢ na przeprowadzenie modernizacji sieci gazowej na
warunkach okreslonych w przepisach szczeg6élnych, za zgoda operatora
gazociagow i na koszt inwestora.

3. W przypadku likwidacji elektroenergetycznej linii napowietrznej lub
poprowadzenia jej pod powierzchnia ziemi, strefa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt
1 przestaje obowiazywac.

4. Obowiazuje strefa o szerokosci 10,0 m po obu stronach istniejacych rowow
(tereny wod powierzchniowych) w celu zapewnienia mozliwosci ich modernizacji. Do
strefy tej nalezy zapewni¢ dojazdy od drog publicznych.

5. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu nr 1b symbolem R
wprowadza si¢ zakaz zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej i innej zwigzanej
z produkcja rolnicza oraz przetworstwem rolno-spozywczym, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej.

§ 13. Zasady ogdlne dotyczace budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ogdlne w zakresie budowy systemow
komunikaciji:
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1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingdéw terenowych i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem
MN i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonej symbolem MN/U -
2 miejsca postojowe na jedna nieruchomos¢ wliczajac w to garaz, a dla ustug
zlokalizowanych na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowsa -
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkoweyj,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem
MW — 1.2 miejsca postojowe na jedno gospodarstwo domowe,

¢) dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U - 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczegte 100.0 m2 powierzchni catkowitej budynku,

d) dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczonych
symbolem P - 10 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

e) dla terenéw ogrodow dziatkowych oznaczonych symbolem ZD — 5 - 10
miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,

f) na kazde 12 miejsc parkingowych - 1 miejsce parkingowe dla pojazdu osoby
niepetnosprawnej,

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji terenu pasow lub zatok postojowych
dwustronnych lub jednostronnych na drogach lokalnych oznaczonych na
rysunkach planu symbolem KDL oraz jesli pozwalaja warunki na drogach
dojazdowych oznaczonych symbolem KDD.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ogdlne w zakresie budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) zbiorcze sieci uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenach drog
publicznych, terenach infrastruktury technicznej i terenach rolniczych - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza sie Wylacznie wtedy,
gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektow
wbudowanych w granicach terenow przeznaczonych na inne funkcje, wzglednie
stosowanie modutow podziemnych,

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym
zainwestowaniem, w tym z planowana rozbudowa uktadu komunikacyjnego, po
uzgodnieniu 1 na warunkach okre§lonych przez operatoréow tychze sieci,

5) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
uzgodnionych z wiasciwym zarzadca sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.
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§ 14. W planie nie ustala si¢:

1) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1uzytkowania terenow,

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
3) granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,

4) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust.
2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji
Imprez masowych,

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen
dotyczacych prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow
zagtady ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustala si¢ ,, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, oznaczone
na rysunku planu nr 1a symbolami 1MN, 2MN 1 3MN.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) ustugi wbudowane,

b) tereny zieleni towarzyszacej,

C) drogi wewngtrzne,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego;

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 5,

2) na kazdej dziatce zezwala si¢ na zlokalizowanie nast¢pujacych budynkow:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego - jednorodzinnego lub
dwurodzinnego,

b) garazu wolnostojacego lub wbudowanego,

¢) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0
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m?2,

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych zespotéw zieleni,

4) dopuszcza si¢ urzadzenie matych zespotoéw zieleni wewnatrz terenow zabudowy
mieszkaniowej stuzacych do wypoczynku codziennego i jako place zabaw dla
dziecl,

5) Ustala si¢ dla czesci terenu 0znaczonego na rysunku planu nr 1a symbolem 3MN
dostep do drogi oznaczonej symbolem 9KDW po wykonaniu przepustow przez
rOw oznaczony symbolem 6 WS zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 po uzyskaniu
stosownych zezwolen.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenu 0znaczonego na rysunku planu nr 1a symbolem 1MN zlokalizowana
jest w granicach obszaru problemowego korytarza linii kolejowej duzych
predkosci,

2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6,

3) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) dla czgsci terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 2MN i 3MN,
w zwiazku z wystepowaniem stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w §
7 ust. 1 pkt 2 - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 7 ust 2,

2) dla pozostalych terendéw - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 7 ust 3.

6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 9,
2) ustala sie obowiazujaca linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy lokalnej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL dla terenéw oznaczonych
symbolami: IMN 1 2MN,

b) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 8KDW dla terenu oznaczonego
symbolem 1MN, jak oznaczono na rysunku planu,

c¢) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy wewngetrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 10KDW dla terenu
oznaczonego symbolem 2MN, jak oznaczono na rysunku planu,

3) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy wewngtrznej
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oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 10KDW dla terenow
oznaczonych symbolami IMN i1 3MN,

b) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 9KDW dla terenéw
oznaczonych symbolami: IMN 1 3MN,

c¢) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDD dla terenu oznaczonego
symbolem 3MN,

d) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy wewngetrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 8KDW dla czgsci terenu
oznaczonego symbolem 1MN, jak oznaczono na rysunku planu,

e) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy wewngtrznej
0znaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 10KDW dla czg¢sci terenu
oznaczonego symbolem 2MN, jak oznaczono na rysunku planu,

) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDD dla cze¢sci terenu
oznaczonego symbolem 2MN, jak oznaczono na rysunku planu,

g) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu 0znaczonego
na rysunku planu nr 1a symbolem 6WS dla terenu oznaczonego symbolem
3MN,

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 30% powierzchni dziakki,

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziakki,

6) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
obowiazuja zasady podane w § 13 ust. 1,

7) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez drogi wewnetrzne
realizowane jako zadania wiasne inwestora,

8) w zakresie formy architektonicznej budynkow mieszkalnych obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 3 pkt 2,

9) w zakresie formy architektonicznej budynkow nie mieszkalnych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 3 pkt 3.

7. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ granicg obszaru
wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci, w obrebie ktorej
obowiazuja nastepujace uwarunkowania:

1) ustala si¢ scalenie i ponowny podziat nieruchomosci zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi,

2) obowiazuja ogolne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone
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w § 11.,,Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci”,

3) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej — 20.0 m,

- dla zabudowy blizniaczej — 15.0 m,
b) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 700 m2,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie) - 600 m2,
8. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit
a jest spetnienie nastepujacych ustalen:

1) usytuowanie w parterach budynkow mieszkalnych Iub w pomieszczeniach
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

2) powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,

3) w przypadku dobudowy obowiazuja nastepujace zasady:
a) wysokos¢ czesci dobudowanej nie moze przekraczac jednej kondygnacii,

b) obowiazuje geometria dachu jak dla budynku mieszkalnego.

9. Dopuszcza sig przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit d i e pod
warunkiem nie kolidowania z podstawowym przeznaczeniem 1 zasadami
zagospodarowania terenu.

§ 16. 1. Ustala si¢ ,, Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej”, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5SMN/U, 6MN/U,
TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 1I0MN/U, 11MN/U, 12MN/U i 13MN/U.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieuciazliwe,
2) uzupelniajace:
a) tereny zieleni towarzyszacej,
b) drogi wewnetrzne,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
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1 ksztattowania fadu przestrzennego;
1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5,
2) na kazdej dziatce przeznaczonej pod zabudoweg, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit.
a zezwala si¢ na zlokalizowanie nastepujacych budynkow:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub dwurodzinnego,

b) garazu wolnostojacego lub wbudowanego,

¢) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0
m2,

d) ustug wbudowanych,
e) budynku przeznaczonego na ustugi nieuciazliwe,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, ktore nalezy jednak lokalizowa¢ w glebi
dziatki i ostoni¢ budynkami mieszkalnymi i ustugowymi,

3) dopuszcza sig lokalizacje ustug nieuciazliwych z pominigciem zabudowy
mieszkaniowej,

4) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 400.0 m 2,

5) dopuszcza sig urzadzenie malych zespotéw zieleni wewnatrz terenow zabudowy
mieszkaniowej stuzacych do wypoczynku codziennego i jako place zabaw dla
dzieci,

6) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych zespotow zieleni.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 z wylaczeniem czesci terendw oznaczonych na
rysunku planu nr 1a symbolami 10MN/U, 12MN/U 1 13MN/U oraz terenu 11MN/U
zlokalizowane sa w granicach obszaru problemowego korytarza linii kolejowej
duzych predkosci,

2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6,
3) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1,

4) czes¢ terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1a symbolem 8MN/U oraz teren
oznaczony symbolem 9MN/U zlokalizowane sa w obrebie obszaru Natura 2000,
w zwiazku z czym obowiazuja dla tych terenow ustalenia § 10 ust. 2,

5) dla czgsci terendw oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 11MN/U, 12MN/U
obowiazuja ustalenia § 12 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 3,

6) dla czgsci terendw oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 4MN/U,
OMN/U, 10MN/U, 12MN/U i 13MN/U obowiazuja ustalenia § 12 ust. 1 pkt 3,4 1
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5 oraz ust. 2,

7) dla czgsci terenow oznaczonych symbolami 2MN/U, 3MN/U, SMN/U, SMN/U,
10MN/U 1 11MN/U obowiazuje ustalenie § 12 ust. 4,

8) na czesci terendw oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 9IMN/U,
10MN/U, 11MN/U graniczacych z terenami kolejowymi (zlokalizowanymi poza
granica opracowania planu, po jej potudniowo — wschodniej i potudniowej stronie)
ustala sie strefe, o ktorej mowa w § 12 ust. 1 pkt 6.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) dla czesci terendow oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 3MN/U

14MN/U, w zwiazku z wystepowaniem stanowiska archeologicznego, o ktérym
mowa w § 7 ust. 1 pkt 4 - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 7 ust 2,

2) dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1a symbolem 8MN/U,
w zwiazku z wystepowaniem stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w §
7 ust. 1 pkt 1 - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 7 ust 2,

3) dla pozostalych terendéw - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 7 ust 3.

6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 9,

2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej

oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL dla terenu oznaczonego
symbolem 13MN/U,

b) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDL dla terenow
oznaczonych symbolami 4MN/U, 6MN/U, 12MN/U 1 13MN/U, jak
zaznaczono na rysunku planu,

¢) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDW dla terenu oznaczonego
symbolem 5MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

d) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewngetrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDW dla terenow
oznaczonych symbolami 4MN/U 1 SMN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

e) w odlegtosci 14.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewnetrznej
0znaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDW dla terenu oznaczonego
symbolem 3MN/U,

f) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewngetrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 6KDW dla czg¢sci terenow
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oznaczonych symbolami 12MN/U i1 13MN/U, jak zaznaczono na rysunku
planu,

g) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 8KDW dla terenu oznaczonego
symbolem 13MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

h) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewngetrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDW dla terenu 0znaczonego
symbolem 1MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi gtowne;
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDG (KDZ) dla terenu
oznaczonego symbolem 7MN/U,

b) w odlegtosci od 8.0 m do 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi
gléwnej oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDG (KDZ) dla
terenow oznaczonych symbolami 8SMN/U 1 9MN/U, jak zaznaczono na
rysunku planu,

¢) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL dla terenéw oznaczonych
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U 1 4MN/U,

d) w odlegtosci od 4.0 do 8.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi
lokalnej oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDL dla terenow
oznaczonych symbolami 7MN/U 1 10MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu

e) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDD dla terenow
oznaczonych symbolami IMN/U 1 7MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu

f) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewngetrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDW dla terenow
oznaczonych symbolami 1IMN/U, 6MN/U 1 7TMN/U,

g) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewngtrznej
oznaczongej na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDW dla terenow
oznaczonych symbolami 2MN/U 1 SMN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

h) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewngetrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDW dla terenow
oznaczonych symbolami 2MN/U 1 6MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

1) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem SKDW dla terenow
oznaczonych symbolami 3MN/U 1 4MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

1) w odlegtosci od 4.0 m do 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi
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) dojazd(—)wej oznaczongj na rysunku planu nr la symi)t)le_rh 4KDD dla terendw
oznaczonych symbolami 8MN/U 1 9MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

K) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 4KDW dla terenow
oznaczonych symbolami SMN/U i 6MN/U,

I) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDD dla terenéw oznaczonych
symbolami 10MN/U, 11MN/U 1 12MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

m) w odlegtosci od 6.0 m do 40.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 6KDW dla czgsci
terenu oznaczonego symbolem 12MN/U, jak pokazano na rysunku planu,

n) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 8KDW dla terenow
oznaczonych symbolami 12MN/U i1 13MN/U, jak zaznaczono na rysunku
planu,

0) w odlegtosci od 6.0 m do 25.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi
wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 6KDW dla terenu
oznaczonego symbolem 13MN/U, jak pokazano na rysunku planu,

p) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewngetrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 1la symbolem 7KDW dla terenu oznaczonego
symbolem 13MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

g) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego lasu 0znaczonego na
rysunku planu nr 1a symbolem 2ZL dla terenu oznaczonego symbolem
3MN/U,

r) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego lasu oznaczonego na
rysunku planu nr 1a symbolem 3ZL dla terenu oznaczonego symbolem
13MN/U,

s) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu 0znaczonego
na rysunku planu nr 1a symbolem 2WS dla terenéw oznaczonych symbolami

2MN/U 1 3MN/U,

t) w odlegtosci od 5.0 do 10.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu
oznaczonego na rysunku planu nr 1a symbolem 4WS dla terenu oznaczonego
symbolem 8MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

u) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu 0znaczonego
na rysunku planu nr 1a symbolem SWS dla terenow oznaczonych symbolami
10MN/U 1 11IMN/U,

v) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu 0znaczonego
na rysunku planu nr 1a symbolem 3WS dla terenu oznaczonego symbolem
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5MN/U,

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej - 30% powierzchni dziatki,

b) dla zabudowy jednorodzinnej z lokalizacja ustug- 50% powierzchni dziatki,
¢) dla zabudowy ustugowej — 40 % powierzchni dziatki,

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneyj:
a) dla zabudowy jednorodzinnej - 60%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej z lokalizacja ustug - 30%,
c) dla zabudowy ustugowej — 30% powierzchni dziatki,

6) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
obowiazuja zasady podane w § 13 ust. 1 pkt 1,

7) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez drogi wewnetrzne
realizowane jako zadania wiasne inwestora,

8) w zakresie formy architektonicznej budynkow mieszkalnych obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 3 pkt 2,

9) w zakresie formy architektonicznej budynkoéw niemieszkalnych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 3 pkt 3.

7. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 z wylaczeniem terenu 0znaczonego na
rysunku planu nr 1a symbolem 9MN/U wyznacza si¢ granice obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, w obrebie ktorych obowiazuja
nastepujace uwarunkowania:

1) ustala sig scalenie i ponowny podzial nieruchomosci zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi,

2) obowiazuja ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone
w § 11.,,Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci”,

3) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej — 20.0 m,

- dla zabudowy blizniaczej — 15.0 m,
- dla zabudowy jednorodzinnej z lokalizacja ustug- 30.0 m,
- dla zabudowy ustugowej — 20.0 m,

b) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 1000 m2,
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- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie) - 800 m2,
- dla zabudowy jednorodzinnej z lokalizacja ustug - 1200.0 m2,
- dla zabudowy ustugowej - 500.0 m2,

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1a symbolem 9MN/U obowiazuja
ustalenia jak w pkt 2 1 3.

8. Dopuszcza si¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit ¢ i d pod
warunkiem nie kolidowania z podstawowym przeznaczeniem 1 zasadami
zagospodarowania terenu.

§ 17. 1. Ustala sie ,, Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”, oznaczony
na rysunku planu nr 1a symbolem 1MW.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieuciazliwe,
C) zielen towarzyszaca,
d) drogi wewnetrzne,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony

1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5,

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych zespotoéw zielenti;

3) dopuszcza sig urzadzenie matych zespotéw zieleni wewnatrz terenow zabudowy
mieszkaniowej stuzacych do wypoczynku codziennego, jako place zabaw dla
dzieci oraz zielen urzadzona, obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne,

pod warunkiem, ze nie beda stanowié uciazliwosci dla sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej,

4) obowiazuje zakaz wznoszenia - obiektow ustugowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 400 m 2,

5) ustala si¢ obowiazek opracowania jednolitego projektu zagospodarowania terenu
w ramach projektu budowlanego.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) teren, o ktérym mowa w ust. 1 zlokalizowany jest w granicach obszaru
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problemowego korytarza linii kolejowej duzych predkosci,
2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6,
3) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1,

4) dla czesci terenu oznaczonej na rysunku planu nr 1a obowiazuja ustalenia § 12 ust.
1 pkt3,4,51ust. 2,

5) dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1a obowiazuje ustalenie § 12
ust. 4.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) dla czgsci terenu oznaczonej na rysunku planu nr la, w zwiazku z wystepowaniem
stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 pkt 3 - ustala si¢
ograniczenia wynikajace z § 7 ust 2,

2) dla pozostalych terendéw - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 7 ust 3.

6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 9,

2) ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci od 10.0 m do 25.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej
drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL jak
pokazano na rysunku planu,

b) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDD,

¢) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu 0znaczonego
na rysunku planu nr 1a symbolem 1WS,

d) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego lasu oznaczonego na
rysunku planu nr 1a symbolem 1ZL,

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.8,

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej - 40% powierzchni dziatki,

b) dla zabudowy jednorodzinnej z lokalizacja ustug- 50% powierzchni dziakki,
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy wielorodzinnej - 50%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej - 50%,

c) dla zabudowy jednorodzinnej z lokalizacja ustug- 40%,
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6) w zakresie formy architektonicznej budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 2,

7) w zakresie formy architektonicznej budynkow nie mieszkalnych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 3 pkt 3,

8) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
a) obowiazuja zasady podane w § 13 ust. 1,

b) dopuszcza si¢ garaze podziemne lub wbudowane w partery budynkow
mieszkalnych dla co najmniej 50% og6lnej ilosci miejsc parkingowych
przypadajacych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

9) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terendw poprzez drogi wewngetrzne
realizowane jako zadania wiasne inwestora.

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a ustala si¢ nastepujace
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowiazuja warunki ogdlne, o ktorych mowaw § 11,

2) ustala sie minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 20.0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 15.0 m,
3) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie) - 600 m2.

8. Dopuszcza si¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit e i f pod
warunkiem nie kolidowania z podstawowym przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenu.

§ 18. 1. Ustala sie ,,Teren ustug”, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi zdrowia,

b) ustugi oswiaty,
2) uzupetniajace:
a) budynki mieszkalne,
b) obiekty sportu i rekreacji,
c) zielen towarzyszaca,
d) drogi wewnetrzne,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
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f) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego:
1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5,
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych zespotow zieleni;

3) dopuszcza sig urzadzenie matych zespotoéw zieleni ozdobne;.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) teren, o ktérym mowa w ust. 1 zlokalizowany jest w granicach obszaru
problemowego korytarza linii kolejowej duzych predkosci,
2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6 ust. 1, ust. 2 oraz ust. 3 pkt 114,

3) dla czesci terenu oznaczonej na rysunku planu nr 1a obowiazuja ustalenia § 12 ust.
1 pkt 112 oraz ust. 3,
4) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala si¢
ograniczenia wynikajace z § 7 ust. 3.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2,
2) ustala si¢ usytuowanie strefy wejsciowej oraz budynku: socjalno -

rehabilitacyjnego po stronie potudniowej terenu, od strony projektowanej drogi
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL,

3) ustala sie uksztalttowanie placu w strefie wejsciowej,

4) w czesci srodkowej 1 potnocnej terenu ustala si¢ lokalizacje matych domow
mieszkalnych dla pensjonariuszy osrodka oraz terendw rekreacyjnych,
5) dopuszcza sig lokalizacje elementéw matej architektury.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 9,
2) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci od 10.0 do 20.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy
lokalnej oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL, jak pokazano na
rysunku planu,

b) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDD,

ID: ZOGHU-PPGHG-VNWLJ-ALBSP-GSCAE. Podpisany. Strona 26 / 46



3) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 50%,

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
terenu

5) w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 3 pkt 2, jak dla zabudowy wielorodzinnej,

6) w zakresie formy architektonicznej budynkow niemieszkalnych obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) ustala si¢ dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nic wigcCej
jednak niz 9.0 m,

b) dachy nowych budynkéw mozna wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 35 — 450, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

C) poddasza uzytkowe moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub oknami
poltaciowymi

d) zakazuije si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy,

7) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
obowiazuja zasady podane w § 13 ust. 1,

8) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez drogi wewnetrzne
realizowane jako zadania wiasne inwestora.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podziatu
nieruchomosci.

9. Dopuszcza si¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 litd i e pod
warunkiem nie kolidowania z podstawowym przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenu.

§ 19. 1. Ustala sie ,, Teren ustug”, oznaczony na rysunku planu 1a symbolem 2U.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi handlu, gastronomii i rzemiosta,
b) administracja,

c) ustugi kultury,

d) ustugi zdrowia,

2) uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca,
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b) drogi wewnetrzne,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5,
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych zespotoéw zielenti;
3) dopuszcza si¢ urzadzenie matych zespotoéw zieleni ozdobnej,

4) obowiazuje zakaz wznoszenia:
a) obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400.0 m2,
b) ustug o charakterze handlu hurtowego.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) teren, o ktérym mowa w ust. 1 zlokalizowany jest w granicach obszaru
problemowego korytarza linii kolejowej duzych predkosci,
2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6 ust. 1, ust. 2 oraz ust. 3 pkt 114,

3) dla czesci terenu oznaczonej na rysunku planu nr 1a obowiazuja ustalenia § 12 ust.
I pkt3,5iust. 2,

4) dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1a obowiazuje ustalenie § 12
ust. 4,
5) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - obowiazuja
ustalenia wynikajace z § 7 ust 3.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuja ustalenia § 8,

2) ustala sie uksztattowanie placu od strony projektowanej drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 2KDD,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 9,

2) ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej
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oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDD,

b) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu 0znaczonego
na rysunku planu nr 1a symbolem 1WS,

3) w zakresie formy architektonicznej budynkéw obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) ustala si¢ dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wigcej
jednak niz 9.0 m,

b) dachy nowych budynkéw mozna wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 35 — 450, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

c) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, poddasza moga
by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub oknami potaciowymi;

d) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy,

4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
obowiazuja zasady podane w § 13 ust. 1,

5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez drogi wewnetrzne
realizowane jako zadania wiasne inwestora,

6) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 50%,

7) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30%.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowiazuja warunki ogdlne, o ktorych mowa w § 11,
2) ustala sie minimalna powierzchnig¢ dziatki — 300 m2.

9. Dopuszcza sig przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit ¢ i d pod
warunkiem nie kolidowania z podstawowym przeznaczeniem 1 zasadami
zagospodarowania terenu.

§ 20. 1. Ustala si¢ ,, Teren ustug”, oznaczony na rysunku planu symbolem 3U.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi handlu, gastronomii i rzemiosta,
2) uzupelniajace:
a) zielen towarzyszaca,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5,
2) dopuszcza sig urzadzenie malych zespotéw zieleni ozdobnej,

3) obowiazuje zakaz wznoszenia:
a) obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400.0 m2,
b) ustug o charakterze handlu hurtowego.
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6 ust. 1 oraz ust. 3 pkt 114,

2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala sig
ograniczenia wynikajace z § 7 ust 3.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuja ustalenia § 8,

2) dopuszcza sig lokalizacje elementéw matej architektury.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 9,
2) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanych ulic
wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 8KDW
1 9KDW,

b) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu o0znaczonego na
rysunku planu nr 1a symbolem 6WS,

3) w zakresie formy architektonicznej budynkéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, niec wigCe]
jednak niz 9.0 m,

b) dachy nowych budynkéw mozna wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 35 — 450, dopuszcza si¢ dachy
pltaskie,

c) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, poddasza moga
by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub oknami potaciowymi;

d) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy,
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4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
obowiazuja zasady podane w § 13 ust. 1,

5) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 50%,

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30%.

8. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu terenu na
dziatki.

9. Dopuszcza sig przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit ¢ i d pod
warunkiem nie kolidowania z podstawowym przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenu.

§ 21. 1. Ustala si¢ ,,Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow”,
oznaczone na rysunku planu nr 1a symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P 1 6P.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) tereny obicktow produkcyjnych,

b) tereny obiektow magazynowych,
C) tereny sktadow.
2) uzupetniajace:
a) biura i obstuga firm,
b) ustugi gastronomii,
C) drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
d) zielen towarzyszaca i rekreacyjna,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego;
1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5,

2) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji matych zespotow zieleni stuzacych do wypoczynku
1 rekreacji,

3) ustala si¢ obowiazek wprowadzenia pasa zieleni wysokiej o charakterze
izolacyjnym 1 ostonowym:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 2P, 3P i 4P

wzdtuz drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 1P i 2P wzdiuz
drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
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C) na terenach oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 4P i 5P wzdtuz
drogi oznaczonej symbolem 3KDL,

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu nr 1a symbolem 6P wzdtuz drogi
oznaczonej symbolem 5KDL,

4) ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkoéw mieszkalnych.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 1 pkt 1, z wylaczeniem przedsiewzi¢é
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych - ostateczne rozstrzygnigcie dotyczace mozliwosci oraz
sposobu i termindéw realizacji zainwestowania wskazywaé bedzie procedura
w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, przeprowadzona
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 1 pkt 2, 314, ust. 2, ust. 3 pkt 4,

3) dla czgsci terendw oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 4P, 5P 1 6P
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 112 i ust. 3,

4) dla czgsci terendw oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 5P i 6P
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 4 i ust. 2,

5) dla cze¢sci terendw oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 2P i 3P
obowiazuje ustalenie § 12 ust. 4,

6) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1,

7) na czesci terendw oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami: 1P, 3P, 4P, 5P
1 6P graniczacych z terenami kolejowymi (zlokalizowanymi poza granica
opracowania planu, po jej potudniowej stronie) ustala si¢ strefe, o ktorej mowa
w § 12 ust. 1 pkt 6.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala sig
ograniczenia wynikajace z § 7 ust. 3.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 9,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy zbiorczej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDZ dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 2P, 3P 1 4P,

b) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy lokalnej
oznaczongej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P 1 2P,
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¢) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy lokalnej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDL dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 4P i 5P,

d) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy lokalnej
oznaczongj na rysunku planu nr 1a symbolem 4KDL dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 5P 1 6P,

e) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy lokalnej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 5KDL dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 6P,

f) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej
oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolem SKDD dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 4P 1 5P,

g) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej
oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDD dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P 1 3P,

3) w zakresie formy architektonicznej budynkéw obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) ustala si¢ mozliwa maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji, nie
wiecej jednak niz 12.0 m,
b) ustala si¢ dachy ptaskie,

c) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowej od 300 do 450,

d) w przypadku zastosowania dachow, o ktérych mowa 3 w lit. ¢, poddasza
moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych,

4) ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia terenéw rekreacyjno - sportowych
i gastronomicznych (np. basen plywacki, korty tenisowe itp.),

5) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
obowiazuja ustalenia podane w § 13 ust. 11 2,

6) obstuga komunikacyjna terenéw odbywac si¢ bedzie:

a) poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako zadania wiasne inwestora,
wiaczone do drogi oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDZ
wylacznie poprzez jedno wiaczenie jak na rysunku planu, na warunkach i za
zgoda zarzadcy drogi, z zakazem bezposrednich zjazdow,

b) poprzez drogi lokalne oznaczone na rysunku planu nr 1a symbolami 1KDL,
3KDL, 4KDL i 5KDL oraz drogi dojazdowe oznaczone symbolami 3KDD
1 SKDD na warunkach 1 za zgoda zarzadcy drog,

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy — 50%,
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8) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

7. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowiazuja warunki ogdlne, o ktorych mowaw § 11,
2) minimalna wielkos$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci powinna
wynosi¢ co najmniej 1500.0 m2.

8. Dopuszcza si¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit ¢ i f pod
warunkiem nie kolidowania z podstawowym przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenu.

§ 22. 1. Ustala ,,Teren ogrodoéw dziatkowych”, oznaczony na rysunku planu nr 1a
symbolem 1ZD.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ogrody dziatkowe,
2) uzupelniajace:

a) parking, drogi wewngtrzne,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego;
1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5,
2) dopuszcza si¢ budowe:
a) obiektow administracji i obstugi gospodarczej ogrodéw dziatkowych oraz
urzadzen sanitarnych,

b) altan i lokalizacj¢ obicktow malej architektury,

3) obowiazuje zakaz wznoszenia:

a) wolno stojacych budynkéw handlowych, w tym kioskow;

b) budynkéw mieszkalnych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia § 6 ust 1, 2 i ust. 3 pkt 4,

2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) dla czesci terenu oznaczonej na rysunku planu nr 1a, w zwiazku z wystepowaniem
stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 pkt 2 - ustala si¢
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ograniczenia wynikajace z § 7 ust 2,
2) dla pozostalej czesci terenu ustala sig ograniczenia wynikajace z § 7 ust 3.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna linic zabudowy:
a) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy lokalnej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL,

b) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDD,

2) w zakresie formy architektonicznej budynkow (altan) obowiazuja nastepujace
ustalenia:

a) ustala si¢ dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacje, nie wigcej
jednak niz 6.0 m,

b) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 35 — 450,

¢) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub oknami potaciowymi;

d) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy,

3) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
obowiazuja zasady podane w § 13 ust. 1,

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez drogi wewnetrzne
realizowane jako zadania wtasne inwestora.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) obowiazuja warunki ogodlne, o ktorych mowaw § 11,
2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20.0 m

3) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki — 500.0 m2.

8. Dopuszcza si¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 pod warunkiem
nie kolidowania z podstawowym przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
terenu.

§ 23. 1. Ustala si¢ ,,Tereny lasow”, 0znaczone na rysunku planu nr 1a symbolami
1ZL, 271 1 3ZL oraz na rysunku planu nr 1b symbolem 1ZL.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — las,
2) uzupetniajace:
a) obiekty stuzace bezposrednio gospodarce lesnej,
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b) Sciezki piesze,
C) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych poza wymienionymi w ust.
2 pkt. 2,
2) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen petnych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala sig
ograniczenia wynikajace z §7 ust 3.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady
1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu terenu na
dziatki.

6. Dopuszcza si¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. b i ¢ pod
warunkiem nie kolidowania z podstawowym przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenu.

§ 24. 1. Ustala sie ,,Tereny rolnicze”, oznaczone na rysunku planu nr 1b
symbolami 1R 1 2R.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) pola uprawne,

b) faki,
C) pastwiska,
d) ogrody i sady,
2) uzupetniajace:
a) wewngtrzne drogi dojazdowe do pol,

b) $ciezki rowerowe i piesze, z towarzyszaCymi terenowymi urzadzeniami
rekreacyjnymi,

C) Urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

1) obowiazuje zakaz, o ktorym mowa w § 12 ust. 4 za wyjatkiem obiektow,
o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit b,

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji §ciezek rowerowych i pieszych, z towarzyszacymi
terenowymi urzadzeniami rekreacyjnymi,
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3) dopuszcza si¢ budowe stawow hodowlanych, pod warunkiem, ze nie beda
wplywacé negatywnie na wody powierzchniowe 1 inne zbiorniki,

4) w przypadku, o ktérym mowa w pkt 3, ustala si¢ obowiazek zachowania minimum
7. 0 metrowej strefy od brzegow zbiornika bez upraw 1 zagospodarowania jej jako
biofiltra w formie pasa zadrzewien i zakrzewien lub co najmniej nie nawozonych

lak,

5) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych,

6) ustala sie mozliwos¢ budowy drog dojazdowych do pdl oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,

7) zakazuje si¢ bezposrednich wiaczen z terenow 1R i 2R oraz z drog dojazdowych
do projektowanej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu nr 1b symbolem
1KDZ.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1b symbolem 1R zlokalizowana
jest w granicach obszaru problemowego korytarza linii kolejowej duzych
predkosci,

2) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1, 2, 314, ust. 2 i ust.
3 pkt 4,

3) dopuszcza si¢ wypelnienie zagkbien poeksploatacyjnych materiatem mineralnym
(z wylaczeniem odpadow komunalnych) 1 rekultywacje w kierunku rolnym lub
lesnym,

4) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $Srodpolne,

5) ustala si¢ zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien srdédpolnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 3.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nie ustala si¢ parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1b symbolem 1R poprzez
projektowana droge lokalna oznaczona na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1b symbolem 2R poprzez
projektowana droge lokalna oznaczona na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDL
oraz droge lokalna oznaczona na rysunku planu nr 1b symbolem 1KDL.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe zasady
1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ minimalna powierzchnie¢ dziatki
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— 2.0 ha pod warunkiem zapewnienia dojazdu od drogi publicznej.

9. Dopuszcza si¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. ¢ pod
warunkiem nie kolidowania z podstawowym przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenu.

§ 25. 1. Ustala si¢ ,,Tereny wod powierzchniowych”, oznaczone na rysunku planu
nr la symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS 1 7WS oraz na rysunku planu
nr 1b symbolami IWS 1 2WS.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe.
2) uzupetniajace:

a) budowle hydrotechniczne,

b) zielen towarzyszaca.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego - ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem
obiektow o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny oznaczone na rysunku planu nr la symbolami 1WS, 2WS, 3WS i 4WS

oraz na rysunku planu nr 1b symbolem 1WS zlokalizowane sa w granicach
obszaru problemowego korytarza linii kolejowej duzych predkosci,

2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6 ust 1 pkt 3 i 4 oraz ust. 2,

3) obowiazuje obudowa ekologiczna cieku wodnego.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala si¢
ograniczenia wynikajace z § 7 ust. 3.

§ 26. 1. Ustala sie ,, Tereny urzadzen gazownictwa”, oznaczone na rysunku planu
nr la symbolem 1G i na rysunku planu nr 1b symbolem 2G.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) teren urzadzen gazownictwa oznaczony na rysunku planu nr 1a symbolem 1G,

b) teren projektowanej stacji redukcyjno — pomiarowej I stopnia oznaczony na
rysunku planu nr 1b symbolem 2G,

2) uzupetniajace - zielen.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy
1 zagospodarowania - zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust
2 pkt 1.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala si¢
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ograniczenia Wynikajqcé z§7 ust 3.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1a symbolem 1G poprzez droge
lokalna 0znaczona na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL,
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1b symbolem 2G poprzez droge
lokalna 0znaczona na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDL.
6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady
1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

§ 27. 1. Ustala si¢ ,,tereny drog i ciagow pieszych” 0znaczone na rysunku planu
nr la symbolami: KDG(KDZ), KDL, KDD, KDW i KP 1 na rysunku planu nr 1b
symbolami KDZ, KDL i KDD.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) KDG (KDZ) — drogi publiczne klasy gtowne;j, z dopuszczeniem odcinkowo
klasy drogi zbiorczej, na terenach zabudowanych,

b) KDZ - drogi publiczne klasy zbiorczej,
c) KDL - drogi publiczne klasy lokalnej,
d) KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej,
e) KDW - drogi wewngtrzne,
f) KP - ciagi piesze.
2) uzupetniajace:
a) chodniki i $ciezki rowerowe,
b) infrastruktura techniczna,
C) zielen towarzyszaca.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ wymagania dotyczace
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury i §ciezek rowerowych,

2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ chodnika na 1,5 m.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki budowy:

1) dla drogi klasy gtownej oznaczonej na rysunku planu nr la symbolem 1KDG
(KDZ) ustala si¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30.0 m, oraz zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak pokazano na rysunku planu nr 1a,

b) na obszarze zabudowanym dopuszcza si¢ obnizenie klasy drogi gtéwnej do
klasy drogi zbiorczej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 20.0 m,
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) obowiazek realizacji ciagu pieszo - rowerowego wzdtuz potudniowo —
zachodniej strony drogi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zakaz budowy nowych zjazdéw poza wyznaczonymi w planie
skrzyzowaniami,

e) wzdtuz drogi po obu jej stronach nalezy zaprojektowa¢ ekrany akustyczne
celem zabezpieczenia przed hatasem terenow mieszkaniowo — ustugowych
oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 7MN/U, 8BMN/U, 9MN/U
1 I0OMN/U, jesli pomierzone natezenie hatasu to uzasadni,

f) nalezy dokona¢ nasadzen szpaleréw drzew po obu stronach drogi.

2) dla drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu nr la
symbolem 1KDZ oraz na rysunku planu nr 1b symbolem 1KDZ ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20.0 m,

b) zakaz budowy nowych zjazdéw poza wyznaczonymi w planie
skrzyzowaniami,

Cc) obowiazek realizacji ciagu pieszo - rowerowego wzdtuz zachodniej strony
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wlaczenia drog oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 1KDL
1 3KDL do drogi oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDZ moze
si¢ odby¢ na warunkach i za zgodna zarzadcy drogi,

e) Wlaczenia drog wewnetrznych do drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
nr 1a symbolem 1KDZ moze si¢ odby¢ na warunkach i za zgodna zarzadcy

drogi.

3) dla drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu nr 1a
symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL 1 SKDL oraz na rysunku planu nr 1b —

symbolem 1KDL ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12.0 m oraz zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak pokazano na rysunkach planunr la1 1b,

b) ustala si¢ obowiazek realizacji ciagu pieszo - rowerowego wzdtuz ulicy
lokalnej oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDL, na odcinku od
skrzyzowania z droga dojazdowa 0znaczona symbolem 3KDD do
skrzyzowania z droga gtéwna 0znaczona symbolem 1KDG(KDZ), zgodnie

z przepisami odrebnymi,

4) dla drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu nr 1a
symbolami, 3KDD 1 5KDD:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12.0 m oraz zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami, jak pokazano na rysunku planu nr 1a,

b) ustala si¢ obowiazek realizacji ciagu pieszo - rowerowego wzdtuz potnocnej
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strony ulicy oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDD na odcinku
od ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego na rysunku planu nr 1a symbolem
1KP do drogi oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDL, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

5) dla drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu nr 1a
symbolami 1KDD, 2KDD, 4KDD - ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10.0 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
pokazano na rysunku planu nr 1a,

6) dla drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu nr 1b
symbolem 1KDD ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8.0 m,

7) dla drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 8KDW, 9KDW i 10KDW:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10.0 m oraz zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami, jak pokazano na rysunku planu,

b) dla drog oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 3KDW, 4KDW
1 6KDW dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych
przypadkach brak wyodrebnionej czgsci jezdni i chodnika na ulicach,

8) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbolem 7KDW:
a) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8.0 m,

b) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikdéw, a w szczegdlnych
przypadkach brak wyodrebnionej czgsci jezdni i chodnika na drodze,

9) dla ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu nr 1a symbolem 1KP ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 5.0 m do 15.0 m, zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami, jak pokazano na rysunku planu nr 1a,

b) obowiazek realizacji sciezki rowerowe;j, zgodnie z parametrami okre$lonymi
w przepisach odrebnych,

c) dla czesci terenu obowiazuje strefa, o ktorej mowa w § 12 ust. 1 pkt 6,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw oraz zatok autobusowych dostepnych
z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD, szczegolnie w okolicy
dworca kolejowego zlokalizowanego poza granica opracowania planu,

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ odstepstwa od
parametréw technicznych drog, jezeli sa one uzasadnione:

1) uksztattowaniem terenu,
2) warunkami geologiczno-inzynierskimi,
3) aktualnym zagospodarowaniem terenu,

4) ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.
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6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejacych
budynkow 1 urzadzen nie zwiazanych z drogami i ich obstuga przy zachowaniu
ponizszych warunkow:

1) nie powoduja zagrozenia oraz utrudnienia w ruchu drogowym oraz nie zakltdcaja
wykonania zadan zarzadcy drogi,
2) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich rozbudowe, przebudowe lub remont.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sig:

1) dla czesci drog oznaczonych na rysunku planu nr 1a symbolami 3KDD, SKDW
1 10KDW obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7 ust 112,

2) dla pozostalych drog obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7 ust 3.

§ 28. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie docelowo z istniejacej
1 projektowanej komunalnej sieci wodociagowe] — zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2,

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie i oczyszczenie $ciekow nalezy dokona¢ poprzez budowe
komunalnego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekéw — zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) w zakresie ochrony srodowiska obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4,
) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2,

d) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekdéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodplywowych na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych,

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej komunalne;
kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosptawnej,

b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej wody opadowe z potaci
dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac na terenie
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nieruchomosci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do istniejacych wod
powierzchniowych, na warunkach uzgodnionych z wiascicielem i1 zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

C) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2,
d) w zakresie ochrony srodowiska obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ lokalnego
retencjonowania wod opadowych w celu ich wtornego wykorzystania badz
infiltracji do gruntu.

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez rozbudowe istniejacych
1 budowe nowych sieci elektroenergetycznych,

b) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2,

c) wzdtuz linii elektroenergetycznych SN nalezy zachowa¢ strefy wolne od
zabudowy i zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sie¢ skablowanie istniejacych linii energetycznych napowietrznych
w uzgodnieniu z dyspozytorem sieci energetycznej,

e) w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych
inwestora, z zapewnieniem dost¢pu do drogi publicznej i obstugi tych
urzadzen,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych jako wolnostojacych pod
warunkiem zapewnienia wystroju architektonicznego harmonizujacego
z otaczajaCa zabudowa,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, po spetnieniu
warunkéw technicznych 1 ekonomicznych przylaczenia oraz w uzgodnieniu
Z operatorem sieci,

b) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej w obszarze linii rozgraniczajacych
terenow komunikacyjnych, wedlug technicznych warunkéw 1 za zgoda
wilasciwego zarzadcy lub wiasciciela drogi lub na terenach wtasnych
inwestora,

d) wzdtuz gazociagdéw sredniego cisnienia wybudowanych przed 11 grudnia
2001 r. nalezy utrzymac ich strefy techniczne, a wzdtuz gazociagow $redniego
cisnienia wybudowanych po wymienionym terminie lub projektowanych -
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strefy kontrolowane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ rozbudowg rozdzielczej sieci gazowej w sposob nie kolidujacy
z istniejaca i projektowana zabudowa,

f) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow
stacjonarnych na paliwo gazowe lub olejowe, lokalizowanych w granicach
wilasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) dopuszcza si¢ indywidualny i grupowy system zaopatrzenia w ciepto, pod
warunkiem zastosowania urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim
stopniu emisji zanieczyszczenia - zaleca si¢ ogrzewanie na gaz przewodowy,
gaz plynny lub olej opatowy,

b) nalezy stosowac rozwiazania techniczne i media grzewcze nieuciazliwe dla
srodowiska,

c) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowac
w granicach wiasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ podiaczenie do istniejacej sieci poprzez jej rozbudowe i budowe
nowej sieci kablowej na warunkach uzgodnionych z wiascicielem lub zarzadca
siecl,

b) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznie w kanalizacji
kablowej,

¢) wzdtuz istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy
utrzymac strefy techniczne o wymiarach 1 warunkach zagospodarowania
zgodnych z wymaganiami przepisow odrgbnych,

d) na terenie objetym planem zabrania si¢ lokalizowania urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji
bazowych telefonii komorkowe;.

e) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac

f) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:

- wewnatrz obiektow kubaturowych istniejacych albo wznoszonych
w ramach przeznaczenia podstawowego terenow;

- w kioskach wolnostojacych, lokalizowanych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego terendw, pod warunkiem minimalizacji gabarytéw kiosku
oraz dostosowania jego wystroju architektonicznego do otaczajacej
zabudowy,

8) w zakresie melioracji wodnych:
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a) kazda nowa budowa winna uwzglednia¢ istniejace urzadzenia melioracyjne
i zapewnia¢ ich prawidtowe uzytkowanie,

b) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej w wyniku prac inwestycyjnych
nalezy opracowac¢ dokumentacje przebudowy istniejacego systemu
drenarskiego w sposob zapewniajaCy sprawne jego dziatanie na terenach
przylegtych,

¢) dokumentacje nalezy uzgodni¢ z odpowiednim Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych, a nastgpnie dokonac przebudowy istniejacej sieci, na
koszt wiasny inwestora, pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie
melioracji.

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) odpady komunalne winny by¢ gromadzone na wtasnej posesji zgodnie
z warunkami okreslonymi w obowiazujacych przepisach odrebnych
1 systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na sktadowisko
odpadow komunalnych,

b) nalezy prowadzi¢ zorganizowana gospodarke odpadami, ktora nie spowoduje
zagrozenia dla srodowiska naturalnego,

¢) gospodarke odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) system gromadzenia i usuwania odpadéw winien gwarantowa¢ zabezpieczenie
srodowiska przed zanieczyszczeniem.

e) wywoz odpadow komunalnych odbywac¢ si¢ bedzie na zorganizowane
sktadowisko odpadow,

f) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych nalezy urzadzi¢ w sposob umozliwiajacy segregacje
odpadow.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 29. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717)
ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy,
W WysoKoSCI:
1. 15% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MN, MN/U, MW,U 1 P,
2. 0,1% - dla terenow oznaczonych na rysinku symbolem ZD, ZL, WS, KDW, G,
3. 0,1 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG (KDZ),
KDZ, KDL, KDD i KP,

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Czernica

Karol Pietrucha

Zakacznik nr 1

do Uchwaty Nr
XXXI1/273/2010
Rady Gminy Czernica
z dnia 5 marca 2010 r.
Zalacznikl.pdf

Zalacznik nr 1

Zakacznik nr 2

do Uchwaty Nr
XXXI1/273/2010
Rady Gminy Czernica
z dnia 5 marca 2010 .
Zalacznik2.pdf

Zakacznik nr 2

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr
XXXI11/273/2010
Rady Gminy Czernica
z dnia 5 marca 2010 .
Zalacznik3.pdf

zalacznik 3
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