UCHWALA NR XXXI11/274/2010
RADY GMINY CZERNICA
z dnia 5 marca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czernica
(czesé poinocna 2), gmina Czernica

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2004 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr
XX1V/268/2005 Rady Gminy Czernica z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Czernica (czgs$¢ potnocna 2), gmina Czernica, Rada Gminy Czernica — po
stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica uchwalonym przez Rade Gminy
Czernica uchwata Nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1.

1. Plan obejmuje dziatke geodezyjna nr 1/3 w obrebie Czernica o powierzchni ok.
1 ha, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek
planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1.

3. Poza wymienionymi w ust. 2 zalacznikami niniejszej uchwaly sa takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) planie — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikami;

2) przepisy odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty
przepisy prawne;

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 0znaczony symbolem przeznaczenia;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacymi
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi
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urzadzeniami;

5) nieuciazliwej ustudze lub nieuciazliwej dziatalnosci — taka ustuga lub dziatalnosc¢,
ktora w miejscu lokalizacji - a nie tylko poza granicami nieruchomosci - nie
spowoduje naruszenia wymagan, wynikajacych z okreslonych w obowiazujacych
przepisach standardow jakosci §rodowiska, okreslonych dla danych typow
przeznaczenia obszarow 1 ich zagospodarowania

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub
suma powierzchni kondygnacji parterowych budynkow znajdujacych si¢ na
danym terenie, liczona w zewngtrznym obrysie muréw wraz z przeswitami
1 podcieniami.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 3. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

1. granica obszaru objetego planem; szczegotowy przebieg tej granicy okreslaja
linie rozgraniczajace, o ktorych dalej mowa w pkt 2, przebiegajace wzdtuz wewnetrznej
krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru planu; granica ta okresla obszar, na ktorym
obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaly;

2. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania;

3. nieprzekraczalne linie zabudowy;

4. przeznaczenia terenéw okre$lone symbolami: ,,U” oraz ,,KDL”.

§ 4. 1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wymienione w nastepnych ustepach.

2. Wycinke drzew innych niz owocowe nalezy ograniczy¢ do niezbednego
minimum, wynikajacego z racjonalnego zagospodarowania terenu i wzgledow
bezpieczenstwa.

3. Uciazliwos¢ dla srodowiska istniejacych i planowanych obiektéw roznych
funkcji nie moze powodowac¢ obnizenia standardow, wymaganych przepisami
odrebnymi, dla sasiadujacych terenéw, w szczegdlnosci mieszkaniowych.

4. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢
sytuowane poza zasiegiem uciazliwosci okreslonym w przepisach odrebnych lub
w ich zasi¢gu, pod warunkiem zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio
ograniczajacych te uciazliwosci; dotyczy to w szczegolnosci uciazliwosci
wywolywanych ruchem na ulicach/drogach publicznych oraz wewnetrznych.

5. Nalezy pozostawi¢ pas terenu o szerokosci minimum 10 m wolny od
zabudowy, wzdtuz gérnych krawedzi rowow melioracyjnych, umozliwiajacego
prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ S. Na obszarze planu obowiazuje nastepujace ustalenie dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w razie
natrafienia na obiekty archeologiczne nalezy przerwac prace, teren zabezpieczy¢
i niezwtocznie powiadomi¢ odpowiednie stuzby wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, a nastepnie przystapi¢ do archeologicznych badan ratowniczych.
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§ 6. 1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych wymienione w ustepach 2 1 3.

2. Ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych dopuszcza si¢ wykonywaé wylacznie z:
kamienia, nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem muru, pretéw lub siatek
metalowych lub drewna.

3. Na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury 1 no$nikoéw reklamowych, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty
z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury technicznej oraz za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, oraz przy uwzglednieniu innych ustalen
niniejszego planu i regulacji okreslonych w obowiazujacych przepisach.

§ 7. 1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wymienione
w nastepnych ustepach.

2. Lokalizacja budynkéw na terenach oznaczonych symbolem: ,,U” jest mo zliwa
wylacznie wewnatrz obszarow okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Wysokos¢ masztow, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie
moze przekracza¢ 5 m, a wolno stojacych budowli tego typu 15 m.

4. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny
mie¢ sprawnie funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

§ 8. 1. Na obszarze planu obowiazuje ustalenie dotyczace sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wymienione w nastgpnym ustepie.

2. Wobec potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych GZWP nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra (S Wroctaw)” ustala sig, ze
wszelkie przedsiewzigcia na obszarze objetym planem powinny spetnia¢ wymagania
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym szczeg6lnosci
gospodarki wodnej i sciekowej.

§ 9. 1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegotowych zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wymienione w nastepnych ustepach.

2. Linie rozgraniczajace stanowia rownoczesnie granice dziatek przewidzianych do
wydzielenia, z zastrzezeniem ust. 3 1 4.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych - (niz
okreslone w ust. 2 i 3) - nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu
nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie
infrastruktury technicznej i dostgpu do ulic publicznych;

2) dopuszcza sig realizowanie obstugi i dostepu, o ktorych mowa w punkcie 1,
poprzez drogi wewnetrzne — nie wyznaczone na rysunku planu - stanowiace
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wspotwkasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie
z nich jest konieczne; ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢
mniejsza niz 10 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem ,,U” nie moze by¢ mniejsza 3000 m2;

4) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejsze;
uchwaly oraz przepisami odregbnymi.

§ 10. 1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych
warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone
w pozostalych ustaleniach niniejszego planu.

2. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stacji bazowych telefonii komoérkowej;
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
3) obiektow ustug pogrzebowych;

4) budynkow nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi na terenach ulic
1 drog publicznych oraz wewnetrznych.
3. Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaly nastepujace tymczasowe obiekty
budowlane:

1) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 18 miesiecy jako zaplecze
prowadzonych przez ten czas prac budowlanych;

2) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 3 miesiace dla potrzeb
organizacji okazjonalnych imprez masowych.

§ 11. 1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizaciji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej wymienione
w nastepnych ustepach.

2. Teren oznaczony symbolem , KDL przeznacza si¢ na poszerzenie drogi
lokalnej, dla ktorej okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) okresla si¢ minimalna szerokos¢ poszerzenia drogi/ulicy na 5 m,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje odrebnego od jezdni chodnika;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym szpalerow drzew, w sposob nie
kolidujacy z funkcja komunikacyjna ulicy;

4) pozostate zasady zagospodarowania na terenie ulic, o ktorych mowa w pkt 1,
zgodnie z innymi regulacjami niniejszej uchwaly oraz z przepisami odrgbnymi.
3. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako terenowe lub w obiektach
budowlanych. W granicach poszczegdlnych nieruchomosci, nalezy przewidzie¢
lokalizacje niezbednej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych.
Ponadto ustala sig, ze:
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1) na jedno nowe mieszkanie powinno przypada¢, co najmniej 1,5 miejsca
postojoweqo;

2) w odniesieniu do powierzchni uzytkowej (w budynkach) stuzacej prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej okresla si¢ nastepujace minimalne ilosci miejsc
postojowych:

a) o powierzchni od 6 m2 do 25 m2 - 1 miejsce postojowe,

b) o powierzchni powyzej 25 m2 - po jednym miejscu postojowym za kazde
rozpoczete 25 m2.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 3, na
innych nieruchomosciach znajdujacych si¢ w zasiegu planu, za zgoda ich zarzadcow.

5. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow nad urzadzeniami podziemnymi bez
uzgodnienia z uzytkownikami tych urzadzen.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sig sytuowanie sieci uzbrojenia terenu wylacznie na terenach, ktorych
przeznaczeniem podstawowym sa ulice, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi
pIesSz0-rowerowe;

2) dopuszcza si¢ Sytuowanie sieci uzbrojenia terenu na terenach nie wymienionych
w pkt 1, wylacznie w przypadku, gdy nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode¢ dopuszcza si¢ Wylacznie z sieci wodociagoweyj;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza si¢ Wylacznie siecia
kanalizacyjna;

5) zakazuje si¢ odprowadzania sciekéw komunalnych do zbiornikéw
bezodptywowych;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ Wylacznie Siecia
kanalizacyjna;

7) dopuszcza sig obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji, z zastrzezeniem § 10
ust. 2 pkt 1;

8) sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

9) przewody wodociagowe i kanalizacyjne dopuszcza si¢ Wylacznie jako podziemne;
10) linie kablowe sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;
11) gazociagi dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne

12) sieci cieptownicze dopuszcza si¢ Wylacznie jako podziemne;

13) linie kablowe sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne.

§ 12. 1. Na obszarze planu obowiazuje ustalenie dotyczace sposobdw i termindow
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tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw wymienione
w nastepnym ustepie.

2. Do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie,
obowiazuje przeznaczenie dotychczasowe.

§ 13. Na obszarze planu obowiazuje stawka procentowa stanowiaca podstawe do
okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze:
1. w wysokosci 15% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ,,U”;
2. w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2

USTALENIA SZCEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH
TERENOW

§ 14. 1. Tereny oznaczony na rysunku planu symbolem ,,U” przeznacza sie dla
nieuciazliwych ustug.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢:

1) 1 mieszkanie dla wtasciciela nieruchomosci;
2) zielen i obiekty matej architektury;
3) terenowe obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdéw
pieszych i rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i roweréw, na
warunkach okreslonych w § 11,ust. 3;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow
i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11 ust. 6.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ Wigcej niz
30% powierzchni terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Wysokos¢ nowych budynkow o przeznaczeniu okreslonym w pkt 1 mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 14 m, przy
czym budynki te powinny posiada¢:

1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne - gorna kondygnacja wylacznie na
poddaszu,

2) dach dwu lub wiclospadowy o nachyleniu potaci od 35° do 45° kryty dachowka
ceramiczna lub materiatem dachowkopodobnym.
5. Ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) 8 m od linii rozgraniczajacej teren z ,,KDL”’;

2) 10 m od rowu melioracyjnego (dziatka nr 3/2w).
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6. Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) umieszczone w budynkach o przeznaczeniu, o ktorym mowa w ust. 1;

2) nie zadaszone terenowe.
7. Ustala si¢ nastepujace wskazniki wiazace si¢ z intensywnos$cia zabudowy:

1) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie powinna
przekracza¢ 0,60;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
terenu nie powinien by¢ mniejszy niz 0,30.
8. Obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewni¢ poprzez droge ,,KDL”;

dopuszcza si¢ Wylacznie tylko jeden zjazd z terenu oznaczonego symbolem ,,U” na
droge ,,KDL".

Rozdzial 3
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Czernicy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Czernica
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