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etap — wylozenie

UCHWALANR ........ /15
RADY GMINY CZERNICA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice przy

ul. Jodiowej, gmina Czernica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2013 r. poz. 594 z pézn. zm.") i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 — tekst jednolity z pézn. zmianami ) w
zwigzku z uchwatg Nr XXXIX/366/2014 Rady Gminy Czernica z dnia 29 wrzesnia 2014 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Dobrzykowice przy ul. Jodtowej, gmina Czernica po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, uchwalonego uchwalg
Rady Gminy Czernica Nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007r., Rada Gminy Czernica uchwala, co

nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogélne

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice przy ul. Jodtowej,
gmina Czernica, zwany dalej planem. Plan obejmuje obszar ograniczony: od pétnocy ulicg Cisowa, od

zachodu ulicg Modrzewiowsg, od potudnia ulicg Cyprysowa oraz od wschodu ulicg Rolna.

8§ 2.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2;
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3.

1y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zgstatoszone w Dz. U. z 2013 r. 645 i 1318 oraDz£r. poz. 379 i 1072.



W planie nie okresla sie:

1)

2)

3)

4)

zasad dotyczacych ochrony doébr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania
takich elementéw;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegOllnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu
na brak wystepowania takich elementéw;

szczegOblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacii;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -

ze wzgledu na brak potrzeby takich regulaciji.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1)
2)

3)

4)

5)

6)

plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatagcznikami;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem przeznaczenia podstawowego;

przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; wprzypadkach ustalenia
wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze
stanowi¢ wytaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w
granicach terenu;

przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony w
ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w
granicach terenu lub poszczeg6lnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia
Zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wytgcznie ktérym
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw; linia ta nie dotyczy: balkonéw,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i
innych podobnych elementéw budynkéw, ktorych zasieg nie przekracza 2m. Linia ta nie
obowigzuje dla: budynkéw gospodarczych i garazy;

obowigzujaca linia zabudowy — linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna
krawedz zewnetrznej sciany budynku; linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkéw, ktérych zasieg nie przekracza 2m. W przypadku dziatek

naroznych, tj. dziatek posiadajacych dojazd z dwdch drég, ustala sie obowigzek usytuowania



7
8)

zewnetrznej krawedzi $ciany budynku na co najmniej jednej z tych linii. Linia ta nie

obowigzuje dla budynkéw gospodarczych i garazy;

nosnik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie, w tym tablice i urzadzenia reklamowe;

ustugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi towarzyszace zabudowie

mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczane do rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych zawsze

znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, ktoérych zakres zostat okreslony w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw
sposrod zakresow:

a) handel detaliczny — sprzedaz detaliczna, przystosowana do przyjmowania klientéw, z
wylgczeniem stacji paliw oraz handlu detalicznego pojazdami samochodowymi;

b) biura — obstuga ludnosci lub przedsiebiorstw polegajgca na takich dziatalnosciach jak:
obstuga nieruchomosci, ustugi projektowe, ustugi prawnicze i notarialne, rachunkowosg¢,
posrednictwo finansowe, biura i agencje turystyczne, ustugi pocztowe i
telekomunikacyjne;

c) kultura — upowszechnianie kultury poprzez realizacje takich obiektéw jak: domy kultury,
biblioteki, mediateki, swietlice wiejskie, kluby, kina;

d) ochrona zdrowia i opieka spoteczna — promowanie, przywracanie i utrzymywanie
zdrowia oraz wspieranie spoteczestwa poprzez realizacje takich obiektéw jak: osrodki
zdrowia, poradnie medyczne, przychodnie, lecznice weterynaryjne, pracownie
medyczne, gabinety lekarskie, zaklady rehabilitacji leczniczej, szkoly rodzenia, obiekty
opieki spotecznej i socjalnej, Swietlice Srodowiskowe;

e) oswiata — opieka nad dzie¢mi i ksztalcenie poprzez realizacje takich obiektow jak:
ztobki, przedszkola, kluby dzieciece, punkty przedszkolne, za wyjatkiem szkot;

f) drobne ustlugi — obstluga ludnosci w zakresie takich dziatalnosci jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, wizaz, naprawa artykutldw uzytku domowego i osobistego - za wyjatkiem
naprawy samochoddéw, gabinety masazu, najem i wypozyczanie przedmiotow
ruchomych, zaktady szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie;

g) sport i rekreacja — realizacja urzadzen lub obiektéw zwigzanych z uprawianiem sportu

i rekreacji, takich jak: boiska, korty tenisowe, hale sportowe, kluby fitness, baseny.

Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem tozsama ze strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenéw — oznaczenie graficzne oraz symbol literowy;

obowigzujgce linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;



7) miejsca zwymiarowania szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych tereny.
8) odlegtosé linii zabudowy od lini rozgraniczajacej tereny.
Symbol literowy o0znaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi

okresla przeznaczenie podstawowe terenu.

Rozdziat 2

Ustalenia dla calego obszaru obj etego planem

Ustala sie nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

3) KDD - teren drogi dojazdowej;

4) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Na kazdym terenie dopuszcza sie zielenh i urzadzenia budowlane towarzyszace rodzajom

przeznaczenia dopuszczonym na danym terenie.

W zakresie zasad dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikow reklamowych, z zastrzezeniem pkt.2,
2) zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych na ogrodzeniach;
3) zasady realizacji ogrodzen:
a) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) zakazuje sie stosowania ogrodzen o wysoko$ci wiekszej niz 1,7 m;
4) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace

ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w Rozdziale 3.

W zakresie zasad dotyczacych ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zgodnie z przepisami dotyczgacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN nalezg do terenéw

zabudowy mieszkaniowej,
b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U nalezy do terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
oraz inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) ograniczenie, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczg inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej i drég.



§9.

W zakresie zasad dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie strefe ochrony

konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym planem, w granicach ktérej

zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) teren oznaczony symbolem 1KDD ustala sie jako obszar przestrzeni publicznej, na ktorym

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a)
b)
<)

d)

§11.

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych,

w zakresie lokalizacji nos$nikéw reklamowych obowigzuje ustalenie zawarte
w 8§ 7 ust.1 pkt 2,

w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych i zieleni obowigzujg ustalenia zawarte
w 8 6 ust.2 oraz w § 14 ust.1 pkt.1,

nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawierajg

ustalenia zawarte w § 18.

1. W zakresie zasad dotyczacych ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na terenach 1MN, 2MN i 1MN/U wyznacza sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie

zabudowy od terenéw komunikacji, jak na rysunku planu, o ktérych mowa w 8§ 16 ust. 3 pkt 1
i817 ust. 3pkt1i2;

2) obowigzek realizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie jako zabudowa

wolno stojaca lub blizniacza;

3) zakaz podpiwniczania budynkow.

§12.

1. W zakresie zasad dotyczacych szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym obowigzujag nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2) szerokos¢ frontu uzyskiwanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a)

b)

20m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej, z
zastrzezeniem pkt.e,
15m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, z

zastrzezeniem pkt.e,



3)

4)

5)

§13.

c) 22 m - dla budynku ustugowego, z zastrzezeniem pkt.e,

d) 1m - dla pozostatych obiektow;

e) 7 m - dla dziatek przylegtych do placu stanowigcego zakonczenie drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KDW;

powierzchnia uzyskiwanej dziatki nie moze by¢é mniejsza niz:

a) 1000 m2 — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,

b) 800 m2 — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

c) 1200 m2 — dla budynku ustugowego,

d) 2 m2 - dla pozostatych obiektow;

dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt. 3, o nie wiecej niz

10%;

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien zawiera¢ sie w zakresie

od 80 — 100 stopni.

1. W zakresie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

podstawowy ukfad komunikacyjny dla obszaru objetego planem stanowig tereny drég

oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 1KDW, o ktérych mowa w § 18 i 19

powigzane z drogami usytuowanymi poza obszarem objetym planem;

zakaz sytuowania drég wewnetrznych, o ile ustalenia dla terendéw nie stanowia inaczej;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w liczbie zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca postojowe na
jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla ustug podstawowych z zakresu: biura, kultura, ochrona zdrowia i opieka spoteczna,
o$wiata, drobne ustugi, sport i rekreacja — co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 40m® powierzchni uzytkowe;j,

c) dla ustug podstawowych z zakresu handel detaliczny — co najmniej 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 40m? powierzchni sprzedazy;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte

parkingowa, w liczbie:

a) co najmniej 1 stanowisko postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;

b) co najmniej 2 stanowiska postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;

€) co najmniej 3 stanowiska postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

d) co najmniej 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczha miejsc
postojowych wynosi wiecej niz 100, z zastrzezeniem pkt 5;

na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i strefach ruchu miejsca postojowe na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczac¢ w ilosci zgodnej

Z przepisami odrebnymi.



6)

§ 14.

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt. 3, 4 i 5 nalezy realizowa¢ w formie garazu lub

jako utwardzone miejsce postojowe lub ich zgrupowanie.

1. W zakresie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)
9)

10)

§ 15.

dopuszcza sie sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen melioracji wodnych szczegétowych;

obowigzek sytuowania nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych terenow

1KDD i 1KDW, o ktérych mowa w § 18 i § 19, z zastrzezeniem pkt 3;

w sytuacji, gdy warunki terenowe lub techniczne uniemozliwiajg spetnienie ustalenia,

o ktérym mowa w pkt 2, dopuszcza sie sytuowanie nowych sieci uzbrojenia terenu na

terenach 1MN, 2MN, o ktérych mowa w 8 16 i na terenie 1MN/U, o ktérym mowa w § 17;

przewody wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe i cieplne dopuszcza sie wylgcznie jako

podziemne,

dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji sieci uzbrojenia terenu zgodnie

z ustaleniem, o ktérym mowa w 812 ust.l pkt 2 litd i 812 ust.l pkt 3 lit.d oraz z

zapewnieniem obstugi komunikacyjnej od terenu 1KDD lub 1KDW lub ulic usytuowanych

poza granicami planu: Modrzewiowej, Cisowej, Rolnej, Cyprysowej;

zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej deszczowej, z
zastrzezeniem lit.b,

b) dopuszcza sie rozwigzania techniczne sluzace zatrzymaniu wod opadowych i
roztopowych w obrebie posesji w postaci studni chtonnych, systeméw rozsaczajacych i
zbiornikéw wodnych;

zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

dotyczace zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit.b,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw indywidualnych;

dotyczace zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta,

b) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokim stopniu sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do celéw grzewczych z odnawialnych zrédet

energii, 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

1. Ustala sie wysokos$c¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w

wysokosci:



§ 16.
1.

1)
2)

15% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 1MN/U;

0,1% - dla pozostatych terenéw.

Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe dla terenéw w liniach rozgran  iczajacych

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami

1MN, 2MN ustala sie przeznaczenia:

1)
2)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajgce — ustugi podstawowe z zakresu: handel detaliczny, biura, ochrona zdrowia i

opieka spoteczna, oswiata, drobne ustugi, sport i rekreacja.

W ramach uzupetnienia przeznaczen, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje: garazy,

obiektow matej architektury, altan, wiat, oranzerii, oczek wodnych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad

ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

usytuowanie obowigzujgcej linii zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci odpowiednio:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej teren 1IMN od strony ulicy Modrzewiowej usytuowane;j
poza obszarem planu,

b) 5,0m od linii rozgraniczajgcej teren 1IMN od strony ulicy Cisowej usytuowanej poza
obszarem planu,

c) 5,0m od linii rozgraniczajacej teren 1MN od strony ulicy Rolnej, usytuowanej poza
obszarem planu,

d) 6,0m od linii rozgraniczajacej teren 2MN od strony ulicy Modrzewiowej usytuowane;j
poza obszarem planu,

e) 5,0m od linii rozgraniczajacej teren 2MN od strony ulicy Cyprysowej usytuowanej poza
obszarem planu,

f)  50m od linii rozgraniczajacej teren 2MN od strony ulicy Rolnej usytuowanej poza
obszarem planu;

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze byc¢

wieksza niz 40%;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni

dziatki budowlanej;

intensywnos¢ zabudowy winna miescié sie w przedziale od 0,01 do 0,60;

wysokos¢ budynku nie moze przekroczyc:

a) 12 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) 6 m - dla budynkéw garazowych i gospodarczych;

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do

jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach mieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z

zastrzezeniem pkt 11;



8) trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza sie wylacznie w poddaszach budynkéw o
sciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

9) potacie dachowe budynkéw dopuszcza sie wytacznie dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 45°, kryte dachowka ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym;

10) ustalenie zawarte w pkt 9 nie obowigzuje dla budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat, altan,
przydomowych oranzerii;

11) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikdw i lukarn;

12) potacie dachowe budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie wytacznie o kacie
nachylenia nie mniejszym niz 12 ° i nie wiekszym niz 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym;

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow
komunikacji:

1) obstluge komunikacyjng terenu 1MN dopuszcza sie wylacznie od ulic: Modrzewiowej,
Cisowej i Rolnej potozonych poza obszarem objetym planem;

2) obstuge komunikacyjng terenu 2MN dopuszcza sie wylgcznie od ulic: Modrzewiowej,

Cyprysowej, Rolnej potozonych poza obszarem objetym planem.

§17.
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi podstawowe z zakresu: kultura, ochrona zdrowia i opieka spoteczna, oswiata,
sport i rekreacja;
2) uzupehiajace — ustugi podstawowe z zakresu: handel detaliczny, biura, drobne ustugi.
2. W ramach uzupetnienia przeznaczen, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje: garazy,
obiektow matej architektury, altan, wiat, oranzerii, oczek wodnych.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy jak na rysunku planu, w odlegto$ci odpowiednio:
a) 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny 1IMN/U i 1KDD,
b) 5,0m od linii rozgraniczajacej tereny 1IMN/U i 1IKDW,
¢) 5,0m od linii rozgraniczajacej tereny od strony ulicy Rolnej usytuowanej poza obszarem
planu;
2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegto$¢ 5,0m od
linii rozgraniczajacej tereny 1IMN/U i 1KDD;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze byc¢

wieksza niz 45%;



§ 18.

§19.
1

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy winna miescié sie w przedziale od 0,01 do 0,60;

6) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢:

a) 12 m -dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych,
b) 6 m - dla budynkéw garazowych i gospodarczych;

7) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do
jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

8) liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach mieszkalnych i ustugowych nie moze byé
wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 12;

9) trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza sie wylacznie w poddaszach budynkéw o
sciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

10) potacie dachowe budynkéw dopuszcza sie wylacznie dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 45°, kryte dachéwkg ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym;

11) ustalenie zawarte w pkt. 10 nie obowigzuje dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat,
altan, oranzerii;

12) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikdw i lukarn;

13) potacie dachowe budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie wytacznie o kacie
nachylenia nie mniejszym niz 12 ° i nie wiekszym niz 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materiatem dachowko podobnym.

Obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza sie wytacznie od: terenéw 1KDD, 1KDW oraz ulicy

Rolnej usytuowanej poza obszarem objetym planem.

Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie

przeznaczenie — droga dojazdowa.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujag nastepujace ustalenia, dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje droga klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu zwymiarowania szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych tereny, szerokosé¢ ta

wynosi 5,0m.

Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie
przeznaczenie — droga wewnetrzna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje droga wewnetrzna,



2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscach zwymiarowania szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych tereny, szerokosé ta

wynosi odpowiednio: 10,0m, 17,8m i 20,0m.

Rozdziat 4

Przepisy ko nhcowe

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Czernica.

8 21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Dolnos$laskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czernica



