UCHWALA NR X1/93/2019
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu elektrowni wodnej w obrebie
Jeszkowice, gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2019r. poz. 506 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22018 1., poz. 1945 z pézn. zm.) oraz w zwigzku
zuchwalg Nr XLIV/358/2018 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu elektrowni wodnej w obrebie
Jeszkowice, gmina Czernica

Rada Gminy Czernica
stwierdzajac, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu elektrowni wodnej w obrebie
Jeszkowice, gmina Czernica nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnica', ktore zostalo przyjete uchwala Nr X/82/2019 Rady
Gminy Czernica z dnia 4 wrze$nia 2019 r.,
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu elektrowni wodnej w obrebie Jeszkowice,
gmina Czernica, zwany dalej '"planem miejscowym".

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenéow, dla ktérych zgodnie z Uchwala Nr XLIV/358/2018 Rady
Gminy Czernica zdnia 29 czerwca 2018 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu elektrowni wodnej w obrebie Jeszkowice, gmina Czernica,
w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym nr 1 do tej uchwaly.

2. Integralng cze$¢ planu miejscowego stanowia:

1) tekst uchwaly, zwany dalej "tekstem planu miejscowego";

2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu miejscowego".
3. Zalacznikami do tekstu planu miejscowego sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Czernica o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Czernica o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, ze zewngtrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow, balkonow, schodow oraz ramp dla niepelnosprawnych na
maksymalng odlegto$¢ — 1,5 m,

b) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,5 m;

3) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub
sposoby zagospodarowania dzialek z wykluczeniem uzupehiajacego sposobu zagospodarowania oraz
rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

Id: B2B8AOG6F-116A-4368-B698-2F1 ACFC414F7. Podpisany Strona 1



4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajagcymi cz¢$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

5) ,,uzupelniajagcym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania
jakie moga wyltacznie wspolwystepowal z przeznaczeniami terendOw na poszczegoOlnych dziatkach,
dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrgbnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy czym udziat takich dziatek w odniesieniu do
powierzchni poszczegolnych terendw musi by¢ mniejszy niz — 30%;

6) ,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania w zakKkresie sieci infrastruktury technicznej” — nalezy
przez to rozumiec:

a) dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepiso6w odrebnych, z wykluczeniem wysokiego cisnienia,

b) dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wykluczeniem
wysokiego napigcia,

c) sieci pozostale w wykonaniu nadziemnym lub podziemnym.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) EH — teren obiektow produkcji energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych w zakresie hydroenergii
o mocy przekraczajacej 100 kW lub budowle hydrotechniczne;

5) RZ — teren zieleni nieurzadzone;;
6) WS — teren wod powierzchniowych $rédlagdowych;
7) KDW — teren drogi wewnegtrznej;

8) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;

10) granica strefy K — ochrony krajobrazu kulturowego;
11) caty obszar mpzp — strefa ochrony archeologiczne;.

2. Elementy rysunku planu miejscowego wynikajace z przepisow odrebnych oraz o charakterze
informacyjnym:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia (obszar migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym);

2) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz
na 10 lat);

3) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat);

4) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
5) wat przeciwpowodziowy (wg ISOK);

6) wal przeciwpowodziowy (niewykazany w ISOK);

7) caty obszar mpzp — obszar Natura 2000 "Grady Odrzanskie" (kod: PLB020002);

8) granica obszaru Natura 2000 "Grady w Dolinie Odry" (kod: PLH020017);

9) granica obszaru wystepowania chronionego gatunku ssakéw (Nocek lydkowlosy, kod:1318, wg Planu
Zadan Ochronnych dla PLH020017);

10) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 Pradolina rzeki Odra (S Wroctaw);

11) sie¢ kablowa $redniego napigcia;
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12) stacja transformatorowa — wne¢trzowa.
3. Oznaczenia porzadkowe:

1) niepowtarzalny symbol terenu;

2) powierzchnia terenu [ha];

3) wymiarowanie [m].

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 '"Przepisy ogoélne" §2
ust. 1 pkt 4 + 7 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegolowe' §4 + §7 tekstu planu miejscowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéow Kksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte s3 w rozdziale
3 "Ustalenia szczegélowe" §4 + §7 tekstu planu miejscowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caty obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu Obszaru Natura 2000 "Grady Odrzanskie" o kodzie
PLB020002, w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrgbnych;

2) na obszarze planu miejscowego znajduje si¢ obszar wystepowania chronionego gatunku ssakow (Nocek
lydkowtosy, kod:1318) obejmujacy w czesci teren 5.WS, ktory zgodnie z Planem Zadan Ochronnych dla
Obszaru Natura 2000 "Grady w Dolinie Odry" (kod: PLH020017) podlega ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wyznacza si¢ strefe ochronna zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w zakresie
hydroenergii o mocy przekraczajacej 100 kW:

a) jej przebieg jest tozsamy z linig rozgraniczajacg terenu 4.EH,

b) ustalenia w jej zasiggu sa zgodne zrozdzialem 2 "Ustalenia ogdlne" oraz rozdziatem 3 "Ustalenia
szczegotowe" tekstu planu miejscowego.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z ustaleniami niniejszego planu
miejscowego.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz d6ébr kultury wspdlczesnej:

1) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do
wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw — historyczny uktad ruralistyczny wsi Jeszkowice, w zasiegu
ktorej zakres ochrony jest zgodny z ustaleniami niniejszego planu miejscowego;

2) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe K ochrony krajobrazu kulturowego, w zasiegu ktorej
zakres ochrony jest zgodny z ustaleniami niniejszego planu miejscowego;

3)na calym obszarze planu miejscowego wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe ochrony
archeologicznej, w zasiggu ktorej ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenéw przestrzeni publicznych, zgodnych z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) na obszarze planu miejscowego znajduja si¢:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia (obszar miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym),
w zasiegu ktorego obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi, obejmujacy
tereny:

- w catosci: 2.KDW, 3.RZ, 4.EH,
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-w czesci: 1.RZ;

b) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),
w zasiggu ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi, obejmujacy
w czesci tereny: 1.RZ, 3.RZ, 4. EH,

¢) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig Q1% srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat),
w zasiegu ktorego obowigzujag zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi, obejmujacy
w czgsci tereny: 1.RZ, 3.RZ, 4.EH,

d) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat),
obejmujacy w czesci tereny: 1.RZ, 2. KDW, 3.RZ, 4.EH;

2) czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 Pradolina rzeki
Odra (S Wroctaw);

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:
a) tereny gornicze zgodne z przepisami odrgbnymi,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych zgodne z przepisami odrebnymi;

4)na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci dla
terenow, o ktérych mowa w przepisach odrebnych:

l)na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 5 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 700 + 1100,

9. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow Kkomunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
a) na terenach, o ktorych mowa w przepisach odrebnych w ilo$ci zgodnej z tymi przepisami,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilo$ci analogicznej jak
w lit. a;

2) dopuszcza si¢ zachowanie sieci infrastruktury technicznej z mozliwos$cia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych;

3) zaopatrzenie w wod¢ w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
4) odprowadzanie Sciekéw przemystowych w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposodb zgodny z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ realizacj¢ zasilania w $rednie i niskie napigcie
wylacznie w wykonaniu kablowym;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
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b) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych zuchwaly w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolnoslaskiego ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;

9) gospodarowanie odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 4.EH ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) obiekty produkcji energii elektrycznej ze zréodet odnawialnych w zakresie hydroenergii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

2) budowle hydrotechniczne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona,
f) wody powierzchniowe $rdédladowe;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,4,
b) minimalna — 0,001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

6) gldwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
7) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- membrany lub papy,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Iub lezacy;
8) kolorystyka dachow:

a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
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b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni,
- blachg w tonacji szaro$ci;

9) pokrycie obudow transformatoréw i komindéw wentylacyjnych w formie cegly klinkierowej lub oktadziny
klinkierowej w tonacji czerwieni;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.RZ, 3.RZ ustala si¢ przeznaczenie
pod zielen nieurzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle hydrotechniczne,
b) na terenie 1.RZ budynki zwigzane z ochrong przed powodzia,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
f) wody powierzchniowe $rdédladowe;
2) zakaz lokalizowania budynkow na terenie 3.RZ;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
4) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,2,
b) minimalna — 0,0002;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

7) gléwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- membrany lub papy,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
9) kolorystyka dachow:
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a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni,
- blacha w tonacji szaro$ci,
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego S.WS ustala si¢ przeznaczenie pod
wody powierzchniowe Srédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) budowle hydrotechniczne,
b) obiekty obstugi technicznej jazu,
c) sieci 1 urzadzania infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
3) geometria dachow budynkow obshugi jazu — dachy wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 25° do 40°;
4) pokrycie dachéw budynkoéw obstugi jazu — dachowka;
5) kolorystyka dachow budynkow obstugi jazu — w tonacji czerwieni.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 2.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod
droge wewnetrzng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m + 7,7 m;
2) plac do zawracania samochodow.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Czernica.

Id: B2B8AOG6F-116A-4368-B698-2F1 ACFC414F7. Podpisany Strona 7



§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czernica

Leszek Kusiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/93/2019

Rady Gminy Czernica

z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

Rysunek planu miejscowego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/93/2019
Rady Gminy Czernica
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czernica o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu elektrowni wodnej w obrebie Jeszkowice,
gmina Czernica

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu elektrowni
wodnej w obrebie Jeszkowice, gmina Czernica.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/93/2019
Rady Gminy Czernica
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Czernica o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu elektrowni wodnej w obrebie

Jeszkowice, gmina Czernica inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2018 1., poz. 1945 zpdzn. zm.) Rada Gminy Czernica ustala, ze
zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z po6zn. zm.) z:

1) dochodow wtasnych budzetu gminy,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Czernica w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu elektrowni wodnej w obrebie Jeszkowice, gmina Czernica

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr XLIV/358/2018 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu elektrowni wodnej w obrgbie
Jeszkowice, gmina Czernica. W toku prac planistycznych, przed sporzadzeniem projektu planu, dokonano
korekty granicy planu w celu wyeliminowania sytuacji, w ktorej tereny przeznaczone w studium i planie
o analogicznym przeznaczeniu bgdg w dwoch opracowaniach, w tym aktach prawa miejscowego. Stan ten
odnosi si¢ réwniez do ustalen z zakresu ochrony konserwatorskiej. Ponadto uznano za zasadne, aby
uwarunkowania z zakresu ochrony przed powodzig zostaly skorygowane wytacznie w potudniowym biegu
rzeki Odry, co wyeliminuje powstanie graficznych niecigglosci wjej biegu poinocnym, w wyniku
wprowadzenia do obiegu prawnego map zagrozenia powodziowego (MZP) oraz map ryzyka powodziowego
(MRP). Celem zmiany planu jest dostosowanie jego ustalen do biezacych potrzeb inwestycyjnych
w zakresie realizacji elektrowni wodnej. Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

> Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenow oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob w przewazajgcej mierze sankcjonujacy
istniejacy stan zagospodarowania oraz harmonizujacy ze stanem faktycznym zaréwno samego obszaru
planu, jak ijego sgsiedztwa, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi oraz zapisami
studium. Projekt planu przeznacza przedmiotowy obszar pod lokalizacj¢ obiektow produkcji energii
elektrycznej ze zrodet odnawialnych w zakresie hydroenergii o mocy przekraczajacej 100kW lub budowle
hydrotechniczne (EH), tereny zieleni nieurzadzonej (RZ), tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych
(WS) oraz teren drogi wewngtrznej (KDW).

W zasiegu obszaru opracowania obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie Jeszkowice (poludnie), przyjety uchwata Nr XXXI1X/369/2014 Rady Gminy
Czernica z dnia 29 wrze$nia 2014 r. Projekt planu w odniesieniu do ww. aktu wprowadza zmiany gtownie
w zakresie mozliwos$ci zlokalizowania elektrowni wodne;.

> Walory architektoniczne i krajobrazowe — obszar planu znajduje si¢ w poblizu rozwidlenia rzeki Odry
(potudniowe rami¢). Obecnie znajduja si¢ tam przede wszystkim tereny zieleni nieurzadzonej, drogi
wewngetrzne 1 jaz. W poblizu obszaru objetego planem lezg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o malej intensywnosci oraz $luza Janowice (péinocne rami¢ rzeki Odry).

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu: strefy ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, strefy ochrony krajobrazu kulturowego oraz strefy ochrony
archeologiczne;j.

Dla przedmiotowego obszaru nie sporzadzono dotad audytu krajobrazowego okreslajacego krajobrazy
priorytetowe oraz wnioski irekomendacje wynikajace zjego rozstrzygnig¢, w zwiazku zczym
w przedmiotowym planie nie wprowadzono ustalen w tym zakresie.

> Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéow rolnych i leSnych
— plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, atakze w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych (odwotujac si¢ do przepisd6w odrgbnych), majace na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym
zasoby wodne. Dodatkowo uwzglednia wystgpowanie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
320 Pradolina rzeki Odra (S Wroctaw).

W granicach obszaru opracowania wyr6znia si¢ nast¢pujgce formy ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody: Obszar Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie” o kodzie PLB020002 (caly obszar
planu), oraz obszar chronionego gatunku ssakow - Nocek tydkowlosy, kod: 1318, wg Planu Zadan
Ochronnych (cz¢s¢ terenu 5.WS). Wzdhuz potudniowo-wschodniej granicy planu przebiega granica Obszaru
Natura 2000 ,,Grady w Dolinie Odry” o kodzie PLH020017.

W zasiegu planu nie wystepujg tereny i obszary gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
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ziemnych. Powyzsze informacje zawarto w jego czgsci tekstowej. Wystgpuja natomiast obszary zagrozenia
powodzia, wtym: obszar miedzy linia brzegu, a walem przeciwpowodziowym, Q10% wysokie
prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat), Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat)
oraz obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

Na przedmiotowym obszarze nie znajduja sie lesne uzytki gruntowe, istniejace grunty rolne nie zaliczaja
si¢ do chronionych (w dolinie rzeki Odry), wobec czego zgoda na zmiang przeznaczenia na cele nierolne
nie jest wymagana.

Ustalenie w planie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej o warto$ciach
rzgdu 10-70% oraz wprowadzenie terenow otwartych (tzw. ,zielonych”) wptynie korzystnie na zasoby
przyrodnicze oraz roznorodno$¢ biologiczng tego obszaru ijest elementem nieodzownym do
funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego.

> Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. Wyznacza si¢ strefy: ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw, ochrony krajobrazu kulturowego — strefa K oraz ochrony archeologiczne;.
Jego zapisy nie wptyna roéwniez negatywnie na zabytki i dobra kultury wspotczesnej zlokalizowane poza
granicami opracowania. Nalezy ponadto doda¢, ze w granicach planu brak jest cennych reliktow
zabytkowego jazu iglicowo-koztowego, pozostal jedynie fragmenty torow kolejowych, a szopa zostata
rozebrana. Poza obszarem planu, na terenie gminy Siechnice znajduje si¢ jedyny widoczny powyzej lustra
wody element dawnego zatozenia, tj. filar.

Foto 1. Lewa strona — jaz wspotczesny, prawa strona — pozostatos¢ po zabytkowym jazie.

> Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, miejscowy plan
wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony s$rodowiska, m.in. wyznacza strefe ochronng zwigzana
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii w zakresie hydroenergii o mocy przekraczajacej 100kW, uwzglednia
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (miedzywale oraz Q10% i Q1%) oraz obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (QO0,2%), jak rowniez przebieg waldéw
przeciwpowodziowych.

> W zakresie wymagan potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami — planu nakazuje zapewnienie miejsc
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postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych w ilo$ci zgodnej z tymi przepisami, a na terenach pozostatych, dla ktoérych przewidziane sa
miejsca do parkowania, wilosci jak w ww. przepisach odrgbnych. Dopuszcza wysunigcie ramp dla
niepetnosprawnych przed ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy. Jednoczes$nie nie wprowadza zadnych
ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb ww. 0sob.

> Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy plan obejmuje obszar wezta wodnego przy Sluzie
Janowice w Jeszkowicach. Zaprojektowane rozwigzania umozliwig realizacj¢ elektrowni wodnej bedacej
zrodtem tzw. ,,zielonej energii”. Wybudowany obiekt elektrowni wodnej wygeneruje coroczne, stale
wplywy finansowe do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

> Prawo wlasnoéci — ustalenia planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie jego obszaru
wyznaczajac granice korzystania z nieruchomos$ci, poprzez migdzy innymi postanowienia co do
przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, jak rowniez parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

> Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu nie znajduja si¢
tereny 1 obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

> Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
poprzez uwzglednienie zabezpieczenia przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze, wpltywajace
pozytywnie na jakos$¢ zycia mieszkancow.

> Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendow. Zabezpiecza takze przebieg drogi wewnetrzne;.
Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

> Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan do obecnego etapu procedury planistycznej zapewnit udzial spoteczenstwu w opracowywaniu jego
projektu wraz =z prognozg oddzialywania na s$rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu  do
sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, umozliwienie sktadania
wnioskow w ramach procedury planistycznej, jak rowniez wytozenie projektu planu i prognozy
oddziatywania na s$rodowisko do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej oraz
umozliwienie sktadania uwag. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, nastepnie o wytozeniu do publicznego wgladu, udostepniono
rowniez na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czernica. Uwagi do projektu planu
mogly by¢ skladane za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, podpisem zaufanym albo podpisem osobistym, natomiast uwagi do prognozy
oddziatywania na S$rodowisko - za pomocg S$rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznoS$ci
opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

> Zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XLIV/358/2018 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu elektrowni wodnej w obregbie Jeszkowice, Rady Gminy Czernica
podjeta dnia 29 czerwca 2018 r.

Nastepnie, wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Czernica kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko okreslajgc forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;
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- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko;
- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
- uzyskat pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j;

- uzyskal opinie iuzgodnienia wilasciwych instytucji iorgandéw, przy czym nie uwzglednit opinii
pomocniczej Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srdédladowej, z uwagi na fakt, ze zakres przestrzenny
opinii dotyczyt obszaru potoznego poza granicami planu miejscowego;

- oglosit o wylozeniu od 17 maja 2019r. do 14 czerwca 2019 r. projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia oraz
o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami (dnia 3 czerwca
2019 1), podajac jej termin, godzing imiejsce, jak rowniez wyznaczyt termin do dnia 28 czerwca
2019 r., w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci
prawnej mogg wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko;

- do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi;

- przedtozyt Radzie Gminy Czernica do uchwalenia projekt planu miejscowego.

> Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode, odprowadzanie S$ciekéw przemyslowych oraz wod opadowych
i roztopowych, majace na celu ochron¢ zasobdéw wodnych, w sposodb zgodny z przepisami odrgbnymi.

Uwzglednia takze wystepowanie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 Pradolina rzeki Odra (S
Wroctaw).

Ustalajac przeznaczenia terenOw organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoleczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu pozostajg zgodne z oczekiwaniami inwestora umozliwiajgc lokalizacje
elektrowni wodnej. Jednocze$nie uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego poprzez zabezpieczenie
przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze, w tym w zasiggu obszaru Natura 2000.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego), Srodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddzialywania na srodowisko, sporzadzona dla niniejszego
projektu planu), spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne, wyrazone ztozonymi wnioskami)
wskazujg na stuszno$¢ przyjetych rozwigzan.

Tereny objete planem znajdujg sie w obszarze o czeSciowo wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w bezposrednim sasiedztwie terenow zurbanizowanych, co spelnia warunek minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz daje uzytkownikom terenu mozliwo$¢ korzystania
z publicznego transportu zbiorowego. Tereny znajdujace si¢ w poblizu obszaru objetego planem
obstugiwane sg przez system gminnej komunikacji autobusowej w Gminie Czernica. Najblizej
zlokalizowane przystanki to ,,Gajkow III” i ,,Jeszkowice II”. Ponadto zakres projektowanych przeznaczen
nie bedzie generowat wzrostu liczby osob uzytkujacych tereny w obrebie planu, z wyjatkiem obstugi same;j
elektrowni.

W zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystdw plan miejscowy nie wprowadza
szczegblnych rozwigzan przestrzennych, jednak nie wyklucza takiej mozliwosci.

Stwierdza sie zgodno$¢ projektu miejscowego planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, przyjetymi uchwata Nr XX/152/2016 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca
2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica (zw. dalej ,,ocena”). Na
przedmiotowym obszarze obowigzuje dotychczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie Jeszkowice (potudnie), przyjety uchwatg Nr XXXI1X/369/2014 Rady Gminy Czernica
z dnia 29 wrzeénia 2014 r. Ocena wskazuje na braki w ww. planie w stosunku do obecnie obowigzujgcych
przepiséw, m.in. brak ustalen dotyczacych liczby miejsc dla pojazdéow na karte parkingowa oraz brak
aktualnie obowigzujacych obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, wskazanych na Mapach
Zagrozenia Powodziowego 1Mapach Ryzyka Powodziowego, co jednak nie przesadza o jego
dezaktualizacji. Co istotne, autor oceny wskazuje na potrzebg sporzadzania planow w przypadku
konieczno$ci zaspokojenia biezacych potrzeb indywidualnych wnioskodawcow, w co wpisuje si¢
sporzadzany plan miejscowy. Jego ustalenia zwigzane z dopuszczeniem elektrowni wodnej zgodne s3
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ponadto z ogdlnymi zatozeniami Strategii z elementami planowania rozwoju lokalnego gminy Czernica
i Strategii Zrownowazonego Rozwoju Kraju.

Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Czernica. Uchwalenie
oraz realizacja ustalen miejscowego planu przyniesie miastu zyski finansowe z tytulu powstania elektrowni
wodnej, ktorej budowa wygeneruje coroczne, state wplywy finansowe do budzetu gminy z tytutu podatku
od gruntow i budowli.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cz¢s¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze¢s¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione, o co wnosze.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica

Leszek Kusiak
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