Projekt

z dnia 30 listopada 2019 .
Zatwierdzony przez ........................

UCHWALA NR ..../..../2019
RADY GMINY CZERNICA

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Mala z zakazem zabudowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r.
poz. 506 ze zm.), ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U,
22018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz na podstawie uchwat Rady Gminy Czernica XXXV1/191/2009 z 15 czerwca
2009 roku oraz nr X1/106/2011 z 21 pazdziernika 2011 roku Rada Gminy Czernica, po stwierdzeniu, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zatwierdzonego uchwalg nr V111/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. wraz ze zmianami uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzgstawa Mala z zakazem
zabudowy.
2. Zafgcznikami do niniejszej uchwaty stanowiacych jej tresé sa:
1) Rysunki planu w skali 1:5000, bedace zatacznikami nr 1 i 2 do uchwaty Rady Gminy Czernica,

2) Rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego- zatacznik nr 3,

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy- zatacznik nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie— nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa §
1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu— nalezy przez to rozumieé graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:5000, bedace zatacznikiem graficznym nr 1 i nr 2 do uchwaly Rady Gminy Czernica.

3) przepisach odr¢bnych— nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy
prawne wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumieé obszar Wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktérego
kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia,

2. Pojecia pozostate nalezy rozumieé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunkéw planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw: ZN ZL, ZLd, WS, KDL, KDD, KDPJ, KK,

3) granice obszaru szczeglnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

4) granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),
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5) granice zbiornika GZWP nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”,
6) granice terenéw zamknietych,

2. Ustaleniami planu sg réwniez oznaczenia ukladu komunikacyjnego drég oraz inne elementy rysunkow planu,
stuzace realizacji ustalei niniejszej uchwaty.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okre$lone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gomiczych, atakze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
3) sposobdw i terminéw tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony ladu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéw przestrzennych, w obrebie obszaréw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, warunkéw ochrony
srodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objgtych planem.

2) Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako stale lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodne
z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) sieci infrastruktury technicznej,
3) Zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do ciekow irowow oznaczonych symbolem WS, w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu,

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujace ustalenia:

1) Nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw irowéw melioracyjnych chronigcych je przed
zanieczyszczeniem,

2) Nakazuje si¢ ochrong wskazanych na rysunku planu stanowisk roslin chronionych na warunkach i w spos6b
okreslony w przepisach odrgbnych,

3) Czg$¢ obszaru opracowania planu potozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 320, dla ktérego obowigzuja wlasciwe przepisy szczeg6lne.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

1. W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych okresla sig nastgpujace wymagania:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie robét ziemnych na przedmiotowym obszarze podlegaja
ustaleniom okre$lonych w przepisach szczeg6lnych.
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2) W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych, zgodnie z przepisami szezegdlnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
2) tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
3) tereny ciggow pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ,
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust, 1:

1) w pasie drég, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektéw nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, urzadzen technicznych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

1. Czg$¢ obszaru opracowania oznaczona na rysunku planu polozona jest w granicach obszaru, na ktérym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2. Calos¢ obszaru opracowania polozona jest w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat Q 1%);

3. Cze$¢ obszaru opracowania polozona jest w granicach obszaru GZWP nr 320 ,Pradolina rzeki Odry”, na
ktérym obowigzujg whasciwe przepisy odrebne;

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Dla obshugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie przebieg drog:
1) Iokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,
2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD,
3) ciagi pieszo- jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDPJ,

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej:Docelowo
przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz ztowarzyszacymi
urzgdzeniami, powinny byé usytuowane pod lub nad ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego
napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz
znajdowac sie w liniach rozgraniczajacych drég lub innych przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami
szczegblnymi. W sytuacjach szczegélnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenistwa dopuszcza
si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem drog.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 12. ZN/1- ZN9- przeznaczenie podstawowe— tereny zieleni nieurzadzonej- taki i pastwiska,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig tereny zieleni nieurzadzonej- taki i pastwiska,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych,

2) dla zachowania naturalnego charakteru zbiorowisk roslinnych terenéw nadrzecznych teren nalezy pozostawié¢
w dotychczasowym wykorzystaniu, do naturalnej sukcesji,

3) wymég pozostawienia dotychczasowego uzytkowania tgk i pastwisk bez mozliwosci ich zmiany na grunty
orne.

§ 13. ZL/1- ZL/8- przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig tereny laséw,

il i
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2) dopuszcza sig lokalizacj¢:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),

b) zgodnie z przepisami szczegdlnymi realizacje ciagdw pieszych i rowerowych oraz istniejacych drog lesnych
wraz z ich rozbudowa,

¢) zorganizowanych ziemnych miejsc postojowych pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami
szczegdlnymi,

d) urzadzen wodnych i melioracyjnych ksztattujacych i regulujacych stosunki wodne,

e)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiekiow kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych
i gospodarczych),

§ 14. ZLd/1- i ZLd/2- przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanych dolesiefi,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe tereny projektowanych dolesien,

2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) zachowanie istniejacych drog transportu rolnego,
¢) ciagdw pieszych i rowerowych,

d) zorganizowane ziemne miejsca postojowe pod warunkiem pod warunkiem zachowania zgodnosci
z przepisami szczeg6lnymi,

e) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztaltujace i regulujace stosunki wodne,

f)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych
i gospodarczych),

§ 15. WS/1- WS/8— przeznaczenie podstawowe- tereny wod otwartych i plynacych,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig wody otwarte i ptynace, w tym rowy i cieki melioracyjne
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata roslinng w ich najblizszym sasiedztwie,
2) dopuszcza sig uzytkowanie rekreacyjne.
§ 16. Teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL/1.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga lokalna klasy L (istniejaca droga powiatowa nr 1929D)
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) chodnikéw i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 15m w przekroju drogowym, dopuszcza sig
pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

2) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegOlnymi,
3. Nowe wiaczenia do drogi nr 1929D zgodnie z przepisami szczegolnymi,
§ 17. Teren drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig drogi dojazdowe klasy D
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2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajacych- 10 m,
2) skrzyzowania drég dojazdowych z innymi drogami na warunkach zgodnych z przepisami szczegblnymi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach zgodnych z przepisami szczegOlnymi,
§ 18. Teren ciagdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1- KDPJ/5
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ciagi pieszo- jezdne,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drogi transportu rolnego.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajgcych- 4 m,
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KK/1- ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe,
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja przysztych inwestycji musi zapewni¢ sprawny i bezpieczny ruch pociggéw na linii oraz
w momencie ich modernizacji.
§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.Ustala sie
stawke procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem, shuzace naliczeniu

Jjednorazowej optaty uiszczanej przez wlascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia,
w kt6rym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowigzujace, w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 4.
Przepisy konicowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czernica.

§ 22. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czernica

Leszek Kusiak

L
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ROZSTRZYGNIECIE UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE

ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEG
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI CHRZASTAWA Z ZAKAZEM

Zatacznik Nr 3

doUchwatyNr [ /19
Rady Gminy Czernica
z dnia 2019r.

ART. 17 PKT 12 USTAWY O PLANOWANIU |
0 DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

ZABUDOWY
Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
B Ustalenia wojta, burmistrza albo Rady Gminy
0 #:x;‘;z:\gt'ﬁ Oznaczenie projektu prezyd_enta miasta')_ zalgeznik do
ata cfaanizacyiriei i pieruchomosci planu dia | w sprawie rozpatrzema uchwa?y nr...
Lp. | wplywu, 9 cyIne) Trest uwagi L nieruchomosci uwagi zdnia....... Uwagi
uwagi g , Kibrej do- ktérej uwaga uwaga
zglaszajqc_:ego tyczy uwaga d otyczy uwaga i uwaga nie-
uwagi uwaga uwzgle- uwzgh uwzgle- uwzgle
dniona dni dniona h
niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwaga niezgodna
ze SUIKZP gminy
APPspzo.0.sp. | Zmiana sposobu Czemica, ponadio
k zagospodarowania nieuwz | wnioskowany teren
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Zatacznik Nr 4
doUchwalyNr | M9
Rady Gminy Czernica

z dnia 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018,
poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Czemica rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Na terenie opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Mala z
zakazem zabudowy nie przewiduje sig inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadari wiasnych gminy.
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Uzasadnienie

| Uzasadnienie  zostalo wykonane zgodnie zart. 15, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003t
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze Zmianami).

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Mata z zakazem zabudowy
sporzadzony zostal na podstawie uchwat: Rady Gminy Czernica XXXV1/191/2009 z 15 czerwea 2009 roku
oraz nr X1/106/2011 z 21 pazdziernika 2011 roku Rady Gminy Czernica.

3.0pracowanie niniejszego projektu planu, wywotane oboma powyzszymi uchwatami o przystapieniu,
zostato wydtuzone z uwagi na fakt, iz w trakcie trwania procedury planistycznej, uchylono uchwalone SUiKZP
gminy Czernica (wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 23 grudnia 2014 r.,
sygn. akt Il SA/Wr 452/14). Studium to dla czesci terenéw rolnych planowato zabudowe i w zwiazku z tym
projekt planu musiat to uwzgledniaé. Po jego uchyleniu powrdcono do pierwotnej wersji Studium z 2007 roku.
Ponadto, w miedzyczasie Krajowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, zaktualizowato zasiggi terendw
zagrozenia powodziowego, co takze wymagato niezbgdnego uzupelnienia.

4.W przedstawionym przez Wojta Gminy Czernica ,Raporcie o stanie gminy Czernica za 2018r”
stwierdzono, iz gmina posiada nadwyzke terenow przewidzianych pod budownictwo mieszkaniowe (wielo
i jednorodzinne). Zgodnie z ,Bilansem teren6w przeznaczonych pod zabudowg (maj 2016 r.), chtonno$¢ na
wyznaczonych terenach mieszkaniowych wynosi 52 tys. Mieszkancow, co generuje dla gminy ogromne koszty
zwiazane z koniecznoscia ich uzbrojenia poprzez realizacji infrastruktury technicznej, komunikacyjnej
i spotecznej. Niniejszy projekt planu biorge pod uwage powyzsze uwarunkowania oraz to, ze obejmuje giéwnie
obszary zagrozone powodziowo oraz lasy, nie przewiduje przeznaczania nowych terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe.

5.0pracowany projekt planu nie narusza ustalen SUiKZP gminy Czernica zatwierdzonego uchwala nr
VIII/38/2007 zdnia 29 czerwca 2007 r. wraz ze zmianami. Projekt planu zostal sporzadzony na mapach
pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego we Wroctawiu.

6.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Mala z zakazem zabudowy
poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 2081); zakres opracowania
jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

7.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Mata z zakazem zabudowy
uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescia art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r,, poz. 1945 z p6zn. zm.).

8.Sposdéb realizacjii wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzaja do istniejacego sposobu zagospodarowania terenow zapisy porzadkujace zar6wno w warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w warstwie dotyczacej parametrow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, przy czym uwzgledniono wyksztalcong zwarta strukture funkcjonalno-
przestrzenng terenow niezainwestowanych
w gminie Czernica;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego  uwzglednity walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem, dostosowujac parametry do lokalnych warunkéw
i cech krajobrazu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
ustalenia planu  miejscowego wprowadzajg ~ wymagania w zakresie ochrony wod — gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, wtym ochrony gruntow rolnych ilesnych przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: ustalenia
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zmiany planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przez
wymogoéw w powyzszym zakresie. Projekt planu miejscowego zostal uzgodniony przez Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, a takze potrzeby o0sdb
niepelnosprawnych: plan miejscowy nie wprowadza szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby 0s6b niepetnosprawnych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw przylegajacych do istniejacych drég oraz w Zasiggu
podstawowej infrastruktury technicznej;

8) prawo wlasnosci: plan miej scowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo whasnosci przez utrzymanie
istniejacych funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw (tereny zieleni nieurzadzonej, laki,
pastwiska, lasy) oraz partycypacje spoleczng w trakcie sporzadzania planu (w dniu 3 pazdziernika 2019 r.
zorganizowana zostala dyskusja publiczna);

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Plan miejscowy zostat uzgodniony przez
organy wlasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy dotyczy w catosci realizacji przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

12) zapewnienie udzialu spoleczenistwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chrzastawa Mala z zakazem zabudowy wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostaly
zamieszczone w prasie lokalnej (ogloszenie w elaboracie dokumentacji formalnoprawnej);

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chrzagstawa Mata z zakazem zabudowy wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostalo
wywieszone na tablicach ogloszefi.

¢) w terminie okreslonym w ww. ogloszeniach i obwieszczeniu, zlozono wnioski zgodnie
z art. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 r., poz. 1945, z pézniejszymi zmianami), ktére zostaly przez wéjta rozpatrzone;

d)plan miejscowy zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 wrzesnia 2019 roku do
7 pazdziernika 2019 roku. Do dnia 22 pazdziernika 2019 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do wylozonego projektu
planu oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu 3 pazdziernika 2019r.
zorganizowana zostala dyskusja publiczna. Podczas dyskusji projektant planu przedstawit projekt planu.
W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu, w terminie (tj. do 22 pazdziernika 2019 t.) ztozono 1 uwage do
projektu planu miejscowego oraz nie ztozono uwag do prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw zaopatrzenia ludno$ci bazujg na istniejacej sieci wodociagowej
oraz przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy;

14) do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie nie zostaly zlozone wnioski oséb fizycznych.
Sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, istniejagcym stanem uzytkowania i zagospodarowania
terendw, a takze wnioskami ztozonymi przez instytucje;

15) struktura przestrzenna gminy Czernica zostala uksztaltowana z uwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16) tereny zostaly wyznaczone w spos6b umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
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zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

9.Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 r., poz. 1945, z poZniejszymi zmianami)}- Ocena aktualnogci planéw miejscowych na terenie gminy
Czernica zatwierdzona zostata uchwata Rady Gminy Czernica Nr XX/1 52/2016 z dnia 29 czerwca 2016 roku.

10.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) z uwagi na fakt, ze projekt mpzp obejmuje tereny lesne i zieleni nieurzadzonej, z zakazem zabudowy,
wejécie planu w zycie nie bedzie powodowaé znaczacych wptywéw do budzetu gminy.

11.W zwiagzku zpowyzszym podjecie przez Rade Gminy Czernica uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Mala z zakazem zabudowy jest
uzasadnione.

Czernica, 28 listopada 2019 r.
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