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1. Podstawa formalno — prawna sporzadzenia prognozy

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 799
Z pbzn. zm.);

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.);

= Uchwata Nr XXXV/292/2017 Rady Gminy Czernica z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejsScowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Gajkoéw, gmina Czernica.

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono przepisy prawne:

= Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 2018 poz. 2268 z p6zn. zm.);

» Ustawa Z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 701);

» Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o0 lasach (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2129 z p6zn. zm.);

= Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 868);

= Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.
1161);

= Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. 2018 r.
poz. 2067 z p6ézn. zm.);

* Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
mogqgcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71);

= Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 1 wrze$nia 2016 r. W sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395).

Wykorzystano takze ponizsze opracowania:

= Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywq do roku 2016, przyjeta
uchwalg Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 22 maja 2009 r. (M.P. 2009 nr 34 poz. 501);

*  Wojewédzki Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Dolnoslgskiego na lata 2014-2017 z
perspektywqg do 2021 roku, przyjety uchwata Nr LV/2121/14 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego;

= QOcena stopnia zanieczyszczenia gleb w Wojewodztwie Dolnoslgskim w 2018 roku, Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska we Wroclawiu, Wroctaw 2019 r.;

= Klimat akustyczny w wybranych punktach Wojewodztwa Dolnoslgskiego w 2018 roku,
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny
Wydzial Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu, Wroctaw 2019 r.;

= QOcena Jakosci Powietrza na terenie Wojewodztwa Dolnoslgskiego w 2017 roku, Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu, Wroctaw 2018 r.;

=  QOcena stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych na terenie Wojewodztwa
Dolnoslgskiego za rok 2017, Wojewoddzki Inspektorat Ochrony $rodowiska we Wroctawiu,
Wroctaw 2018 r.;
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= QOcena Jakosci Wod Podziemnych Wojewodztwa Dolnoslgskiego rok 2017, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony $rodowiska we Wroctawiu, Wroctaw 2018 r.;

= Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica,
zatwierdzonego uchwata Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r., ze
zmiang na podstawie uchwaty Nr 1/95/2019 Rady Gminy Czernica z dnia 23 pazdziernika
2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica”.

=  Prognoza oddziatywania na srodowisko — zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, mgr inz. Ilona Szarapo, mgr Marek
Wozniak, Czernica 2017 r.

= Raport o stanie gminy, Urzad Gminy Czernica, Czernica 2019 .

= Program Ochrony Srodowiska dla gminy Czernica na lata 2015-2018 z perspektywq na lata
2019-2022, eko-precyzja, Czernica 2015 r., zatwierdzony uchwata Nr XV1/125/2015 Rady
Gminy Czernica z dnia 30 grudnia 2015 r.

= Plan gospodarki niskoemisyjnej dla  Zintegrowanych Inwestycji ~ Terytorialnych
Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego — Czes¢ dla Gminy Czernica, Consus Carbon
Engineering Sp. z 0.0., 2015 r., zatwierdzony uchwata Nr X111/93/2015 Rady Gminy Czernica
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

= Grgdy w Dolinie Odry PLH020017 - projekt planu zadar ochronnych, RDOS we Wroctawiu i
RDOS w Opolu, 2014 r.

= NATURA 2000 STANDARDOWY FORMULARZ DANYCH - PLB020002.

2. Przedmiot, cel i zakres prognozy

Przedmiotem opracowania jest obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica, obejmujacy obszar obrebu geodezyjnego Gajkow w
gminie Czernica, z wylaczeniem dziatek ewidencyjnych nr 7/2, 4, 3/1, 38, 484, 486/1, 679/1, 679/2,
679/3, 679/4, 679/5, 679/6, 679/7, 679/8, 679/9, 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/14, 679/15,
679/16, 679/17, 679/18, 679/19 oraz czesci dziatki nr 491/2. Projekt sporzadzany jest na podstawie
uchwaty Nr XXXV/292/2017 Rady Gminy Czernica z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow,
gmina Czernica.

Celem prognozy jest ocena wpltywu projektowanych rozwigzah planistycznych na $rodowisko
przyrodnicze. Opracowanie wykonane zostalo w granicach obszaru objetego projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglgdnieniem oddziatywania na otoczenie zawartych w
nim zapisow.

3. Metodyka sporzadzenia prognozy

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddzialywania ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica, zwanej W dalszej czg$ci opracowania
prognoza, wynika z ustalen zawartych w art. 51 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Natomiast zakres informacji wymaganych w prognozie
zostat okreSlony w art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Zgodnie z powyzszym artykutem prognoza:

»  zawiera:
1) informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
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2) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

3) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

4) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

5) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,;

6) os$wiadczenie kierujacego zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
stanowigce zalacznik do prognozy;

= okresla, analizuje i ocenia:

1) istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

2) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem,

3) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

4) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mie¢dzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

5) przewidywane znaczace oddzialywania, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko,
a w szczegolnosci na: roznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne — z
uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami $rodowiska i migdzy oddziatywaniami
na te elementy;

» przedstawia:

1) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

2) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnos$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub Iuk we wspotczesnej wiedzy.

Sporzadzenie prognozy poprzedzita wizja lokalna w celu okreSlenia aktualnego sposobu

uzytkowania 1 zagospodarowania terenu objgtego planem oraz terenéw  sgsiednich.

4. Informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego
dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica
sktada si¢ z czesci tekstowej (tresci uchwatly) oraz graficznej (rysunek planu). Jego zawarto$¢ jest
zgodna z wymaganiami art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcego, ze w planie miejscowym okre$la sie obowigzkowo:

-4 -
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= przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

= zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

= zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

= zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j;

= wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

= zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ za-budowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

= granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

= szczegOlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

= szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

= zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

= sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

= stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o pizp.

Glownym celem projektowanego dokumentu jest ustalenie przeznaczenia terendow objetych
opracowaniem, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposoboéw zagospodarowania i
zabudowy zaréwno terendw juz zainwestowanych (gdzie ustalenia maja gltéwnie charakter
regulacyjny) jak i tych dotychczas niezainwestowanych.

Ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego musza by¢ zgodne z ustaleniami przyjetymi w
Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica.

5. OKkreslenie, analiza i ocena stanu i funkcjonowania Srodowiska
5.1. Polozenie administracyjne i sie¢ osadnicza

Gmina Czernica lezy we wschodniej czgéci wojewodztwa dolnoslaskiego, W powiecie
wroctawskim. Od strony zachodniej graniczy z Wroctawiem, od polnocy z gminami: Diugoteka,
Olesnica, od wschodu z gming Jelcz-Laskowice, natomiast od potudnia z gminami: Swigta Katarzyna i
Otawa.

W systemie osadniczym miejscowo$¢ Czernica petni role osrodka gminnego o lokalnym zakresie
odziatlywania. Jest siedziba administracji gminnej, gtownym osrodkiem o$wiatowym i Kulturowym
lokalnego szczebla.

Liczba ludnosci gminy Czernica wynosi 14 405 (stan na koniec 2018 r.). Gmina Czernica zajmuje
powierzchnie 84,2 km?, jej obszar podzielony jest na 13 miejscowosci.

-5-
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Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje obreb geodezyjny Kamieniec Wroctawski z
wytaczeniem dziatki ewidencyjnej nr 114. Zlokalizowany jest w potudniowej czegsci gminy Czernica i
graniczy z obr¢bami Lany, Gajkow, Nadolice Mate i Dobrzykowice, a takze z obrebami Blizanowice i
Siechnice (gmina Siechnice) oraz osiedlem Strachocin-Swojczyce-Wojnéw we Wroctawiu.

5.2. Polozenie geograficzne

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski, wg. J. Kondrackiego, obszar gminy potozony
jest w Nizinie Slaskiej w mezoregionie Roéwniny Wroctawskiej. Zachodnia czes¢ gminy nalezy do
Réwniny Psiego Pola, wschodnia - do wysoczyzny morenowej - Rowniny Jelczanskiej, potnocna - do
Rowniny Olesnickiej. W ramach tej ostatniej jednostki fizjograficznej wyroznia sie doling Widawy oraz
wyzej lezqcy obszar wododziatowy nieprzekraczajgcy wysokosci 126 m n.p.m. [Prognoza
oddziatywania na srodowisko — zmiana SUIKZP, 2017].

5.3. Obszary objete ochrona prawna

W kontekscie ochrony przyrody obszar gminy wchodzi w sktad obszarow Natura 2000:
,,Grady Odrzanskie” (kod obszaru: PLB 020002; powierzchnia: 20906,62 ha; forma ochrony
w ramach sieci Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakow - Dyrektywa Ptasia);
= ,Grady w Dolinie Odry” (kod obszaru: PLH 020017; powierzchnia: 8 756,34 ha; forma
ochrony w ramach sieci Natura 2000: obszar specjalnej ochrony siedlisk - Dyrektywa
Siedliskowa).
Dodatkowo, w granicach gminy zlokalizowanych jest 5 pomnikoéw przyrody.

W granicach opracowania planu znajduja si¢ oba ww. obszary Natura 2000 i obejmujg
potudniowo-zachodnig czg$¢ obszaru opracowania — w sasiedztwie rzeki Odry i jej kanahu.
W granicach planu znajduja si¢ takze obszary i obiekty, objete ochrong dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, a mianowicie:

= strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespdt koscielny kosciota par. pw.
Sw. Matgorzaty oraz cmentarza parafialnego;

= strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujgca historyczny uktadu ruralistyczny wsi
Gajkow, ujeta w wykazie zabytkow;

= strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama z obszarem ujetym w wykazie zabytkow
archeologicznych, obejmujaca obszar w granicach planu z wytaczeniem obszaru w granicach
strefy ,,W” Scistej obserwacji archeologicznej;

= strefa ,,W” Scistej obserwacji archeologicznej wokot stanowiska archeologicznego Nr
10/12/81-30 AZP;

= obiekty figurujace w rejestrze zabytkow;

= obszary i obiekty figurujace w wykazie zabytkow;

= stanowisko archeologicznej figurujgce w rejestrze zabytkdw archeologicznych;

= stanowiska archeologiczne figurujace w wykazie zabytkow archeologicznych;

= stanowisko archeologiczne dla nieczynnego cmentarza katolickiego.

5.4. Rzezba terenu

Geomorfologia i rzezba obszaru gminy jest generalnie mato zroznicowana. Maksymalne roznice
wysokosci nie przekraczajg 15 m [Prognoza oddziatywania na §rodowisko — zmiana SUiKZP, 2017].

Obszar opracowania jest ptaski, nie posiada wzniesien ani znaczacych zaglebien terenu. Roznica
wysokos$ci wzglednej wynosi zaledwie 2 metry. Wysokosci bezwzgledne wynosza od 120 do 122 m n.
p. m.
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5.5. Budowa geologiczna

Pod wzgledem tektonicznym gmina Czernica nalezy do monokliny przedsudeckiej.

Najstarsze rozpoznane skaly podtoza nalezq do triasu. Na nich zalegajg utwory trzeciorzedowe o
migzszosci 100 — 150 m. Sq to gornomiocenskie osady serii poznanskiej — glownie ity z
przewarstwieniami drobnych piaskow, tworzqcych trzeciorzedowe warstwy wodonosne.

Utwory czwartorzedowe tworzq cigglg warstwe o migzszosci 30-50 m. Poza terasq zalewowq
Odry, sq to utwory plejstocenskie zbudowane z glin morenowych przewarstwionych lub
nadbudowanych warstwami piaskow fluwioglacjalnych lub rzecznych. Utwory holocenskie wystepujg
w obrebie terasy zalewowej Odry i reprezentowane sq przez zwiry nadbudowane warstwg piaskow
rzecznych, w znacznej czesci przykryte madami. Migzszos¢ holocenu wynosi 15-20 m.

W utworach czwartorzedowych wystepujg surowce okruchowe: piaski i Zwiry rzeczne oraz
wodnolodowcowe. Duze zioza tych kruszyw, udokumentowane dla potrzeb przemystu, zlokalizowane
sq w rejonie doliny Odry. Ponadto na potrzeby lokalne udokumentowano niewielkie ztoza zwigzane
piaskami i zwirami rzecznymi w rejonie Chrzgstawy Wielkiej. [Prognoza oddziatywania na srodowisko
—zmiana SUIKZP, 2017].

5.6. Warunki wodne
Wody powierzchniowe

Woda z gminy Czernica odprowadzana jest przez sie¢ doptywow rzeki Odry. Sama Odra plynie
wzdtuz potudniowej granicy gminy. Wigkszos¢ wod z obszaru Czernicy trafia do niej po uprzednim

sphywie do Widawy — lewobrzeznego doptywu Odry. Procz dwoch duzych rzek, sie¢ hydrologiczng
gminy uzupelniajg mniejsze cieki, do ktorych mozna zaliczy¢: Graniczng, Bierzwienng, Przerowg,
Mrowke, Piskorng oraz Miynowke. Na odcinku Janowice — Kamieniec Wroctawski istnieje kanat
zeglowny Odry ze $luzq w Janowicach [Program Ochrony Srodowiska dla gminy Czernica, 2015].

Obszar opracowania potozony jest W graniach trzech jednostek planistycznych gospodarowania
wodami (jednolitych czesci wod - JCWP):

= (Qdra od Matej Panwi do granic Wroctawia o kodzie RW60002113337;

= Kanat Graniczny o kodzie RW600023136769 [Ocena stanu JCWP na terenie Woj. Dolno. za

rok 2017, 2018].

Wody podziemne

Gmina Czernica wedtug regionalnego podziatu hydrologicznego lezy w regionie wroctawskim
(XV), subregionie wroctawskim (XV). Zasoby wod wglebnych obszaru gminy sg duze. Stanowig one
zrodto zaopatrzenia w wodg pitng gminy, zabezpieczajac obecne i perspektywiczne potrzeby w tym
zakresie. Plytki, przypowierzchniowy poziom holocenski towarzyszy osadom piaszczysto —
zwirowym w dolinach rzecznych. W graniach gminy wystepuje takze GZWP Nr 320 ,,Pradolina rzeki
Odry”, zbiornik czwartorzedowy w osrodkach porowych, powierzchnia 500 km?, $rednia gleboko$¢ —
12 m.

Obszar opracowania lezy w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami
(podziemnych jednolitych czesci wod - JCWPd) o kodzie PLGW6000109 Region Srodkowej Odry o
powierzchni 4258, 30 km? oraz PLGW60000109 Region Srodkowej Odry o powierzchni 1744.60 km?.
Oba obszary pod wzgledem stanu chemicznego i ilosciowego wod ocenione zostaly jako dobre,
niezagrozone. Ich cele srodowiskowe zostaty osiggnicte w 2015 roku. [Ocena Jakosci Wod Podziem.
Woj. Doln. Rok 2017, 2018].

Dodatkowo, w graniach obszaru opracowania wystepuje czgs¢ Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”.
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5.7. Warunki glebowe

Panujgcy klimat w gminie sprzyja rozwojowi rolnictwa. Jednak niekorzystne warunki glebowe nie
pozwalajq na dobrze rozwinietg gospodarke rolng. Prawie potowa uzytkow rolnych nalezy do klasy
bonitacyjnej 1V tj. do gleb ornych Srednich. 20% powierzchni gruntow rolnych nadaje si¢ pod
trudniejsze uprawy (pszenica, buraki cukrowe). Ponad 30% powierzchni gruntow rolnych nie nadaje
sig pod uprawy. Gleby na terenie gminy to przede wszystkim pseudobielice, gleby brunatne kwasne i
mady rzeczne. Wigkszosé¢ z nich (73%) wytworzone jest na piaskach, pozostata czesé na glinach [Plan
gospodarki niskoemisyjnej — Cz¢$¢ dla Gminy Czernica, 2015].

Grunty Il - IVa klasy bonitacyjnej stanowiq okoto 15% powierzchni gruntow ornych gminy i
zajmujq nieregularne (rozczlonkowane) powierzchnie, tworzqc wigksze kompleksy jedynie na linii
Krzykéw — Czernica. Grunty IVb i V klasy stanowiq okolo 85% gruntow ornych. Wigksze ich
kompleksy wystepujg w zachodniej i potnocno-wschodniej czesci gminy. Uzytki zielone zajmujg dos¢
duze obszary w potnocnej i potudniowej czesci gminy, i nie wskazana jest zmiana ich uzytkowania ze
wzgledow siedliskowych. Sq to na ogot Srednie i stabe uzytki zielone [Prognoza oddziatywania na
srodowisko — zmiana SUIKZP, 2017].

5.8. Warunki klimatyczne

Pod wzgledem klimatycznym teren gminy Czernica zaliczany jest do Krainy Wroctawsko-
Opolskiej, najcieplejszej na terenie Polski, charakteryzujgcej si¢ parametrami.:

»  dominacja wiatrow zachodnich (nawiew znad Wroctawia), przy znacznym udziale wiatrow

wschodnich (nawiew znad Jelcza-Laskowic);

»  S$rednia temperatura roku 8,5 °C;

»  Srednia roczna suma opadow 550-600 mm;

" okres wegetacyjny rozpoczyna sig¢ 26 marca i konczy 8 listopada;

= Srednie trwanie pokrywy Snieznej ponad 50 dni [Prognoza oddzialywania na $rodowisko —

zmiana SUIKZP, 2017].

Obszar gminy jest wiec wyjgtkowo korzystny dla celow osadnictwa i dla wszystkich
podstawowych roslin uprawnych. Najstabsze warunki klimatyczne wystepujq na terenach o plytkiej
wodzie gruntowej (do 1,0 m), obszarach podmoklych i w dolinie Odry. Nalezy si¢ tu liczy¢ z
podwyzszong wilgotnosciqg powietrza, mozliwosciqg tworzenia mgiel i opadow, a takze zastojami
chtodnych mas powietrza [Program Ochrony Srodowiska dla gminy Czernica, 2015].
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5.9. Analiza stanu Srodowiska

mieszkaniowo-ustugowe;j.

Teren objety opracowaniem wWykazuje dos¢ duzy stopien przeksztalcen w srodowisku. Wigksza

cze$¢ obrebu zajmujg grunty rolne oraz lesne, nieprzeksztatcone i uzytkowane na cele rolnicze (na
potudnie od Odry oraz w péinocnej cze$ci obrebu), natomiast znaczny stopien przeksztatcen
wystepuje w centralnej 0raz potnocnej cze$ci miejscowosci.
zagospodarowanymi gruntami oraz stale postepujacym rozwojem zabudowy mieszkaniowej i
Zrealizowana zabudowa oraz utwardzone powierzchnie powoduja

-9-
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ograniczenie niezagospodarowanych terenéw czynnych biologicznie, tym samym przepuszczalnych,
CO ogranicza naturalng retencje wod opadowych w granicach opracowania planu. Rekompensata
negatywnego wptywu niskiego udzialu powierzchni nieprzepuszczalnych na retencje wod sa duze
powierzchnie gruntéw rolnych i lesnych.

Obszar nie wykazuje ponadnormatywnego poziomu zanieczyszczenia zadnego ze sktadnikow
srodowiska. Przewiduje si¢ jednak podtrzymanie zaobserwowanego poziomu zainwestowania oraz
rozwoju funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz rozwijajacej si¢ wcigz zabudowy
ustugowo-produkcyjnej w poéinocnej czesci obrgbu, co wynika z obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz duzego zainteresowaniem nowymi inwestycjami w zakresie
wymienionych funkcji (czego rezultatem jest duza ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy). Z
tego wzgledu istotnym, z punktu widzenia ochrony $rodowiska, bedzie monitoring poszczegdlnych
sktadowych $rodowiska.

Pole elektromagnetyczne

W graniach obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepuja
strefy oddzialywania pola elektromagnetycznego. W granicach planu przebiegaja kablowe i
napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 20 kV. Dodatkowym Zréodtem pola
elektromagnetycznego moga by¢ takze istniejgce stacje transformatorowe.

Powietrze atmosferyczne
Ogolnie stan czysto$ci powietrza na obszarze opracowania nalezy uzna¢ za dobry z okresowymi

wahaniami poziomu stg¢zenia poszczegélnych sktadowych, wplywajacych na jako$¢ powietrza i
stezenie zanieczyszczen. Za glowne zrodlo negatywnych zmian jakosci powietrza uznaé¢ nalezy przede
wszystkim niska emisj¢ zwigzang z indywidualnymi zrodtami ciepta (w wigkszosci kotly weglowe,
lokalne kottownie, rzadziej gazowe, badz elektryczne), wystepujaca w granicach obszaru opracowania
— w szczeg6lnosci w obszarze intensywnej zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez komunikacje
drogowa, emisj¢ gazoOw pochodzenia komunikacyjnego oraz pyl zawieszony, powstajacy w wyniku
zintensyfikowanego ruchu drogowego. Przez obszar opracowania planu miejscowego przebiega droga
wojewodzka nr 455 relacji Wroctaw — Otawa, ktora w czasie wzmozonego ruchu kotowego (gtownie
w szczycie komunikacyjnym w godzinach porannych i popotudniowych, zwigzanych =z
przemieszczaniem si¢ ludno$ci na linii Otawa — Wroctaw) intensyfikuje zanieczyszczenia i wptywa na
jakos¢ lokalnego powietrza atmosferycznego.

W 2012 roku wykonana zostata roczna ,, Ocena poziomow substancji w powietrzu oraz WynikKi
klasyfikacji stref wojewodztwa dolnoslgskiego za 2011 rok”. Dokument ten wskazal na koniecznosé
opracowania Programu Ochrony Powietrza dla strefy dolnoslgskiej (kod strefy PL0204), ze wzgledu
na przekroczenia dopuszczalnych stezen dla pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2.5,
dwutlenku azotu, pozioméw docelowych benzo(a)pirenu iozonu.). Strefa dolnoslgska zostala
zakwalifikowana do klasy C [Plan gospodarki niskoemisyjnej — Czg¢$¢ dla Gminy Czernica, 2015].

Zanieczyszczenie wody

Przez obszar opracowania przeptywa rzeka Odra oraz kanat Odry. Ponadto w obrgbie Gajkow
wystepuje wiele ciekow wodnych i rowow melioracyjnych, szatkujacych tereny juz zainwestowane i
obszar przestrzeni rolniczej centralnej czesci obrebu. Z wymienionych w tabeli ponizej JCWP obreb
Gajkow znajduje sie w graniach pierwszego, drugiego i czwartego obszaru.

-10-
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Tabela 1 Wyniki badan jakosci wéd powierzchniowych wystepujacych na terenie gminy Czernica
(stan na rok 2013)

PL0251201_3126 Odra-Brzeg b ';'e
Odra od Malej adano
Panwi do granic PLRWEG0002113337 SLABY
Wroctawia s i
PL0251401_1215 Odra-powyzej m
- Wroctawia
Widawa od . .
Olesnicy do PLRW60001913679 PL0251401_1287 Widawa —most B. Nie
. Krzywoustego badano
Dabrej
Widawa od
zbiomnika Widawa — ponizej Nie
Michalice do PLRW60001913659 PL0251401_3219 Bierutowa badano
Olesnicy
Graniczna — ujscie
Graniczna PLRWE0002313649 PL0O2S1401_1291 do Widawy (m. 1] Umiarkowany
Chrzastawa)
Miynowka Jelecka Nie
Miyndwka Jelecka PLRWE00023133329 PL0O2S1401_1222 — ujscie do Odry 1] Umiarkowany badano
(m. teg)

Zrédlo: Program Ochrony Srodowiska dla gminy Czernica, 2015 r., na podstawie danych WIOS Wroctaw

Jak wynika z powyzszej tabeli wody JCWP ,,Odra od Matej Panwi do granic Wroctawia” oraz
,,Kanat Graniczny ” charakteryzujq sie zlym ogolnym stanem. Wynika to z umiarkowanego lub stabego
stanu potencjatu ekologicznego oraz klasy elementow biologicznych. W przypadku JCWP ,, Kanat
Graniczny” nie prieprowadzono badahi w roku 2013 [Program Ochrony Srodowiska dla gminy
Czernica, 2015].

Zanieczyszczenie gleby
Na zanieczyszczenie gleb silny wplyw ma dzialalno$¢ antropogeniczna. Gldéwnym zagrozeniem
wplywajacym na zanieczyszczenie wod oraz gleb jest gospodarka komunalna, zajmujaca si¢

odprowadzaniem $ciekow sanitarnych, bytowych oraz przemystowych, ktore wnika¢ moga w glab
gleb, wpltywajac jednoczesnie na jakos¢ wdd podziemnych. Dodatkowymi zrodtami zanieczyszczen na
obszarze gminy sa niezabezpieczone i nielegalne wysypiska $mieci i sktadowiska odpadow,
niewlasciwie eksploatowane przydomowe oczyszczalnie $ciekéw, szamba, stacje paliw oraz
magazyny produktow chemicznych i ropopochodnych, jak réwniez niewlasciwa gospodarka rolna,
stosujgca $rodki chemiczne, pestycydy i nawozy mineralne. Istotnym zagrozeniem wod oraz gleb jest
rowniez sptyw powierzchniowy z obszardw, na ktérych prowadzona jest niewlasciwa gospodarka
wodna oraz roboty i prace ziemne, ktore rowniez moga wpltywac na zaburzenie stosunkoéw wodnych,
jakosci wod, jak rowniez obniza¢ jakos¢ gleb. Zanieczyszczenia pochodzenia komunalnego
przemystowego oraz komunikacyjnego poprzez niska emisj¢ powoduja rowniez daleko idace skutki na
lokalne zmiany atmosferyczne i niekorzystne zjawiska w nich zachodzace, jak np. kwasne deszcze,
nasilajace si¢ w sezonie grzewczym. W graniach obszaru opracowania oraz w jego otoczeniu wptyw
na zanieczyszczenie gleby maja: aktywno$¢ gospodarcza, zanieczyszczenia pochodzenia
komunikacyjnego oraz zanieczyszczenia powietrza, ktore opadajg wraz z opadami atmosferycznymi,
Cco ma zwigzek ze wspomniang wczesniej gospodarka cieplna. Sa to jednak wylacznie wnioski
wynikajace z obserwacji terenowej - brak jest szczegdtowych badan dotyczacych stanu gleb na
obszarze objetym projektem planu miejscowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi obszar opracowania planu, ze wzgledu na biezace uzytkowanie,
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zaliczy¢ nalezy do wszystkich grup gruntéw. Grunty orne i zagospodarowane nie powinny
wykazywaé ponadnormatywnego zanieczyszczenia powierzchni ziemi, jednak ze wzgledu na
wystepujace obiekty zwigzane z aktywno$cig gospodarczg, obiekty sktadowo-magazynowe, obiekty
ustugowe, parkingi, nieliczne gospodarstwa rolne oraz tereny drég, nalezy uznaé, ze gleby
wystepujace na obszarze opracowania moga w swoim sktadzie zawiera¢ substancje negatywnie
wplywajace na ich stan. Sukcesywna analiza i monitoring gleb wydaja si¢ by¢ istotne z punktu
widzenia ochrony powierzchni ziemi. Sa to takze tereny predysponowane do przeprowadzania tzw.
remediacji (oczyszczenia) gruntow.

Hatas

Glownymi emitorami hatasu w graniach opracowania planu sa przede wszystkim drogi
przebiegajace przez miejscowos¢ oraz zaklady produkcyjne i mniejsze ustugi. Hatas moze byc¢
generowany okresowo przez prowadzong dziatalno$¢ oraz ruch samochodow dostawczych. Gmina
Czernica zostala objeta Programem Parstwowego Monitoringu Srodowiska w zakresie pomiaréw
hatasu drogowego w 2011 roku. Punkt pomiarowy znajdowat si¢ w Czernicy przy ulicy Wroctawskiej
86 przy trasie Wroctaw — Otawa. Wyniki pomiaréow zestawiono w tabeli.

Tabela 2 Wyniki pomiarow halasu na terenie gminy Czernica w roku 2011

1 | Czemica | Y W’%%'aws“a 379 51 702 3,0

Zrédlo: Program Ochrony Srodowiska dla gminy Czernica, 2015 r., na podstawie danych WIOS Wroclaw

Jak widaé w powyzszej tabeli w punkcie pomiarowym zanotowano przekroczenia dopuszczalnego
poziomu halasu. Jest to zwigzane z jego ulokowaniem w poblizu drogi cechujgcej si¢ duzym
natezeniem ruchu samochodowego. Mozna zalozy¢, ze poziomy hatasu w pozostatych czesciach gminy,
nie znajdujgcych sie w poblizu glownym traktow komunikacyjnych, bedq duzo nizsze. [Program
Ochrony Srodowiska dla gminy Czernica, 2015].

Przy granicy planu przebiega rowniez linia kolejowa nr 292, ktora jest kolejnym generatorem
ucigzliwego hatasu. Jednak biorac pod uwage ilo$¢ pociagdw przemieszczajacych si¢ torowiskami
zagrozenie hatasem jest niewielkie.

Zagrozenie powodziowe

Wzdtuz zachodniej granicy planu przeptywa rzeka Odra, a w niewielkiej odlegtosci od niej kanat
Odry. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego, udostepnionymi w 2015
roku w granicach obszaru obj¢tego planem i przedmiotows prognozg znajdujg sie fragmenty obszarow

zagrozenia powodziowego w tym:

= obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

= obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%);

= obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (Q 0,2%);

= obszar zagrozony w przypadku catkowitegO zniszczenie walu przeciwpowodziowego,
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1% — raz na 100 lat;

-12 -



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI GAJKOW, GMINA CZERNICA

= obszar zagrozony w przypadku zniszczenia watlu przeciwpowodziowego na wybranym
odcinku (Odra, Km 520+000, brzeg prawy, scenariusz nr 1), prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi 1% — raz na 100 lat.

W przypadku catkowitego zniszczenia watdow przeciwpowodziowych, zrealizowanych na
wschodnim brzegu Odry i jej kanalu, zagrozona jest pdinocna cze$¢ obrebu, mniej wigcej na
wysokosci ul. Lipowej, Jaworowej, Platanowej, w kierunku Kamienca Wroctawskiego. Nalezy jednak
zwrécic szczegdlng uwage na tereny objete obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
(zgodnie z Ustawg Prawo Wodne) nalezy respektowaé ustalenia planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza i planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym. Planowane zagospodarowanie na tym
obszarze nie moze stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, $rodowiska 1 doébr kultury
wpisanych do rejestru zabytkow, nie moze narusza¢ funkcjonowania infrastruktury krytycznej oraz
utrudnia¢ zarzadzanie ryzykiem powodziowym. Z punktu wymagan ochrony $rodowiska, a takze
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i ich mienia respektowanie wyzej omowionych zakazéw wydaje si¢
by¢ niepodwazalne. Zgodnie ze stanowiskiem Wod Polskich, zapisy planu zakazujg realizacji
zabudowy na wszystkich terenach, ktére wchodza w sklad obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia
(Q10% i Q1%).

r

Zrédia zagrozen

Na omawianym obszarze nie wystepuja nadzwyczajne zrodla zagrozen srodowiska i zdrowia
ludzi, ani tez obiekty zagrazajace srodowisku.

5.10. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji planu
miejscowego

W przypadku braku realizacji ustalen niniejszego projektu planu miejscowego na analizowanym
terenie nie zajdg gwaltowne zmiany w stanie poszczegdlnych sktadowych srodowiska. Sporzadzany
plan przewiduje ograniczenia w zakresie dopuszczalnego oddziatywania na srodowisko, w przypadku
jego braku obowigzywaé beda zapisy trzech miejscowych planow obowigzujacych w granicach
obregbu Gajkoéw oraz podtrzymane beda liczne decyzje o warunkach zabudowy.

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi w prawdzie
utrzymanie dotychczasowych zapisow planéw miejscowych oraz zasad zagospodarowania, jakie
zostaty przewidziane w decyzjach o warunkach zabudowy. Pozostata cze$¢ obrgbu objeta byta w
latach 2013 — 2015 miejscowym planem, ktory uniewazniono w 2015 roku wyrokiem WSA we
Wroctawiu - 11 /SA/Wr 788/14.Celem omawianego projektu planu miejscowego byto uporzadkowanie
przestrzenno-funkcjonalne struktury wsi Gajkow w oparciu o obowigzujace plany miejscowe oraz
decyzje o warunkach zabudowy. UsScislono i zagregowano zapisy dla poszczegodlnych terendw,
usystematyzowano zapisy planu w zakresie w zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz
ujednolicono zapisy dotyczace ochrony tadu przestrzennego, srodowiska i dziedzictwa kulturowego.
Ze wzgledu na fakt, iz omawiany plan w wiekszo$ci podtrzymuje zagospodarowanie zaplanowanie w
obowiazujacych planach oraz decyzjach, w tym rozwigzaniem funkcjonalno-przestrzennym nawiazuje
w znacznej czesci do planu uniewaznionego w 2015 roku (co zwigzane jest z faktem, iz w trakcie
obowigzywania tego planu przeprowadzono czgsciowa procedure scalania i podzialu nieruchomosci,
co w glownej mierze zdeterminowato rozwigzanie funkcjonalno-przestrzenne na omawianym
obszarze). Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze wprowadzone zmiany nie powinny mie¢ istotnego
wplywu na zmian¢ Stanu i jakosci srodowiska, jednakze brak planu miejscowego na najbardziej
zainwestowane] czesci obrgbu powodowaé moze niekorzystny oraz chaotyczny rozwoj bez
uwzglednienia istniejagcych uwarunkowan, powigzan komunikacyjnych, infrastrukturalnych oraz
srodowiskowych.
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6. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Na obszarze objetym planem miejscowym brak jest obszarow objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem na $rodowisko. Planowane w projekcie planu przeznaczenia terendéw i
zwigzane z nimi funkcje poszczegdlnych budynkow nie spowoduja znaczacego oddziatywania na
srodowisko. W planie miejscowym wprowadzono zapisy ograniczajace ponadnormatywne
oddziatywanie zwiagzane z prowadzeniem jakiejkolwiek dziatalnosci.

7. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace
obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W potudniowej czg$ci obszaru opracowania znajduja sig:
= obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty ,,Grady w dolinie Odry” PLH020017 — swoim
zasiegiem obejmuje powierzchnig 8348,9 ha zlokalizowang prawie w calosci na terenie
wojewddztwa dolnoslgskiego w granicach powiatu otawskiego, wroclawskiego i miasta
Wroctaw. (...) Obszar bogaty w starorzecza o urozmaiconej rzezbie terenu zwlaszcza na
prawym brzegu Odry. W rejonie Kotowic i Mokrego Dworu, w miedzyrzeczu Ody i Otawy,
wystepuje nagromadzenie starorzeczy, oczek wodnych i mokradel. Drugim obszarem obfitym
W starorzecza jest rejon Jelcza na prawym brzegu Odry. Znajduje sie tu rowniez najwiekszy
zwarty kompleks lasow nadodrzanskich w ostoi. Teren pokrywa mozaika siedlisk - suche
murawy i fragmenty borow na wydmach piaszczystych, srodlesne polany, tqki, roslinnosé
wodna i szuwarowa starorzeczy i oczek wodnych, lasy legowe oraz grgdy [Grady w Dolinie
Odry, 2014].
= Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw ,,Grady Odrzanskie” PLB020002 — obszar obejmuje 70-
cio kilometrowy odcinek doliny Odry miedzy Narokiem a Wroctawiem. Dolina pokryta jest
lasami, fgkami, pastwiskami i polami uprawnymi. Lasy skladajq sie przede wszystkim z
drzewostanow debowo-grabowych, jednakze zachowaly si¢ mate ptaty zadrzewien olszowo-
wigzowych i wierzbowo-topolowych. Znajdujq sie tu liczne cieki wodne, stare koryta rzeczne,
pozostatosci rozlewisk i stawow. Teren jest silnie zmeliorowany. Wystepujg co najmniej 22
gatunki ptakow z Zatqcznika I Dyrektywy Ptasiej, 5 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi
(PCK). W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6)
nastepujgcych gatunkow ptakow: dzieciol zielonosiwy, kania czarna (PCK), mucholowka
biatoszyja, czapla siwa; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepujq: bocian biaty, bocian
czarny, kania ruda (PCK), trzmielojad, bielik (PCK), sieweczka rzeczna, srokosz i dzigciol
sredni (C7) [NATURA 2000 - PLB020002].
Projektowane przeznaczenia terenéw w ramach ww. obszaréw chronionych:
= bez prawa zabudowy — ZN, ZL, WSc, WSz, WP;
= pod komunikacj¢ drogowa — KPJ, KDtr, KDD/WP - drogi transportu rolnego, drogi
dojazdowe lub waty przeciwpowodziowe;
= teren sportu i rekreacji (istniejagce boisko trawiaste) — 2US (pow. okoto 0,67 ha) — zakaz
realizacji nowej zabudowy.
Nie dostrzega si¢ zagrozenia dla obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W ich granicach projekt planu jedyne, niepetnigce funkcji
przyrodniczych przeznaczenie to teren 2US (zlokalizowany w sgsiedztwie kanatu Odry), gdzie
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dopuszcza si¢ jedynie zachowanie istniejacego boiska. Dodatkowym zabezpieczeniem jest ogdlny
zapis w zakresie zasad ochrony srodowiska, zastrzegajacy, ze: ,,zamierzenia inwestycyjne i
prowadzona dziatalno$¢ nie mogg stanowi¢ zagrozenia wystgpienia znaczgco negatywnych
odziatywan na istniejace siedliska przyrodnicze lub stanowiska roslin, zwierzat i grzybow objetych
ochrong gatunkowa, wystepujacych w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Grady
w dolinie Odry” PLH020017 oraz Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady Odrzanskie”
PLB020002, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy
ustanawiajace forme ich ochrony”.

8. Ocena rozwiazan funkcjonalno — przestrzennych

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica obejmuje obszar obrgbu
geodezyjnego Gajkéw w gminie Czernica, z wytaczeniem dziatek ewidencyjnych nr 7/2, 4, 3/1, 38,
484, 486/1, 679/1, 679/2, 679/3, 679/4, 679/5, 679/6, 679/7, 679/8, 679/9, 679/10, 679/11, 679/12,
679/13, 679/14, 679/15, 679/16, 679/17, 679/18, 679/19 oraz czgsci dziatki nr 491/2. Zgodnie z art. 14
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym
dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy.

Ustalenia projektu planu miejscowego zostaly pogrupowane w 3 rozdziatach. W rozdziale 1.
zawarte zostaly ustalenia ogélne planu, w rozdziale 2. zawarte zostaly ustalenia przeznaczenia i
zasady zagospodarowania terenu, a w rozdziale 3. ustalenia koncowe. W granicach opracowania planu
wprowadzono:

= teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
= teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;
= teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;
= teren zabudowy ustugowe;j - obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem UK;
= teren zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem U-
KS;
= teren zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczony symbolem
P-U;
= teren sportu i rekreacji, 0znaczony symbolem US;
= teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;
teren nieczynnego cmentarza i zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZCn-ZP;
teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;
teren infrastruktury technicznej — wat przeciwpowodziowy, oznaczony symbolem WP;
teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
teren zieleni nieurzadzonej, 0znaczony symbolem Zn;
teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
teren powierzchniowych wod $rodlagdowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz;
teren powierzchniowych wod $rodladowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc;
teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;
teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL,
teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;
teren drogi publicznej - droga dojazdowa lub teren infrastruktury technicznej — wat
przeciwpowodziowy, oznaczony symbolem KDD-WP;
teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KPJ;
= teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KPR;
= teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW;
= teren drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem KDitr.
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W planie miejscowym okreslono ustalenia dla kazdej z wyzej wymienionych kategorii
przeznaczenia terenu. Ponadto wprowadzono rowniez ustalenia dla:

= lokalizacji budynkéw w graniach nieprzekraczalnych oraz obowigzujagcych linii zabudowy;

= strefy,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;j;

=  strefy,,B” ochrony konserwatorskiej;

= strefy,,W” Scistej obserwacji archeologicznej;

= strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

= obiektow figurujacych w rejestrze zabytkow;

= obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow;

= obszarow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow;

= stanowisk archeologicznych figurujacych w wykazie zabytkdéw archeologicznych;

=  stanowisk archeologicznych figurujacych w rejestrze zabytkéw archeologicznych;

= nieczynnego cmentarza katolickiego w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych oraz ich
obserwaciji;

= zachowania, uzupetnienia lub wprowadzenia szpaleréw drzew;

=  obszar6w w granicach obszaru majacych znaczenie dla Wspolnoty ,,Grady w dolinie Odry”
PLH020017;

= obszarow w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady Odrzanskie” PLB020002;

= obszarow w granicach GZWP Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”;

= obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%);

=  obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%);

= strefy ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terenu wzdluz stopy watu
przeciwpowodziowego;

=  pasow technologicznych ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20kV

= obszarow w granicach strefy 50 m i 150 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;

= obszarow w granicach inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym; umieszczonym w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Miejscowos¢ Gajkow potozona jest w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy Czernica, graniczac
bezposrednio z gming Siechnice od potudnia oraz Kamieficem Wroctawskim i Jeszkowicami z
pozostatych stron. Miejscowo$¢ potozona jest w bliskim sasiedztwie granic Wroctawia. Ze wzgledu na
odziatywanie miasta Wroctaw na obszary przedmie$¢ oraz obszaru metropolitalnego do ktorego
niewatpliwie nalezy zakwalifikowa¢ cala gming Czernica, a w szczegélnosci obreby Lany,
Dobrzykowice, Kamieniec Wroctawki oraz Gajkow, w ostatnich kilkudziesieciu latach nastapit
znaczacy rozwoj tych miejscowosci. Pomimo podzialow administracyjnych, wymienione obszary od
wielu lat tworza zwarty uktad funkcjonalno-przestrzenny w ramach Aglomeracji Wroctawskiej. W
odréznieniu od typowych obszaréw wiejskich miejscowo$é Gajkow cechuje réznorodnos$¢ funkciji:
aktywnos$¢ gospodarcza prowadzona bezposrednio przy granicy z obrgbem Kamieniec Wroctawski,
przy drodze wojewddzkiej nr 455, a takze zréznicowane formy zamieszkania, gtownie w ramach
zabudowy jednorodzinnej, gtéwnie wolno stojacej.

Projektowane tereny to w glownej mierze podtrzymanie przeznaczen wynikajacych z trzech
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w graniach obrebu oraz
sporzadzonych decyzji o warunkach zabudowy. Trzonem zaplanowanego uktadu komunikacyjnego
jest przede wszystkim droga zbiorcza — ul. Wroctawska w $ladzie drogi wojewodzkiej nr 455 oraz
planowana czg$¢ drogi zbiorczej laczaca wies Gajkow, na przedluzeniu ul. Polnej z w strong
Jeszkowic. Poza droga zbiorcza zaplanowane zostaty drogi o klasie lokalnej, w glownej mierze w
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sladzie drog istniejacych, jak rowniez planowanych, np. przedluzenie ul. Lipowej w stron¢g Kamienca
Wroctawskiego, czy nowa droga lokalna przechodzaca od ul. Poprzecznej do granicy obrgbu z
Jeszkowicami. Lokalny uktad komunikacyjny w projekcie planu zostat usci$lony i jednoznacznie
zdefiniowany poprzez wytycznie dojazdéw do wszystkich, potencjalnych dziatek budowalnych na
terenach przewidzianych pod zainwestowanie. Drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej zostaty
poszerzone umozliwiajac ich modernizacje. Uzupelieniem uktadu komunikacyjnego w ramach drog
publicznych begda planowane drogi pieszo-rowerowe. Poza drogami publicznymi wyznaczono réwniez
nowe, jak i poszerzono istniejace drogi wprowadzajac dla nich przeznaczenie: drog wewnetrznych
oraz ciggow pieszo-jezdnych.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzig¢to pod uwage
rozne aspekty ochrony $rodowiska. Dodatkowymi zabezpieczeniami sg przepisy dotyczace ochrony
srodowiska, a takze rozporzadzenie okreslajace wymogi lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaCzaco
oddzialywa¢ na $rodowisko. Bezposrednia ochrone w zapisach projektu planu zapewniono przyjmujac
obowigzek zapewnienia wskaznikow minimalnej powierzchni Dbiologicznie czynnej oraz
maksymalnych powierzchni zabudowy zgodnie z tabelg ponize;j.

Tabela 3 Wskazniki zagospodarowania dzialki budowlanej w projekcie mpzp

Wskaznik Maksymalny
owierzchni kaznik
Teren Symbol p_ . wekazix
biologicznie powierzchni
czynnej [%] zabudowy [%]
Feren zabu_dow_y mieszkaniowej MN 50 35
jednorodzinnej
'Feren zabu‘dow'y mleszkanlowej MN-U 30 40
jednorodzinnej lub ustugowej
teren zabudowy ustugowe;j 1U, 2U 20 60
teren zabudowy ustugowe;j 3U 30 60
teren zzflbud_(.)wy ustugowej lub obstugi U-KS 20 20
komunikacji
teren zabudowy ustugowe;j - obiekty kultu Uk 50 )
religijnego
teren zabudO\.va produkcyjng, sktadowej i .U 10 20
magazynowej lub ustugowe;j
teren sportu i rekreacji 1uUs 70 20
teren sportu i rekreacji 2US 95 -
teren cmentarza zC 15 -
teren infrastruktury technicznej — E 10 80
elektroenergetyka
teren .mfr(flstruktury technicznej — K 10 80
kanalizacja

Zrodto: Opracowanie wiasne

Dzigki przyjeciu ww. wskaznikéw powierzchnia terenow zabudowanych i nieprzepuszczalnych, w
wigkszosci przypadkéw rownowazona bedzie przez tereny zielone. Przyjete wartosci wspolczynnikow
pozwalaja stwierdzié, ze projekt planu zapewnia zachowanie wlasciwych proporcji pomigdzy terenami
o r6znych formach uzytkowania.
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9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
mie¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego planu miejscowego

Podstawag dla formutowania ustalen przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byta zapisana w ustawie zasadniczej zasada zréwnowazonego rozwoju, ktora zaktada
taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktdérym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spolecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegblnych spotecznosci lub obywateli, zarowno wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen. Strategicznym celem polityki ekologicznej panstwa, a takze wojewddztwa dolnoslaskiego
jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego i tworzenie podstaw do zrownowazonego rozwoju
spoteczno- gospodarczego.

9.1 Cele ochrony Srodowiska na szczeblu mi¢dzynarodowym
Na szczeblu miedzynarodowym okreSlono szczegétowe cele i zadania na rzecz ochrony
srodowiska, ktore zostaly przyjete w ramach nastgpujacych konwencji, deklaracji i porozumien,
majacych znaczenie dla prawa wspdlnotowego:
= Szczyt Ziemi — Swiatowy Szezyt Zréwnowazonego Rozwoju, Johanesburg, 2002 r.,
= Agenda 21, Srodowisko i Rozwdj”, Rio de Janeiro 1992 r.,
= Protokol z Kioto — Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmiany klimatu,
Kioto, 1997 r.,
*  Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmiany klimatu UNFCCC, Nowy Jork,
1992 .,
= Konwencja z Aarhus ONZ/EKG o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu
decyzji oraz dostepie do wymiaru sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska, Aarhus,
1998 .,
= Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, Esp0o, 1991
r.,
= Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Berno, 1979
r.,
= Konwencja Londynska, Londyn, 1972 .,
= Konwencja 0 obszarach wodno-blotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe, zwlaszcza jako
srodowisko Zyciowe ptactwa wodnego, Ramsar, 1971 r.,
= Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzqt, Bonn, 1979 r.,
=  Agenda na rzecz zrownowazonego rozwoju 2030, Zgromadzenie Ogdlne ONZ, Nowy Jork, 2015
r.,
=  Konwencja Wenecka w sprawie substancji zubozZajgcych warstwe ozonowg, Montreal, 1987 r.,
= Konwencja Sztokholmska w sprawie trwalych zanieczyszczen organicznych, Sztokholm, 2001 r.

9.2 Cele ochrony srodowiska na szczeblu wspoélnotowym
Na szczeblu wspolnotowym okreslono szczegdtowe cele i zadania na rzecz ochrony $rodowiska,
ktore zostaly przyjete w ramach nastepujacych konwencji, deklaracji i porozumien:
= Strategia UE w zakresie przystosowania sie do zmiany klimatu, 16 Kwietnia 2013 r.,
= Europa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego i zrownowazonego rozwoju sprzyjajgcego
wlgczeniu spotecznemu, komunikat Komisji Europejskiej, 3 marca 2010 r.,
=  Europejska konwencja krajobrazowa, Florencja, 20.10.2000 r.
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9.3 Cele ochrony srodowiska na szczeblu krajowym

Planowane dzialania w obszarze ochrony srodowiska w Polsce wpisujq si¢ w priorytety w skali
Unii Europejskiej, a co za tym idzie przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powinien zawiera¢ odpowiednie dla skali swego opracowania cele z zakresu ochrony srodowiska. W
zakresie dziatan Unii Europejskiej na rzecz ochrony srodowiska szczegolnie istotny jest Siodmy ogolny
unijny program dziatan w zakresie srodowiska naturalnego do 2020 r. — Dobra jakos¢ zZycia z
uwzglednieniem ograniczen naszej planety. ,, Program obejmuje dziewieé celow priorytetowych oraz
nastepujqce dziatania, ktore UE musi podjg¢ w celu ich zrealizowania do 2020 r.:

1. ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,

2. przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjng,

3. ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze srodowiskiem problemami i zagrozeniami dla ich
zdrowia i dobrostanu,

4. maksymalizacja korzysci ptyngcych z prawodawstwa Unii w zakresie Srodowiska poprzez lepsze
wdrazanie tego prawodawstwa,

5. doskonalenie wiedzy i bazy dowodowej unijnej polityki w zakresie srodowiska,

6. zabezpieczenie inwestycji na rzecz polityki w zakresie srodowiska i klimatu oraz uwzglednienie
kosztow ekologicznych wszelkich rodzajow dziatalnosci spotecznej,

7. lepsze uwzglednianie problematyki srodowiska i wigksza spojnosc¢ polityki,

8. wspieranie zrownowazonego charakteru miast w Unii,

9. zwigkszenie efektywnosci Unii w podejmowaniu miedzynarodowych wyzwan zwigzanych ze
Ssrodowiskiem i klimatem.”

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
, Polityka ochrony srodowiska jest prowadzona na podstawie strategii rozwoju, programow i
dokumentow programowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju” oraz ,,Polityka ochrony srodowiska jest prowadzona rowniez za
pomocqg wojewodzkich, powiatowych i gminnych programow ochrony Srodowiska”. Jednym z
ogolnych dokumentow ksztaltujgcych rozwoj panstwa, rowniez w odniesieniu do polityki ochrony
srodowiska, jest Dlugookresowa Strategia Rozwoju Kraju — Polska 2030 — Trzecia fala
nowoczesnosci. Dokument wsrod szeroko zakrojonych celow rozwojowych panstwa, akcentuje jeden
cel odnoszqcy si¢ bezposrednio do przedmiotu ustalen niniejszego planu miejscowego, tzn. Cel 7 —
Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu Srodowiska. ,, Waznym z
punktu widzenia bezpieczenstwa Polski, ale takze udziatu w Swiatowych procesach, jest obszar
bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrony srodowiska. Polska ma ogromne potrzeby energetyczne.
Nalezy je zabezpieczy¢ w perspektywie nie tylko diugookresowej — do 2030 r., ale takie w
Sredniookresowej do 2020 — 2022 roku. Wskazane sq dzialania i kierunki interwencji dotyczgce
inwestycji energetycznych np. w gazoport, elektrownie wykorzystujqce energie jgdrowq, ale takze
poprawa jakosci sieci przesytowych i dystrybucyjnych. Waznym z punktu widzenia uczestnictwa
w UE jest modyfikacja i coraz szersze wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii (tak, aby ich
udzial w gospodarce stawat sie coraz wiekszy), ograniczenie wykorzystania wegla oraz dbatos¢ o stan
srodowiska w Polsce. Te dzialania wiqgzq sie takze z potrzebg zapewnienia obywatelom
bezpieczenstwa w przypadku naglych zjawisk przyrodniczych czy zmian klimatycznych. Istotne jest
rowniez, by do 2030 r. Polska umiejetnie wykorzystywata zasoby naturalne np. wegiel, gaz tupkowy,
czy miedz. Majqc jedne z najwiekszych na swiecie z16z kopalin Polska ma szanse budowac w oparciu o
nie swoje przewagi konkurencyjne.” W wyznaczonych kierunkach interwencji dotyczgcych zwigkszenia
poziomu ochrony Srodowiska istotne sq m.in. ochrona czystosci wod, ochrona i monitoring
biordznorodnosci, planowanie dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu, planowanie zintegrowane
Wobec dotychczasowej polityki sektorowej, mala retencja i ochrona przeciwpowodziowa.
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W odniesieniu do analizy i oceny powyzszych dokumentow, dla planu miejscowego szczegolnie
istotne bedq zagadnienia matej retencji. W projekcie zaproponowano uktad funkcjonalno-przestrzenny
jak i okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne, dzigki ktorych mozliwe do realizacji bedg
dzialania uwzgledniajgce potrzeby retencjonowania wod, a w szczegolnosci ich zatrzymywania
najdtuzej na terenie ich opadu. W zwigzku z docelowym, Scistym ukiadem zurbanizowanym, na terenie
planu miejscowego nie wyznaczono mozliwosci realizacji elektrowni wiatrowych, przy czym warto
podkreslic, ze na obszarze objetym planem miejscowym mozliwe bedg do realizacji mikroinstalacje. W
projekcie uwzgledniono lasy, ktore dotychczas charakteryzowaly si¢ najwiekszq bioroznorodnoscig w
skali planu miejscowego, a calos¢ tych dziatan sprzyja¢ ma adaptacji do negatywnych trendow
urbanizacyjnych powodujgcych zmiany klimatu.

W projekcie zmiany planu miejscowego zostaly uwzglednione priorytetowe cele ochrony
srodowiska istotne dla obszarow objetych opracowaniem, wynikajgce z dokumentow ustanowionych
na szczeblu wspolnotowym (dokumenty i dyrektywy Unii Europejskiej), rzqdowym (Polityka
Ekologiczna Panstwa, Narodowy Plan Rozwoju), samorzqgdowym (Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego, Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslgskiego,
Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Dolnoslgskiego).

Priorytetowe cele ochrony srodowiska:

. Ochrona zasobow wod podziemnych i powierzchniowych: zintegrowana ochrona zasobow
wodnych przed zanieczyszczeniem oraz nadmiernym Ilub nieuzasadnionym zuzyciem. Przywracanie
czystosci wod jest najwyzszym priorytetem w sektorze ochrony sSrodowiska. Stan czystosci wod w
Polsce jest daleki od zadowalajgcego, gtownie ze wzgledu na obecnos¢ zwigzkow azotu i fosforu oraz
zanieczyszczenia bakteriologiczne.

. Ochrona zasobow lesnych: zapewnienie trwalosci ekosystemow lesnych, Powinno sie
prowadzi¢ prace w kierunku racjonalnego uzytkowania zasobow lesnych poprzez ksztattowanie ich
wlasciwej struktury gatunkowej i wiekowej, z zachowaniem bogactwa biologicznego. Oznacza to
rozwijanie idei trwale zrownowazonej i wielofunkcyjnej gospodarki lesnej. Nalezy dqzy¢ takze do
zwigkszania lesistosci, do rownowagi miedzy turystycznym wykorzystaniem obszarow cennych
przyrodniczo a koniecznosciq ich ochrony.

. Ochrona gleb: ochrona gleb przed degradacjg, rekultywacja terenow zdegradowanych i
poprzemystowych. Kierunkiem dziatan powinna by¢é m.in. ochrona zwartych kompleksow terenow
rolnych o wysokich wartosciach bonitacyjnych przeznaczonych do produkcji rolnej, realizacja prac na
rzecz rekultywacji terenow zdegradowanych, zagospodarowanie gleb w sposob, ktory odpowiada w
pelni ich przyrodniczym walorom i klasie bonitacyjnej.

. Ochrona przyrody i bioroznorodnosci: ochrona przyrody i roznorodnosci biologicznej poprzez
zachowanie, wzbogacanie i odtwarzanie zasobow przyrody. Podstawowym celem jest zachowanie
bogatej roznorodnosci biologicznej polskiej przyrody na roznych poziomach organizacji, wraz z
umozliwieniem zrownowazonego rozwoju gospodarczego kraju, ktory w sposob niekonfliktowy
wspolistnieje z roznorodnosciq biologiczng (m.in. utrzymanie walorow i funkcji obszarow i obiektow
objetych ochrong prawng, ochrona dolin rzecznych a takze potokow i mniejszych ciekow wodnych
Jjako korytarzy migracyjnych zwierzqt, utrzymanie przedmiotow ochrony w obszarach poszczegolnych
form ochrony — gatunkow, siedlisk, wartosci krajobrazowych i kulturowych). KonieCzne jest
egzekwowanie ~wymogow ochrony przyrody w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz rygorystyczne przestrzeganie zasad ochrony Srodowiska. Wazna jest takze
kontynuacja tworzenia krajowej sieci obszaréw chronionych uwzgledniajgca utworzenie nowych
uzytkow, parkow krajobrazowych oraz powstanie form i obiektow ochrony przyrody.

= Gospodarka odpadami: uporzqdkowanie gospodarki odpadami. Niezbedne jest poprawienie
racjonalizacji gospodarki odpadami, przede wszystkim stworzenia skutecznego mechanizmu dla
segregacji i odzysku odpadow oraz dla zbierania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych.
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. Ochrona powietrza atmosferycznego: spetnienie norm jakosci powietrza atmosferycznego
poprzez sukcesywnq redukcje emisji do powietrza (emisji komunikacyjnej oraz niskiej emisji).

. Ochrona przed hatasem i polem elektromagnetycznym: likwidacja zagrozen srodowiska z
tytutu hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego. Dzialania z zakresu ochrony przed hatasem
powinny byé skierowane na dokonanie wiarygodnej oceny narazania spoleczenstwa na
ponadnormatywny hatas i podjecie krokow do zmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie jest ono
najwieksze. Cel dzialan zwigzany z emitowaniem pol elektromagnetycznych jest podobny i polega na
podjeciu dziatan zwigzanych z zabezpieczeniem spoleczenstwa przed nadmiernym oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych.

. Drziedzictwo  kulturowe: dziedzictwo kulturowe powinno stanowié¢ trwaly elementem
krajobrazu i musi podlega¢ odpowiedniej ochronie.

Ponizsza tabela zawiera opis sposobu w jaki powyzsze cele ochrony $rodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wsi
Gajkéw, gmina Czernica.

Tabela 4 Sposob, w jaki cele ochrony srodowiska i inne problemy $rodowiskowe zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

L.P. Cele ochrony $rodowiska Ustalenia
1. Ochrona zasobow wod = ustalono, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac
podziemnych i przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami
powierzchniowych odrebnymi;

=  ustalono, ze docelowo odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji
sanitarnej, a indywidualne rozwigzania w tym zakresie warunkuje si¢
zgodnoscia z przepisami odrgbnymi;

= odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i
nawierzchni  utwardzonych ~w  granicach  poszczegdlnych
nieruchomosci nalezy odprowadzaé powierzchniowo, z
zastosowaniem  studni  chlonnych,  zbiornikéw  retencyjno-

odparowujacych, do kanalizacji deszczowej, ciekow wodnych lub
rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2. Ochrona zasobow lesnych Istniejace zalesione i zadrzewione obszary pozostawiono jako tereny lasow —
ZL, jak rowniez wprowadzono nowe obszary zalesien, zgodnie z zapisami
SUIKZP Gminy Czernica Wprowadzono tam zakaz realizacji zabudowy.

3. Ochrona gleb: ochrona gleb =  ustalono, ze docelowo odprowadzenie $ciekow odbywaé sie bedzie
przed degradacja, rekultywacja systemem kanalizacji sanitarnej, a indywidualne rozwigzania w tym
terendw zdegradowanych i zakresie warunkuje si¢ zgodno$cig z przepisami odrgbnymi;
poprzemystowych = odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i

nawierzchni  utwardzonych ~w  granicach  poszczegdlnych
nieruchomosci nalezy odprowadzaé powierzchniowo, z

zastosowaniem  studni  chlonnych, zbiornikdw  retencyjno-
odparowujacych, do kanalizacji deszczowej, ciekow wodnych lub
rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Ochrona przyrody i wprowadzono:
bioréznorodnosci: ochrona = minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki
przyrody i réznorodnosci budowlanej,
biologicznej poprzez =  maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy dziatki,
zachowanie, wzbogacanie i =  minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j.
odtwarzanie zasobdw przyrody

5. Gospodarka odpadami: W planie ustalono, ze gospodarowanie (sktadowanie, odbior, transport,
uporzadkowanie gospodarki zagospodarowanie i unieszkodliwianie opadow) nalezy prowadzi¢ zgodnie z
odpadami przepisami odrebnymi.

6. Ochrona powietrza = ustalono, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
atmosferycznego: spetnienie przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, zgodnie z przepisami
norm jakos$ci powietrza odrebnymi;
atmosferycznego poprzez = ustalenie planu méwi, ze w nowoprojektowanych instalacjach do
sukcesywng redukcje emisji do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
powietrza spelniajace wymogi przepisow odrebnych, paliwa lub odnawialne
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zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

7. Ochrona przed hatasem i = ustalono, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowal
promieniowaniem przekroczenia standardow jakodci $rodowiska, zgodnie z przepisami
elektromagnetycznym: odrebnymi;
likwidacja zagrozen srodowiska = poszczegolne tereny  jednostek  elementarnych, oznaczonych
z tytutu hatasu, wibracji i symbolami MN, MN-U, US, ZP stanowig tereny podlegajace ochronie
promieniowania akustycznej, zgodnie z odpowiadajacym im przeznaczeniem, dla
elektromagnetycznego ktorego obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w

przepisach odrgbnych;

= w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
domoéw opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania zbiorowego
lub terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach: MN-U, U,
obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

= na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, US zakazuje si¢
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

= na terenach oznaczonych symbolami: U, U-KS, Uk, P-U, ZC, E, K
zakazuje si¢ przedsiewzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

8. Dziedzictwo kulturowe = ustalono strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgca
zespot koscielny kosciota par. pw. Sw. Matgorzaty oraz cmentarza
parafialnego;

= ustalono strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca historyczny
uktadu ruralistyczny wsi Gajkéw, ujety w gminnej ewidencji
zabytkow;

= ustalono stref¢ ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama z
obszarem figurujacym w wykazie zabytkow archeologicznych i
obejmujaca obszar objety planem z wylaczeniem obszaru w granicach
strefy ,,W” §cistej ochrony konserwatorskie;j ;

= ustalono stref¢ ,W” Scistej obserwacji archeologicznej wokot
stanowiska archeologicznego Nr 10/12/81-30 AZP;

= ustalono ochrong obiektow i obszarow figurujacych w gminnej
ewidencji zabytkow i rejestrze zabytkow;

= ustalono ochrone stanowisk archeologicznych.

Zrédlo: Opracowanie wlasne

10.Przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko wynikajace z
projektowanego przeznaczenia terenu i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

10.1. Mozliwe oddzialywania na elementy Srodowiska

Obszar czesci obrgbu Gajkow jest w wigkszosci przeksztatcony, stad planowane przeznaczenie
nie spowoduje znaczacej zmiany sktadowych s$rodowiska. W przysziosci przewiduje sie dalszg
ekspansje inwestycji, zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg i ustugowag oraz rozwo¢j aktywnosci
gospodarczej. Nalezy jednak podkresli¢, iz zmiany te nie beda miaty charakteru gwaltownego i nie
spowoduja istotnego pogorszenia stanu Srodowiska. Glownym przeksztalceniom poddane zostang
dotychczasowo niezagospodarowane tereny oraz cze$¢ gruntdw rolnych, co przyczyni si¢ do
ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej oraz zmiany stosunkéw wodnych.

Skutki wynikajace z planowanego zagospodarowania terenéw beda miaty charakter zaréwno
pozytywny jak inegatywny. Mimo to przyjete w planie rozwigzania nie powinny spowodowac
pogorszenia stanu Srodowiska w odniesieniu do obecnych uwarunkowan. Realizacja ustalen
przyjetych w planie wiaze si¢ z pewnos$ciag ze wzrostem natezenia ruchu komunikacyjnego, a
zabudowa mozliwa do realizacji na podstawie zapisow planu bedzie miata wplyw na wzrost
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, m.in. pytow zawieszonych i zwiekszenia tzw. niskiej
emisji. Zapisy planu, dotyczace ograniczenia wptywu na srodowisko (w zakresie hatasu, wibracji, pola
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elektromagnetycznego, gleb, wod, powietrza atmosferycznego, jak rowniez gospodarki komunalnej)
zniwelujg z pewnos$cia ucigzliwosci | tym samym zmniejsza negatywny wptyw na srodowisko.

Rowninna rzezba terenu ograniczy prace niwelacyjne podczas realizacji nowej zabudowy, przez
co nie nalezy oczekiwa¢ zmian w uksztattowaniu terenu. Realizacja dopuszczonej w projekcie planu
zabudowy wigze si¢ ze zniszczeniem wierzchniej warstwy gleby i zmniejszeniem powierzchni
przepuszczalnych dla wod opadowych, jednak przyjete ograniczenia w zabudowie nie powinny
dopusci¢ do zaburzenia naturalnej infiltracji na omawianym obszarze.

Hatas w granicach opracowania oraz jego bezposrednim sasiedztwie w dalszym ciggu pochodzit
bedzie glownie z ruchu komunikacyjnego (kotowego). Z uwagi na przyj¢te w planie ograniczenia nie
nalezy spodziewa¢ si¢ nowych funkcji generujacych lub  stwarzajacych  zagrozenie
ponadnormatywnym hatasem.

10.1.1. Oddziatywania bezposrednie:

= produkcja sciekow komunalnych, bytowych i przemystowych;

= wzrost emisji zanieczyszczen gazowych i pytlowych zwiagzanych z zaopatrzeniem w ciepto i

komunikacja kotowa;

= zwigkszenie powierzchni zabudowanych i utwardzonych.

10.1.2. Oddziatywania posrednie:

= zwickszenie ilo$ci sptywow powierzchniowych z czeSci nowo zabudowanych i nowo
utwardzonych powierzchni terenu;
= emisja z samochodowych silnikow spalinowych i innych urzadzeniach wytwarzajacych
spaliny, uciazliwe gazy oraz pyly, uzywane przez uzytkownikéw planowanej zabudowy.
10.1.3._Oddziatywania wtérne: zanieczyszczenie powierzchni ziemi spowodowane opadami deszczu
zanieczyszczonego pytami i gazami pochodzacymi komunalnego i komunikacyjnego.
10.1.4. Oddziatywania skumulowane: brak.
10.1.5. Oddziatywania krétkoterminowe: prace budowlane zwigzane z realizacja infrastruktury i
potencjalnych budynkow.
10.1.6 Oddziatywania $rednioterminowe: brak.

10.1.7 Oddzialywania dlugoterminowe: emisja zanieczyszczen do atmosfery.
10.1.8. Oddziatywania state:
= proporcjonalny do skali realizacji nowej zabudowy wzrost nat¢zenia ruchu komunikacyjnego;
= trwale przeksztalcenie powierzchni terenu pod zabudowg i utwardzeniami.
10.1.9._Oddzialywania chwilowe: ucigzliwo$ci powodowane przez prace budowlane w trakcie
realizacji zabudowy.
10.1.10. Oddziatywania pozytywne:
= regulacja w zakresie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;
= wprowadzenie zakazu przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska.
10.1.11. Oddzialywania negatywne:
e czegsciowe ograniczenie retencji na skutek realizacji powierzchni utwardzonych
i zabudowy;
= wzrost produkcji §ciekow komunalnych, bytowych i przemystowych.

10.2. Analiza i ocena oddzialywania na poszczegolne elementy Srodowiska:

=  Roznorodnos$¢ biologiczng — brak znacznego oddziatywania — projekt planu zachowuje w
obecnej funkcji obszary o wysokiej réznorodnosci biologicznej - lasy, parki, tereny wod.
Planowane dopuszczenie obiektow sportu i rekreacji ha terenach Zn-US w granicach obszarow
Natura 2000, z uwagi na niewielkg skalg¢ i zakres ingerencji oraz ochrong istniejgcego
zagospodarowania, w nieznaczny sposob ingeruja w przeksztatcenie obszaru objetego ochrong
Scisla.
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= Ludzi — brak znacznego oddziatywania — warunki i jako$¢ zycia mieszkancow na obszarze
opracowania oraz w jego sasiedztwie nie ulegng zmianie.

= Zwierzeta i ro§liny — brak znacznego oddziatywania — zainwestowanie terenow rolniczych (poza
obszarem Natura 2000) ograniczy $rodowisko zycia wystepujacym tam nielicznie pod wzgledem
gatunkowym roslinom i zwierzetom, wsrod ktorych brak jest siedlisk gatunkéw objetych
ochrong. Ingerencja w obszar majacey znaczenie dla Wspolnoty ,,Grady w dolinie Odry”
PLH020017 oraz Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw ,,Grady Odrzanskie” PLB020002 moze
nieznacznie wplyna¢ na ograniczenie S$rodowiska zycia wystepujacym tam ro$linom i
zwierzgtom.

=  Wode — brak znacznego oddzialywania — zwigkszenie powierzchni nieprzepuszczalnej wptynie
na wzrost ilosci odprowadzanej do kanalizacji wody. Wptyw przeksztalcen terenow na zmiane
lokalnych warunkéw wodnych zalezny bedzie od skali przedsiewzigcia oraz intensywnosci
inwestycyjnej. Dziatalno$¢ rolnicza wcigz moze powodowac przedostawanie si¢ zanieczyszczen
do wod podziemnych.

=  Powietrze — brak znacznego oddziatywania — nowe inwestycje i nowi uzytkownicy spowoduja
wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza, ustalenia planu miejscowego odnoszg si¢ w tym
zakresie do przepisow odrgbnych.

= Powierzchni¢ ziemi — brak znacznego oddzialtywania — powierzchnia ziemi moze ulec
przeksztalceniom i czeSciowemu utwardzeniu w wyniku realizacji zabudowy, urzadzen
infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.

= Krajobraz - oddziatywanie o lokalnej skali — krajobraz ulegnie przeksztalceniu na skutek
realizacji zabudowy, jednak przyjete ograniczenia gabarytow zabudowy, wskaznikow i
parametrow zainwestowania dziatki chronia przed konkurowaniem z warto$ciowymi elementami
krajobrazu wsi, jednocze$nie eksponujac istniejagce wartosciowe elementy krajobrazu
kulturowego i dziedzictwa.

= Klimat — brak znaczacego oddziatywania na sktadowe klimatu.

= Zasoby naturalne — brak oddziatywania - na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja
aktywne oraz eksploatowane ztoza surowcow; tereny lesne zachowuja swoje przeznaczenie.

=  Zabytki i dobra materialne — brak oddziatywania lub oddziatywania pozytywne — projekt planu
zawiera ustalenia chronigce przed degradacja zabytkow (zarowno pojedyncze i obiekty jak i
uktady przestrzenne).

11.0cena skutkow dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych
obszarow chronionych

Na obszarze obj¢tym planem wystepuja obszary objete formami ochrony przyrody, wymienione w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody.
W potudniowej czgsci obszaru opracowania znajduja sig:
= obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty ,,Grady w dolinie Odry” PLH020017 — swoim
zasiggiem obejmuje powierzchnie 8348,9 ha zlokalizowang prawie w calosci na terenie
wojewddztwa dolnoSlgskiego w granicach powiatu otawskiego, wroctawskiego i miasta
Wroctaw. (...) Obszar bogaty w starorzecza o urozmaiconej rzezbie terenu zwiaszcza na
prawym brzegu Odry. W rejonie Kotowic i Mokrego Dworu, w miedzyrzeczu Ody i Olawy,
wystepuje nagromadzenie starorzeczy, oczek wodnych i mokradetl. Drugim obszarem obfitym
w starorzecza jest rejon Jelcza na prawym brzegu Odry. Znajduje sie tu rowniez najwiekszy
zwarty kompleks lasow nadodrzanskich w ostoi. Teren pokrywa mozaika siedlisk - suche
murawy i fragmenty borow na wydmach piaszczystych, srodlesne polany, tqki, roslinnosé
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wodna i szuwarowa starorzeczy i oczek wodnych, lasy tegowe oraz grqdy [Grady w Dolinie
Odry, 2014].

= Obszar Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady Odrzanskie” PLB020002 — obszar obejmuje
70-cio kilometrowy odcinek doliny Odry miedzy Narokiem a Wroctawiem. Dolina pokryta jest
lasami, tgkami, pastwiskami i polami uprawnymi. Lasy skiadajg sie przede wszystkim z
drzewostanow debowo-grabowych, jednakze zachowaly sie mate platy zadrzewien olszowo-
wigzowych i wierzbowo-topolowych. Znajdujg sie tu liczne cieki wodne, stare koryta rzeczne,
pozostatosci rozlewisk i stawow. Teren jest silnie zmeliorowany. Wystepujq co najmniej 22
gatunki ptakow z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej, 5 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi
(PCK). W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6)
nastepujgcych gatunkow ptakow: dzieciol zielonosiwy, kania czarna (PCK), mucholowka
biatoszyja, czapla siwa; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepujq: bocian bialy, bocian
czarny, kania ruda (PCK), trzmielojad, bielik (PCK), sieweczka rzeczna, srokosz i dzigciot
sredni (C7) [NATURA 2000 - PLB020002].

Projektowane przeznaczenia terenéw w ramach ww. obszaréw chronionych:

= bez prawa zabudowy — Zn, ZL, WSc, WSz, WP;

= pod komunikacje drogowa — KPJ, KDtr, KDD/WP - drogi transportu rolnego, drogi
dojazdowe lub waty przeciwpowodziowe;

= teren sportu i rekreacji — 2US (pow. okoto 0,67 ha) — istniejgce boisko z zakazem realizacji
nowej zabudowy.

Nie dostrzega si¢ zagrozenia dla obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na terenie 2US zakazuje si¢ realizacje nowej zabudowy
(obecnie w miejscu tym zlokalizowane jest trawiaste boisko i nie przewiduje si¢ zmiany jego funkcji
ani rozbudowy. Dodatkowym zabezpieczeniem jest ogdlny zapis w zakresie zasad ochrony
srodowiska, zastrzegajacy, ze: ,,zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dzialalno$¢ nie moga
stanowi¢ zagrozenia wystgpienia znaczgco negatywnych odzialywan na istniejace siedliska
przyrodnicze lub stanowiska roslin, zwierzat i grzyboéw objetych ochrong gatunkowa, wystepujacych
w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Grady w dolinie Odry” PLH020017 oraz
Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéow ,,Grady Odrzanskie” PLB020002, dla ktorych obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajace forme¢ ich ochrony”.
Dodatkowo, w projekcie wprowadzono ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji: prowadzona
dziatalnos$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zastosowano takze zapisy chronigce wody podziemnych w granicach GZWP nr 320.

Zapisy miejscowego planu w wystarczajacy sposob chronig wystepujace w tym miejscu siedliska
przyrodnicze i stanowiska ro$lin i zwierzat chronionych. W ramach tego obszaru w wigkszosci
podtrzymano istniejace przeznaczenie w postaci wod $rodladowych, istniejacych tak i zalesien.
Potencjalne zagospodarowanie w graniach tych obszaréw chronionych nie powinny w sposéb
znaczaco negatywny oddzialywac na podmioty ich ochrony.

Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja gleby charakteryzujace sie wysokimi
klasami. Realizacja dopuszczonej w planie zabudowy wigze sie ze zniszczeniem warstwy gleby i
zmniejszeniem powierzchni przepuszczalnych dla wod opadowych, jednak przyjete ograniczenia w
zabudowie nie dopuszcza do zaburzenia naturalnej infiltracji na omawianym obszarze. Projekt planu
nie zaktada ekspansji nowej zabudowy na obszary rolnicze klas bonitacyjnych I-11l, sankcjonujac
jedynie juz wydane zgody na odrolnienie gruntow rolnych i zmiang ich przeznaczenie na
zagospodarowanie pozarolnicze. Zasieg tych zmian =zostal zdefiniowany ustaleniami trzech
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz uchylonego w 2015
roku planu miejscowego.
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11. 1 Ocena skutkéw dla zinwentaryzowanych gatunkéw ssakow

Rys. 3 Zinwentaryzowane gatunki ssakow oraz ich siedliska
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i danych
wiasnych

W granicach obszaru objetego planem miejscowym zidentyfikowano wystgpowanie kilku

0 500 1000 m
L | J
'//\\
-~ \ A
= \ e
_____ | -
= 1
/ |
f"""“‘/’ i
7 \
/’f‘- A // L] ‘\
7 h % /', ¢ \/ ,:) '.-\
i Y > b
\ i
e e\ } i
= |
!
¢
L
!
!
L
5 !
K) |
\
Wydra N\
/ /
%/%‘“ % ’/ % ,r'I/ : {\’J
,/////72{,/ % "br europejski (euroazjatycki)
Wydra i
a
&
Y | ¥ Wydra
Legenda: a/ //
‘s 7
granica obrebu Bobr europeJuroazjatycki) Bob ";3// {/ glroazjatycki)
--=- granica opracowania planu /,’% /
i ) ; Bébr europejs pazjatycki) 7
&/ stanowisko ochrony ssakow %/7” s
i . , A
772 siedliska ssakdw (nietoperze) Bobt ///%4'{@’///, Jatycki)

gatunkow ssakow oraz ich siedlisk. Wsrod wystepujacych gatunkéw pojawia sie wydra oraz bobr
europejski. Ssaki te wystepuja wytgcznie w srodowisku wodnym i okoto wodnym, gtéwnie w korycie
Odry oraz jej pélnocnym kanale. Starorzecze odry dodatkowo pokrywa si¢ z siedliskiem Zerowania
nietoperzy. Wszystkie gatunki ssakow oraz siedliska i stanowiska ich ochrony znajduja si¢ w
granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty ,,Grady w dolinie Odry” PLH020017 oraz
Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady Odrzanskie” PLB020002. Dla terendw tych nie
przewidziano zabudowy ani innych form zagospodarowania terenu, ktore moglyby ingerowaé w
istniejgce naturalne $§rodowisko ro$lin i zwierzat. Wyjatek stanowi wspomniany wczesniej istniejacy
teren sportu i rekreacji, dla ktérego plan pozwala wylacznie na ekstensywne formy zagospodarowania
z zakazem zabudowy. Na terenie tym nie zidentyfikowano zadnego z wymienionych gatunkow. W
zwigzku z powyzszym omawiany plan miejscowy nie bedzie w zaden sposob ingerowat ani zaburzat
srodowiska zycia wspomnianych ssakow. Nie przewiduje si¢ rowniez, aby w jakikolwiek sposob
pozostate zagospodarowanie wsi oraz przyszie zainwestowanie na podstawie planu miejscowego
moglo wptyna¢ negatywnie na srodowisko zycia tych gatunkow.
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11. 2 Ocena skutkow dla zinwentaryzowanych gatunkéw owadow

Rys. 4 Zinwentaryzowane gatunki ssakow oraz siedliska
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i danych
wlasnych

W granicach obszaru opracowania planu zidentyfikowano wystepowanie kozioroga debosza, oraz
pachnicy dgbowej. Dodatkowo w niedalekiej odleglosci, na pélnoc od granicy obrgbu
zidentyfikowano wystepowanie czerwonczyka nieparka. W zachodniej czgéci obszaru opracowania,
na granicy obrebu zidentyfikowano siedlisko chrzaszcza — kreslinka nizinnego. Wszystkie gatunki
owadow oraz siedliska i stanowiska ich ochrony znajduja si¢ w granicach obszaru majacego znaczenie
dla Wspélnoty ,,Grady w dolinie Odry” PLH020017 oraz Obszaru Specjalnej Ochrony ptakoéw ,,Grady
Odrzanskie” PLB020002. Dla terenow tych nie przewidziano zabudowy ani innych form
zagospodarowania terenu, ktére moglyby ingerowa¢ w istniejace naturalne $rodowisko roslin i
zwierzat. Wyjatek stanowi wspomniany wczesniej istniejacy teren sportu i rekreacji, dla ktorego plan
pozwala wylacznie na ekstensywne formy zagospodarowania z zakazem zabudowy. Na terenie tym
nie zidentyfikowano zadnego z wymienionych gatunkow. W zwiazku z powyzszym omawiany plan
miejscowy nie bedzie w zaden sposob ingerowal ani zaburzal $rodowiska zycia wspomnianych
gatunkow owadow. Nie przewiduje si¢ rowniez, aby w jakikolwiek sposob pozostate
zagospodarowanie wsi oraz przyszte zainwestowanie na podstawie planu miejscowego mogto wptyngé
negatywnie na srodowisko zycia tych gatunkow.

11. 3 Ocena skutkéow dla zinwentaryzowanych gatunkéw ptakow

W granicach obszaru opracowania planu zidentyfikowano wystgpowanie nastepujacych gatunkoéw
ptakow: kania czarna. Dodatkowo znaczng cze$¢ potudniowa obszaru opracowania, jak rOwniez tereny
potozone poza obrgbem, na terenach lesnych, zajmuj siedliska kani czarnej. Siedliska i stanowiska ich
ochrony znajdujg si¢ w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,,Grady w dolinie Odry”
PLH020017 oraz Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady Odrzanskie” PLB020002. Dla terenow

-27 -



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI GAJKOW, GMINA CZERNICA

tych nie przewidziano zabudowy ani innych form zagospodarowania terenu, ktére mogtyby ingerowac
w istniejace naturalne srodowisko roslin i zwierzat. Wyjatek stanowi wspomniany wczesniej istniejacy
teren sportu i rekreacji, dla ktérego plan pozwala wytacznie na ekstensywne formy zagospodarowania
z zakazem zabudowy. Na terenie tym nie zidentyfikowano zadnego z wymienionych gatunkow. W
Zwigzku z powyzszym omawiany plan miejscowy nie bedzie w zaden sposob ingerowal ani zaburzat
srodowiska zycia wspomnianych gatunkéw ptakow. Dodatkowo w granicach gminy Czernica znajduja
si¢ powierzchnie monitorowane w ramach Monitoringu Ptakéw Polski.

Rys. 5 Zinwentaryzowane gatunki ptakéw oraz ich siedliska
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Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i danych
wiasnych

11. 4 Ocena skutkow dla zinwentaryzowanych gatunkéw minordéw i ryb

W granicach obszaru opracowania planu zidentyfikowano wystepowanie nastepujgcych gatunkow
ryb: kiteba biatoptetwego, rozanki, bolenia, kozy oraz piskorza. Gatunki te zamieszkujg liniowy
obszar w ciggu potudniowej Odry, tuz na granicy opracowania planu. Dodatkowo na péinoc od
zachodniej granicy obrgbu zidentyfikowano wystgpowanie kielba biatoptetwego oraz rézanki. W
obregbie zidentyfikowanego stanowiska rozanki pojawito si¢ jej siedlisko. Siedliska i stanowiska
ochrony minoréw i ryb znajdujg si¢ w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspoélnoty ,,Grady
w dolinie Odry” PLH020017 oraz Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow ,Grady Odrzanskie”
PLB020002. Obszary te stanowig naturalne srodowisko wodne dla ryb, ktore w omawianym planie
pozostawione zostalo w pierwotnej formie. W zwigzku z powyzszym omawiany plan miejscowy nie
bedzie w zaden sposob ingerowal ani zaburzat Srodowiska zycia wspomnianych gatunkéw ryb i
minoréow. Nie przewiduje sie rowniez, aby w jakikolwiek sposob pozostate zagospodarowanie wsi
oraz przyszte zainwestowanie na podstawie planu miejscowego moglto wplyna¢ negatywnie na
srodowisko zycia tych gatunkow.
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Rys. 6 Zinwentaryzowane gatunki minoréw i ryb oraz ich siedliska
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Legenda:

granica obrebu
--=- granica opracowania planu
[ siedliska minoréw i ryb (Rézanka)
| stanowisko ochorny monoréw i ryb
(Kietb biatoptetwy, R6zanka, Bolen, Koza, Piskorz)

Zr6dto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i danych
wlasnych

11. 5 Ocena skutkow dla zinwentaryzowanych gatunkéw roslin oraz zidentyfikowanych siedlisk

W granicach obszaru opracowania planu zidentyfikowano wystepowanie nastepujacych gatunkow
ro$lin: konwalii majowej oraz grazela zottego. Gatunki te pojawiajg si¢ w potudniowej czgsci obszaru
opracowania, na terenach naturalnych, le$nych badz zakrzewionych. W ich otoczeniu pojawiajg si¢
rowniez siedliska przyrodnicze: tegowych lasow wigzowo-jesionowych, nizowych 1 gorskich
swiezych tak, uzytkowanych ekstensywnie, grady $rodowo europejskie i kontynentalne 1.egi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe i olsy zrodliskowe. Poza obszarem opracowania, na
potudnie od miejscowosci znajduja si¢ ekstensywne tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe.
Siedliska i stanowiska ochrony roslin znajdujg si¢ w granicach obszaru majgcego znaczenie dla
Wspdlnoty ,,Grady w dolinie Odry” PLH020017 oraz Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady
Odrzanskie” PLB020002. Obszary te stanowig naturalne $rodowisko, ktére w omawianym planie
pozostawione zostalo w pierwotnej formie. W zwigzku z powyzszym omawiany plan miejscowy nie
bedzie w zaden sposob ingerowat ani zaburzat srodowiska zycia wspomnianych gatunkéw roslin oraz
siedlisk przyrodniczych. Nie przewiduje si¢ rowniez, aby w jakikolwiek sposob pozostate
zagospodarowanie wsi oraz przyszte zainwestowanie na podstawie planu miejscowego mogto wptynaé
negatywnie na srodowisko zycia tych gatunkow.
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Rys. 7 Zinwentaryzowane gatunki roslin oraz siedliska przyrodnicze
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i danych
wiasnych

e

11. 6 Ocena skutkéw dla zinwentaryzowanych gatunkéw gadow i plazéow oraz ich siedlisk

Na obszarze opracowania planu nie zidentyfikowano wystepowania gadow i ptazow oraz siedlisk
z nimi zwigzanych.

11. 7 Ocena skutkow dla zinwentaryzowanych gatunkéw grzybow i porostow oraz ich siedlisk

Na obszarze opracowania planu nie zidentyfikowano wystepowania grzybow i porostow oraz
siedlisk z nimi zwigzanych.

11. 8 Synteza

W obrebie obszaru objetego planem zidentyfikowano zréznicowane elementy fauny i flory
stanowigce stanowiska i siedliska przyrodnicze. Oceniono, ze wszystkie zidentyfikowane gatunki
znajduja si¢ w granicach chronionych obszaréw: obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty ,,Grady
w dolinie Odry” PLH020017 oraz Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady Odrzanskie”
PLB020002, dla ktorych ochrona srodowiska pozostaje w gestii przepiséw odrgbnych. Ze wzgledu na
ekstensywne lasy, taki oraz obszary zakrzewione, jak réwniez wody powierzchniowe, na ktorych
wystepuje cenna fauna i flora, nie przewiduje si¢, aby zapisy planu w jakikolwiek sposob ingerowaty i
wplywaly negatywnie na stanowiska oraz siedliska poszczegdlnych gatunkéw. Zaplanowana
zabudowa oraz planowe zainwestowanie pojawiajg sie w poinocnej czesci obrebu. Obszary chronione
oraz tereny, na ktorych omawiane gatunki wystepuja, oddziela poinocny kanat Odry oraz waty
przeciwpowodziowe. Dopiero poza nimi pojawia si¢ zabudowa, w glownej mierze juz istniejgca.
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Dodatkowo w omawianym planie wyznaczona jest strefa ochronna w odlegtosci 50 m od watow
ochronnych, w ktérej wystepuja znaczne ograniczenia zagospodarowania, na podstawie zapisow,
wynikajacych z ustawy prawo wodne. W zwiazku z powyzszym ocenia si¢, ze planowania zabudowa
w poOlnocnej czesci obrgbu nie wplynie negatywnie na zidentyfikowane gatunki fauny i fory.
Dodatkowo w tresci uchwaty wprowadzono zapisy, ktore maksymalnie mozliwie chronig elementy
przyrody, m.in. o moéwigce, ze: ,,zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dziatalno$¢ nie mogag
stanowi¢ zagrozenia wystapienia znaczaco negatywnych odzialywan na istniejace siedliska
przyrodnicze lub stanowiska roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong gatunkowa, wystepujacych
w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty ,,Grady w dolinie Odry” PLH020017 oraz
Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw ,,Grady Odrzanskie” PLB020002, dla ktorych obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajgce forme¢ ich ochrony”.
Dodatkowo, w projekcie wprowadzono ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji: prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Zastosowano takze zapisy chronigce wody podziemnych w granicach GZWP nr 320. W
zwiazku z powyzsza logika oraz przyjetymi zapisami uchwaty nalezy uznaé, ze proponowane zapisy
projektu miejscowego planu zagospodarowania nie beda powodowaé znaczaco negatywnego
oddziatywania na srodowisko w kontekscie obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Grady w
dolinie Odry” PLH020017, Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady Odrzanskie” PLB020002, a
w szczegolnosci w kontekscie przedmiotow ochrony powyzszych obszarow, stanowisk i siedlisk
przyrodniczych, zgodnie z opisem szczegotowym powyzej.

12.0cena zmian w krajobrazie

Obszar opracowania jest terenem o typowym krajobrazie podmiejskim, przeksztalconym z
krajobrazu wielkiego w procesie rozwoju obszaru metropolitalnego Wroctawia. Na skutek realizacji
ustalen planu podtrzymana zostanie postgpujaca zmiana krajobrazu miejscowosci. W zakresie
ograniczenia niekorzystnego oddzialywania na krajobraz nowej zabudowy w planie przewidziano
szereg ograniczen i ustalen majacych na celu przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom. Ustalenia
przyjete w planie, dotyczace linii zabudowy, gabarytow zabudowy, rodzaju pokrycia i geometrii
dachu, jak réwniez zapisy dotyczace chronionego historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
wprowadzaja tad przestrzenny na terenach przewidzianych pod zabudowe. Ograniczenie maksymalnej
wysokos$ci realizowanej zabudowy 1 wustalenie minimalnego wskaznika terenow aktywnych
biologicznie znaczaco ograniczy niepozadane oddziatywanie wizualne. Dodatkowo przyjete zapisy
dotyczace stref ochrony konserwatorskiej, obszarow i obiektow, objetych ochrong konserwatorska,
zahamujg negatywny wplyw na krajobraz miejscowosci. W celu utrzymania korytarzy biologicznych
oraz charakterystycznego elementu krajobrazu miejscowosci wprowadzono zapis dotyczacy
utrzymania szpaleréow drzew, badz ich wprowadzenia, zgodnie z rysunkiem planu.

13.Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub

kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko

W projekcie planu wprowadzone zostaly ograniczenia dla istniejgcej i projektowanej zabudowy
Majace na celu regulacje i zapobieganie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Wprowadzone
zostaly ograniczenia dotyczgce stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, maksymalnej
intensywnosci zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
wydzielonych dziatek budowlanych.

W zapisach planu wprowadzone zostaly rowniez ustalenia odnosnie do infrastruktury techniczne;.
Dopuszczono odprowadzenie Sciekow bytowych do istniejgcych i planowanych sieci sanitarnych oraz
stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem spetnienia
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wymagan przepisow odrgbnych. Wprowadzono rowniez ograniczenia W zakresie instalacji do
wytwarzania energii do celdéw grzewczych, W ktorych nalezy stosowaé, spetniajgce wymogi przepisow
odrebnych, paliwa lub odnawialne zrodta energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.

14.Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie

planu

Rozwiazania alternatywne do przedstawionych w projekcie planu polega¢ moga na:

= wprowadzeniu innych niz projektowane przeznaczen terenow;

= podtrzymanie zapisbw obowigzujacych trzech miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego;

= dalsze opracowywanie decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla omawianego obszaru ustalone zostaty w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, CO w duzej mierze
ograniczylo liczg¢ alternatywnych rozwigzan w zakresie przeznaczen terenow. Niemniej jednak
szczegbtowa analiza alternatywnych rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostala wykonana w trakcie jego sporzadzania. W zwiazku z czym
wybor rozwigzan sposrod mozliwych alternatyw nastepowal juz na etapie projektowym.

Alternatywa do omawianego projektu planu miejscowego jest pozostawienie zapisow trzech
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Dalsza czgs¢ obrebu pozostataby, wobec
tego nieobjeta planem miejscowym (jak wczesniej wspomniano plan miejscowy dla wsi Gajkow zostat
uniewazniony w 2015 roku). W zwigzku z brakiem planu miejscowego w dalszym ciggu wydawane
bylyby decyzje o warunkach zabudowy, co rodzi powazne i daleko idace skutki w postaci braku
uwzglednienia szerszego kontekstu, jakim jest caly zwarty obszar miejscowosci, w tym niezbedne
powiazania komunikacyjne. Dalsze indywidualne rozpatrywanie warunkéw zabudowy skutkowatoby
niekontrolowanym, chaotycznym rozwojem miejscowosci, W tym zaburzeniem istniejacych powiazan
i stosunkéw srodowiskowych, powigzan komunikacyjnych oraz funkcjonalno-przestrzennym.

Rozwiagzania zawarte w projekcie planu majg przede wszystkim odpowiedzie¢ na wnioski
dotyczace wystepujacych w tym miejscu nieruchomosci, uwzglednic¢ zapisy obowiazujacych planow i
wydanych wczesniej decyzji o warunkach zabudowy oraz zabezpieczy¢ ten obszar przed
niekontrolowang urbanizacjg (ograniczenia przeznaczen, wskaznikoéw i1 parametréw zabudowy i
zagospodarowania poszczegélnych terendéw w odniesieniu do obowigzujacych zapisow prawa
miejscowego), wprowadzajac Scisle okreslony uktad funkcjonalno-przestrzenny, nadajgcy ramy dla
przysztych  prac  inwestycyjno-budowlanych, przy jednoczesnym zachowaniu  wartosci
srodowiskowych.

15.Propozycje ustalen sprzyjajacych ochronie sSrodowiska
W celu uniknigcia badz ograniczenia negatywnego oddziatywania nowych inwestycji na
poszczegdlne komponenty $rodowiska przyjeto rozwigzania, umozliwiajace zapobiezenie
powstawaniu zanieczyszczen oraz wlasciwe ich unieszkodliwianie.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada:
= nakaz ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci do granic wlasnosci inwestora;
= zakaz stanowienia zagrozenia wystgpienia znaczaco negatywnych odziatywan na:
- istniejace siedliska przyrodnicze lub stanowiska ro$lin, zwierzat i grzybow objetych ochrong
gatunkowa, wystgpujacych w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,,Grady w
dolinie Odry” PLH020017 oraz Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady Odrzanskie”
PLB020002, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody oraz
przepisy ustanawiajace forme ich ochrony,
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- ztoza wod podziemnych wystepujacych w ramach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony wod;

= ochrong akustyczng poszczegolnych terendéw, dla ktorych obowigzujg, dopuszczalne dla
odpowiadajacemu im zagospodarowania, poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

= obowigzek uzycia w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow
grzewczych, spetniajace wymogi przepisow odrebnych paliwa lub odnawialne Zrodta energii o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

= odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegdlnych nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, do kanalizacji deszczowej lub
ciekéw wodnych lub rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

= odprowadzenie S$cickéw systemem kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem speinienia
wymagan przepiséw odrebnych.

Uwzglednione w planie zamierzenia w zakresie ochrony Srodowiska zapobiegaja powstaniu

powaznych zagrozen dla srodowiska i zapewniaja realizacj¢ obowiazujacych przepisow.

16.Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien planu miejscowego oraz czestotliwosci jej

przeprowadzania

Z uwagi na fakt, ze ustalenia projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych
wymagac szczegdlnego monitoringu, analiza skutkoéw realizacji postanowien planu miejscowego
polega¢ powinna na kontynuacji monitoringu poziomoéw zanieczyszczen w poszczegolnych
sktadowych srodowiska z dotychczasowa czestotliwoscia, zgodnie Z przepisami szczegdtowymi.

Poza wskaznikami zanieczyszczen poszczegdlnych sktadowych $rodowiska projekt planu okresla
wlasne wskazniki, ktore pozwalaja na dokonanie oceny i monitorowania efektow jego realizacji.
Podane w formie ilosciowej wskazniki pozwola na przeanalizowanie skutkow poszczegélnych dziatan
1 wynikajace z nich zmiany w $rodowisku. W ramach prac nad prognoza dokonano oceny zapisanych
w planie wskaznikdéw. Uznano, Ze sa one wlasciwe 1 pozwolg na dokonanie oceny skutkow realizacji
poszczegdlnych zamierzen.

Wskaznikami ujetymi w projekcie planu miejscowego zwigzanymi bezposrednio z problematyka
ochrony srodowiska i zdrowia mieszkancow sa m. in.:

= udzial powierzchni biologicznie czynnej,

= wielkos$¢ powierzchni zabudowy,

= wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Weryfikacja wartosci tych wskaznikow prowadzona powinna by¢é w trakcie oceny zgodnosci
zamierzenia z planem przed wydaniem pozwolenie na budowe.

17.Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na

srodowisko
Z uwagi na lokalny zasieg oddzialywania oraz znaczne oddalenie wsi od granic, transgraniczne
oddziatywania na srodowisko nie wystgpi.

18.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica, obejmujacy obszar obr¢bu geodezyjnego Kamieniec
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Wroctawski w gminie Czernica, z wylaczeniem dzialek ewidencyjnych nr 7/2, 4, 3/1, 38, 484, 486/1,
679/1, 679/2, 679/3, 679/4, 679/5, 679/6, 679/7, 679/8, 679/9, 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/14,
679/15, 679/16, 679/17, 679/18, 679/19 oraz czg¢éci dziatki nr 491/2. Gtéwnym celem planu
miejscowego jest korekta przeznaczenia poszczegélnych terenow i ustalenie nowych parametrow
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania dziatek budowlanych, ktore musza by¢ zgodne z zapisami
Studium gminy Czernica. W czesci dotyczacej uwarunkowan scharakteryzowano gming Czernica i
obszar opracowania, gtownie pod katem potozenia, stanu $rodowiska i wystepowaniu obszaréw
i obiektow cennych przyrodniczo.

W dalszej czgsci prognozy odniesiono si¢ do wptywu na srodowisko ustalen sporzadzanego planu
miejscowego. Ustalono, ze w przypadku realizacji ustalen projektu planu miejscowego nie zajda
gwaltowne zmiany w srodowisku. Obecny stan $rodowiska oceniono jako poprawny. Wymieniano
istotne problemy ochrony $rodowiska dla obszaru opracowania planu. W kolejnym punkcie oceniono
przyjete w planie miejscowym rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne. Pozytywnie oceniono
zachowanie w projekcie mpzp wilasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych przeznaczeniach
oraz zastosowane parametry i wskazniki zabudowy.

Kolejny punkt zawiera opis migdzynarodowych, wspolnotowych i krajowych celéw ochrony oraz
oceng w jaki sposob te cele zostaty uwzglednione w projekcie mpzp. Przewidywane oddziatywania na
srodowisko zostalo opisane w rozbiciu na pozytywne inegatywne oddzialywania posrednie i
bezposrednie, wtorne, skumulowane, krétko-, Srednio- i dlugoterminowe, oraz state i chwilowe. W
prognozie przeanalizowano réwniez i oceniono wplyw ustalen mpzp na poszczegolne elementy
srodowiska. Nie stwierdzono znaczacego oddziatywania na ktorgkolwiek ze sktadowych $rodowiska,
takze na obszary chronione Natura 2000.

W prognozie przeanalizowano alternatywne rozwiazania do tych wskazanych w projekcie planu
miejscowego. Stwierdzono, ze wprowadzone ustalenia planu chronig przed ryzykiem wystapienia
zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi. Planowane rozwigzania infrastrukturalne maja skutecznie
chroni¢ $rodowisko przed ponadnormatywnymi zanieczyszczeniami i wystgpieniem szczegdlnych
zagrozen dla srodowiska.

W celu uniknigcia badz ograniczenia negatywnego oddziatywania nowych inwestycji na
srodowisko przyjeto rozwigzania, umozliwiajagce zapobiegni¢cie powstawania zanieczyszczen oraz
wilasciwe ich unieszkodliwianie. Z uwagi na fakt, ze ustalenia planu nie przewiduja realizacji
inwestycji mogacych wymaga¢ szczeg6lnego monitoringu, analiza skutkow realizacji postanowien
planu miejscowego polega¢ powinna na kontynuacji monitoringu poziomow zanieczyszczen w
srodowisku z dotychczasowa czgstotliwoscia. Oddziatywanie transgraniczne nie wystapi.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI GAJKOW, GMINA CZERNICA

Zalacznik
do Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gajkow, gmina Czernica

Oswiadczenie
o spelnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

Oswiadczam, ze jako jeden z wspolautorow i zarazem kierujacy zespolem, ktory opracowat
Prognoze oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gajkow, gmina Czernica” spelniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ww. ustawy tj.:

e ukonczytem, studia magisterskie na kierunku Gospodarka Przestrzenna na Wydziale

Architektury Politechniki Wroctawskiej;

e posiadam, co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych
prognozy oddziatywania na srodowisko do projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a w tym czasie bratlem udzial w przygotowaniu, co najmniej 5 raportow o
oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko Iub prognoz oddziatywania na srodowisko

,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego o§wiadczenia.”.

Pawel Pach
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dr inz. Pawel Pach
PLANISTA PRZESTRZENNY - URBANISTA
ul. Czeredniowa 2A, 55-003 Wojnowice
tel. 604 709 885
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