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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI GAJKOW,
GMINA CZERNICA

(PROJEKT)
UCHWALA NR ...........[2020
RADY GMINY CZERNICA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina
Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22019 r., poz. 506 z p6ézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale
nie zostaty naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica” zatwierdzonego uchwata Nr V111/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r.,
ze zmiang na podstawie uchwaty Nr 1/95/2019 Rady Gminy Czernica z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w
sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica” oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXV/292/2017 Rady Gminy Czernica z dnia 22 listopada 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow,
gmina Czernica, Rada Gminy Czernica uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica,
zwany dalej planem.

2. Zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar obrgbu geodezyjnego Gajkéw w gminie Czernica, z wytaczeniem dziatek
ewidencyjnych nr 7/2, 4, 3/1, 38, 484, 486/1, 679/1, 679/2, 679/3, 679/4, 679/5, 679/6, 679/7, 679/8, 679/9,
679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/14, 679/15, 679/16, 679/17, 679/18, 679/19 oraz czesci dziatki nr 491/2.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktérych przeznaczenie okreslono ponize;j:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
4) teren zabudowy ustugowej - obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem UK;
5) teren zabudowy ustugowe;j lub obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem U-KS;
6) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, 0znaczony symbolem P-U;
7) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
8) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;
9) teren nieczynnego cmentarza i zieleni urzadzonej, 0znaczony symbolem ZCn-ZP;
10) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
11) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;
12) teren infrastruktury technicznej — wat przeciwpowodziowy, 0znaczony symbolem WP;
13) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
14) teren zieleni nieurzadzonej, 0znaczony symbolem Zn;
15) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
16) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
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17)

20)
21)

22)
23)
24)

25)
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teren powierzchniowych wod $rodladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz;

teren powierzchniowych wod $rodladowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc;

teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;

teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL,

teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;

teren drogi publicznej - droga dojazdowa lub teren infrastruktury technicznej - wat
przeciwpowodziowy, oznaczony symbolem KDD-WP;

teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KPJ;

teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KPR;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

teren drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem KDtr.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

granica wydzielenia wewngtrznego;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy;

szpaler drzew;

granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej;

obiekt figurujacy w rejestrze zabytkow;

granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow;

cmentarz parafialny oraz nieczynny cmentarz katolicki, figurujace w gminnej ewidencji zabytkow;
stanowisko archeologiczne figurujace w wykazie zabytkow archeologicznych;

granica strefy ,,W” §cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

stanowisko archeologiczne figurujace w rejestrze zabytkéw archeologicznych;

granica obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Grady w dolinie Odry” PLH020017;

granica Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady Odrzanskie” PLB020002;

granica GZWP Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”;

obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz stopy watu przeciwpowodziowego;

pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV;

granica strefy 50 m ochrony sanitarnej wokoét cmentarza;

granica strefy 150 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;

granica inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

przeznaczenia terenow 0znaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu,

stanowigc jedynie informacje.

1)

2)

§ 4. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

»hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym

dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow. Poza obszarem wyznaczonym przez

nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, schody i okapy, przekraczajace te
lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

,»obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktore;

musi stang¢ $ciana zewngtrzna nadziemnej czg$ci budynku, przynajmniej na 70% swojej dlugosci;
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4)

5)

6)

7)

8)
9

10)

11)
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,,wysoko$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

»szerokos¢ zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ odleglto$¢ miedzy zewnetrznymi krawedziami
zewngtrznych $cian budynku;
Hterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,

ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu Kkolejnymi symbolami
wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow;

»wydzieleniu wewnetrznym” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu wyznaczong granicami
wydzielenia wewnetrznego, dla ktdérej obowigzuja dodatkowe ustalenia w zakresie zasad przeznaczenia
i zagospodarowania;

,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzgce sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w wykazie zabytkow;

»uslugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzgce realizacji celow publicznych
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
»szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe lub dwurzedowe nasadzenia drzew

w odlegtosciach od 5 do 15 m, ktorych lokalizacja moze podlega¢ przesunigciom w graniach terenu,
a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejgcych i projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, w miejscach doj$¢ i dojazdéw lub w miejscach, gdzie wystepuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

»drogach transportu rolnego” — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe prowadzace do gruntow i
gospodarstw rolnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ zielen,
zbiorniki wodne, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania, urzadzenia infrastruktury technicznej i inne
urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

obowiazujace linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

dla budynkéw znajdujacych si¢ w calosci lub w czgSci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy lub obowigzujace linie zabudowy zezwala sie na budowe,
przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla
poszczegblnych terenow;,

dla budynkéw znajdujacych sie w catosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala si¢ na przebudowg, remont i zmiang sposobu uzytkowania;

w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad gtownych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czgsci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do
dachu budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreSlone w zapisach
szczegotowych dla poszczegodlnych terenow;

dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejSciami do budynkow lub nad tarasami;

w przypadku zabudowy istniejgcej dopuszcza sie zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji, wysoko$ci
zabudowy, szerokosci zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia
dachu;

w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nalezy zachowaé, uzupetni¢ lub wprowadzi¢ szpalery
drzew;

pozostale szczegdtowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zamierzenia inwestycyjne 1 prowadzona dzialalno$¢ nie mogg stanowi¢ zagrozenia wystgpienia
znaczaco negatywnych odzialywan na:
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3)

4)

5)

6)

7)

8)
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a) istniejace siedliska przyrodnicze lub stanowiska roslin, zwierzat i grzyboéw objetych ochrong
gatunkowa, wystepujacych w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty ,,Grady
W dolinie Odry” PLH020017 oraz Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw ,,Grady Odrzanskie”
PLB020002, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy
ustanawiajgce forme ich ochrony,

b) ztoza wdd podziemnych wystepujacych w ramach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 320
,Pradolina rzeki Odry”, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony wod;

tereny oznaczone symbolami MN stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod

zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju

zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

tereny oznaczone symbolami MN-U stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone

pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju

zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

tereny oznaczone symbolami US, ZP stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone

na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju

zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwiazanych ze statym lub

czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali, obiektéw zamieszkania

zbiorowego lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolami: MN-U,

U, obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone

W przepisach odrebnych;

na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, US zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych

potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

na terenach oznaczonych symbolami: U, U-KS, Uk, P-U, ZC, E, K zakazuje si¢ przedsiewzieé

mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w

zakresie infrastruktury technicznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu, dla

zespohu koscielnego kosciota par. pw. Sw. Matgorzaty oraz cmentarza parafialnego, ujetych w gminnej

ewidencji zabytkow;

w strefie, o ktoérej mowa w pkt 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie i wyeksponowanie poszczegélnych elementow historycznego uktadu
przestrzennego,

b) nakazuje si¢ utrzymanie, rewaloryzacj¢, konserwacje oraz modernizacj¢ techniczng zabudowy w
formie historycznej wraz z dostosowaniem obecnego lub projektowanego przeznaczenia do wartosci
poszczegdlnych obiektow,

C) zakazuje si¢ przeksztalcen, zmieniajgcych rozplanowanie, gabaryty i forme architektonicznag
poszczegblnych obiektow,

d) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony zabytkow;

ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu i obejmujaca

historyczny uktadu ruralistyczny wsi Gajkow, ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) w przypadku nowej zabudowy nakazuje si¢ jej realizacj¢ z zachowaniem warto$ci historycznych
otoczenia oraz w nawiazaniu do zabudowy historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy
architektonicznej, uzytych materiatdow i ich kolorystyki,

b) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe poszczegodlnych obiektow z zachowaniem
warto$ci historycznych oraz w nawigzaniu do zabudowy historycznej w zakresie formy
architektonicznej, gabarytow, formy i stosowanych materiatow oraz spadkoéw i pokrycia dachow,

C) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materialbw w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
zabudowie historycznej - wymagane elewacje Kklinkierowe lub tynkowane, z elementami
uzupetniajacymi z klinkieru lub drewna,
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
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d) w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowa¢ odcienie bieli, jasnych szaro$ci, rozbielonych
bezy i piaskow, nawigzujace do kolorystyki zabudowy historycznej,

e) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych,

f) wyklucza sie mozliwo$é prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych

i elektroenergetycznych,

g) elementy urzadzen infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajagcy zachowanie
warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

na obszarze objetym planem wystgpuja obiekty figurujace w rejestrze zabytkow, dla ktorych

obowiazuja przepisy odrgbne:

a) kosciot par. §w. Matgorzaty, ul. Glowna 52, nr w rejestrze zabytkow A/1187/1248,

b) gospoda, ul. Gtéwna 50, nr w rejestrze zabytkow A/3795/702/W;

ustala si¢ ochrong obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) mur z kaplicami przy kosciele,

b) cmentarz,

c) plebania, nr 35,

d) stodota przy plebanii, nr 35,

e) cmentarz katolicki,

f) dom mieszkalny, ul. Gtowna 5,

g) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 24,

h) dom mieszkalny, ul. Gtowna 28,

i) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 36,

j) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 38,

k) dom mieszkalny, ul. Gtowna 46,

I) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 51,

m) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 55,

n) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 82,

0) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Polna 1,

p) dom mieszkalny, ul. Polna 2,

g) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Poprzeczna 2,

r) dom mieszkalny, d. plebania, ul. Przedszkolna 1,

s) most drogowy — Kanat Janowicki;

dla obiektoéw, o ktorych mowa w pkt 6 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne, planowane przy tych obiektach, nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow,

b) nakazuje si¢ utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu,

c) dopuszcza sie¢ modernizacje, rozbudowe i przebudowe wylacznie przy zachowaniu pierwotnego
charakteru oraz przy zachowaniu substancji zabytkowej, nawigzujac gabarytami, sposobem
ksztattowania bryly, spadkiem i pokryciem dachu oraz uzytymi materiatami do zabudowy
historycznej;

dla cmentarza katolickiego, o ktorym mowa w pkt 6, lit. e, ktorego granice sg tozsame z liniami

rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZCn-ZP, obowiazuja nastepujace

ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie oraz konserwacje historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w tym
historycznych ogrodzen, bram, nagrobkow, obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni oraz obiektow
architektonicznych,

b) dopuszcza sie grodzenie terenu w postaci muru, ogrodzenia o konstrukcji metalowej lub zywoptotu,

) nakazuje si¢ utrzymanie i zabezpieczenie mogit i nagrobkow o wartoéciach zabytkowych,

d) dla mogit i nagrobkéw dopuszcza si¢ tworzenie lapidaridéw, badz inng forme¢ ochrony, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, tozsama z obszarem

figurujacym w wykazie zabytkow archeologicznych i obejmujaca obszar objety planem z wytaczeniem

obszaru w granicach strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 9 obowigzuje nastepujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami

ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne, dokumentujace grodzisko stozkowe
wraz z fosg, datowane na okres pdznego $redniowiecza (XIII-XIV w.) o nr 10/12/81-30 AZP, wpisane
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do rejestru zabytkow archeologicznych, nr w rejestrze zabytkow archeologicznych 49/230/Arch/1966,
dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;
ustala si¢ strefe ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wokot stanowiska
archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 11, zgodnie z rysunkiem planu;
w strefie, o ktorej mowa w pkt 12, obowiazuja nast¢pujace ustalenia: Obiekt o zachowanej formie
krajobrazowej, dla ktérego wyznaczono strefe ,,W” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, wylaczony jest z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszyc¢ jego
specyficzng forme. W strefie tej wprowadza sie priorytet wymogdéw konserwatorskich oraz zakaz
wszelkich dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja
zabytkowego terenu;
ustala si¢ ochrone nastepujacych stanowisk archeologicznych figurujacych w wykazie zabytkow
archeologicznych:
a) stanowisko 1/3/81-30 AZP, dokumentujace:
- obozowisko z kultury komornickiej, datowane na okres mezolitu,
- grob szkieletowy, datowany na okres neolitu,
- osade z kultury tuzyckiej, datowang na okres epoki brazu,
b) stanowisko 2/4/81-30 AZP, dokumentujace:
- osade, datowana na okres wczesnego sredniowiecza,
- osade, datowana na okres p6znego $redniowiecza,
c) stanowisko 3/5/81-30 AZP, dokumentujace:
- §lad osadnictwa, datowany na okres neolitu,
- §lad osadnictwa z kultury tuzyckiej, datowany na epoke brazu — okres halsztacki,
- §lad osadnictwa z kultury przeworskiej, datowany na p6zny okres rzymski,
- §lad osadnictwa, datowany na okres pradziejow,
- §lad osadnictwa datowany na pozne Sredniowiecze,
d) stanowisko 4/6/81-30 AZP, dokumentujace:
- $lad osadnictwa z kultury przeworskiej, datowany na p6zny okres rzymski,
- §lad osadnictwa, datowany na okres wczesnego Sredniowiecza,
- §lad osadnictwa, datowany na okres pdznego Sredniowiecza,
- osade, datowana na okres pradziejow,
- $lad osadnictwa z kultury przeworskiej, datowany na okres rzymski, fazy C-D,
- osade, datowang na okres XIV-XVI w.,
e) stanowisko 5/7/81-30 AZP, dokumentujace $lad osadnictwa z kultury przeworskiej, datowane na I w.
p.n.e.,
f) stanowisko 6/8/81-30 AZP, dokumentujace:
- osade, datowang na okres neolitu,
- osade z kultury tuzyckiej, datowang na okres epoki brazu — okres halsztacki,
- osade z kultury komornickiej, datowang na okres mezolitu,
- osade, datowang na okres péznego $redniowiecza,
- osade, datowang na okres pradziejow,
- osad e z kultury ceramiki wstegowej klutej, datowang na okres faz p6znych,
- osade, datowang na okres p6znego $redniowiecza,
g) stanowisko 7/9/81-30 AZP, dokumentujace:
- §lad osadnictwa, datowany na okres neolitu,
- $lad osadnictwa z kultury tuzyckiej, datowany na okres epoki brazu — okres halsztacki,
- §lad osadnictwa z kultura komornickiej, datowany na okres mezolitu,
- $lad osadnictwa, datowany na okres p6znego $redniowiecza,
- $lad osadnictwa, datowany na okres pradziejow,
- $lad osadnictwa z kultury ceramiki wstggowe;j ktutej, datowany na okres faz poznych,
- §lad osadnictwa, datowany na okres p6znego $redniowiecza,
h) stanowisko 8/10/81-30 AZP, dokumentujace $lad osadnictwa z kultury tuzyckiej, datowany na okres
epoki brgzu — okres halsztacki,
i) stanowisko 17/19/81-30 AZP, dokumentujgce osade, datowang na okres p6znego $redniowiecza,
J) stanowisko 18/20/81-30 AZP, dokumentujace osade, datowana na okres pdznego $redniowiecza,
k) stanowisko 19/21/81-30 AZP, dokumentujace:
- osade, datowang na okres pradziejow,
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- osade z kultury tuzyckiej, datowanej na epoke brazu — okres halsztacki,
1) stanowisko 20/22/81-30 AZP, dokumentujace:
- §lad osadnictwa, datowany na okres pradziejow,
- §lad osadnictwa, datowany na okres wczesnego Sredniowiecza,
- osade, datowana na okres XIV-XVI w.,
m) stanowisko 21/23/81-30 AZP, dokumentujace:
- §lad osadnictwa, datowany na okres pradziejow,
- §lad osadnictwa, datowany na okres XII-XIV w.;
dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 14, cmentarza katolickiego, o ktorym mowa w
pkt 6, lit. e, ktorego granice sa tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terenu 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZCn-ZP, oraz dla strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt
1 obowiazuje nastgpujgce ustalenie: w przypadku zamierzen inwestycyjnych, zwigzanych z pracami
ziemnymi, nakazuje si¢ przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

obowiazujq nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

tereny oznaczone symbolami ZP, KDZ, KDL, KDD, KDD-WP, KPJ, KPR stanowia przestrzenie

publiczne;

dla terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDD-WP, KPJ, KPR

obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

dla terenu zieleni urzadzonej 0znaczonej symbolem 1ZP obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ chodnikoéw, $ciezek rowerowych i urzadzen stuzacych rekreacji, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

w granicach okreslonych na rysunku planu wystgpuje obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty ,,Grady
w dolinie Odry” PLH020017 oraz Obszar Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady Odrzanskie” PLB020002,
dla ktorych obowigzuja ograniczenia wynikajace przepiséw odrgbnych;

w granicach okre$lonych na rysunku planu wystepuje Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 320

,»Pradolina rzeki Odry”, dla ktérego obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepisow odrgbnych;

na obszarze objetym planem wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi w postaci:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami (z wylgczeniem
terenow wod $rodladowych): 2WP, 3WP, 4WP, 5WP, 6WP, 1KDD-WP, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 2US, 31KPJ, 2KDtr, 3KDtr, 5KDtr, 6KDtr, 6ZL, 7ZL,
8ZL, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na terenach oznaczonych symbolami (z wylgczeniem
terenéw wod $rodladowych): 2WP, 3WP, 4WP, 5WP, 6WP, 1IKDD-WP, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 2US, 31KPJ, 2KDtr, 3KDtr, 5KDtr, 6KDtr, 6ZL, 7ZL,
8ZL, gdzie prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q1% i Q10%) obowiazuja ograniczenia wynikajace

Z przepisow odrebnych, w tym zakazy wynikajgce wprost z ustawy Prawo Wodne;

na obszarze objetym planem wystepuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz

stopy watu przeciwpowodziowego, obejmujaca obszary wyznaczane w odlegtosci do 50 m od watow

przeciwpowodziowych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuje ograniczenia wynikajace

z przepisow odrebnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1)

ustala si¢, ze wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? na kazdy lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
blizniaczej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN-U,
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a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, w ramach terendéw
oznaczonych symbolami MN, MN-U,

b) 1000 m? dla zabudowy uslugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN-U, U, P-U,

c) 2500 m? dla obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji w ramach terenéw oznaczonych symbolami US,
ZN-US,

d) 5000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenéw oznaczonych
symbolami P-U,

e) 1 m?dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terenow;

minimalne szerokosci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 16 m na kazdy lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,
w ramach terenow oznaczonych symbolami MN, MN-U,

b) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, w ramach terenow
oznaczonych symbolami MN, MN-U,

c) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenow oznaczonych symbolami MN-U, U, P-U,

d) 30 m dla obiektow i urzadzen sportu i rekreacji w ramach terenéw oznaczonych symbolami US, ZN-
us,

e) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenéw oznaczonych
symbolami P-U,

f) 1 m dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terendw;

granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-

110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegolnych terenow,

przeznaczonych na komunikacje oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz nie mniejszych niz:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki: 1 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich

uzytkowaniu obowiazuje nastepujace ustalenie:

1)
2)

3)

w granicach 50 m od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wyst¢puje strefa 50 m ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

w granicach 150 metréw od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystgpuje strefa 150 m
ochrony sanitarnej wokot cmentarza, dla ktorej zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody;

do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznej linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV nalezy uwzglednic
pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci 2,5 metra od osi
skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuja:

a) zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysoko$ci powyzej 3 metrow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 2 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) 2 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow sportu
i rekreaciji,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektow ustug sportu i rekreacji,

e) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej,

f) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenu cmentarza;

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg stosownie do

przepisow odrebnych;

realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych

i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

lokalizacj¢ miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownolegltym,
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prostopadtym i uko$nym;

w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajgcych bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd droga wewnetrzna o minimalnej szerokosci 8 m;

w przypadku dojazdéw, o ktérych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je
placem manewrowym do zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

dopuszcza si¢ rozbudowe i realizacje urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zaopatrzeniu i

obstudze odbiorcow na terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zapewnic z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych uj¢¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekOw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod
warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrgbnych;

w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych i

roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegolnych

nieruchomosci powierzchniowo (w granicach dziatki), z zastosowaniem studni chtonnych, zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych, do kanalizacji deszczowej, cieckéw wodnych lub rowdéw melioracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrgbnych,

C) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2
oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz
jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej sieci gazowej, na zasadach okreSlonych w
przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w
cieplo,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac,
spelniajace  wymogi przepisow odrgbnych, paliwa lub odnawialne Zrodla energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW;

w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujgce ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej

nalezy zapewni¢ kablowg lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami

nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

w zakresie melioracji obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych, poszerzanie lub zmiang przebiegu istniejacych rowow
melioracyjnych,

b) dopuszcza si¢ czesciowe lub calkowite zarurowywanie odcinkdéw istniejacych rowow w ramach
terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ, KPR, KDW, KDtr, nazasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,
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c) w przypadku konieczno$ci zapewnienia dojscia lub dojazdu do dziatki dopuszcza sie czeSciowe
zarurowywanie odcinkow istniejagcych rowdow w ramach pozostatych terenéw, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania teren6w: nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuja nastepujace ustalenia: stawki procentowe ustala si¢ na:

1) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami 1US, 2US oraz terenéw drég publicznych oznaczonych
symbolami KDZ, KDL, KDD, KDD-WP, KPJ, KPR;
2) 30% dla pozostatych terenow.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym.

§ 17. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro
2012 obowiazujq nastepujace ustalenia: na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja inwestycje
celu publicznego o znaczeniu krajowym, umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

1) ,Modernizacja Wroctawskiego Wezta Wodnego™ - przebudowa systemu ochrony przeciwpowodziowej
m. Wroctawia - zmiana montazu finansowego - pozyczka z Banku Swiatowego" - lista projektow
indywidualnych dla Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013, ktorej
granice ustala si¢ na tozsama z granicg inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wyznaczong zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ,Modernizacja Wroctawskiego Wezta Wodnego" - zestawienie inwestycji zawartych w Programie dla
Odry-2006, ktorej granice ustala si¢ na tozsamg z granicg inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wyznaczong
zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MN do
82MN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 35%;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5;
5) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 metréw z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ zabudowy na 18 metrow;
9) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
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11)

1)

2)
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z zastrzezeniem pkt 11, ustala si¢ realizacjg:

a) dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, brazowym lub ich odcieniach,

b) stropodachéw z nawierzchnig ziemna, urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje;

dla wiat, garazy oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza sig realizacjg wszystkich ksztattow, spadkow

i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtownych

potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub

wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w

kolorze ceglastym, czarnym, brazowym lub ich odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza

niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace;j,

b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej (na kazdy lokal mieszkalny);

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod urzadzenia

infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone

symbolami od 1IMN-U do 24MN-U.

1)
2)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

C) obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktow do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadow,

e) obiektow zwigzanych ze sprzedaza, wynajmem i naprawg pojazdéw samochodowych,
f) myjni samochodowych,

g) strzelnic.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9

10)

11)

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%);

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;

ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:

a) 9 metréw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ zabudowy na 18 metrow dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

z zastrzezeniem pkt 10, dla terenéw lub ich czgsci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachowka ceramiczna lub cementowa W kolorze ceglastym lub jego
odcieniach;

dla wiat, garazy oraz budynkoéw gospodarczych o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m,
potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dopuszcza sig¢ realizacje wszystkich
ksztaltow, spadkoéw i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow
dwuspadowych, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach;

z zastrzezeniem pkt 12, dla terenéw lub ich czgsci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, ustala si¢ realizacjg:
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1)

2)
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a) dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, bragzowym lub ich odcieniach,

b) stropodachow z nawierzchnig ziemng, urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

dla wiat, garazy oraz budynkow, potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w

przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala sig¢

obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramicznag,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym, brazowym lub ich
odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza

niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace;j,

¢) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej (na kazdy lokal mieszkalny);

dopuszcza sie wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod urzadzenia

infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzng.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone

symbolami od 25MN-U do 30MN-U.

1)
2)

3)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

C) obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktow do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadow,

e) obiektow zwigzanych ze sprzedaza, wynajmem i naprawg pojazdéw samochodowych,
f) myjni samochodowych,

g) strzelnic;

zabudowa uslugowa - ustugi publiczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

zabudowa ustugowa o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 oraz zagospodarowanie z nig powigzane nie moga

stanowi¢ wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng wytacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%);

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;

ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 9 metréw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ zabudowy na 18 metréw dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacjg:

a) dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, brgzowym lub ich odcieniach,

b) stropodachéw z nawierzchnig ziemna, urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje;

dla wiat, garazy, budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i

pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtdwnych potaci

dachowych powyzej 12° ustala sie obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych,
krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym,
czarnym, brgzowym lub ich odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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1) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace;j,
d) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej (na kazdy lokal mieszkalny);

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzng.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;
4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 metréw;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowe;j, oznaczony symbolem 3U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: zabudowa ustugowa z
wylaczeniem:

1) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

2) obiektow handlu hurtowego,

3) obiektéw zwigzanych z dystrybucija paliw,

4) punktéw do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadow,

5) obiektow zwigzanych ze sprzedazg, wynajmem i naprawg pojazdéw samochodowych,

6) myjni samochodowych,

7) strzelnic.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) =z zastrzezeniem pkt 7, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach;

7) dla wiat oraz garazy o wysoko$ci zabudowy nieprzekraczajgcej 4 m dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztaltow, spadkéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek realizacji dachow
dwuspadowych, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowe;j - obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem 1UKk.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: obiekty kultu religijnego i
obiekty towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%.

§ 24. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowe;j lub obstugi komunikacji samochodowej 1U-KS.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;
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2) obiekty i urzadzenia zwigzane z obshugg komunikacji;
3) parkingi.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2,1;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 metréw;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczone
symbolami od 1P-U do 14P-U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylaczeniem obiecktow zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat;
2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2,1;
4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 15 metréow dla budynkow,
b) 30 metréw dla budowli;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: obiekty i urzadzenia sportu

i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,2;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 7 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢é dachdow z zastrzezeniem, ze w
przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢
obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, w kolorze ceglastym, czarnym,
bragzowym lub ich odcieniach.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, 0oznaczony symbolem 2US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujgce ustalenie: istniejace niekubaturowe obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig¢ realizacji nowej zabudowy;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 95%;

§ 28. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) cmentarz;
2) obiekty zwigzane z obstuga cmentarza.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%.

§ 29. 1. Ustala sig¢ teren nieczynnego cmentarza i zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZCn-ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) nieczynny cmentarz;
2) zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami od 1E do
6E.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: obiekty i urzadzenia obshugi
sieci elektroenergetycznej.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;,
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;
5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 31. 1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone symbolami od 1K do 5K.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: obiekty i urzadzenia obshugi
sieci kanalizacyjnej.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;
5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 32. 1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej - watl przeciwpowodziowy, 0znaczone symbolami
od 1WP do 6WP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) obiekty i urzadzenia wodne zwigzane z obstuga cieku wodnego;
2) drogi rowerowe.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%.

§ 33. 1. Ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.
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§ 34. 1. Ustala sie tereny nieurzgdzonej, 0znaczone symbolami od 1Zn do 15Zn.
2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) taki;
2) zadrzewienia;
3) tereny istniejacych upraw rolnych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 9R.
2. W zakresie przeznaczenia teren6w obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) tereny upraw rolnych;

2) 1aki;

3) stawy hodowlane;
4) ogrody;

5) zadrzewienia;

6) zalesienia.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 36. 1. Ustala sig¢ tereny lasow, oznaczone symbolami od 1ZL do 8ZL.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuje nastepujace ustalenie: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren powierzchniowych wod srédladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem
1WSz.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zbiorniki wodne;
2) zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) realizacje ktadek i mostkoéw oraz innych urzadzen wodnych,

b) realizacj¢ obiektow gospodarki wodnej,

€) modernizacj¢ i przebudowe zbiornikow.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wod srodladowych — cieki wodne, oznaczone symbolami
od 1WSc do 66WSc.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) cieki wodne;
2) zielen;
3) droga klasy dojazdowej i obiekt mostowy w granicach wydzielenia wewnetrznego terenu 1WSc.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) dopuszcza sig realizacje ktadek i mostkow oraz innych urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 39. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy zbiorczej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala
si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
1) zgodnie z rysunkiem planu dla terenu 1KDZ;
2) na 20 m dla terenu 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami od 1KDL do 8KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nast¢pujgce ustalenie: droga klasy lokalnej.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) na 12 m dla terenéw 1KDL,

b) na 15 m dla terenu 2KDL,

c) zgodnie z rysunkiem planu dla terenow 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL,;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do
27KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy dojazdowe;j.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) od 8 m do 12 m dla terenu 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) na 10 m dla terenow 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) na 10 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12 m na 12 m dla terenu 16KDD, 17KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,
d) na 10 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 15 m na 18 m dla terenu 18KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,
e) od 10 m do 12 m dla terenu 19KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
f) od 10 m do 12 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 19 m na 20 m dla terenu 20KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,
g) na 12 m dla terenu 21KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
h) od 12 m do 15 m dla terenu 22KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
i) na 15 m dla terenu 23KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
j) zgodnie z rysunkiem planu dla terenéw 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD zgodnie z
rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe lub tereny infrastruktury technicznej —
wal przeciwpowodziowy, oznaczony symbolem 1KDD-WP, 2KDD-WP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) droga klasy dojazdowej;
2) obiekty i urzadzenia wodne zwigzane z obstugg cieku wodnego;
3) obiekt mostowy w granicach wydzielenia wewnetrznego.
h) W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami od 1KPJ do 31KPJ.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: ciagg pieszo-jezdny.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych:

a) od 5 m do 8 m dla terenu 1KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na 6 m dla terenéw 2KPJ, 3KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

C) na 6 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 12 m na 12 m dla terenow 4KPJ, 5KPJ,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) od 6 m do 8 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 11 m na 12 m dla terenu 6KPJ,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) od 7 m do 8 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 12 m na 19 m dla terenu 7KPJ,
zgodnie z rysunkiem planu,

f) na 8 mdla terenu 8KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

g) na 8 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 10 m na 12 m terenéw 9KPJ, 10KPJ,
zgodnie z rysunkiem planu,

h) na 8 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 11 m na 12 m terenu 11KPJ, zgodnie z
rysunkiem planu,
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i) na 8 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 12 m na 12 m terenéw 12KPJ, 13KPJ,
14KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

j) na 8 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 12 m na 14 m terenu 15KPJ, zgodnie z
rysunkiem planu,

k) od 8 m do 10 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 30 m na 32 m dla terenu 16KPJ,
zgodnie z rysunkiem planu,

1) od 9 do 10 m dla terenow 17KPJ, 18KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

m) na 10 m dla terenu 19KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

n) na 10 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 12 m na 14 m dla terenéw 21KPJ,
22KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

0) zgodnie z rysunkiem planu dla terenéw 23KPJ, 24KPJ, 25KPJ, 26KPJ, 27KPJ, 28KPJ, 29KPJ,
30KPJ, 31KPJ, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 44. 1. Ustala si¢ tereny ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami od 1KPR do 4KPR.
2. W zakresie przeznaczenia teren6w obowigzuje nastepujace ustalenie: cigg pieszo-rowerowy.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala

si¢ szeroko$¢ ciggow pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu.

1)

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 41KDW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:

ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) od 5 m do 6 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 15 m na 15 m dla terenu 1IKDW,

b) na 6 m dla terenow 2KDW, 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

€) na 6 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12 m na 12 m dla terenow 4KDW, 5SKDW,
6KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

d) od 6 m do 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12 m na 12 m dla terenu 7TKDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) od 6 m do 10 m dla terenu BKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

f) na 8 mdla terenu 9KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

g) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 11 m na 12 m dla terenu 10KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

h) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12 m na 12 m dla terenéw 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

i) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12 m na 14 m dla terenu 19KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

j) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 22 m dla terenu 20KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

k) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 23 m dla terenu 21KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

I) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 24 m dla terenu 22KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

m)na 10 m dla terenow 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,
31KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

n) na 10 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 9 m na 12 m dla terenu 32KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

0) na 10 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12 m na 12 m dla terenu 33KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

p) na 10 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12 m na 14 m dla terenu 34KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

q) na 10 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 17 m na 20 m dla terenu 35KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

r) od 10 m do 11 m dla terenu 36KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

s) od 10 m do 12 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 17 m na 20 m dla terenu 37KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,
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t) na 15 m dla terenu 38KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

u) zgodnie z rysunkiem planu dla terenéw 39KDW, 40KDW, 41KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny drog transportu rolnego, oznaczonych symbolami od 1KDtr do 6KDtr.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuje nast¢pujace ustalenie: droga transportu rolnego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala
si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe

§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.
§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2020
Rady Gminy Czernica
zdnia ............ 2019.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869), Rada Gminy Czernica rozstrzyga, co
nastepuje:

1.Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi  Gajkow, gmina Czernica, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji i budowie drog lokalnych, dojazdowych, ciagdéw pieszo-jezdnych i ciggdéw pieszo-
rowerowych w ramach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD, KDD-WP,
KPJ, KPR, bedacych we wiadaniu gminy;

2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.
2.Realizacja ww. zadan odbywa¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym

i sSrodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.
3.Wykup terenow pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

a realizacja inwestycji w trybie zamdowien publicznych.

4 Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i ustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji

i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.
5.Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodoéw wlasnych gminy badz innych zrodet

finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI GAJKOW,
GMINA CZERNICA

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../2020
Rady Gminy Czernica
zdnia ............ 2019.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz.U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gmina Czernica ustala, co nastepuje:
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