Projekt

z dnia 24 stycznia 2020 r.
Zatwierdzony przez ..........coccecernnenne

UCHWAELA NR ...ueeeeecvrnenns
RADY GMINY CZERNICA
Zdnia ....cecevvvirienns 2020 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Male,
gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r.
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Gminy Czernica nr
IV/32/2019 z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Nadolice Mate, gmina Czernica, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalenl Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica
(Uchwala Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. z p6zn. zm., tj. Uchwalg Nr
X1/95/2019 z dnia 23 pazdziernika 2019 r.) Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice
Male, gmina Czernica, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czgsé uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Nadolice Male, gmina Czernica” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czernica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigeie Rady Gminy Czernica o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Hekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglosé
lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepiséw odrebnych, poza ktéra nie moze by¢
wysunigta zewnetrzna nadziemna czg$¢ $ciany budynku. Przy czym dopuszcza si¢ wysuniecia przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzyms6w na wysokosci powyzej parteru: do 0,5m,

- balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy, przedsionkéw, daszkow
nad wejsciami, wiatrotapéw: do 2,0 m;

2) uslugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, ktére nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny oraz nie sa zaliczone do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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3) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granica terenu objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiary;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,,OW” ochrony archeologicznej;

8) zasieg Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320;

9) stanowisko archeologiczne;

10) obiekty wpisane do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

11) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasem technologicznym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowig ustalenia informacyjne.

Rozdzial IT
Ustalenia szczegélowe

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny or6éznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U;

3) tereny zabudowy ushigowej oznaczone symbolami: 1U, 2U;
4) teren zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczony symbolem: U/P;
5) teren zabudowy ustugowej — ustug publicznych lub ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem Up/US;
6) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, 1ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP;
7) teren wod powierzchniowych srodladowych oraz zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: WS/ZP;
8) tereny wod otwartych i plynacych oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS;
9) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem: IT;
10) teren drog publicznych — klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;
11) tereny drég publicznych — klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;
12) tereny drég publicznych — pieszojezdni oznaczone symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx;
13) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: 1IKDW, 2ZKDW, 3KDW, 4KDW, SKDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1. Lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalmych linii
zabudowy.

2. Zachowanie istniejgcej skali i charakteru zabudowy zagrodowej oraz w miar¢ mozliwosci zachowanie
starodrzewu dla teren6w publicznych.

3. Linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1. nie obowiazuja dla budowli infrastruktury techniczne;.
§ 6. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dostep do wod pow1erzchmowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

I
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2) zakaz grodzenia w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od terenéw wéd powierzchniowych $rédladowych
oznaczonych symbolem WS oraz WS/ZP, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej oraz z wyjatkiem przedsigwzigé dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu;

5)zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenéw

oznaczonych symbolami U/P, U, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz
z wyjatkiem przedsiewzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych zwykopéw, o dopuszczalnej zawartoici substancji
powodujgcych ryzyko w glebie lub wziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania

dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna,
2) dla terené6w oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo
— ushugows;
3) dla terenu oznaczonego symbolem Up/US:
a) w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
b) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyijno
— wypoczynkowych;
4) dla terenu oznaczonego symbolem ZP: w przypadku lokalizowania uslug sportu, turystyki, rekreacji
i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesne;j:

1. Wprowadza si¢ stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, dla ktérej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) zakaz lokalizacji naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio
z obstuga terenu;

2) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztéw zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji;

3) zakaz lokalizacji ogrodzeni betonowych z elementéw prefabrykowanych;

4) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

5) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsa obiektéw istniejacych wymaga sie
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
zabudowy aw przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzyé spéjng
kompozycje z istniejaca czedcig;

6) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycjg przestrzenno-

a{g 'tgktlpwﬂ w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu
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i wysokosci dachu, uzytych form ipodziatéw architektonicznych, materiatu oraz przy nawigzaniu do
historycznej zabudowy miejscowosci;

7) zastosowanie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia od 38° do 45° pokrytych
dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym;

8) nowa zabudowa nie moze przewyzszaé skala zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej;

9) elementy infrastruktury winny by¢é projektowane w spos6b uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego.

2. Dla obiektéw wpisanych do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw tj.:
- ul. Zielona nr 4, Nadolice Mate, dom mieszkalny,
- ul. Zielona nr 13, Nadolice Male, dom mieszkalny,
- ul. Zielona nr 18, Nadolice Mate, dom mieszkalny,
- ul. Zielona nr 20, Nadolice Male, dom mieszkalny,
- ul. Zielona nr 25, Nadolice Male, dom mieszkalny, ustala si¢:
1) ochrone gabarytéw budynkow, ksztattu dachu i jego rodzaju pokrycia;
2) ochrong wystroju architektonicznego elewacji budynku, stolarki okiennej i drzwiowej;
3) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;

4) w przypadku koniecznoéci przebijania nowych otworéw budynku harmonizacj¢ z zabytkowa elewacja
budynku;

5) ochrone zachowanego uktadu i wystroju wngtrz;
6) kolorystyke budynkow oraz stosowanie materialéw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan;
7) zakaz stosowania okfadzin $ciennych typu ,,siding”;
8) uzgadnianie z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich prac budowlanych oraz
zmian funkcji obiektow;
3. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych oraz na obszarze stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych pod numerem 1/51/80-

30AZP ustala sie wymoég przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi;

4, Dla obszaru objetego planem w przypadku odkrycia w trakcie robét budowlanych przedmiotéw, co do
ktérych istnieje przypuszczenie, iz s3 one zabytkami, postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagani wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu dla
terenéw oznaczonych symbolem UP/US, WS/ZP, ZP oraz drég publicznych ustala sie:

1) obowigzek zagospodarowania i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw iplacéw w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

2) obowigzek dostosowania nowej zabudowy gabarytami, skalg i charakterem, wtym elementéw matej
architektury do istniejgcej zabudowy, wpisanej do gminnej ewidencji zabytkdw.

§ 9. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN:

1) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
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f) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do dwoéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
z uwzglednieniem zastrzezen §7 ust 1 pkt 8,

- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej niz 6,0 m
z uwzglednieniem zastrzezen §7 ust 1 pkt 8,

g) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50° z uwzglednieniem zastrzezen
§7 ust. 1 pkt 7,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?,

i) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje¢ obiektow infrastruktury technicznej,

J) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 617,
k) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych, garazowych bezposrednio przy
granicy dziatek lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow, drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
5,0m,

c) lokalizacje obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej zuwzglednieniem zastrzezen §7
ust. 1 pkt 1-4.

§10. W  zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j lub ustugowej,
b) lokalizacj¢ ustug wytacznie nieucigzliwych,

¢) lokalizacjg zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos’c’ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna— 1,0,

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
g) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ushugowego — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m, z uwzglednieniem zastrzezefi w §7 ust 1 pkt 8,

- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej niz 7,0 m,
z uwzglednieniem zastrzezen w §7 ust. 1 pkt 8,

h) geometria dachu: dach okacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°, zuwzglednieniem
zastrzezenh w §7 ust. 1 pkt 7,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2,

j) zasady podzialu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
lokalizacjg obiektow infrastruktury techniczne;j,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 6i 7,
1) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza sie:

chl{gar ?_owygn bezposrednio przy granicy dziatek lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
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b) lokalizacje dojé¢ i dojazdéw, drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
5,0 m,

¢) lokalizacje obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej zuwzglednieniem zastrzezen w §7
ust. 1 pkt 1-4.

§11. W  zakresie szczegélowych parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy ustugowe;j,

b) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
f) wysokosé zabudowy: nie wyzej niz 9,0 m, z uwzglednieniem zastrzezei w §7 ust 1 pkt 8,

g) geometria dachu: zgodnie z zapisem §7 ust. 1 pkt 7,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?,

i) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 617,
k) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje doj$¢ i dojazdéw, parkingow,

b) lokalizacj¢ obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej zuwzglednieniem zastrzezen w §7
pkt 1 ust. 1-4.

§12. W zakresie szczegélowych parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U/P:

1) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,

¢) zakaz lokalizacji przedsigwzieé zwiazanych z obrotem substancji tatwopalnych, wybuchowych, zracych
lub pylacych,

d) maksymalng powierzchnig zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 1,2,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
g) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0 m,

h) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2000 m?,

j) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 617,
1) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
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a) lokalizacje doj$¢ i dojazd6w,

b) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zuwzglednieniem zastrzezen w §7
pkt 1 ust. 1-4.

§13. W  zakresic szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem Up/US:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej — ustug publicznych lub ustug sportu i rekreacii,

b) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,

¢) lokalizacjg $wietlicy wiejskiej na dzialce oznaczonej nr ewid. 39/4,

d) maksymalna powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,0,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
g) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 9,0 m, z uwzglednieniem zastrzezen w §7 ust 1 pkt 8,

h) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°, zuwzglednieniem
zastrzezen w §7 ust. 1 pkt 7,

i) minimaina powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2,

J) zasady podziatu dzialek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §25ust. 1 pkt 617,
1) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) placu zabaw itp.,
b) dojs¢ i dojazdéw, parkingéw,
¢) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zastrzezeri w §7 ust. 1 pkt 1-4.

§ 14. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP:

1) ustala sie:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni terenu,
¢) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektéw i urzadzen rekreacyjno, sportowo — wypoczynkowych,
b) sciezek rowerowych,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zastrzezen w §7 ust 1 pkt 1-4.
§ 15. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem WS/ZP;
1) ustala sie:
a) teren wod powierzchniowych srédlagdowych lub zieleni urzadzone;j,
b) ochrong istniejacych obszaréw wod powierzchniowych,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni terenu,

d) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

T
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a) lokalizacje obiektow i urzadzen rekreacyjno, sportowo — wypoczynkowych,

b) lokalizacje $ciezek rowerowych,

¢) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zastrzezen w §7 ust. 1 pkt 1-4,
d) lokalizacje urzadzeni shuzacych prowadzeniu gospodarki wodnej w tym kiadki, pomosty, zjezdzalnie itp.,
e) przebudowe i modernizacje zbiornikow wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
5WS:

1) ustala si¢:
a) teren wod powierzchniowych $rédladowych,

b) ochrong, przebudowe lub skanalizowanie istniejacych row6éw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje urzadzefi stuzacych prowadzeniu gospodarki wodne;j i obstudze turystycznej w tym kladki,
pomosty, zjezdzalnie itp.,

b) przebudowe i modernizacjg ciekow i rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 17. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem IT ustala sig:

1) lokalizacje sieci, urzadzefi iobiektéw infrastruktury technicznej zuwzglednieniem zastrzezen w §7
ust. 1 pkt 1-4 oraz §24 pkt 2;

2) maksymalng powierzchnig zabudowy: 70%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimaina - 0,01, maksymalna — 0,7;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
5) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 9,0 m;
6) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5.

§ 18. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sig:
1) lokalizacje drogi publicznej — klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu to jest w przedziale pomigdzy 11,5 m do
34,0m;

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL
ustala sig:

1) lokalizacjg drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
a) dla terenu 1KDL — nie mniejszej niz 12,0 m,

b) dla terenu 2KDL — w przedziale migdzy 7,5 m do 11,5 m. zgodnie z istniejacym przebiegiem drogi
z uwzglednieniem technicznych poszerzef,

¢) dla terenu 3KDL — w przedziale migdzy 12,5 m do 19,5 m, zgodnie z istniejacym przebiegiem drogi;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx
ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej — pieszojezdni;

2) szeroko$¢ w liniach fozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
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a) dla terenu 1KDx — nie mniejszej niz 5,0 m, zgodnie z istniejacym przebiegiem drogi,

b) dla terenu 2KDx — w przedziale miedzy 3,0 m a5,0 m, zgodnie z istniejacym przebiegiem drogi,
uwzgledniajac tréjkaty widocznosci,

c)dla terenu 3KDx — w przedziale miedzy 3,5 m a5,5 m, zgodnie z istniejgcym przebiegiem drogi,
uwzgledniajac trojkaty widocznosci;

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, ustala sie:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
a) dla terenu 1IKDW — nie mniejszej niz 6,0 m,
b) dla terenu 2KDW — nie mniejszej niz 4,0 m,
¢) dla terenu 3KDW — w przedziale miedzy 6,0 m do 12,0 m,
d) dla terenu 4KDW — nie mniejszej niz 5,5 m,
e) dla terenu SKDW — w przedziale miedzy 6,0 m do 11,0 m;

3)dla terenu 1KDW lokalizacje placu do nawracania na nieprzejezdnym koncu drogi o minimalnych
wymiarach 10,0 m x 10,0 m, zgodnie z istniejacym przebiegiem w dniu uchwalenia planu;
4) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie
w strefie wysokiej ochrony (OWO) wyznaczonej dla gléwnego zbiornika waéd podziemnych nr 320
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalnych
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie:

1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?;
2) minimalng szeroko$é frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

§ 24. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeni w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych zgodnie Z przepisami
odrebnymi wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
2) mozliwos¢ prowadzenia robét ziemnych w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy obszaru
kolejowego. Wykonywanie rob6t ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego
powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z odpowiednim zarzadcg infrastruktury;

3) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia o szerokosci 2,5 m od
osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw  z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia.

§R5. 1y Wyza S%e (T-Sd modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
l\\.\\xk N’M\\D -1\ l\\ -
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1) drogi publiczne: KDZ - klasy zbiorczej, KDL — klasy lokalnej, KDx — pieszojezdnie;
2) drogi wewngtrzne KDW;
3) parametry ukladu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw W granicach obszaru planu oraz zzewngirznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych znajdujacych sig
w granicach opracowania planu, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych
o dwoch réznych klasach obstuge komunikacyjna nalezy zapewnié od strony drogi o nizszej klasie lub
z drog wewnetrznych lub dojazdow;

6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem lit. a) i b):

a)dla terenéw U, U/P - co najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w Kartg
parkingowa na teren,

b)dla terenéw Up/US - co najmniej dwa miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa na teren;

7)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w Iacznej liczbie:

a) dla funkcji produkcyjnej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde 75 m?
powierzchni uzytkowej tej funkcji,

b) dla funkcji sktadowej i magazynowej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde
300 m? powierzchni uzytkowej tej funkcji,

¢) dla funkcji ushugowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej tej
funkcji,
d) dla jednego lokalu mieszkalnego - nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

e) dla terenéw rekreacyjno — sportowych (boisk sportowych itp.) - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
kazde 4 miejsca siedzace,

f) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) lokalizacjg, rozbudowg, przebudowe, montaz, remont irozbiorke obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

d) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig wysokiego, éredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb,

f) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzanie $ciekéw do szczelnego zbiornika
bezodptywowego na nieczystosci ciekle zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okre§lone w przepisach odrebnych, w tym
stosownie do potrzeb, poprzez urzadzenia podczyszczajace,
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i) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej lub
odprowadzanie na wilasny nieutwardzony teren, do dotow chionnych, zbiornikéw retencyjnych lub
row6w melioracyjnych z zastrzezeniem lit. j),

j) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zachowanie istniejacych obiektéw, sieci iurzagdzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng
modernizacjg lub przebudowe w oparciu o przepisy odrebne,

1) w zakresie grzewczym i grzewczo — technologicznym stosowanie indywidualnych systemdéw grzewczych
z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub zrédet
energii odnawialnej o mocy do 100 kW;

2) dopuszcza si¢ mozliwosé realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych.

§26. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem pkt 2,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow, tablic informacyjnych o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 5 m2.

§ 27. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw MN, MN/U, U, U/P - 15%;
2) dla pozostatych terenow - 0%.
§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czernica.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

|
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ...../......./2020
Rady Gminy Czernica

z dnia 5 lutego 2020 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Czernica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Male, gmina Czernica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

(tj. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945) projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 listopada 2019 r. do 20
grudnia 2019 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 20 stycznia 2020 1.

§2
Po wylozeniu, w ustalonym terminie wplynela jedna uwaga. Na podst. art, 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Czernica rozstrzygnela o nieuwzglednieniu zlozonej uwagi,

zgodnie z zalaczonym wykazem.

Podﬁiﬁ'f;mewodniczqcego Rady Gminy Czemica
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr...../......./2020
Rady Gminy Czernica
zdnia......c.c.e 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Nadolice Male, gmina Czernica inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U.

z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Czernica rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenéw uzbrojonych w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej orz w wigkszosci zagospodarowanych. Gléwnym projektowanym przeznaczeniem obszaru
opracowania sa tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub
ushugowej, ustugowej, zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw, zabudowy ushugowej
— ushig publicznych lub ustug sportu i rekreacyjnych, zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych srédladowych oraz
zieleni urzadzonej, wod otwartych i plynacych, infrastruktury technicznej, drég publicznych oraz drég wewngtrznych.

§2

Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy:

Plan nie zaklada lokalizacji nowych drog miejskich, ktore stanowié mialyby obciazenie budzetu gminy ze wzgledu na
konieczno$é ich budowy oraz utrzymania. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsicbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetyczne;,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

§3
W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektéw lub sieci infrastruktury techniczne;j.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wsp6Hinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3) udzial inwestorébw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.






Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu infrastruktury

techniczne;j tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu miasta w tej czesci.
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Uzasadnienie

douchwatynr ............ [ /2020
Rady Gminy Czernica
z dnia .......... 2020

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Male,
gmina Czernica

1. Opracowanie dotyczy terenu znajdujacego si¢ w centralnej czg¢$ci gminy Czernica, we wsi Nadolice
Male. Wskazany obszar zajmuje okoto 21,2 ha powierzchni ina chwile obecng jest wduzej czgsci
zainwestowany, poprzez zlokalizowanie na nim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej, usytuowanymi przede wszystkim wzdtuz ulic: Wroclawskiej, biegngcej poza
granicami planu na péinoc od niego oraz Zielonej przecinajacej obszar planu z pétnocy na potudnie. Tereny
znajdujace sie na zachodnim i wschodnim skraju planu s3 obecnie niezainwestowane.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr 1V/32/2019 Rady Gminy Czernica z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Male,
gmina Czernica.

Podjecie tej uchwaly nastgpito na wniosek wojta Gminy Czernica. Jedna z glénych przyczyn podjgcia,
jest zawarcie umowy wdniu 13 wrzesnia 2011r. zAgencjag Nieruchomosci Rolnych zsiedziba
w Warszawie, na nieodplatne przekazanie Gminie Czernica wlanoéci nieruchomosci w postaci dzialki
gruntu nr 39/4 AM-1, obrgb 0010 Nadolice Male, o powierzchni 0,4939 ha w gminie Czernica
z przeznaczeniem pod budowe swietlicy wiejskiej wraz z infrastruktura, czyli parkingiem i terenami
rekreacyjnymi (boisko). Termin realizacji inwestycji na przedmiotowej dzialce zostal okreslony do kofica
2013 roku. Aneksem nr 1 z dnia 2 wrzesnia 2016r., strony okeélity nowy termin zakoficzenia inwestycji,
polegajacej na budowie $wietlicy wiejskiej do dnia 12 wrzesnia 2020 roku.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica (Uchwala
Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. z péZn. zm. tj. Uchwalg Nr X1/95/2019
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.) analizowany obszar znajduje si¢ na:

a) terenach z przewaga zabudowy ustugowej — U,
b) terenach z przewaga zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z nieucigzliwa dziatalnoscig — MU,
¢) terenach z przewaga zabudowy mieszkaniowej — M.

4, Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Gminy Czernica w koficowej procedurze tworzenia planu stwierdzila, ze
przyjete w projekcie rozwiazania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica.

5. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajgcej zgode na przeznaczenie gruntoéw rolnych na cele nierolnicze oraz nie wymaga uzyskania decyzji
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele niele$ne.

6. Do planu zostaly sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Nadolice Mate, gmina Czernica”,

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Nadolice Male, gmina Czernica”.

7. Stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrg¢bnymi, projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Nadolice Mate, gmina Czemica,
uzyskal wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
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zastosowanie zapisow w czesci tekstowej, opartych o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczefistwa na poszczegélnych etapach procedury
planistycznej, tj.:

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Czernica oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 26 lutego 2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 26 marca 2019 r.,

b) zostat ogloszony i obwieszczony w prasie publicznej, na stronie BIP Gminy Czernica oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w ustawowym terminie (tj. w dniach od 27 listopada 2019 r. do 20 grudnia 2019 r.) terminie dyskusji
publicznej (17 grudnia 2019 r. godz. 12.00 w siedzibie Urzedu Gminy Czernica) i mozliwosci skladania
uwag do projektu planu w terminie wiekszym niz 14 dni od zakonczenia wylozenia do publicznego wgladu
(tj. 20 stycznia 2020 r.). W ustalonym terminie wplyneta jedna uwaga, ktérej Wéjt Gminy Czernica
nie uwzglednit.

Przeprowadzone procedury planistyczne byly jawne i przejrzyste.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Male, gmina
Czernica w ustawowym terminie wplynely 4 wnioski od oséb prywatnych oraz 16 pism od instytucji.
Postulaty instytucji zostaly rozpatrzone i cze$ciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 1 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania przestrzenia
poprzez m.in, ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, okreslenie intensywnodci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony
$rodowiska.

W planie uwzgledniono potrzebe dazenia do zapewnienia dostepnosci transportowej poszczegdlnych
dziatek ukladu przestrzennego, wobec czego do planu wprowadzono zaréwno drogi publiczne jak
i wewnetrzne, czes$é z nich jest juz uzytkowana.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej podjeto ustalenia majace na celu ochrone w przypadku odkrycia w trakcie robét
budowlanych przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami oraz prowadzenie
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenach strefy ochrony konserwatorskiej oraz
stanowiska archeologicznego. Na obszarze wystepuje pie¢ obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw lub rejestru zabytkow. Ustalone dla nich ochrone gabarytow budynkéw, ksztattu dachu i jego
rodzaju pokrycia oraz ochron¢ wystroju architektonicznego elewacji budynku, stolarki okiennej
i drzwiowej.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na calym obszarze
zabezpieczono mozliwo$é rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody jak rowniez sieci szerokopasmowych. Projekt migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, prawo wlasnosci, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Na chwilg obecng na terenie objetym opracowaniem obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta wsi Nadolice Male, gmina Czernica, przyjetego uchwala nr
XXX1V/289/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Cele sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to: poprawa ukladu
komunikacyjnego oraz wprowadzenie nowych ustalefi funkcjonalno-przestrzennych na dziatkach numer
39/1, 39/2 oraz 39/4, ktére pozwola miedzy innymi na stworzenie podstawy prawnej do budowy $wietlicy
wiejskiej. Dodatkowym powodem jest rowniez wprowadzenie zapiséw odpowiadajacym obecnym
przepisom prawa oraz obowiazujacemu Studium uwarunkowari i kierunkéw gminy Czernica.
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11. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica (Uchwata Nr
VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. z p6zn. zm. tj. Uchwala Nr X1/95/2019
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.).

12. Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy W6jt Gminy Czernica przeprowadzit analizy dotyczace
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiazan planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica. Uchwalenie planu nie jest sprzeczne ztezami iwnioskami zawartymi w ,,Ocenie
aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica” (Uchwala Rady Gminy Czernica Nr
XX/152/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica).

13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé pozytywnie na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Male, gmina Czernica”. Uchwalenie zamierzonych
funkcji terenéw pod zabudowe pozwoli na uzyskanie dodatniego bilansu dla gminy w przeciggu dziesigciu
lat obowiazywania planu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu,
zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

14. Wéjt Gminy Czernica, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Gminy Czernica projekt planu wraz z zatacznikami wtym zlista
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa wart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

15. Wejsécie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice
Mate, gmina Czernica z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégo pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazyndw.

16. Wobec powyzszego przedkida sie do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Nadloice Mate, gmina Czernica.

1d: FBC11886-09C9-4D01-9D42-8§3070D55CDE3. Projekt Strona 3



1 suong

Pf3fold DLI9A0BPALIL-GOEH-AUSH-DTH06IBSTITY “PT

HOALAINNIAYZ MONIYIL VIINVHO HH-...IIH
INSYIM AMZYN

‘ANFADVINYOLNI VINIZOYNZO

&

MONLASYZ IDN3QIMI MRINZAOMIATOM |
FANNIAD 00 INVSIdM ALNFISO

fANZDI190103HDYY ANOYHDO
wMO, AJTHLS YOINVYD

0Z€ YN HOANI31Z00d gom
WINYOIEZ 09INMOO DAISYZ

ANSYOLYMYISNON ANOHHOO
w8y AJIYLS VIINVYD

dZV 0€-08/TS/T tN

ANZOID0TO3HIYY ONSIMONVLS

VID3IdVN 093INAIUS HOANZIALIDYINIOYLNINI
1IN HOANZHLIIMOJYN ANZDIDOTONHIIL SVd

VI2314¥YN ODIINGIYS
VYNZOALSOYINIOHUINIII VINIT YNZHIIIMOIYN

*INNOYHIO ANIHIL
HOANZMIINMIM 90O NIYIL (O
INQZ3r0ZS$31d - HDANZOI8Nd 9QYA NI¥IL [ XY
HOAMOGZVIOO - HOANZONANd ©0¥a Naw3L  [@aM |
HOANTVIOL - HOANZOTIENA S0¥a Nawy  [aY |
HOAZOYOIAZ - HOANZONENA SOHA NI¥AL  [Zay
VTOVMINANOM

MANZIINHIOIL AHNINYLSYHANI N3Y3L
13N0Zakzun INI131Z 8N HOAMCAYIAgNS
HOAMOINHIZHIIMOC OOM NI¥IL

HOAMOQYIaQYS
HIAMOINHIZY3IMOd AQM N3H3L

_ IRVIWIIY | NLYOJS DNISN B8N HOANZONENd
| ONISN - AMOSNTSN AMOANEYZ N3Y3L

>>mz>N<mv<_>_ | MOGYNS ‘HIANTAINNAOY
\SO._.v__mOm:.__u;oD»thSOo:m,‘Nszm._.

r3ANOZAYZYN INIIIIZ NIYIL

1IM09NISN AMOANBYZ NIYIL

AMODNISN 8N1T IANNIZAOYONQIr
AMOINWIZSIIN AMOTONAGVZ N3¥3L

ANNIZAQOYONA3I
AMOINYIZSIIN AMOANEVZ N3¥3AL

AUVIWAM

AMOGNEVZ VINIT YNIVZOVUXIZYdIIN
VINVMONVYQOJSODVZ

HIVQAVYSYZ HOANZQY 8N1 NINIZOVNZIZYd
WANZOY O ANI¥3L VOVIVZIINVYOZOY VINN

dZdW
INJINYMOIVEJO 053LII80 NNIYIL VIINVHD

{1 ESRRRA

‘NNYId NINNSAY O VINIZOYNZO

L‘l. [
000 01:1 ejeys
(IWYNYIWZ IWAZSTIINZOA
Z NI0Y S00Z 0D3LNT 8T VING Z VIINYIZD
ANIWD AQVYY S00Z/v8F/IXX HN VIVMHIN)
VIINY3ZI ANIWD O93INNIZYLSIZHd
VINYVMOHYVAQdSODYZ MOXNNYIIN
I NYMONXNNYYMA WNIANLS 32 SAYAM

o—— '
— \
. ;Nl.l.....”.rh.lr e — -
;
_-t .
] =k ”, ’
1o liA I » u
- e =N _ &
& ' . > ¥ b
. = & o 1 |
fiNs N b & — M .gv:.
o e » e W |
N, -3 L3 8
: : ok > ]
; \ > Pl | 4 :
; - f
— =N Je I
TTewm 7 g ¥
“ : Y ]
N, - 1 {7 "
. N N : j
K -
\ a/ _ :
\‘ o A \ i
- -
N . Sl Iy / = ! >
— T - 3 Sl
stz AN e e o s, N,
—
- & o % =
| . [ =
} = \
i o '
V./// { . A
~ i - NNP
— A L ] 2
Ll . k. ;
—— ; * |
—N ! &
% ¥ L M ] )
N - ol
!l
| N N 5 —~—
» et ]
b N[ 1
) : : : ~ NWs
-w & -~ = = o
- ) " [
- { i
g 3 : o ~ J
R d [ = - =
™~ = f L 5 2
y - . 3 ) o = i
\ N T e S o ;
—— RNNEY Ny
N Y - FONGY '
_ . o RN Nl ok E ]
- R
2l - ! — N B T
= NN £ NP R R -
e o \ * - i — W P
—— LS N ) Mo A=
B e » . : £ fao S
N A AU ; . )
=N ‘ | ! ™ e 3
G - nvs e !
: {2 : * i
o~ [
1 NWEZ NP
{ ')
S S -3 -
- o, N3 |
- - {
=
Ca ok
NS P
DN IR
- T
N i§
9 : ./ /
[T o -
P i i
S NN
oc i el =
I

=5
n
S

e

oy

=

, wen

1 0z0¢ o881n} 5§ ejup z
edluisz) Autwo Apey
0zoz/ '/ ' au Apemydn op
- T 4N AINZOVIVZ

i

VOINYIZD VNIWD “33IVIN 3D2110AVN 3193490 M
OD3INN3ZY¥1S3Zdd YVINVMOUYVYAOISODVYZ NNV1d ODIMOISIIIN YNVIINZ







