UCHWALA NR XV1/168/2020
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 29 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lany,
gmina Czernica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020r.,
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr [IV/31/2019 Rady Gminy Czernica
zdnia 25 stycznia 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Lany, gmina Czernica, po stwierdzeniu, ze projekt planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica,
zatwierdzonego uchwala nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007r. ze zmianami tj. uchwalg nr X1/95/2019
z dnia 23 pazdziernika 2019 r. przez Rade Gminy Czernica, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Lany, gmina
Czernica, zwang dalej planem, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktére stanowi zatgcznik nr 2.

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatacznik nr 3.

4. W planie nie okredla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak zabytkdéw i dobr kultury wspolczesnej oraz krajobrazéw kulturowych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenow,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czeSci podziemnych obiektow
budowlanych i urzagdzen budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkow t;.
okapy, gzymsy, balkony, wiatrolapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta linie o nie wiecej niz 1,5m;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktére
sa dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra dominuje
(przewaza) w danym terenie Iub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra moze
wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajace im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej — KD-D,
3) teren drogi wewngtrznej — KDW.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obicktow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,
3) maksymalna wysoko$¢ budowli do 9m.
§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla ztoza kruszywa naturalnego Lany KN 4103 znajdujgcego si¢ na obszarze obj¢tym planem, obowiazuja
przepisy odrgbne,

2) przeznaczenie na zielen powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,

3) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym dla terenu
1.MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki dla terenu 1.MN nie moze by¢ mniejsza niz 4500m?, z wytgczeniem infrastruktury
technicznej, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki,

2) szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu 1.MN nie moze by¢ mniejsza niz 20m, z wytaczeniem infrastruktury
technicznej, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej szerokos$ci frontu dziatki,

3) dla terenu 1.MN kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
60°, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, dla ktorej nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki
w stosunku do pasa drogi,

4) dla pozostatych terenow nie ustala si¢: minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, szerokosci
frontu dziatki i kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametrow,

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy oraz projektowany
uktad drog,

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,
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5) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog,

b) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwo$ci realizacji tego ustalenia,

c¢) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dziatki musza mieé
zapewniony dostgp do drogi a ich wielko$¢ powinna odpowiadaé potrzebom,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow,

g) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrgbnych,
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych,

3) odprowadzanie $ciekdw:
a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej,
4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych obowigzuja przepisy odrebne,
5) w zakresie melioracji obowigzuja przepisy odrgbne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomocg linii
energetycznych kablowych, dystrybucyjnej sieci Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
w formie linii kablowych S$redniego iniskiego napigcia wraz z przylaczami oraz budowe stacji
transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenéw
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy dziatki,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych wtym wykorzystujacych energie wiatru o mocy
mikroinstalacji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:

- gazem,
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- energia elektryczna,
- paliwami ciektymi i stalymi,
-z odnawialnych zrodet energii 0 mocy do 100kW,

b) obowigzuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi iaktami prawa
miejscowego.

§ 10. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwalowania,
przy wyznaczaniu ktdrego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca,
2) uzupekniajace:

a) droga wewnetrzna,

b) infrastruktura techniczna,

c) zielen,

d) miejsca parkingowe, garaze, budynki gospodarcze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej tereny, jak na rysunku
planu,

2) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: dwie w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkdéw garazy, budynkdéw gospodarczych, infrastruktury technicznej: jedna,
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 9m,
b) dla budynkoéw, garazy, budynkéw gospodarczych, infrastruktury technicznej: 6m,

4) ustala sie ksztalt dachu: stromy o minimum 2 potaciach, symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 35° do
50° dla minimum 80% powierzchni dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny
ksztalt dachu,

5) dla dachéw stromych ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka lub materiat
dachowkopodobny,

6) ustala sie intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1, maksymalna 1,0,
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 30%,
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 80% powierzchni dziatki budowlanej,

9) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz Sm, ustala si¢ odleglosc¢
zabudowy od drogi wewnetrznej minimum 4m,

10) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki mieszkalne oraz budynki garazowe, wolnostojace lub
dobudowane,
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11) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 4500m?.

3.Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujaca wielkosci stawki procentowej
w wysokosci 30%.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.KD-D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy dojazdowe;j,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
1 przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3m, jak na rysunku planu (poszerzenie drogi),
2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone w §8 pkt 1,
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujaca wielkosci stawki procentowe;j
w wysokosci 0,5%.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewnetrzna,
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9m do 16m, jak na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ jezdnie, chodnik, o§wietlenie, §ciezke rowerowa, zielen,
3) obowiazujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji okreslone w §8 pkt 1.

3.Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujaca wielkosci stawki procentowej
w wysokosci 0,5%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego. Przewodniczacy Rady Gminy Czernica.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czernica

Leszek Kusiak
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ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALY
RADY GMINY CZERNICA
NR XV1/168/2020 Z DNIA 29 MAJA 2020R.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XV1/168/2020
Rady Gminy Czernica
z dnia 29 maja 2020 r.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Czernica
po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag, rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ponizszej tabeli:

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czernica o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Czernica,
zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lany, gmina Czernica.

Uwaga 2
dot. dopisania (w §9 ust 3 lit a)

mozliwosci odprowadzania
Sciekow bytowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych.
Uwaga 3

dot. zmiany (w §11 ust 8)
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 80%
powierzchni dziatki budowlanej
na 70%.

Uwaga 4
dot. dopisania

infrastruktura techniczna, zielen,
miejsca  parkingowe,  garaze,
budynki gospodarcze

Nazwisko i
imi¢, nazwa Oznaczenie
L Data jednostki nieruchomo Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie
' wplywu organizacyjnej i Tre$¢ uwagi $ci, ktorej nieruchomosci, ktorej dotyczy Rady Gminy Uwagi:
p- uwagi adres dotyczy uwaga Czernica
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
1 21.02.2020r | Osoba fizyczna | Uwaga 1 dz. nr 38/3 1.MN - przeznaczenie: Dot. uwagi 1:
(uwagi 1-3) | (%) dot. zmiany minimalnej obrgb Lany | podstawowe: zabudowa Zapisy §7 ust 1 i §11 ust 2 pkt 11
powierzchni dziatki (§7 ust 1 1 gm. mieszkaniowa jednorodzinna - uchwaty dot. projektu planu
9.03.2020r. §11 ust 2 pkt 11) z 4500m? na Czernica wolnostojaca, miejscowego w obrebie Lany, sa zgodne
(uwaga 4) 1500m? uzupehiajgce: droga wewngtrzna, z ustaleniami obowigzujacego Studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica, zatwierdzonego uchwala nr
VI11/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007r.
ze zmianami. Dla terenu oznaczonego w
studium symbolem 9.1.M (obreb Lany)
ustala  si¢  nastepujacy  parametr:
,minimalna powierzchnia dziatki, na
ktorej wolno zlokalizowaé budynek inny
niz mieszczacy wylacznie urzadzenia
infrastruktury technicznej: 4500m>>

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003r. 0 planowaniu
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(§7 ust 1) ,,powierzchnia nowo i zagospodarowaniu przestrzennym plan

wydzielonej dziatki budowlanej” miejscowy uchwala rada gminy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium.

Zmiana parametru dot. minimalnej
powierzchni dziatki z 4500m? na 1500m?
naruszy  ustalenia obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica.

Dot. uwagi 2:

Zapis §9 ust 3 lit a odprowadzenie
scieckdéw do sieci kanalizacji sanitarnej
lub zgodnie z przepisami odrgbnymi”
dopuszcza zgodnie z uwaga
,odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
na nieczystosci ciekle” do czasu
podtaczenia do kanalizacji sanitarne;j.
Dot. uwagi 3:

Zapis §11 ust 8 uchwaty dot. projektu
planu miejscowego w obregbie Lany, jest
zgodny z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica, zatwierdzonego uchwalg nr
VI11/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007r.
ze zmianami. Dla terenu oznaczonego w
studium symbolem 9.1.M (obregb Lany)
ustala  si¢  nastgpujacy  parametr:
»minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 80%”.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy uchwala rada gminy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium.

Zmiana parametru dot. minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z 80%

na 70% naruszy ustalenia
obowiagzujacego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego gminy Czernica.

Dot. uwagi 4:

Zapisy §7 ust 1 uchwaty dot. projektu
planu miejscowego w obregbie Lany, jest
zgodny z art. 15 ust 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z §4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zapis §7 ust 1 spelnia wymogi ww.
rozporzadzenia 1 zawiera Wwymagane
parametry dot. dziatek uzyskiwanych w
wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci, w szczegoblnosci
minimalng  szeroko$ci frontu dziatki,
powierzchni¢ oraz okresla kat potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego.

Ponadto zagadnienia dot. uwagi ztozonej
w dniu 9.03.2020r zostaly omodwione i
wyjasnione osobie sktadajacej uwage na
dyskusji publicznej w dniu 2.03.2020r.
W czasie debaty wyjasnione zostaly
rowniez procedury: scalenia i podzialu
nieruchomosci oraz podziatu
nieruchomosci przez pracownika Urzgdu
Gminy i projektanta planu

(*) - dane osobowe zostaty utajnione w zwigzku z ochrong danych osobowych
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XV1/168/2020
Rady Gminy Czernica

z dnia 29 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j,
a takze ze srodkow zewngtrznych.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawniajg Rad¢ Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.).

Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podj¢tej na podstawie uchwaty nr IV/31/2019 Rady Gminy Czernica
zdnia 25 stycznia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Lany, gmina Czernica.

Podstawowym celem planu miejscowego byto ,,uporzadkowanie” funkcji przez usunigcie projektowanej
drogi wewnetrznej (symbol 12KDW), ktorej lokalizacja przebiegata przez istniejgcy budynek.

1.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu
planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: parametrow i wskaznikow Kksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w nawigzaniu i dostosowaniu do istniejacej zabudowy W otoczeniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej ilo$ci kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki,
minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych
miedzy innymi: lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia
okreslone w pkt. 1).

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrong gruntow rolnych i lesnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczgcych migdzy innymi: dotrzymania standardow
ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu
hatasu okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisjg zanieczyszczen, przeznaczenia na zielen
powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, ochrony ztoza kruszywa naturalnego Lany KN 4103,
zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie $ciekow komunalnych, odprowadzania wod opadowych
i roztopowych oraz dopuszczenie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW. Projekt miejscowego
planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zgoda ta
zostala uzyskana na etapie sporzadzania mpzp w obrgbie Lany uchwalonego uchwatg nr VII1/39/2007 Rady
Gminy Czernica z dnia 9 czerwca 2007r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lany, gmina Czernica (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2007r. nr 206, poz. 2529), zmienionego
uchwatg nr XVIII/175/2012 z dnia 26 czerwca 2012r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Lany, gmina Czernica (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2012r. poz. 3944).

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej, nie okresla
si¢ w planie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak zabytkow idobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazéw
kulturowych.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi:
dotrzymania standardéw ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekraczania
dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisjg zanieczyszczen,
gospodarowania odpadami, stosowania ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej
i projektowanej infrastruktury technicznej, wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
na terenach publicznie dostepnych. W zakresie dostepnosci do terendw osob niepelnosprawnych przyjeto
rowniez ustalenia dotyczace ksztalttowania uktadu komunikacyjnego, polegajace miedzy innymi na
zapewnieniu dojazdu do wszystkich nieruchomosci w granicach objetych planem.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia terendow m.in. pod zabudowg
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mieszkaniowg jednorodzinng — zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania. Podstawowym celem
planu miejscowego byto ,,uporzadkowanie” funkcji przez usuni¢cie projektowanej drogi wewngtrznej
(symbol 12KDW), ktérej lokalizacja przebiegata przez istniejacy budynek. Srodki na sporzadzenie projektu
zmiany mpzp zostaly zaplanowane w przyjetym budzecie gminy. Caly obszar planu jest dobrze
skomunikowany poprzez istniejacg i planowang sie¢ drog. Planowana jest rozbudowa istniejgcej sieci
infrastruktury techniczne;.

7)Prawo wtasno$ci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskow mieszkancow i inwestorow majace
na celu umozliwienie realizacji przyszlych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg wiasnosci terenow
objetych planem, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu majgce na celu uwzglednienie
w maksymalnym stopniu, ewentualnych uwag sktadanych przez zainteresowanych.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty iurzadzenia shuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie
nie wprowadzono zapisow ktore niekorzystnie wptywajg na obronnosci i bezpieczenstwo panstwa.

9)Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapisoOw pozwalajagcych na
optymalizacj¢ skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczeg6lnosci w zakresie rozbudowy i budowy
drég oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ktéorych budowa iutrzymanie nalezy do zadan
wiasnych gminy.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, adla systeméw telekomunikacyjnych
wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejagcych oraz budowy nowych sieci i przylaczy
teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.

11)Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu, organizacje¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie art. 18 ust 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi wniesione w postaci
elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na piSmie. Udziat spoleczenstwa w toku opracowania
planu, zostal zapewniony roéwniez zgodnie z wymogami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 283).

12)Zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie
spoteczenstwa za posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczen wywieszanych na tablicy,
a takze w sposob zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaly i mozliwosci sktadania wnioskoéw
oraz wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, udziatu w dyskusji publicznej i sktadaniu uwag.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu wcelu zachowania jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

13)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci, poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode.

2.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu:

1)Wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania; interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci w zakresie
przeznaczenia niezainwestowanych terenow pod zabudowe gruntow; zabezpieczenie interesu publicznego
polegalo na zapewnieniu rezerw terenu pod budowe gltéwnych elementoéw uktadu drogowego oraz terenow
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terenéw objetych planem w niezbedne media.
Zapoznano si¢ z wykazem wtlascicieli i wladajacych oraz wykazem decyzji w indywidualnych sprawach
dotyczacych zagospodarowania terenu.
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2)Wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analiza
zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz potozenia
terenu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy witasno$ci terenu
oraz wykonanie pomiaréw powierzchni terenu; analize zapisOw obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego; analiz¢ obowigzujacych plandéw; analize opracowania
ekofizjograficznego, analiz¢ terendow pod wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i niele$ne oraz
uzyskanie stosownej zgody, opracowanie prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego
planu, ktoérej celem bylo podsumowanie istniejgcego stanu $rodowiska oraz okreSlenie potencjalnego
wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp ktorej celem
jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych
decyzji, przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkow oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne
zagrozenia, zwigzane z ich realizacja.

3.W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 4 ustawy.

Dopuszczajagc nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, -efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)Ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru
przede wszystkim istniejagcych elementow uktadu drogowego oraz planowanych drog.

2)Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu poprzez:
umozliwienie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, w ramach mozliwosci jakimi dysponuje
samorzad gminy, jako podstawowego $rodka transportu, w zakresie istniejacego systemu komunikacji
zbiorowej gminy.

3)Ustalenia planu dopuszczaja mozliwo$¢ realizacji rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

4)Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach ow pelni wyksztatconej
zwartej  strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej W rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy poprzez: zlokalizowanie planowanej zabudowy w obrgbie gminy
Czernica w bezposrednim sgsiedztwie miasta Wroctawia, na obszarze o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej i czgsSciowo wyposazonym w infrastrukture techniczna.

4.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Czernica posiada analiz¢, o ktéorej mowa  w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocena
postepow w opracowywaniu plandw miejscowych, opracowanie wieloletnich programoéw sporzadzania
planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji lokalizacyjnych, oraz
wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego). Rada Gminy Czernica podje¢ta uchwate
nr XX/152/2016 z dnia 29 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica. Niniejszy plan miejscowy pokrywa si¢ z wynikami analizy. Zgodnie z ww. analizg przy
sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy bra¢ pod uwagg potrzeby inwestycyjne, mozliwosci finansowe
gminy oraz wnioski mieszkancow aw przypadku koniecznosci zaspokojenia biezacych potrzeb
inwestycyjnych Gminy Czernica oraz indywidualnych wnioskodawcoéw niezbgdne bedzie sporzadzenie
w latach 2016-2019 planéw miejscowych lub zmian plandw miejscowych niezaleznie od planowanego
harmonogramu podanego w analizie. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Lany, gmina Czernica nie naruszajag ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, przyjetego przez Radg
Gminy Czernica uchwatg nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007r. ze zmianami tj. uchwatg nr X1/95/2019
z dnia 23 pazdziernika 2019 r. i majg na celu przede wszystkim ,,uporzagdkowanie” funkcji przez usuni¢cie
projektowanej drogi wewnetrznej (symbol 12KDW), ktorej lokalizacja przebiegata przez istniejacy
budynek, przy zachowaniu tadu przestrzennego oraz wyznaczeniu norm prawnych dla zrownowazonego
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rozwoju gminy.
5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaly zestawione, dla poszczegdlnych lat spodziewane wydatki 1 wptywy w zwigzku z realizacjg ustalen
zawartych w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie
zdyskontowana zostala, na dzien sporzadzenia prognozy, réoznica pomigedzy wptywami a wydatkami gminy
przy stopie dyskontowej. Stopa ta zostala oszacowana na podstawie danych zrynku kapitalowego
w odniesieniu do bezpiecznych dhugoterminowych lokat skarbowych iz uwzglgdnieniem ryzyka
inwestowania na lokalnym rynku nieruchomosci.

6.Przebieg prac planistycznych.
Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisOw przywolywanej na wstgpie ustawy:

1)ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawag, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty
whniesione wnioski do planu;

2)wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia 1 wnioskach zostaly odpowiednio
wykorzystane w opracowywaniu;

3)projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4)ywprowadzono zmiany wynikajgce z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu planu wptynely uwagi.

Ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwagi rozpatrzono w terminie
okreslonym w art.17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nieuwzglgdnione
uwagi, zostaty przedstawione Radzie Gminy Czernica do rozpatrzenia.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik do uchwaty.

Rada Gminy Czernica, podejmujac uchwalg w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, przyjetego
przez Rad¢ Gminy Czernica uchwatg nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007r. ze zmianami tj. uchwatg nr
X1/95/2019 z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastgpujace wytyczne wynikajace
z przepisow art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje
przedstawione w uchwale zamierzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica

Leszek Kusiak
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