UCHWALA NR X1V/146/2020
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 31 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice (péinoc),
gmina Czernica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r.
poz. 506 ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy
Czernica Nr XXXV/300/2017 z dnia 22 listopada 2017 ., Rada Gminy Czernica, po stwierdzeniu, Ze niniejszy
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zatwierdzonego uchwalg nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. wraz ze zmianami tj. uchwalg nr
X1/95/2019 z dnia 23 pazdziernika 2019 r.) uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice (péinoc), gmina
Czernica, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu — skala 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia plaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

2) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢, ze glowny, najwyzszy dach sktada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci. W dachu tym moga wystepowac lukarny i wybudowki, ktorych szczyty zadaszen sa
co najmniej o 1m nizsze niz kalenica dachu gltéwnego. Do dachu dwuspadowego zaliczamy réwniez dach
z naczélkami;

3) dachu stromym- nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢
w przedziale od 35°do 45°, o ile przepisy uchwaly nie wskazuja innego kata nachylenia potaci dachowych;

4) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany Iub jego cze$¢, ktdra koncentruje uwage
obserwatorow ze wzgledu na wysokosc¢, wielko$¢, oswietlenie lub wyr6zniajaca forme architektoniczna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, ktore nie moga by¢ przekroczone przy sytuowaniu zewnetrznej Sciany budynkéw i budowli
przekrytych dachami, z wylaczeniem wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow, zdobien -elewacji,
elementow odwodnienia i stref wejsciowych;

6) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogotu:
a) tereny drog, w tym: ulice, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe,
b) tereny zieleni urzadzonej, w tym parki i zielence;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktdre podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca
forma wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowiag inaczej.
Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
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rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach, z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegotowych;

9) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okreslane indywidualnie dla kazdej dziatki budowlanej lub
terenu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne oraz publiczne, ktorych celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci poprzez obstugg, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych w dziedzinach:
handlu, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki, sportu i rekreacji,
obstugi komunikacji naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), instytucji
finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkéw, izb zawodowych i gospodarczych,
jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkow masowej komunikacji
i tacznosci oraz innych, ktoérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter
ustugi i obstugi, w tym takze ustug publicznych;

12) ustugach nieuciazliwych- nalezy przez to rozumie¢ drobna wytwoérczos$¢ iustugi z zakresu handlu,
ochrony zdrowia, kultury, administracji, itp., ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi nie nalezg do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz nie sg zaliczone do przedsiewzigé, dla
ktorych istnieje lub moze by¢ wymagany obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

13) ushugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w ogélnym interesie spotecznym
w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, administracji oraz innych,
ktorych powyzsze grupy niedotyczg bezposrednio lub posrednio, amaja charakter ushug
ogolnospotecznych;

14) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych Iub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki ikontenery na odpady komunalne, dojscia idojazdy,
parkingi, place manewrowe i postojowe, garaze i budynki gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:

a) budynku, mierzong od rzednej terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu goérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej krawedzi
kalenicy dachu,

b) budowli przykrytej dachem, mierzong od rzgdnej terenu przy gtownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej
krawedzi kalenicy dachu.

16) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$cia- nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie
stanowigce uzupetnienie zabudowy przeznaczenia podstawowego Iub uzupehlniajacego, zwigzane

z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza, uzytkowane przez: wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza

lub technologa, o ile dzialalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego na dzialce budowlanej

wspolnej z obiektem gospodarczym; dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania, przy czym lgczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywane;j
na cele dziatalno$ci gospodarcze;j.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowej, na podstawie ktorej, ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granic terenow shuzacych organizacji imprez masowych;
12) granice terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
15) zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia, zawierajgce symbole literowe i numery, wyrozniajace je sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 20kV wraz pasem technologicznym, w obrebie ktorego
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu;

6) linie elektroenergetyczne przesytowe o napieciu 400kV wraz pasem technologicznym, w obrebie ktdrego
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu;

7) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

8) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig- obszary, na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 pelnia funkcje informacyjng Iub
stanowia propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia okreslono w tresci uchwaty.
§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Standardy ochrony $rodowiska dla poszczegdlnych terendow muszg spelniaé wymagania zawarte
w przepisach odrgbnych.

3. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzong dziatalno$cig w obrebie dziatki budowlanej nie moze
narusza¢ standardéw jako$ciowych srodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich.

4. Ustala si¢ wymodg zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j;
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2) dla terenéw oznaczonych symbolem US, gdzie beda realizowane funkcje zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

5. W zakresie gospodarki odpadami okre$la sie:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie oraz odzysk odpadow jedynie przez ich
wytworce, stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania oraz odzysku ww. odpadow nalezy okre§la¢ w oparciu przepisy
odrgbne;

3) w miejscach magazynowania w/w odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwosc¢ ich segregacji;

4) zakazuje si¢ tworzenie nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadoéw przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

5) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

6) zakazuje si¢ trwatego sktadowania iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadéw niebezpiecznych;

7) zakazuje si¢ trwatego sktadowania iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1. Okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktérej wprowadza sie, dla
inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

2. W granicach opracowania planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy gtéwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG,
2) tereny drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ,
3) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
4) tereny drég klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW,
6) tereny ciggow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX,
7) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, oktérych mowa wust.l1 okresla sie, mozliwo$¢ lokalizacji obiektow nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczego6lnosci nowych nasadzen szpalerow
drzew, pasow zieleni izolacyjnej oraz urzadzen technicznych,

2)na terenach ustug sportu irekreacji oznaczonych symbolem US dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
technicznych oraz zieleni.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dzialek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu

nieruchomosci:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, US =22m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem U/P, KSU =24m,
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2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek, powstalych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, US =1000 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem U/P, KSU =3000 m?
3. Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego— 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciaggéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkos$ciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) Nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w sposo6b niekolidujacy z planowang zabudowa,
2) Dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) Podczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia wszystkich stref od sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) Dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) Wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. W zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sig:
1) Odprowadzanie Sciekow do kanalizacji sanitarne;j;
2) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz wprost do gruntu;

3) Dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) Odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi do
innych urzadzen wodnych;

2) Dla terenu U/P/1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do urzadzen wodnych w ilosci
nieprzekraczajacej sptywu naturalnego;

3) W wypadku braku technicznych mozliwo$ci podlaczenia dziatek budowlanych do kanalizacji deszczowe;j,
nakaz zagospodarowania wod opadowych na terenach, do ktérych inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu,

4) Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych do celow gospodarczych;
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) Przez teren opracowania przebiega istniejgca linia elektroenergetyczna przesylowa o napigciu 400kV wraz
z pasem technologicznym o szerokos$ci 35m, liczonym od osi linii, w obrgbie ktérego obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Realizacj¢ sieci elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) Zasilanie w energie elektryczng przewidziano z nowych i istniejacych sieci z mozliwoscia ich rozbudowy,

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych, o mocy do 100kW zgodnie z przepisami
odrebnymi; z wykluczeniem energii wiatrowej;
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5) Wymaga si¢ prowadzenia nowych linii §redniego oraz niskiego napigcia wylacznie pod powierzchnig
terenu, za wyjatkiem tymczasowych instalacji stuzacych zaopatrzeniu placow budow;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow kontenerowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy,
w odleglos$ci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) Dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych;
3) W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala sig:

a) indywidualne zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niskg emisjg substancji szkodliwych.

7. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢:
a) realizacje przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie kablami podziemnymi,
b) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 10. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie:
1. Dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy;
2. Organizowania imprez masowych w granicach linii rozgraniczajacych teren oznaczony symbolem US.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1. Na obszarze objetym planem przebiega istniejgca linia przesytlowa 400kV, dla ktorych okresla si¢ pas
technologiczny, oznaczony na rysunku planu, o szerokosci 35m liczac od osi linii w obie strony, w granicach
ktorego obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodne z przepisami odrgbnymi.

2.Na obszarze objetym planem przebiegaja sieci $redniego napigcia, dla ktoérych okresla si¢ pas
technologiczny, oznaczony na rysunku planu, o szerokosci 2,5m liczac od osi linii w obie strony, w granicach
ktorego obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Na czg$ci obszaru opracowania planu, oznaczonym na rysunku planu, obowigzujg wlasciwe przepisy
odregbne, okreslone dla:

1) obszardw szczegbdlnego zagrozenia powodzig- obszary, na ktéorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszarOw szczegodlnego zagrozenia powodzig- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

3) obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
przy wyznaczaniu ktorego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%.

4. Na terenie funkcji MNU/1 oraz US/1 potozonych w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)
okresla si¢ zakaz realizacji kondygnacji podziemnych oraz wyniesienie poziomu zerowego parteru budynkow
ponad poziom wod powodziowych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjne;j:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg:

1) drog glownych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDG,

2) drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDZ,

3) drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,

4) drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD,

5) ciggow pieszych , oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDX,
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6) drog wewnetrznych; oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegolnym terenom wlasciwej ilosci miejsc parkingowych,
w ilosci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca na mieszkanie,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowane;j
na terenie zabudowy mieszkaniowo ustugowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3)3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 1000 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
1 przemystowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej funkcji sportu i rekreacji, lecz
nie mniej niz 4 miejsca postojowe.

5) ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.

3. Plan dopuszcza wydzielanie nieruchomosci stuzacych obstudze komunikacyjnej terendow o szerokos$ciach
nie mniejszych niz 5,0 m".§ . 13.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4. Ustala si¢
nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
shuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci i uzytkownikow
wieczystych, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢

obowigzujace.
1. MNU 30%
2. U/P,KSU 30%
3. Pozostate tereny 0,1%
Rozdzial 2.

Ustalenia szczegolowe.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU/1 -ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ushug,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) drogi wewnetrzne o szer. min. 10m,

d) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasad ksztattowania krajobrazu:

1) wskaznik zabudowy: maks. 0,5;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;

6) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej [m2]: 1000;

7) geometria dachu: dach stromy w kolorze ceglastym oraz w odcieniach brazu i czerni; kryty dachowka
betonowa lub ceramiczng;

8) kat nachylenia gléwnych potaci dachu: od 37 do 45°;

9) uktad gtéwnej kalenicy dachu: rownolegly lub prostopadty do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;
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10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

12) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dzialki,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 6,0,
2) geometria dachu: dach dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszardéw, na ktorych
brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odlegtosci od granic dzialek budowlanych i linii
rozgraniczajagcych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
przekraczajacej wyznaczone w planie linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy,
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem US/1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi,

b) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) drogi wewnetrzne o szer. min. 8m,

e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) wskaznik zabudowy: maks. 0,4;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej [m2]: 1000;

7) geometria dachu: dowolny;

8) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu: do 45°;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowy;

10) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding".

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszarow, na ktorych
brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dzialek budowlanych i linii
rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P/1- U/P5- ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny przemystowe i ustugowe, w tym dziatalnosci produkcyjnej, ustugowe;,
baz, sktadow 1 magazynow oraz obstugi komunikacji;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) drogi wewngtrzne o szer. min. 10m, z wylaczeniem zapisu ust. 4;
¢) zielen izolacyjna,

d) rowy melioracyjne i cieki,

e) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,0;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.,8;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej [m2]: 3000;

7) geometria dachu: dowolna;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach nie kontrastujacych z otoczeniem.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu. Dla obszarow, na ktorych
brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odlegtosci od granic dzialek budowlanych i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na tereniec U/P/1 dopuszcza si¢ zachowanie obowigzujacego zagospodarowania, w tym istniejacej
komunikacji drogowe;.

§ 17. 1. Da terenu oznaczonego symbolem KSU/1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacja paliw,
parkingi;

2) zorganizowane miejsca postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ushug;
b) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) ciggodw pieszych i rowerowych;
d) zieleni urzadzonej;
e) obiektow matej architektury.

2. W Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢
10 m;

2) obowigzek wykonania zorganizowanych parkingdw wraz ztowarzyszacymi nasadzeniami zieleni
urzadzonej;

3) powierzchnie terenu parkingéw nalezy wykona¢ w sposob uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen
ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych.

4) maksymalna powierzchnia zabudowy ipowierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 80%
powierzchni dziatki;

5) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu lub przepisami odrebnymi,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 15% powierzchni dziatki;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0.1- 1.0;
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§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ do 9 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punku stacji;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudow3;

3) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding”.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/1- ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) ciagi piesze i $ciezki rowerowe;
¢) parkingi le$ne i urzadzenia towarzyszace,

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu,
zgodne z planami urzadzania lasow.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLd/1- ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny dolesien,
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) taki, pastwiska, grunty rolne;

b) zadrzewienia;

¢) wody powierzchniowe $rodladowe;

d) sieci i obiekty infrastruktury technicznej zgodne z przepisami odrebnymi.

e) ciagi pieszo-jezdne, §ciezki rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.§ . 21.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN/1- ZN/9 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) laki, pastwiska, grunty rolne, zadrzewienia;

b) obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe;

d) wody powierzchniowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.§ . 22.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/1- ZP/4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) parking,

b) obiekty infrastruktury technicznej,
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d) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, sciezki rowerowe,
2. Zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j.
§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/1- WS/11 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod sroédladowych, powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace;
b) zielen urzadzona.
3. Nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatg ros$linng w ich najblizszym sgsiedztwie;

4. Wprowadza si¢ zakaz grodzenia i obowigzek pozostawienia wolnego 4 m pasa terenu przy terenach wod
celem zapewnienia dostgpu oraz umozliwienia ich konserwacji.§ . 24.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K/1 i K/2- ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen kanalizacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace;

b) zielen niska.

2. Okresla si¢ uzytkowanie zgodne z przepisami odrebnymi;§ . 25.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem TW/1 i TW/2- ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny watow;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) Sciezki piesze i rowerowe;

b) urzadzenia towarzyszace;

c) zielen niska.

2. Okresla si¢ uzytkowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;§ . 26.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG/1 i KDG/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy gtownej KDG;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen towarzyszaca, chodniki i Sciezki rowerowe;

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 30 m;

2) Obstuga komunikacyjna obszaréw przyleglych do drogi odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejgce
skrzyzowania, zjazdy oraz drogi wewng¢trzne;

3) Krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.§ . 27.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/1 i KDZ/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy zbiorczej KDZ;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i §ciezki rowerowe;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12- 24 m;
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2) Obstluga komunikacyjna obszaréw przylegtych do drogi odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejgce
skrzyzowania, zjazdy oraz drogi wewnetrzne zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Dopuszcza sig lokalizacje nowych skrzyzowan i zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) Krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi§ . 28.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL/1-KDL/4 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne klasy L;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i $ciezki rowerowe;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych- 15 m;

2) Skrzyzowania drogi lokalnej z innymi drogami zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) Krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
4) Nowe wlaczenia do drog zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Nie ustala si¢ warunkow zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac si¢
bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.§ . 29.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDD/1 i KDD/2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe klasy D;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen towarzyszaca, chodniki i §ciezki rowerowe;

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych- 10 m;
2) Skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) Krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
4) Nowe wiaczenia do drog zgodnie z przepisami szczegolnymi.§ . 30.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1- KDW/5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne KDW;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca, ciagi piesze, chodniki i $ciezki rowerowe;
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 6 m;
2) skrzyzowania drég wewngtrznych z innymi drogami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nowe wilgczenia do drég zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 31. 1. Plan dopuszcza utrzymanie istniejgcych przeznaczen terenéw zainwestowanych, odmiennych od
ustalen planu, przy spetnieniu nast¢pujacych warunkow:
1) ograniczone zostang ucigzliwosci tych funkcji do wielkosci wynikajacych z obowiazujacych standardow
jakosci srodowiska, jakie winny obowigzywac na terenach o uzytkowaniu ustalonym w planie;
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2) ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku lub jego czgsci, zwigzanego z innym przeznaczeniem niz
wskazane w planie, z wytaczeniem klatek schodowych, wind i balkonéw.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czernica

Leszek Kusiak
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr / /2020
Rady Gminy Czernica

z dnia

2020 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI DOBRZYKOWICE (POLNOC), GMINA CZERNICA

W zwigzku z nieuwzglednionymi uwagami, Rada Gminy Czernica dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art.20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 1945 ze zm.).

Rozstrzygnigcie
Ustalenia | wojta, burmistrza albo I
Nazwisko i imi ) projektu prezydenta miasta’) Rozstrzygnlleme
azwisko i imig, Oznaczenie . . Rady Gminy
Data nazwa iednostki nieruchomos planudla | w sprawie rozpatrzenia
Lp. wplywu, ZWWa Jeano d Tre$¢ uwagi i kiorel d nieruchom uwagi Uwagi
uwagi organizacyjnej | adres gl Korey do- e ktorej uwaga uwaga
zgtaszajacego uwagi tyczy uwaga . uwaga o uwaga .
dotyczy uwzgle- nie uwzgle- nie
uwaga dniona uwzgl- dniona uwzgle
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 "

Wykaz uwag nieuwzglednionych z pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach 14.11.2019 r. do 06.12.2019 .

05.12.2019
r.

Grupa Projektowa Port
sp. 2 0.0.
ul. Dobra 26
60-595 Poznan

Wrysowanie
drogi
wewnetrznej na
dziatce nr 279 na
odcinku miedzy
KDW/6 i KDW/3

MozZliwo$é
odprowadzenia
wad opadowych

do rowdéw
melioracyjnych w

ilosci
nieprzekraczajac
ej sptywu
naturalnego

Mozliwosé
realizowania drog
wewnetrznych o
szerokosci 7m
(par. 16, ust. 1
pkt 2)

dz. nr272,
283,284

u/PH

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Dla terenu U/P/1
okreslono
mozliwosé

zachowania
obowigzujacego
zagospodarowani
a, wtym

ewentualnego

wydzielenia drogi
(drog)
wewnetrznych.

uwzgledn
iono

uwzgledn
iono

Wprowadzony
zapis jest zgodny
z obowigzujacymi

przepisami
szczegolnymi.

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Pozostawiono
obowiazujacy
zapis 0 szer. min.
10m dla KDW, co
uzasadnione jest
zapewnieniem
wiasciwej obstugi
komunikacyjnej
duzych obszaréw
inwestycyjnych.

Wykaz uwag nieuwzglednionych z drugiego wytozenia do publicznego wgladu w dniach 09.01.2020 r. do 31.01.2020 r.
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pkt 2)

Wrysowanie
drogi
wewnetrznej na nieuwzgled nieuwzgled
dziatce nr 279 na niona niona
odcinku miedzy U i .
KDW/B i KDW/3 waga fe| samej
tresci zostata
ztozona podczas
Mozliwosé plerwszego
. wytozenia do
odprowadzenia publicznego
Grupa Projektowa Port WO% opadquch wgladu. Ta uwaga
07.01.2020 sp.z0.0. do rowow dz. nr272 uwzgledn uwzgledn zostata ztozona
2 P melioracyjnych w ' u/P/ g g -
' r. ul. Dobra 26 A 283, 284 iono iono przed terminem
60-595 Poznan . llosci . rozpoczecia
nieprzekraczajac druai
ej sptywu rugiego
naturalnego wylozenia.
Sposob
rozpatrzenia
S niniejszej uwagi
MOZ“W(.)SC ) pozostaje bez
realizowania drog Zmian
wewnetrznych o nieuwzgled nieuwzgled '
szerokosci 7m niona niona
(par. 16, ust. 1

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica

Strona 2
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr / /2020
Rady Gminy Czernica

z dnia 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U. z
2020 r. poz. 293 ze zmianami) Rada Gminy Czernica rozstrzyga, co nastepuije:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice
(pétnoc) w gminie Czernica inwestycjami stanowigcymi zadanie wiasne gminy bedzie realizacja celow
publicznych okreslonych w wiw planie, o ktérych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice (pdinoc).

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Czernica, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Czemica.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czernica
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Uzasadnienie

1.Uzasadnienie zostato wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dobrzykowice (po6inoc), gmina
Czernica sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr XXXV/300/17 Rady Gminy Czernica z dnia
22 listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dobrzykowice (poinoc), gmina Czernica. Z niniejszej uchwaty wylgczona zostata cze$c
terenu oznaczona Ww obowigzujacym SUiIKZP gminy Czernica symbolami 2.11.M 1i2.12.M, ktora
w planowanym projekcie planu przeznaczeniu nie bylaby ze Studium zgodna (naruszataby jego ustalenia).

Projekt planu obejmuje tereny inwestycyjne gminy Czernica, dla ktérych obowigzywaty 2 rdézne plany
miejscowe. Celem niniejszego projektu mpzp jest doprowadzenie do zaktualizowania iujednolicenia
zapisow obu dokumentéw planistycznych do biezacych, aktualnych potrzeb gminy w zakresie
przeznaczenia terendw z zachowaniem zgodnosci ze SUIKZP gminy Czernica. Powierzchnia taczna terenow
inwestycyjnych w niniejszym projekcie mpzp wynosi 84 ha.

3.0Opracowany projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica przyjetym przez Rade Gminy Czernica uchwatg nr XI1/95/2019 z dnia
23 pazdziernika 2019 r wraz ze zmianami. Projekt planu zostal sporzadzony na cyfrowych mapach
pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego we Wroctawiu.

4.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dobrzykowice (poéinoc) poddany
zostal procedurze formalno-prawnej okre$lonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, z p6zn. zm.); zakres
opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

5.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dobrzykowice (p6inoc) uzyskat
pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)

6.Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2— 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzaja do istniejacego sposobu zagospodarowania terendow zapisy porzadkujace zar6wno w warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak i w warstwie dotyczacej parametrow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, przy czym uwzgledniono wyksztatcong strukture¢ funkcjonalno-przestrzenna
obrgbu Dobrzykowice oraz ustalenia istniejgcych, obowigzujacych dokumentoéw planistycznych, ktore
przeanalizowania pod wzgledem zapisow w celu doprowadzenie do wzajemnej spdjnosci.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzglednilty walory
architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztattowania zabudowy,
W tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych cech krajobrazu.

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych:
ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wodd gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej oraz ochrony
gruntow rolnych i lednych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych
dotychczas zgdd na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Grunty lesne znajdujace si¢
w granicach obszaru objetego planem pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu. Dla gruntéw rolnych
potozonych poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe ustalono zakaz ich zabudowy.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przez okreslenie
zasad obowigzujacych w odniesieniu do obszaréw polozonych w granicach planu. W celu ochrony
uksztattowanego historycznie uktadu przestrzennego wsi Dobrzykowice ustalono konkretne strefy ochrony
konserwatorskiej. Projekt planu miejscowego zostal uzgodniony przez Dolnos$lgskiego Wojewddzkiego
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Konserwatora Zabytkow.

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych: plan miejscowy wprowadza szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w pasie technologicznym od linii elektroenergetycznych 400kV i 20kV.

6)plan nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob niepetnosprawnych.

7)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw polozonych w sgsiedztwie istniejacych drog oraz
w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

8)prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez
utrzymanie istniejgcych funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendw oraz partycypacje
spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggcych miec
negatywny wpltyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Plan miejscowy zostatl uzgodniony
przez organy wilasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

10)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zachowanie istniejgcej zabudowy ustug publicznych oraz ogoélnodostepnych ustug sportu i rekreacji, a takze
przez zapewnienie warunkow dostgpnosci terendéw do drég publicznych oraz warunkoéw realizacji
podstawowej infrastruktury techniczne;j.

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie
warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a)ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Dobrzykowice (pdinoc) wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko
zostaly zamieszczone w prasie lokalnej (ogtoszenie w elaboracie dokumentacji formalno prawnej).

b)obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Dobrzykowice (poinoc) wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na Srodowisko zostato
wywieszone na tablicach ogloszen.

c)w terminie okre§lonym w ww. ogloszeniach i obwieszczeniach zlozono wnioski zgodnie
z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 ze zm.), ktore zostaly przez Wdjta rozpatrzone.

d)miejscowy plan zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada do 6 grudnia 2019 .
Do dnia 23 grudnia 2019 roku mozna byto sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko. W trakcie wylozenia, wdniu 26 listopada 2019r. o godz. 12:00
zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Podczas dyskusji projektant planu szczegétowo wyjasnit
procedure sporzadzenia planu oraz wszystkie watpliwe zagadnienia. W wyznaczonym w obwieszczeniu
i ogloszeniu terminie (tj. do dnia 23 grudnia 2019 r.) ztozono 2 uwagi do projektu planu miejscowego oraz
nie ztozono uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wojt czesciowo uwzglednit zlozone uwagi i dokonal ponownego
wytozenia projektu planu. Ponowne wytozenie do publicznego wgladu odbylto si¢ w dniach od 9 stycznia
2020 r. do 31 stycznia 2020 r. Do dnia 17 lutego 2020 roku mozna bylo sktada¢ uwagi do wylozonego
projektu planu oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko. W trakcie ponownego wylozenia, w dniu
26 stycznia 2020 r. o godz. 12:00 zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Wptyneta 1 uwaga, przed
terminem rozpoczgcia wylozenia (dnia 7 stycznia 2020 roku), tej samej tresci co w poprzednim wylozeniu.
Wojt rozpatrzyt ja w taki sam sposob jak uprzednio.

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do celow zaopatrzenia ludnosci bazujg na istniejgcej sieci
wodociagowej oraz przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy.

14)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie zostalty zlozone wnioski oséb fizycznych.
Sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernica, istniejagcym stanem uzytkowania i zagospodarowania
terenow, a takze wnioskami ztozonymi przez instytucje.

15)struktura przestrzenna obrebu Dobrzykowice (poinoc) zostata uksztaltowana zuwzglgednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

16)tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostalty wyznaczone w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

17)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

18)nowa zabudowa zostata wyznaczona na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej  poprzez uzupelnianie istniejagcej zabudowy oraz na  obszarach
charakteryzujagcych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

7.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 ze zm.)— Ocena aktualnosci planéw miejscowych na terenie gminy Czernica
zatwierdzona zostata uchwatg Rady Gminy Czernica nr XX/152/152/2016 z dnia 29 czerwca 2016 roku.

8.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Drealizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.
Warunkiem trafnos$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zatozen, w oparciu o ktore zostala ona
sporzadzona.

2)wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé pewien przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrédto
stabilnych i dlugotrwalych wptywéw z tytulu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sg stosunkowo
fatwe do egzekucji;

3)w pierwszych latach po wejSciu w zycie planu gléwnym zréodtem wpltywow do budzetu gminy powinny
by¢ wptywy ztytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od
czynno$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigta¢, ze wplywy te majg charakter warunkowy (np.
w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu
uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku
moga one w ogoble nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja
ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co
decyduje w najwickszym stopniu o sktonno$ci potencjalnych inwestorow do ponoszenia ryzyka
inwestycyjnego.

4)po stronie wydatkéow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu) gtéwna
pozycje moga stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowe;,
w ramach uzupeinienia sieci juz funkcjonujacych.

9.W zwiazku zpowyzszym podjecie przez Rade Gminy Czernica uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dobrzykowice (p6tnoc) jest uzasadnione.
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