UCHWALA NR XI111/132/2020
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 5 lutego 2020 .

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Mate,
gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r.
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Czernica nr
IV/32/2019 z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Male, gmina Czernica, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica
(Uchwata Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. z pézn. zm., tj. Uchwala Nr
X1/95/2019 z dnia 23 pazdziernika 2019 r.) Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice
Male, gmina Czernica, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacy zalgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Nadolice Male, gmina Czernica” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czernica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czernica o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgcg minimalng odleglos¢
lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrebnych, poza ktoérg nie moze by¢
wysunigta zewnetrzna nadziemna cze¢$¢ Sciany budynku. Przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 0,5m,

- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy, przedsionkow, daszkow
nad wej$ciami, wiatrotapoéw: do 2,0 m;

2) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, ktére nie powoduja przekroczenia standardow
jakos$ci $rodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie sg zaliczone do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiary;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,,OW” ochrony archeologicznej;

8) zasieg Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320;

9) stanowisko archeologiczne;

10) obiekty wpisane do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

11) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia wraz z pasem technologicznym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowig ustalenia informacyjne.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 1U, 2U;
4) teren zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczony symbolem: U/P;
5) teren zabudowy uslugowej — ustug publicznych lub ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem Up/US;
6) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 97P, 10ZP;
7) teren wod powierzchniowych $srédladowych oraz zieleni urzagdzonej oznaczony symbolem: WS/ZP;
8) tereny wod otwartych i ptynacych oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS;
9) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem: IT;
10) teren drog publicznych — klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;
11) tereny drég publicznych — klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;
12) tereny drog publicznych — pieszojezdni oznaczone symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx;
13) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1. Lokalizacje nowych budynkoéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

2. Zachowanie istniejacej skali i charakteru zabudowy zagrodowej oraz w miar¢ mozliwosci zachowanie
starodrzewu dla terenéw publicznych.

3. Linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1. nie obowiazuja dla budowli infrastruktury techniczne;.
§ 6. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) dostep do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz grodzenia w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od terenow wod powierzchniowych s$rodladowych
oznaczonych symbolem WS oraz WS/ZP, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej oraz z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu;
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5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenéw
oznaczonych symbolami U/P, U, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz
z wyjatkiem przedsigwzie¢ dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw halasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dla terené6w oznaczonych symbolem MN/U jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo
—ustugows;

3) dla terenu oznaczonego symbolem Up/US:

a) w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ushug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno
— wypoczynkowych;
4)dla terenu oznaczonego symbolem ZP: w przypadku lokalizowania uslug sportu, turystyki, rekreacji
i wypoczynku jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1. Wprowadza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej rdwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zakaz lokalizacji naziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio
z obstuga terenu;

2) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;
4) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

5) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektoéw istniejagcych wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
zabudowy aw przypadku istniejagcego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna
kompozycje z istniejacg czescia;

6) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysoko$ci dachu, uzytych form ipodziatéow architektonicznych, materiatu oraz przy nawigzaniu do
historycznej zabudowy miejscowosci;

7) zastosowanie symetrycznych dachow dwuspadowych o kacie nachylenia od 38° do 45° pokrytych
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym;

8) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowe;;

9) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego.
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2. Dla obiektéw wpisanych do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow tj.:
- ul. Zielona nr 4, Nadolice Mate, dom mieszkalny,
- ul. Zielona nr 13, Nadolice Male, dom mieszkalny,
- ul. Zielona nr 18, Nadolice Male, dom mieszkalny,
- ul. Zielona nr 20, Nadolice Male, dom mieszkalny,
- ul. Zielona nr 25, Nadolice Male, dom mieszkalny, ustala si¢:
1) ochrone gabarytow budynkow, ksztattu dachu i jego rodzaju pokrycia;
2) ochrone wystroju architektonicznego elewacji budynku, stolarki okiennej i drzwiowej;
3) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;

4)w przypadku koniecznosci przebijania nowych otworéw budynku harmonizacje z zabytkowa elewacja
budynku;

5) ochrong zachowanego uktadu i wystroju wnetrz;
6) kolorystyke budynkow oraz stosowanie materiatdw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan;
7) zakaz stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”;

8) uzgadnianie z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich prac budowlanych oraz
zmian funkcji obiektow;

3. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych oraz na obszarze stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych pod numerem 1/51/80-
30AZP ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi;

4. Dla obszaru objetego planem w przypadku odkrycia w trakcie robot budowlanych przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami, postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu dla
terenow oznaczonych symbolem UP/US, WS/ZP, ZP oraz drog publicznych ustala sig:

1) obowiagzek zagospodarowania iksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw iplacow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

2) obowiazek dostosowania nowej zabudowy gabarytami, skalg icharakterem, wtym elementéw matej
architektury do istniejacej zabudowy, wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,

¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
z uwzglednieniem zastrzezen §7 ust 1 pkt 8,
- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej niz 6,0 m
z uwzglednieniem zastrzezen §7 ust 1 pkt 8,

g) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50° z uwzglgdnieniem zastrzezen
§7 ust. 1 pkt 7,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

i) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 61 7,
k) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych, garazowych bezposrednio przy
granicy dziatek lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki,

b) lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow, drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
5,0m,

c) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej zuwzglednieniem zastrzezen §7
ust. 1 pkt 1-4.

§10. W zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
b) lokalizacje ustug wylacznie nieuciazliwych,

c) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,0,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub uslugowego — do dwodch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m, z uwzglednieniem zastrzezen w §7 ust 1 pkt 8,

- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej niz 7,0 m,
z uwzglednieniem zastrzezen w §7 ust. 1 pkt 8,

h) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°, zuwzglednieniem
zastrzezen w §7 ust. 1 pkt 7,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

j) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,

k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 617,
1) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sig:

a) dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, SMN/U lokalizacj¢ budynkéow gospodarczych, gospodarczo —
garazowych, garazowych bezposrednio przy granicy dzialek lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
5,0 m,

c) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zastrzezen w §7
ust. 1 pkt 1-4.

§ 11. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1U, 2U:

1) ustala si¢:
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a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej,

b) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,

¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 9,0 m, z uwzglednieniem zastrzezen w §7 ust 1 pkt 8,

g) geometria dachu: zgodnie z zapisem §7 ust. 1 pkt 7,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?,

i) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury techniczne;,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 61 7,
k) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow, parkingow,

b) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zastrzezen w §7
pkt 1 ust. 1-4.

§ 12. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U/P:

1) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych z obrotem substancji tatwopalnych, wybuchowych, zracych
lub pylacych,

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0 m,

h) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,

j) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 61 7,
1) dostgp do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

b) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zastrzezen w §7
pkt 1 ust. 1-4.

§ 13. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem Up/US:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej — ustug publicznych lub ustug sportu i rekreacji,
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b) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24,

c) lokalizacj¢ §wietlicy wiejskiej na dzialce oznaczonej nr ewid. 39/4,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,0,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 9,0 m, z uwzglednieniem zastrzezen w §7 ust 1 pkt 8,

h) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°, zuwzglednieniem
zastrzezen w §7 ust. 1 pkt 7,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

j) zasady podziatu dzialek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,

k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 617,
1) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placu zabaw itp.,
b) dojs¢ i dojazdow, parkingow,
c¢) obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zastrzezen w §7 ust. 1 pkt 1-4.

§ 14. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
57ZP, 6ZP,7ZP,87P,9ZP, 10ZP:

1) ustala sie:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni terenu,
¢) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen rekreacyjno, sportowo — wypoczynkowych,
b) $ciezek rowerowych,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zastrzezen w §7 ust 1 pkt 1-4.
§ 15. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem WS/ZP:
1) ustala sig:
a) teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzone;,
b) ochrong istniejgcych obszarow wod powierzchniowych,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni terenu,
d) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen rekreacyjno, sportowo — wypoczynkowych,
b) lokalizacje $ciezek rowerowych,
¢) lokalizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zastrzezen w §7 ust. 1 pkt 1-4,
d) lokalizacje urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki wodnej w tym ktadki, pomosty, zjezdzalnie itp.,

e) przebudowe 1 modernizacj¢ zbiornikow wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 16. W zakresie zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
5WS:

1) ustala sig:
a) teren wod powierzchniowych srodladowych,

b) ochrong, przebudowe Iub skanalizowanie istniejagcych rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ urzadzen stuzgcych prowadzeniu gospodarki wodnej i obstudze turystycznej w tym ktadki,
pomosty, zjezdzalnie itp.,

b) przebudowe i modernizacj¢ ciekow i rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 17. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem IT ustala sig:

1) lokalizacje¢ sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zuwzglednieniem zastrzezen w §7
ust. 1 pkt 1-4 oraz §24 pkt 2;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,7;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
5) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 9,0 m;
6) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5.

§ 18. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sig:
1) lokalizacj¢ drogi publicznej — klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu to jest w przedziale pomigdzy 11,5 m do
34,0m;

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL
ustala si¢:

1) lokalizacje drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
a) dla terenu 1KDL — nie mniejszej niz 12,0 m,

b) dla terenu 2KDL — w przedziale migdzy 7,5 m do 11,5 m. zgodnie z istniejacym przebiegiem drogi
z uwzglednieniem technicznych poszerzen,

¢) dla terenu 3KDL — w przedziale migdzy 12,5 m do 19,5 m, zgodnie z istniejacym przebiegiem drogi;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx
ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej — pieszojezdni;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
a) dla terenu 1KDx — nie mniejszej niz 5,0 m, zgodnie z istniejgcym przebiegiem drogi,

b) dla terenu 2KDx — w przedziale miedzy 3,0 m a 5,0 m, zgodnie z istniejagcym przebiegiem drogi,
uwzgledniajac trojkaty widocznoscei,

c) dla terenu 3KDx — w przedziale miedzy 3,5 m a 5,5 m, zgodnie z istniejacym przebiegiem drogi,
uwzgledniajac trojkaty widocznoscei,

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 21. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, ustala si¢:

1) lokalizacje drogi wewnegtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
a) dla terenu 1KDW — nie mniejszej niz 6,0 m,
b) dla terenu 2KDW — nie mniejszej niz 4,0 m,
c) dla terenu 3KDW — w przedziale miedzy 6,0 m do 12,0 m,
d) dla terenu 4KDW — nie mniejszej niz 5,5 m,
e) dla terenu SKDW — w przedziale miedzy 6,0 m do 11,0 m;

3)dla terenu 1KDW lokalizacj¢ placu do nawracania na nieprzejezdnym koncu drogi o minimalnych
wymiarach 10,0 m x 10,0 m, zgodnie z istniejagcym przebiegiem w dniu uchwalenia planu;

4) sytuowanie elementoéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie
w strefie wysokiej ochrony (OWO) wyznaczonej dla gtownego zbiornika woéd podziemnych nr 320
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci oraz minimalnych
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie:

1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 24. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terené6w wymagan i ograniczen technicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robdt ziemnych w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy obszaru
kolejowego. Wykonywanie robot ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego
powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z odpowiednim zarzadca infrastruktury;

3) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia o szerokosci 2,5 m od
osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi wpasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia.

§ 25. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) drogi publiczne: KDZ — klasy zbiorczej, KDL — klasy lokalnej, KDx — pieszojezdnie;
2) drogi wewngtrzne KDW;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie ciaglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, §ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

Id: 8C4118A8-71B7-46D9-9053-B333EE2D9FO0D. Podpisany Strona 9



5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: zdroég publicznych znajdujgcych si¢
w granicach opracowania planu, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych
o dwoch roznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie lub
z drog wewnetrznych lub dojazdow;

6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem lit. a) i b):

a) dla terenéw U, U/P - co najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 na teren,

b) dla terenow Up/US - co najmniej dwa miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na teren;

7)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:

a) dla funkcji produkcyjnej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde 75 m?
powierzchni uzytkowej tej funkc;ji,

b) dla funkcji sktadowej i magazynowej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde
300 m? powierzchni uzytkowej tej funkcji,

¢) dla funkcji ustugowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowe;j tej
funkcji,

d) dla jednego lokalu mieszkalnego - nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

e) dla terenéw rekreacyjno — sportowych (boisk sportowych itp.) - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
kazde 4 miejsca siedzace,

f) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje, rozbudoweg, przebudowg, montaz, remont irozbidorke obiektow, sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,
d) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - sieciag wysokiego, sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb,

f) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) odprowadzanie $ciekéw bytowych iprzemystlowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoéw do szczelnego zbiornika
bezodplywowego na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych, w tym
stosownie do potrzeb, poprzez urzadzenia podczyszczajace,

i) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej Iub
odprowadzanie na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub
rowow melioracyjnych z zastrzezeniem lit. j),

j) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zachowanie istniejacych obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualna
modernizacj¢ lub przebudowe w oparciu o przepisy odrgbne,
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1) w zakresie grzewczym i grzewczo — technologicznym stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych
z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub zrodet
energii odnawialnej o mocy do 100 kW;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych.

§ 26. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:

1) ustala sig:
a) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem pkt 2,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje szyldow, tablic informacyjnych o powierzchni tablicy nie wiekszej niz 5 m?.

§ 27. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow MN, MN/U, U, U/P - 15%;
2) dla pozostatych terenow - 0%.
§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czernica

Leszek Kusiak
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Z At ACZNIK N R 1 -
do uchwaty nr XI111/132/2020

Rady Gminy Czernica
z dnia 5 lutego 2020 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE NADOLICE MAtLtE, GMINA CZERNICA
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr X111/132/2020
Rady Gminy Czernica

z dnia 5 lutego 2020 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czernica 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Male, gmina Czernica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945) projekt zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 listopada 2019 r. do 20
grudnia 2019 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 20 stycznia 2020 r.

§2
Po wylozeniu, w ustalonym terminie wptyneta jedna uwaga. Na podst. art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Czernica rozstrzygngta o nieuwzglednieniu ztozonej uwagi,

zgodnie z zalgczonym wykazem.

Podpis Przewodniczacego Rady Gminy Czernica
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X111/132/2020

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZERNICA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE NADOLICE MALE, GMINA CZERNICA

Rady Gminy Czernica
z dnia 5 lutego 2020 r.

listopada 2019 ,,0 wylozeniu do publicznego wgladu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta w obrebie
Nadolice Male, gmina Czernica wnioskuj¢ o zmiang wylozonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwany
dalej MPZP) dla dziatki 14/2. Wniosek swodj argumentuje
nastgpujacym wyjasnieniem:

Proponowane przez Projektanta rozwigzanie poszerzenia
istniejacej drogi wewnetrznej 3KDW o wydzielony pas z dziatki
14/2 wraz z wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy,
wchodzi w obszar juz istniejacej zabudowy jednorodzinnej
(zaznaczono na zalgczniku). Planowany w przysztosci podziat
dziatki ma dotyczy¢ obszaru od istniejacej nowej zabudowy do
drogi gminnej SWS i ma to docelowo by¢ wydzielona jedna
dodatkowa dziatka pod zabudowe jednorodzinna.

W zwigzku z powyzszym, wnioskuje o zmiang MPZP, o
nastepujace zmiany:

- skrocenie pasa drogi 3KDW na dzialce 14/2 zgodnie z
zatacznikiem (oznaczono i opisano obszar)

- zwezenie pasa drogi 3KDW wydzielonego na dzialce 14/2 z
proponowanych 6 m do 4,5m zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

- zmniejszenie odlegloéci nieprzekraczalnej linii zabudowy od
drogi 3KDW z proponowanych 6 m do 4 m (tak jak to jest od
strony drogi SWS), co jest podyktowane brakiem koniecznosci
zawezania potencjatu inwestycyjnego dziatki.

Nazwisko i imi Oznaczenie Ustalenia
Data WIS, © nieruchomosci, projektu planu Rozstrzygniecie
nazwa jednostki - . A : . - : :
Lp. wplywu - S Tre$¢ uwagi ktérej dla nieruchomosci, Rady Gminy Czernica Uwagi
. organizacyjnej i adres P d - .
uwagi . : dotyczy ktérej w sprawie rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwagi
uwaga dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6 7. uwaga 8. uwaga 9
uwzgledniona | nieuwzgledniona
Jako pelnoprawna wiascicielka dziatki 14/2 w Nadolicach Matych, | dz. nr 14/2, ob. 3KDW - droga
1. Osoba prywatna X . , . . . : o o Uwaga
13.01.2020 PIywW w nawigzaniu do obwieszczenia Wojta gminy Czernica z dnia 20 | Nadolice Mate wewngetrzna . ga. Brak _ZQOdy _na
nieuwzgledniona zmniejszenie

szerokosci i
dtugosci drogi
wewnetrznej — Z
uwagi na
tozsame
sasiedztwo i
liczbe mozliwych
dziatek do
wydzielenia.
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Podpis Przewodniczacego Rady Gminy Czernica
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr X111/132/2020
Rady Gminy Czernica

z dnia 5 lutego 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Nadolice Male, gmina Czernica inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U.

z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Czernica rozstrzyga co nastepuje:

§1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenéw uzbrojonych w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej orz w wiekszosci zagospodarowanych. Gtownym projektowanym przeznaczeniem obszaru
opracowania sa tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowe;j, ustugowej, zabudowy ustugowej lub obiektow produkeyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej
— ushug publicznych lub ustug sportu i rekreacyjnych, zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych $rodladowych oraz

zieleni urzadzonej, wod otwartych i ptynacych, infrastruktury technicznej, drég publicznych oraz drég wewngtrznych.

§2

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy.

Plan nie zaktada lokalizacji nowych drog gminnych, ktore stanowi¢ miatyby obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na
konieczno$¢ ich budowy oraz utrzymania. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

§3
W planie dla catego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektow lub sieci infrastruktury techniczne;j.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Rozstrzygniecie nie jest uchwatlg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgscei.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XII1/132/2020
Rady Gminy Czernica
z dnia 5 lutego 2020 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Mate,
gmina Czernica

1. Opracowanie dotyczy terenu znajdujgcego si¢ w centralnej czesci gminy Czernica, we wsi Nadolice
Mate. Wskazany obszar zajmuje okolo 21,2 ha powierzchni ina chwilg obecng jest w duzej czeSci
zainwestowany, poprzez zlokalizowanie na nim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej, usytuowanymi przede wszystkim wzdhuz ulic: Wroctawskiej, biegngcej poza
granicami planu na péinoc od niego oraz Zielonej przecinajacej obszar planu z poétnocy na potudnie. Tereny
znajdujace si¢ na zachodnim i wschodnim skraju planu sg obecnie niezainwestowane.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr 1V/32/2019 Rady Gminy Czernica z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Male,
gmina Czernica.

Podjecie tej uchwaty nastgpito na wniosek wojta Gminy Czernica. Jedng z gtonych przyczyn podjecia,
jest zawarcie umowy wdniu 13 wrzesnia 2011 r. zAgencja Nieruchomosci Rolnych z siedziba
w Warszawie, na nieodptatne przekazanie Gminie Czernica wlano$ci nieruchomosci w postaci dziatki
gruntu nr 39/4 AM-1, obr¢gb 0010 Nadolice Mate, o powierzchni 0,4939 ha w gminie Czernica
z przeznaczeniem pod budowe S$wietlicy wiejskiej wraz z infrastruktura, czyli parkingiem i terenami
rekreacyjnymi (boisko). Termin realizacji inwestycji na przedmiotowej dziatce zostal okreslony do konca
2013 roku. Aneksem nr 1 z dnia 2 wrze$nia 2016r., strony okeslily nowy termin zakonczenia inwestycji,
polegajacej na budowie §wietlicy wiejskiej do dnia 12 wrzesnia 2020 roku.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica (Uchwata
Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. z p6zn. zm. tj. Uchwatg Nr X1/95/2019
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.) analizowany obszar znajduje si¢ na:

a) terenach z przewagg zabudowy ushugowej — U,
b) terenach z przewagg zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z nieucigzliwg dzialalnoscig — MU,
¢) terenach z przewagg zabudowy mieszkaniowej — M.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Gminy Czernica w koncowej procedurze tworzenia planu stwierdzita, ze
przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica.

5. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajgcej zgode na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze oraz nie wymaga uzyskania decyz;ji
wyrazajgcej zgode na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

6. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do =zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Nadolice Mate, gmina Czernica”,

- ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Nadolice Mate, gmina Czernica”.

7. Stosownie do wymogoéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Mate, gmina Czernica,
uzyskal wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
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zastosowanie zapisOw w czgsci tekstowej, opartych o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.:

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Gminy Czernica oraz w sposob
ZWYyczajowo przyjety w gminie w dniu 26 lutego 2019 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 26 marca 2019 r.,

b) zostat ogtoszony i obwieszczony w prasie publicznej, na stronie BIP Gminy Czernica oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w ustawowym terminie (tj. w dniach od 27 listopada 2019 r. do 20 grudnia 2019 r.) terminie dyskusji
publicznej (17 grudnia 2019 r. godz. 12.00 w siedzibie Urzedu Gminy Czernica) i mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu w terminie wigkszym niz 14 dni od zakonczenia wylozenia do publicznego wgladu
(tj. 20 stycznia 2020 r.). W ustalonym terminie wplynela jedna uwaga, ktorej Wojt Gminy Czernica
nie uwzglednit.

Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Mate, gmina
Czernica w ustawowym terminie wplynety 4 wnioski od oséb prywatnych oraz 16 pism od instytucji.
Postulaty instytucji zostaty rozpatrzone i czgSciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania przestrzenia
poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okre$lenie geometrii dachow, oraz okreSlenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony
srodowiska.

W planie uwzgledniono potrzebe dazenia do zapewnienia dostgpnosci transportowej poszczegdlnych
dziatek uktadu przestrzennego, wobec czego do planu wprowadzono zar6wno drogi publiczne jak
i wewngtrzne, cze$¢ z nich jest juz uzytkowana.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspodtczesnej podjeto ustalenia majace na celu ochrone w przypadku odkrycia w trakcie robot
budowlanych przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami oraz prowadzenie
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenach strefy ochrony konserwatorskiej oraz
stanowiska archeologicznego. Na obszarze wystepuje pig¢ obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow lub rejestru zabytkow. Ustalono dla nich ochrong gabarytéw budynkoéw, ksztattu dachu i jego
rodzaju pokrycia oraz ochron¢ wystroju architektonicznego elewacji budynku, stolarki okiennej
i drzwiowe;j.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na catym obszarze
zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody jak réwniez sieci szerokopasmowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wlasnosci, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

Na chwilg obecng na terenie objetym opracowaniem obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta wsi Nadolice Mate, gmina Czernica, przyjetego uchwatg nr
XXXIV/289/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Cele sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to: poprawa uktadu
komunikacyjnego oraz wprowadzenie nowych ustalen funkcjonalno-przestrzennych na dziatkach numer
39/1, 39/2 oraz 39/4, ktére pozwolg migdzy innymi na stworzenie podstawy prawnej do budowy $wietlicy
wiejskiej. Dodatkowym powodem jest rowniez wprowadzenie zapisOw odpowiadajacym obecnym
przepisom prawa oraz obowigzujgcemu Studium uwarunkowan i kierunkow gminy Czernica.
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11. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica (Uchwata Nr
VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. z p6zn. zm. tj. Uchwatg Nr X1/95/2019
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.).

12. Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Czernica przeprowadzit analizy dotyczace
zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica. Uchwalenie planu nie jest sprzeczne ztezami i wnioskami zawartymi w,,Ocenie
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica” (Uchwata Rady Gminy Czernica Nr
XX/152/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica).

13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wpltywaé pozytywnie na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Nadolice Mate, gmina Czernica”. Uchwalenie zamierzonych
funkcji terendw pod zabudowg pozwoli na uzyskanie dodatniego bilansu dla gminy w przeciggu dziesieciu
lat obowigzywania planu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu,
zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

14. Wéjt Gminy Czernica, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Gminy Czernica projekt planu wraz z zalgcznikami w tym z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

15. Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Nadolice
Mate, gmina Czernica z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow.

16. Wobec powyzszego przedktada si¢ do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Nadloice Mate, gmina Czernica.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica

Leszek Kusiak
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