Lrojekt

zdnia 15 grudnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ........ccweenns

RADY GMINY CZERNICA

z dnia 14 grudnia 2021 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego
we wsi Dobrzykowice (teren zabudowy uslugowej/obiektéw produkcyjnych), gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. 22021 .
poz. 1372- ftekst jednolity zpdéZn. =zm.) iart.20ust.1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r., poz. 741 - tekst jednolity zpdin. zm.), w zwigzku
zuchwalg Nr XX/206/2020 Rady Gminy Czernica z dnia 9 grudnia 2020r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice (teren
zabudowy ustugowej/obiektéw produkcyjnych), gmina Czernica oraz po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza
ustalefi Studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica przyjetego
uchwata Rady Gminy Czernica nr VIII/38/2007 zdnia 29 czerwca 2007r. z pdzn. zm. tj. uchwaly nr
XVTII/185/2020 z dnia 9 wrze$nia 2020 r., Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice
(teren zabudowy uslugowej/obiektéw produkcyjnych), gmina Czernica, zwang dalej planem.

2, Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) rysunek pianu w skali 1:2000, wskazany jako zalgcznik nr 1, stanowigcy integralng czeéé uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

.3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadarfi wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zatacznik nr 3;

4) Zatgeznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly sg dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:
a) lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci wektorowej w ukladzie PL-2000 strefa 6;
b) atrybuty zawierajace informacje o planie;
¢) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w ukladzie PL-2000 strefa 6.3.
3. Granice obszaru objetego planem okre§lono w zatacznikach nr 1 i nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okre§lonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okre§la sie:

1) wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspblczesnej;

3) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennege wojewddztwa;

4) sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§3. 1-|,| ktoé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zebudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw okreflonych w ustaleniach planu oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych, niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi znimi urzadzeniami; przy czym ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczs:
schodéw zewnetrznych, podestéw, ramp i pochylni, wiatrolapdw, wykuszy, gzymsow, portierni;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumief czgéé przeznaczenia terenu, ktdra
dominuje na danym terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wigcej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowié wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomos$ci polozonych w granicach terenu;

3) przeznaczeniu uzupehisjgcym — nalezy przez to rozumied przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okreélane indywidualnie dla kazdej dziatki budowlanej lub
terenu;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) ustugi - dziatalnoéé z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji
lub wypoczynku, turystyki, a takze dziatalno$¢ w zakresie obslugl ludnoéci lub przedsiebiorstw, dziatalnos¢
Zwiazana z posrednictwem finansowym, dziatalnoéé biur i agencji, a takze dziatalno$é firm pocztowych,
kurierskich i telekomunikacyjnych, zdrowia i opieki spolecznej;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokoéé budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokoéé budowli nie wymienionych w lit. a), mierzong od éredniego poziomu terenu na obrysie obiektu
do najwyzej polozonej czesci tego obiektu,

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
1 § 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linia elektroenergetyczna przesytlowa 400kV wraz pasem technologicznym, w obrgbie ktérego obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu,
5) strefa konserwacji ciekéw wodnych;
6) przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2,
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych wplzeplsach odrgbnych, zwylaczeniem inwestycji zzakresu Igcznosci publicznej,

infrastruktury technicznej i drég publicznych;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do gruntu, wéd gruntowych oraz
powierzchniowych.

2. W zakresie gospodarki odpadami:
1) obowigzuja zasady okreflone w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc zbierania odpadéw innych niZz niebezpieczne, w tym zbierania odpadéw
komunalnych w punkcie selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK);
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3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc zbierania odpadéw niebezpiecznych, z wylaczeniem zbierania odpadéw
komunalnych w punkcie selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK);
4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc odzysku odpadéw innych niz niebezpieczne;
5) zakazuje si¢ unieszkodliwiania wszystkich rodzajéw odpadéw oraz przetwarzania odpadéw
niebezpiecznych.
§ 6. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC/P - 3000 m?,
b) dla pozostatych terenéw - 2 m?,
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC/P — 45 m,
b) dla pozostatych terenéw - 2 m;
3) ll(g:) E)otozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 60° do

4) pod_obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkosciach i na warunkach
wynikajgeych z przepiséw odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna obszaréw w granicach opracowania za pomoca:

a) wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych klasy lokalngj (1KDL) i dojazdowej (1KDD) oraz
drogi wewnetrznej (1IKDW),

b) drég publicznych klasy lokalnej (KDL/1, KDL/2) oraz drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD/2),
Zlokalizowanych bezposrednio poza granicami opracowania planu;

2) nie dopuszcza si¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego w planie symbolem 6UC/P,
za pomocq drogi KDZ/2 (ul. Stawowa) zlokalizowanej bezposrednio poza granicg opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych — nie wyznaczonych na rysunku planu, szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m.

§8.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej,
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszeza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzesi infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejgcych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci
z przepisami cdr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw kontenerowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy,
w odleglogei 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dzialki, zgodnie z przepisami odrebnym;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw), o parametrach okreslonych
w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajgcych 2 przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopattzenia w energig¢ elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej dredniego i niskiego napiecia;
2) zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii, o mocy nie przekraczajacej 100k'W,

3. Przez teren opracowania przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna przesylowa o napieciu 400kV
Wraz Zz pasem m,hnolo*ncznym o szerokosci 70m, (po 35m liczonym od osi linii), wobrebie ktérego

'oboquujq o u& &uz)rﬂ(owamu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4, W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujeé wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw komunalnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych oraz indywidualnych oczyszezalni sciekow,
w przypadku braku mozliwoéci technicznych podtgczenia do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;

3) ustala si¢ odprowadzenie dciekéw przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do innych urzadzen
wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych do celéw gospodarczych, przy czym retencja wéd
opadowych iroztopowych na wskazanym terenie powinna by¢ realizowana przy zastosowaniu
najnowszych rozwigzari poprawiajacych lokalng retencje;

3) w wypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub braku technicznych mozliwosci podigezenia dzialek
budowlanych do kanalizacji deszczowej, ustala si¢ nakaz zagospodarowania irozprowadzenia wéd
opadowych na terenach, do ktérych inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) dla terenéw UC/P dopuszcza si¢ mozliwoéé odprowadzania wéd opadowych do urzadzefi wodnych w ilosci
nieprzekraczajacej splywu naturalnego.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzgdzeh grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczeti, zgodnie z uchwatami Sejmiku Wojewddztwa DolnoSlgskiego;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celéw grzewczych zodnawialnych Zrédel energii, o mocy
nie przekraczajacych 100kW,

9, W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - ustala si¢ realizacj¢ sieci i urzgdzefi zapewniajgcych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostgp do
internetu.

§ 9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na obszarze objetym planem przebiega istniejaca linia przesylowa 400kV, dla ktdrych okrefla si¢ pas
technologiczny, oznaczony na rysunku planu o szerokosci 70m (po 35m liczonym od osi linii w obie
strony), w granicach ktérego obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wyznacza si¢ strefe konserwacji ciekéw wodnych o szerokosci 4 m liczgc od granicy cieku wodnego,
zgodnie z rysunkiem planu, w granicach kiérej obowigzuje:

a) zagospodarowanie wylgcznie zielenig nisks, zzakazem lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz

ogrodzen,

b) ograniczenie stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin oraz nawozdw,

c) zapewnienie dostgpnoéci dla shuzb melioracyjnych wcelu prowadzenia biezgcej konserwacji iprac
inwestycyjnych;
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3) uyjawnia si¢ granic¢ strefy SOm ochrony welu przeciwpowodziowego, w granicach ktérej obowigzuja
przepisy odrebne.
§ 10. Okresla siec wysoko$é stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw UC/P — 30%;
2) dia pozostalych terenéw — 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegblowe dla terenéw

§ 11, 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC/P, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi,
b) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,
c) obiekty produkcyjne,
d) magazyny, bazy, sklady, centra logistyczne;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi obstugi komunikacji,
b) parkingi.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu takie jak:
1) infrastruktura techniczna,
2) drogi wewngtrzne, dojécia, ciagi piesze i rowerowe;
3) miejsca postojowe, place manewrowe;
4) budynki towarzyszace, takie jak portiernie, budynki gospodarcze, wiaty, garaze;
5) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury cporowe;
6) rowy melioracyjne i cieki wodne;
7) zielefi urzqdzona.
3, Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji:
1) funkcji mieszkaniowej;
2) ushug o$wiaty, edukacji, opieki nad dzie¢mi;
3) ushug zdrowia i opieki spolecznej.

4. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowiazujs nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania 1adu przestrzennego oraz parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze zasad ksztattowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70%;
2) powierzchnia biologicznie ¢zynna — minimalnie 10% powierzchni dzialki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,4;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; dla obszaréw, na ktérych brak graficznych
oznaczefi linii zabudowy, nalezy stosowaf odleglo$ci od granic dzialek budowlanych i linii

rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) maksymalna wysoko$é zabudowy:
a) zabudowy T(;s\x, z zastrzezeniem lit. b,
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b) budowli typu maszty i urzadzer technologicznych — 35m;
6) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztaltowania dachéw — dowolna geometria dachu;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji oraz kolorystyki dachu wodcieniach nie kontrastujgcych
z otoczeniem.

5.Na terenie, cktérym mowa wust.1, cbowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczqce podzialu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 3000 m?, z zastrzeZeniem
pkt2i3;

2) dla realizacji obiektéw i urzgdzeri infrastruktury technicznej, niezb¢dnej dla obstugi terenu (m.in. stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze
byé mniejsza niz 10 m?;

3) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1-2 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgcee ustalenia dotyczgce parkowania pojazdéw:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) obiekty handlowe - 2 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,
b) obiekty ustugowe, inne niz handlowe - 2 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,
c) zabudowa produkcyjna - 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych, ale nie mniej niZz 2 miejsca
postojowe,

d) magazyny, bazy, sklady, centra logistyczne - 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych lub
3 miejsca parkingowe na 1000m3, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

e) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sig realizacje stanowisk postojowych wdowolnej formie, zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych dotyczgcych miejsc postojowych.

§ 12, 1, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2UC/P, 3UC/P, 4UC/P, SUC/P, 6UC/P,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi,
b) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,
¢) obiekty produkeyjne,
d) magazyny, bazy, skfady, centra logistyczne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
8) ustugi obshugi komunikacji,
b) parkingi.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu takie jak:
1) infrastruktura techniczna;
2) drogi wewnetrzne, dojscia, ciggi piesze i rowerowe;
3) miejsca postojowe, place manewrowe;
4) budynki towarzyszgce, takie jak portiernie, budynki gospodarcze, wiaty, garaze;
5) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;

}r Wy meliomq_{r_w
|
(g
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7) zielen urzadzona.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) funkeji mieszkaniowe;;
2) ushug oswiaty, edukacji, opieki nad dzieémi;
3) ushug zdrowia i opieki spolecznej.

4.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw iwskainikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze zasad ksztattowania krajobrazu;

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$é zabudowy:

a) minimaa: 0,0,
b) maksymalna; 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; dla obszaréw, na ktérych brak graficznych
oznaczefi linii zabudowy, nalezy stosowaé odleglosci od granic dzialek budowlanych i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) maksymalna wysoko$¢é zabudowy:

a) zabudowy — 25m, z zastrzeZeniem lit. b,
b) budowli typu maszty i urzadzen technologicznych — 35m;

6) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

7) zasady ksztaltowania dachéw — dowolna geometria dachu;

8)nakaz stosowania kolorystyki elewacji oraz kolorystyki dachu w odcieniach nie kontrastujacych
z otoczeniem.

5.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczgce podziatu
nieruchomodei:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 3000 m?, z zastrzezeniem
pkt21i3;

2) dla realizacji obiektéw iurzadzeri infrastruktury technicznej, niezbgdnej dla obstugi terenu (m.in. stacji
transformatorowych, przepompowni §ciekéw) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 10 m?;

3) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1-2 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust, 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:

a) obiekty handlowe - 2 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,

b) obiekty ustugowe, inne niz handlowe - 2 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) zabudowa produkcyjna - 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

d) magazyny, bazy, sktady, centra logistyczne - 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych lub
3 miejsca parkingowe na 1000m?, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

e) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — wliczbie nie mniejszej
niz okre$lona w przepisach odrebnych dla drég publicznych oraz stref ruchu;
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2) dopuszcza sig¢ realizacjg stanowisk postojowych w dowolnej formie, zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych dotyczgcych miejsc postojowych.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W$, 2WS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wéd powierzchniowych srédladowych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren zieleni nieurzadzonej - Igki, pastwiska, zadrzewienia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepiséw odrgbnych w zakresie wod,

2) ustala sie utrzymanie koryt ciekéw wodnych, przejazdéw i przepustéw w stanie spehiajgcym wymogi
ochrony przeciwpowodziowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrgbnych:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
droga publiczna klasy lokalnej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ parametry jak dla drogi publicznej klasy lokalnej;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, 12m z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) skrzyzowania drogi lokalnej z innymi drogami, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) obiektéw budowlanych zwigzanych z utrzymaniem i zarzgdzeniem drogami,
b) infrastruktury drogowej, w tym chodnikéw, ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych,
c) infrastruktury technicznej,
d) miejsc postojowych,
¢) Zieleni towarzyszacej.

§ 15. 1, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
droga publiczna klasy dejazdowej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ parametry jak dla drogi publicznej klasy dojazdowesj;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, 12m z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) skrzyzowania drogi dojazdowej z innymi drogami zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
4) dopuszcza sig lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) obiektéw budowlanych zwiazanych z utrzymaniem i zarzgdzeniem drogami,
b) infrastruktury drogowej, w tym chodnikéw, ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych,
c) infrastruktury technicznej,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni towarzyszace;.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- drogi wewnetrzne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) ustala si¢ szerokeosé¢ w liniach rozgraniczajacych, 10m z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) skrzyzowania drég wewnetrznych z innymi drogami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) obiektéw budowlanych zwigzanych z utrzymaniem i zarzgdzeniem drogami,

b) infrastruktury drogowej, w tym chodnikéw, ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych,

c) infrastruktury technicznej,
d) miejsc postojowych,
¢) zieleni towarzyszacej.
Rozdzial 4.
Przepisy koilicowe,

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czernica.

§ 18, Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoélaskiego.

u I«:
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Zalgcznik nr 2 do
Uchwaty Nr .../..../2021
Rady Gminy Czernica
Zdnia.. ......... 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice
(teren zabudowy uslugowej/obiektéw produkeyjnych), gmina Czernica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 - tekst jednolity z péZn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust, 2
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz,
1372 - tekst jedn.), Rada Gminy Czernica, uchwala co nastgpuje:

1. WyloZenie projekfu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi
Dobrzykowice (teren zabudowy ustugowej/obiektéw produkeyjnych), gmina Czernica odbylo sie¢ w
dniach od 30 wrze$nia 2021 r. do 22 paZdziernika 2021 r, W dniu 13 paZdziernika 2021 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, okreslony w ogloszeniu, uplynat w dniu 4 listopada 2021 roku r. Do
wyltozonego projektu planu miejscowego wplyneta 1 uwaga, z 7 punktami, Wéjt Gminy Czernica
rozpatrzyl uwage czgciowo negatywnie i czedciowo pozytywnie. Korekty wprowadzone po
rozpatrzeniu czgsci uwagi nie wymagaly ponowienia procedury planistycznej.

2. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z
projektem planu zostala przedstawiona Radzie Gminy Czernica ponizsza tabela z uwagami, ktérych
Wéjt Gminy Czernica po rozpatrzeniu nie uwzglednit lub nie uwzglednil czedciowo,

3. Dzialajac zgodnie z art. 20, ust.1 ww. ustawy, Rada Gminy Czernica, nie uwzglednia czesei uwag,
wymienionych w ponizszej tabeli:

Lp Data Nazwisko i imig, |
wpiyws | mazwe joduostici Tredé uwagi Uzzsadnienie
T i OEEATLEIG Y e B
LCUBE3 W zwigzkn z uchwaly Rady Gminy Czemica nr | Ad, 1 Linia zabudowy dotyczy budynkow i

Warszawa

zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgeq W,
obazar, na ktérym dopuszeza si¢ wznoszenie budynkéw z

drogami wewnetrznymi oraz zwigzanymi z nimi

Zmum., uzasadnisy POTs chy  budowy ;-ortiemi

Id: 69D702A6-37A2-42E1-AE4B-B4914946584C. Projekt

28.10.2021 | XX/206/2020 z dpia 9 grudnia 2020 r. w sprawie budowli, natomiast parkingi, place
Spélke z 0. 0. przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu | manewrowe i drogi wewngtrzne nimi nie sg,
ul, Pulawska zagospodarowania przestrzenncgo we wsi Dobrzykowice wige nie ma potrzeby ich wykluczenia.
(teren zabudowy ushigowej/obiektéw produkeyjnych), Portiernie zostang wykluczone z linii
2b ninicjszym wnosimy uwagi do projektu ww planu: zabudowy, Ustalenia dla obiektéw malej
02-566 1. W §3 ustl pktl o tredci: ,nieprzekraczaine] linii architektury reguluje tzw. uchwalta
zabudowy - nalezy przez to rozumied lini¢ ograniczajgca krajobrazowa (uchwata ustanawiajgca
obszar, na ktérym dopuszeza si¢ wznoszenie budynkéw oraz | zasady i warunki sytuowania obiektéw malej
okreflonych w ustaleniach planu  rodzajéw budowli | architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
naziemnych, niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami | reklamowych oraz ogrodzefi, ich gebarytow,
uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;" stendardéw jakodciowych oraz rodzajéw
wnosimy o zmiang treci na ,nieprzekraczalne] linii | materialdéw budowlanyeh, z jakich mogs byé
ykonane

wylaczeniem portieni i obiektéw meadej architektury oraz Ad, 2 Budynki socjalno-biurowe sg
okreslonych w ustaleniach planu redzajéw budowli | clementem przeznaczenia podstawowego.
naziemnych, niebedacych linjami przesylowymi, sieciami | Natomiast portiernic zostaly dodane jako
uzbrojenin terenu, parkingami, placemi manewrowymi i | jeden z elementow zagospodarowania tereny

urzadzeniami " Ad. 3 Uwzglgdniono zgodnie z uwags
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parkingéw, placow manewrowych i drég wewngtrznych w
okolicach zjazdu.

2. W§11 ust. 1 pkt 2 o tredoi. ,przeznaczenie
uzupeiniajgee

a) ush.lglobshlg: komunikacji,

b) parkingi."

wnosimy o dopisanie punktow ¢) i d):

¢) budynki secjalno-biurowe

d) portiernie"
Zmiang uzasadniamy tym, Ze mo2e Zzaistniel potrzeba
wybudowama wolnostojgeych budynkéw biurowo-gsogjalnych
i portierni zwigzanych z obstuga budynkéw ushugowych,
magezynowych i produkeyjnych.
3. W§11 ustd pkt 3 o tredei:
= J) intensywnosé¢ zabudowy:
Q) minimalna: 0,5,
b) maksymllna 14" wmslmyommngu'eicl na:

tym, Ze moze rzaistnie¢ potrzeba
bwlowy mnigjszego obicktu o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajgcej 50% powierzchni zabudowy terenu,

4, W§11 ust§pkt 1 ppkt d o tredci;

Jnagazynowy, bazy, sklady, centra logistyezne - 1
miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudmionych, ale nie
mniej niz 2 miejlea postojowe,"

wnosimy o zmiang tredci na:

Jmagazyny, bazy, nkhdy centra logstyezm 3 miejaca
parkingowe na 1000 m? powierzehni uzytkowe;j,"

5. W§13ust.2pkt 1 otredei:

»2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

wustala sig zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuazezonej na
podstawie przepiséw odrebnych w zakresie wid,"

wnosimy o zmiene tredci na;

Lustala sip zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na
podstawie przepiséw odrgbnych w zakresie wid oraz z
wyjqtkiem zjazddw i przepustiw;”

Zmiang uzasedniamy koniecznodcig budowy zjazdéw i
praepustéw na terenie 2WS w razie skomunikowania
inwestycji z terenem drég oznaczonym KDL1.

6. W § 13 ust.2 pkt 3 o tredei:

odopuszeza sig lokelizacj, z zachowaniem przepistw
odigayel .

a) infrastrukmiry techniczaey,

b) =zieleni."

wnosimy o dopisanie punktu c) o tresei

w0} Zjazddw i przepustiw”.

Zmiang uzasadniamy koniecznodeis budowy zjazdéw i
przepustébw na terenie 2WS w razie skomunikowania
inwestycji z terenem dng oznaczonym KDL1.

7. Ponadto prosimy o doprecyzowanie w zapisach plann
miejscowego ograniczen w sitrefie konserwacji ciekéw
wodnych oraz o ¢zytelne pokazanie w zalgczniku graficznym
oznaczet terendw drog.

Ad. 4 Uwzgledniono zgodnie 2 uwagg.
Pozostawiono zapis ,.ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe”

Ad.51Ad.6
Z uwagi nn wnioski i sugestie Regionalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska, Wéd
Polskich, gmin sgsiednich oraz cztonkéw
KUA, a talcke z ywagi na potrzebg
zachowenia cigglofei wéd, wydzielony teren
W3 powinien by¢ jak najmniej
przekszielcany i ograniczany zjazdami czy
pustami. Obshige komumikecyjng
terendw 1UC/P, 2UC/P i 3UC/P zapewnia
ulice Usfugowa. Netomiast w przypadku
koniecznoscei realizacji obshugi
komunikacyjnej od stromy drogi oznaczonej
na rysunku planu 1KDL, bedzie ja meina
przeprowadzié w oparciu o przepisy odrgbne
i w uzgodnieniu z zarzadeq cieku wodnego.

Ad, 7 Warunki zagospodarowanin w strefie
konserwacji ciekéw wodmych ustalono w § 9
ust 2.
Cazytelnosé rysunku zostala poprawiona

Id: 69D702A6-37A2-42E1-AE4B-B4914946584C. Projekt
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Zalgcznik nr 3 do
Uchwaty Nr .../..../2021
Rady Gminy Czernica
zdnia ... ... 2021 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacjl inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezs do zadafi wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust., 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 - tekst jedn. z p6n. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. poz. 1372 - tekst jednolity z pd:n,
zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 305 — tekst jednolity z pdZn, zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 38 - tekst jednolity z pézn. zm.), Rada
Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié bedg wiasciwe podmioty i organy,
w kompetencji ktérych lezy rozwéj sieci: wodociagowe], kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) zapodstawe przyjecia do realizacji zadaf okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nale2g do zadarh whasnych gminy, stanowié beda zapisy planu wydatkéw
wynikajgce z uchwat budzetowych i wieloletniej prognozy finansowej;

3) okreslenie terminéw przystgpienia i zakoriczenia realizacji tych zadafi, ustalone bedzie wedhug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw wskazanych w punkcie 2;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych
na inwestycje w dokumentach wskazanych w punkcie 2.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP";

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspdtinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetranych,

Id: 58F991AC-63BF~411D-B1AF -8C526B3ED2C0. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../2021
Rady Gminy Czemica
zdnia ............ 2021 r.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR....../..../2021
RADY GMINY CZERNICA
zdnia............ 2021r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
we wsi Dobrzykowice (teren zabudowy uslugowej/obiektéw produkeyjnych), gmina Czernica

1.Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice (teren
zabudowy uslugowsj/obiektéw produkeyjnych), gmina Czemica, sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty
nr XX/206/2020 Rady Gminy Czernica z dnia 9 grudnia 2020 r, w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice (teren zabudowy
uslugowej/obiektéw produkeyjnych), gmina Czernica, w granicach zgodnych z zatacznikiem graficznym do
ww. uchwaty.

2.0bszar opracowania o powierzchni 35,9 ha, obejmuje teren ograniczony od zachodu granicg gminy
Czernica i miasta Wroctaw, od péinocy planowana droga KDL/1 (ul. Objazdowa), od wschodu drogg
KDZ/2 — ul. Stawowa, od poludnia droga KDL/2 — ul. Uslugowa.

3.Glé6wnym celem sporzadzenia nowego planu jest przeznaczenie obszaru pod tereny z przewags
aktywnosci gospodarczej (ustugowo-produkcyjnej) oraz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych (WOH). Zmiana dotyczy sposobu uzytkowania terenu obje¢tego opracowaniem na uslugowo-
produkcyjng [UC/P] oraz uzupelnienie, w $ilad za podzialem wlasnoéciowym ukiadu komunikacyjnego
odroge wewngtrzng [KDW], publiczng [KDW] oraz  dojazdows [KDD]. Przeznaczenie obszaru
opracowania pod tereny z przewagg aktywnosci gospodarczej oraz lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych (WOH) zwigzane jest gléwnie z budowg Wschodniej Obwodnicy Wroclawia. Zmiana
funkcji terenu potencjalnie przyniesie gminie Czernica wyzsze dochody z podatkéw od nieruchomosci.
Wysokos¢ stawek wpodatku od nieruchomosci zaréwno od gruntu ikubatury, ktére w przypadku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej wynosza odpowiednio:

a) od gruntu- 0,95 zt/m? (od powierzchni mieszkalnych- 0,81 z/m? powierzchni uzytkowej);
b) od budynku- 23,90 z}/m? (od powierzchni mieszkalnych- 0,81 zi/m? powierzchni uzytkowej).

Nadto po zrealizowaniu przez inwestoréw swoich projektéw kubaturowych, mogs pojawié sie nowe
miejsca pracy, ktére przynoszg gminie, dochody z tytutu podatku PIT. '

4.Projekt planu nienarusza ustalei Studium uwarunkowart ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica, zatwierdzonego uchwalg Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia
29 czerwca 2007 r., ze zmiang na podstawie uchwaly Nr XVIII/185/2020 Rady Gminy Czernica z dnia
9 wrzeénia 2020 1.

5.Projekt planu poddany zostal procedurze formalno-prawnej, okreSlonej wart. 17 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r, poz. 741 z péin. zm.)
oraz w ustawie z dnia 3 paZdzienika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa wochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U,
z 2021 r. poz. 247 z p6in, zm.).

6.Tre$¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22021 r. poz. 741 zpbZn. zm.) oraz zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

7.Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:
-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspélczesnej;

-granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gdérniczych, a takze obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
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-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenéw.
Streszczenie procedury formalno-prawn

Do opracowania zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice
(teren zabudowy ustugowej/obiektéw produkeyjnych), gmina Czernica, Rada Gminy Czernica przystgpita
uchwalg Nr XX/206/2020 Rady Gminy Czernica z dnia 9 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice (teren
zabudowy ustugowej/obicktéw produkcyjnych), gmina Czernica. Dnia 4 marca 2021r. Wéjt Gminy
Czernica obwiescit 1 oglosil o przystapieniu do sporzgdzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do
ktérego nalezy sklada¢ wnioski. Jednocze$nie wystapit do Pafistwowege Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wroclawiu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
o uzgodnienie stopnia szczegblowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na §rodowisko. Do
procedury planistycznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplynat 1 wniosek od oséb
i podmiotéw prywatnych oraz 18 wnioskdw od organéw opiniujgcych i uzgadniajgeych projekt planu.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na Srodowisko. Projekt planu
wraz zprognozq oddzialywania na $rodowisko przekazano do zaopiniowania Gminnej Komisji
Utrbanistyczno-Architektoniczne] oraz pozostatym 33 organom i instytucjom, ktére opiniujg i uzgadniajg
projekty mpzp. Ponowienia uzgodnienia z Zarzadem Drég Powiatu Wroctawskiego wymagat zakres drég,
bedacych we wiladaniu izarzadzie tego organu. Ostatecznie projekt planu wraz z prognoza zostal
zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony przez wszystkie instytucje.

Projektowane przeznaczenia terenéw nie wymagaly uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych
lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne, pomimo 2e czgsé gruntéw posiadaja klasouzytek ,RIIIb”, . PsI”
isa objete ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi, gdyz zgody te zostaly uzyskane w procedurze
cbowigzujgcego planu miejscowego.

W dniu 23 wrzeénia 2021 r. ogloszono w prasie www.monitorurzgdowy.pl oraz obwieszczono na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Czernica, jak iw oddziale zamiejscowym w Dobrzykowicach, atakze
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czernica (w zakladce Ogloszenia i Obwieszczenia)
o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko. Poinformowany zostat réwniez
Sottys miejscowosci Dobrzykowice oraz radni Rady Gminy Czernica. W dniach od 30 wrze$nia 2021 r. do
22 pazdziernika 2021 r. projekt planu wraz z prognozg oddzielywania na Srodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Czernica oraz upubliczniony na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Czernica, w zakladce Obwieszczenia. W dniu 13 pazdziernika 2021 r.
ogodz. 16.00 w siedzibie Urzedu Gminy Czemnica zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. Na dyskusji obecni byli przedstawiciele Urzedu Gminy i projektant
planu, nie przybyl nikt zmieszkaficéw czy wiascicieli nieruchomodci. Uwagi nalezato skladaé
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 8 listopada 2021 r. Do wylozonego projektu planu miejscowego, dnia
28.10.2021 r., wplynela 1uwaga, z7 punktami. Wéjt Gminy Czernica rozpatrzyl uwage czgéciowo
negatywnie i czeSciowo pozytywnie. Korekty wprowadzone po rozpatrzeniu czgsci uwagi nie wymagaly
ponowienia procedury planistyczne;.

Sposdb re i W ika z 1 ust. 2-4 ustawy o plan niu i zagospodarowsaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

‘wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejgcego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak iw warstwie
dotyczacej parametréw potencjalnej zabudowy, w terenach gdzie zabudowa zostata dopuszczona, przy czym
uwzgledniono wyksztatcong strukture funkcjonalno-przestrzenng obrgbu Dobrzykowice oraz ustalenia
istniejacych, obowigzujacych dokumentéw planistycznych. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach
gdzie dopuszczono zabudowg ustugows, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbgdne parametry
oraz wskazniki zabudowy, parametry dach6éw etc.; dopuszczajac zabudowe ushugows, uwzgledniono walory
architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo powstalte obiekty nawigzywaly do obiektéw istniejgcych
w sgsiedztwie, m.in, ustalono meaksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz materiaty i kolorystk¢ elewacji oraz
dachéw.
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wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileénych:

w obszarze objgtym planem ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony
wod gruntowych ipowierzchniowych przed zanieczyszezeniami, wfym budowy systemu kanalizacji
sanitarnej. Obszar planu nie wymagat uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych lub leénych na
cele nierolnicze i nielesne, pomimo ze czgsé gruntdw posiadajg klasouzytek ,RIIIb™, ,PsIII” isg objete
ochrong zgodnie z przepisami odr¢bnymi, gdyz zgody te zostaty uzyskane w procedurze obowigzujgcego
planu miejscowego;

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

w obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary wymagajgce objecie ochrong. Projekt planu
miejscowego zostat uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerfistwa ludzi i mienia:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosei, wskazanie terenéw objetych ochrong akustyczng,
a takze zaopiniowanie projektu planu przez Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

‘walory ekonomiczne przestrzeni:

plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej
zabudowy gruntéw polozonych w sasiedztwie istniejacych drég oraz w zasiggu podstawowe] infrastruktury
technicznej; plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wilasnosci przez zmiang funkcji
terenéw zgodnie z wnioskiem inwestora i wiascicieli terenéw oraz poprzez partycypacje spoleczng w trakcie
sporzadzania planu; uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni gtéwnie poprzez wprowadzenie
mozliwosci inwestycyjno-budowlanych, wpostaci podtrzymania mozliwosci realizacji zabudowy
produkcyjno-ustugowej, w sgsiedztwie istmiejagcej zabudowy, zgodnie zzapisami obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz kierunkami zagospodarowania Studium gminy
Czernica;

-prawo wiasnofel:

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

‘potrzeby obronnofci i bezpieczefistwa paiistwa:

poprzez dokonanie wymaganych uzgodniefi z organami ochrony patistwa;

‘potrzeby interesu publicznego:

poprzez dokonanie uzgodniefi z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:

‘poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzeh infrastruktury technicznej oraz
wyznaczenie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

-zapewnienie udzialu spoleczefistwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnofci
i przejrzystoici procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszefi oraz ogtoszenie w lokalnej prasie ina stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwodci sktadania wnioskdw oraz informacji o wyloZeniu projektu planu wraz zprognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozZliwosci skladania uwag do projektu planu
i prognozy;

-zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby oséb niepelmosprawnych,
wynikajgce z Konweneji o prawach oséb niepelmosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorkm dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiednie] liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingows.
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Przy ustalaniu przeznaczen terenéw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania wdjt uwzglednit
zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objgtego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono ¢zg$é wymogdw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

-ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnodci ukladu przestrzennego- zostaly speinione w wyniku optymalnege rozplanowania
ukladu drogowego, zuwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sasiedztwem i klasa techniczng wyznaczonego
i istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewnié optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

wymdg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy dostep do edpowiedniej
ilodci i jako$ci wody — nie dotyczy — w obszarze opracowania nie wyznacza si¢ terenéw pod zabudowe
mieszkaniows;

-zapewnianie rozwigzafi przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystéw
zostalo zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw isciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej;

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, - zostaly speinione poprzez
wykorzystanie terenéw zainwestowanych pod zabudowg kubaturows izapewnienie korzystnych
wspdlczynnikéw powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto przygotowujgc projekt planu migjscowego
kierowano si¢ dostgpnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i drogowa.

Zpgodnoié z fkami analizy zmian w zagospoda niu przestrzenn min

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata opracowana w maju 2016 . i przyjeta
29 czerwca 2016 1. uchwalg Nr XX/152/2016 Rady Gminy Czernica w sprawie oceny aktualnogci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica. Analiza okreélita m, in,, 2e: ,Wieloletni program sporzadzania planéw
miejscowych nie wskazuje granic obszaréw, dla ktérych nalezy sporzgdzié lub zaktualizowaé dokumenty
planistyczne. Ponadto w przypadku koniecznodci zaspokojenia biezacych potrzeb inwestycyjnych Gminy
Czemica oraz indywidualnych wnioskodawcéw, niezbedne bedzie sporzadzenie wlatach 2016 -
2019 planéw miejscowych lub zmian planéw miejscowych niezaleznie od podanego wyz2ej harmonogramu”.
Temu celowi stuzy sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi
Dobrzykowice (teren zabudowy ustugowej/obiektéw produkeyjnych), gmina Czernica.

w na finanse publiczne, w dZet gmin

W zwigzku z realizacjg miejscowego planu przewiduje si¢ wydatki z budzetu gminy z tytulu budowy
nawierzechni drég, budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Najwigkszym kosztem finansowym
dla budzetu gminy bedzie wydatek na wykonanie nawierzchni brakujgcego fragmentu drogi lokalnej.

W wyniku uchwalenia planu miejscowego nastgpuje obowigzek realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kt6re nalezg do zadafi wlasnych gminy, w odniesieniu do drég publicznych:

* budowy sieci wodociggowej o tgcznej dlugosci ok. 138m,

* budowy sieci kanalizacyjnej o lacznej diugosei ok. 138m,

» wykonania nawierzchni utwardzonych o lacznej powierzchni 828 m? wraz z odwodnieniem.

Laczny koszt realizacji ww. rozwigzafi zapisanych w miejscowym planie szacuje si¢ na 1.352.000,00 z1.

Szczegélowy udzial szacowanych kosztéw realizacji ww. zadafi wskazany zostal w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we Wsi
Dobrzykowice (teren zabudowy ustugowej/obiektéw produkcyjnych), gmina Czernica.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice (teren
zabudowy ustugowej/obiektéw produkcyjnych), gmina Czernica, zgodnie z zaloZeniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego, bedzie wigzato si¢ z potencjalnymi kosztami, ale i wptywami dla gminy.
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Przewiduje si¢ wzrost corocznych wplywéw zpodatku od gruntéw inieruchomosci, ktérych wartosé
zalezet bedzie od skali zrealizowanych przedsigwzigé inwestycyjno-budowlanych. Zrédtem dochodu moga
byé réwniez wplywy z oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu
nieruchomosci lub wybudowania przez gming urzadzefi infrastruktury technicznej.

Przy wyzej opisanych zalozeniach, prognoza skutkéw finansowych przewiduje wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji w zakresie budowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i drég w wysokosci
1.352.000,00 zi. Jednoczesnie spodziewaé si¢ nalezy, ze w parze z realizacjg inwestycji rosnaé beda wplywy
wynikajgce zrealizacji zabudowy ustugowo-produkcyjnej dopuszczonej na terenach objetych
opracowaniem planu.

PowyZsze argumenty wskazujg, 2e z punktu widzenia finanséw gminy, uchwalenie planu miejscowego
jest w pelni zasadne i pozytywnie wplynie na finanse gminy. Przedmiotowa uchwala w sprawie przyjecia
planu miejscowego optymalizuje warto$é kosztéw zwigzanych zpolityka przestrzenng na obszarze
zabudowy ustugowej/obiektéw produkcyjnych w miejscowosci Dobrzykowice, A dowodem atrakcyjnosci
tego obszaru jest zbycie przez gming wszystkich dziatek, ktbre czedé inwestoréw juz zabudowata,
a pozostali szykujg juz swoje projekty do realizacji.

Na podstawie przytoczonych argumentéw, przyjecie przez Rad¢ Gminy Czernica uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice (teren
zabudowy ustugowej/obiektéw produkcyjnych), gmina Czernica, jest uzasadnione.

Czernica, 16 grudnia 2021 r.
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