wWOJT
GMINY CZERNICA
woj. dolnosigskie

Zarzadzenie Nr 0050.41.2021
Wojta Gminy Czernica
z dnia 19 kwietnia 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2020 r., poz. 713 z pdzn.zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Czernica Nr XXXV/291/2017 z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica, zawiadamia sie, co nastepuje:

§ 1. W dniach od 15 lutego 2921 r. do 9 marca 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy
Czernica wylozono ponownie do publicznego wgladu projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica.

§ 2. 1. Ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwagi rozpatrzono w terminie okreslonym w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Wykaz uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz ze sposobem ich rozpatrzenia zawiera zalacznik do niniejszego

zarzadzenia.

§ 3. Nieuwzglednione uwagi wymienione w zalgczniku, o ktorym mowa w § 2 ust. 2
niniejszego zarzadzenia, zostang przedstawione Radzie Gminy Czernica do rozpatrzenia.

§ 4. Zgodnie z art. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygnigcia wojta o nieuwzglednieniu uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie podlegajg zaskarzeniu do sagdu administracyjnego.

§ 5. Zarzadzenie podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Czernica oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Czernica.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WG LADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czemnica, opracowywanego w oparciu o uchwalg Rady Gminy Czemica Nr XXXV/292/2017 z dnia 22 listopada 2017 r.
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UWAGI ZLOZONE NA PISMIE

1 16.02.2021 | Osoba fizyczna* | W zwiazku z wylozeniem do konsultacji PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU tereny R (tereny rolnicze) Uwaga - W uchwale wprowadzono drogi transportu rolnego
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI GAJKOW, GMINA | oznaczone uwzgledni jako jedno z mozliwych przeznaczen terendw
CZERNICA sporzadzonym przez Zespot 3P PROJEKT symbolam ona rolniczych.

Wnosze jak ponizej: iod IR do
Na terenach rolnych oznaczonych w micjscowym planie jako 1R do 9R WINOSZE 0 9R
mozliwos¢ przeprowadzenia drog zwiazanych z produkcja rolna. Zakaz realizacji

drog w Projekcie Miejscowego Planu, jest niezgodny obowiazujacym Studium
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy. Na terenach tych istnieja drogi
zwyczajowe, ktére obsluguja pola i gospodarstwa korzystajace z tych drog, a

znajdujace si¢ poza terenem miejscowego planu.

Wnosze o umozliwienie realizacji drog obslugujacych produkcje rolnicza i

hodowlana - jako podstawowe ulatwienie produkcji roinej i hodowlanej, bedacej

wazng galezia gospodarki Gminy Czernica.

2 24.02.2021 | Osoba fizyczna* | 1. Wnosze o zmiang kwalifikacji czesci dzialki nr 262/6 przy ulicy | dzialka ZL (teren lasu), - Uwaga |Ad 1. Ze wzgledu na istnicjacy w granicach
Mtlynskiej z terendw lesnych" na teren zabudowy mieszkaniowej | ewid. nr MN (teren nieuwzgle | nieruchomosci. o ktorej mowa w uwadze zgodnie z
jednorodzinnej’ 262/6 zabudowy dniona | ewidencja gruntow i budynkow uzytek lesny brak
Wyzej wymicniona cz¢s¢ dziatki o powierzchni 0,28 ha w przesziosci, mieszkaniowej jest mozliwosci dopuszezenia funkeji mieszkaniowej
historycznie nigdy nie byla lasem. Kilkadziesiat posadzonych tam sosen nie jednorodzinnej), na wnioskowanej cz¢sci dziatki.
mozemy uwaza¢ za las. Sosny rozsialy si¢, tworzac na nieuzytkach ewentualna KDD (teren drogi Ad. 2. Droga dojazdowa S5KDD stanowi kluczowy

namiastke lasu, ale nie las. Te same sosny rosly tez na dzialce gminnej, zostaly
usunigte, a w ich migjscu powstat budynek
socjalny...

2. Wnoszg o rezygnacje z planu przeprowadzenia przez srodek dziatki 262/6 przy
ulicy Miynskiej drogi SKDD. Droga w tym miejscu nie ma Zadnego
uzasadnicnia. Z przeprowadzonych sasiedzkich rozméw nikt nie widzi jej
najmnigjszego sensu. Nigdy nie wyraze zgody na rozdziclenie dzialki 262/6
(prosze zajrze¢ do najnowszych planow w Powiccie, tam figuruje dzialka 262/6)
na dwie czesei. Historycznie, na wspomnianej
dziatee, przed wojna stal mlyn (wiatrak), teraz ktos nierozsadnie zaprojektowal
tam droge! Po gruzach zabytku, ktorego co prawda juz nie ma, ale pamig¢ i
swiadomos¢ po nim wsrod mieszkancow Gajkowa weigz jest zywa (ulica
Mlynska stad zawdzigcza swoja nazwe),

Bezcelowa droga SKDD projektowana jest po niewielkich wzniesieniach. Jak
wszyscy wiemy halas bardziej nicsie, gdy jego zrodlo jest wyzej. Na przebiegu
drogi po pagérkach ucierpi pol wsi. Kategorycznie na to si¢ nie zgadzam. Po co
gminie tyle drog? Mieszkancy akurat w tym miejscu nie widza jej celowoscei, a

dodatkowa droga to dodatkowe koszty dla gminy. W tym roku mielismy nieco

dojazdowey), KPJ
(teren ciagu pieszo-
jezdnego)

element zaplanowanego na terenic wsi Gajkow
ukladu komunikacyjnego. skladajacego si¢ z drog
publicznych i clagow pieszo-jezdnych,
zapewniajacych komunikacje migdzy
poszezegOlnymi terenami migjscowosci oraz drog
wewnetrznych. W toku analizy i projektowania tego
ukladu wzigto pod uwage w szezegolnoscei sieé drog
istnicjacych, strukturg wlasnosciowa istniejace
zjazdy i skrzyzowania, przepisy dot. projektowania
drég, a takze Koszty zwiazane z wykupem
nieruchomosci  pod realizacje drog  oraz ich
wyposazenie_w infrastrukture techniczna. Majac na
uwadze powyzsze, przebieg drogi SKDD stanowi
rozwigzanie optymalne, pozwalajace na mozliwic
najlepsze funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego
tej czesci miejscowosc.




sniegu, ktory utrzymywal si¢ przez okolo 10 dni. W tym czasie na ulicy
Miynskiej w Gajkowie nie bylo zadnej piaskarki, zadnego pluga odsniczajacego
droge. Smiem twierdzi¢, ze z nowa droga bedzie tak samo. Gmina na silg
wybuduje a pozniej drodzy mieszkancy radZcie sobie sami.

11.03.2021

Osoby fizyczne*

Na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestizennym zwanej dalej uopizp (DZ.U. z 2015 r. poz. 199
ze zmianami), ktora w sposob szczegdlowy traktuje wlascicieli nieruchomosei i
zainteresowanych wykonaniem planu miegjscowego, w tym artykuly 6 i 18 tej
ustawy, jako mieszkancy wsi Gajkow, zamieszkali przy ulicy Janowickiej
(posesja graniczy rowniez z ulica Wisniowa), w zwiazku ze zmienionym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego skladamy uwagi do w/w projektu.

Zgodnic z nowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ulica Janowicka na
wysokosci dziatki nr 433/6 ma by¢ poszerzona o 3 m catkowicie tylko kosztem
terenu dzialki to znaczy 433/6 oraz ma byc zabrany trojkat zjazdowy na ulicg
Wisniowa z tej samej dziatki. Jestesmy mieszkancami Gajkowa juz od 21 lat. Do
zeszlego roku naprzeciwko naszego domu caly teren bvi niezabudowany. Po
przeciwnej stronie drogi sa dwie dzialki. Na jednej z nich w zeszlym roku, po
otrzymaniu od Panstwa pozwolenia na budowe, nowa osoba dopiero rozpoczela
budowe domu. Druga dzialka jest nadal pusta. W trakcie dyskusji, ktora odbyta
si¢ 3 marca 2021 roku, podaliscie Pafstwo jako zasade wybierania dzialek, przez
ktore bedzie prowadzita droga, kierowanie si¢ poziomem zagospodarowania
dzialek i tym samym kosztami Gminy. Biorac pod uwage tylko te argumenty i
fakt, ze dzialka nr 471 nie jest zagospodarowana (zdjecie nr 4) a dziatka nr 472
nie posiada obecnie plotu ani bramy wjazdowej (zdjgcie nr 5), trwa na nigj
dopiero budowa domu. wysoce niezrozumialym, nieefektywnym i zdecvdowanie
bardziej kosztownym jest rozwiazanie zaproponowane w Planie.

Na posesji numer 433/6:

- jest ogrodzenie (zdjecie nr 1)

- niedawno zakupiona nowa automatyczna brama wjazdowa (wczesniej byla
recznie otwierana) (zdjecie nr 2) za ktora zaplacilismy 14,000 z1.

- w linii plotu zagospodarowany ogroéd z kilkunastoletnimi roslinami, gdzie
czesto pojedvneze miode rosliny kosztuja kilkaset zlotych a te ktére mamy to jest
rosnace 10-15 lat kosztuja kilkakrotnie razy wigcej (zdjgcie nr 3)

- rozpoczelismy prace zwiazane z podjazdem i $ciezkami na terenie posesji
(musielismy si¢ wstrzyma¢ w zwiazku z utwardzeniem drogi, umowa z
wykonawca ustalona byla na zeszly rok, ale utwardzenie drogi wiazato si¢ z jej
podniesieniem i musielismy przetozy¢ termin realizacji), koszt okolo 40.000 z1.

- znajduje si¢ zbiomik na wodg deszczowa o pojemnosci 9 m3

Biorac pod uwage argument ekonomiczny poprowadzenie drogi przez dzialki
471 1472 daje niewspolmiernie nizsze koszty odszkodowawcze niz w przypadku
dziatki 433/6.

Z naszej jednak perspektywy znacznie wazniejsze sa aspekty socjalne i moralne.
to znaczy:

- w przypadku poprowadzenia drogi przez dziatki 471 i 472 droga poprowadzona
bylaby przez dwie dzialki, zatem wielkos¢ zabieranej ziemi od jednego
wiadciciela bylaby o polowe mnigjsza niz w przypadku naszej wlasnosci
(przypominajac, ze jedna jest pusta a druga nie ma ogrodzenia od strony drogi).

- prawic caly teren do wypoczynku na naszej dziatce nr 433/6 jest przed domem
w przeciwienistwie do osoby budujacej sig naprzeciwko, ktorej znacznie wigkszy
od naszego teren wypoczynkowy jest za domem (druga dzialka jest nadal pusta)
zatem zabieranie nam terenu. na ktorym wypoczywamy jest wedlug nas daleko
idaca niesprawiedliwoscia, znacznie rowniez obnizy warto$¢ szacunkowa naszej
dzialki.

dzialka
ewid, nr
433/6

MN (teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej),
KLD (teren drogi
lokalnej)

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Droga 7KDL jest istotnym elementem ukladu
komunikacyjnego, a jej przebieg zostal wyznaczony
tak, aby zoptymalizowa¢ Kkoszty zwiazane z
pozyskaniem terenow pod jej poszerzenic oraz
koszty zwiazane z jej realizacja. Poszerzono ja o
niezbedne minimum do szerokosci 8 metréw. ktora
daje szans¢ na jej realizacje w minimalnym i tak
zakresie




- osoby, ktore kupowaly dzialki naprzeciwko nas wiedzialy jaka jest szerokosé
drogi czego my nie bylismy $wiadomi do momentu rozpoczgeia budowy domu
po przeciwnej stronie ulicy,

- oddalismy juz z naszej wlasnosci ziemie na droge Wisniowa, okolo 250 metrow
kwadratowych bez zadnej rekompensaty,

- z naszej dzialki zgodnic z propozycja Planu zabrany bylby réwniez trojkat
zjazdowy do ulicy Wisniowej. W sytuacji pozytywnego rozpatrzenia tego pisma
zrzekniemy sig odszkodowania za t¢ powierzchnie od Gminy Czernica.
Wszystkie powyzsze argumenty stanowia o tym, ze decyzja o odebraniu nam
czesei dzialki jest niczgodna z rachunkiem ekonomicznym i zasadami wspolzycia
spolecznego. Przemawia za tym rowniez zwykla przyzwoitodé, ktora nie pozwala
na to, aby jedna rodzina byla wciaz narazana na ponoszenie Kosztow
modernizacji wsi.

W przypadku pozostawicnia decyzji o zabraniu nam czgici dzialki skierujemy
sprawg do  wszystkich mozliwych instancji  odwolawczych, poniewaz
zaproponowane rozwiazanie jest niczrozumiale, nicefektywne i bardzo nas
krzywdzace. Poruszymy réwniez z pewnoscig temat narazenia Gminy na straty
finansowe zwiazane z niegospodarno$cia i brakiem kierowania si¢ zasadami
wspolzycia spolecznego. Mamy jednak ogromna nadzieje, ze wezmiecie Panstwo
pod uwage wyzej wymienione
argumenty, ktore bezsprzecznie nakazuja zmiang polozenia drogi i
poprowadzenia jej przez dziatki 471 i 472. Dolaczamy fotografie, ktore
potwierdzaja, ze jedna z dzialek jest pusta a na drugiej rozpoczeta jest budowa,
nie ma tam ogrodzenia i bramy wjazdowej od strony drogi ani zadnego
zagospodarowania terenu a tym bardziej ogrodu. Dokumentujemy réwniez
zagospodarowanie  naszej dzialki oraz to jak malo mamy  terenu
wypoczynkowego za domem w przeciwienstwie do sasiadow z naprzeciwka,

15.03.2021 | Osoba fizyczna* | Uwagi dotyczace MPZP wylozonego do publicznego weladu od 15 lutego do 9| dzialki MN (teren Uwaga Zwezono ciag pieszo-jezdny do szerokosci 6 m w
marca 2021 roku - obwieszezenie Wojta Gminy Czernica z dnia 5 lutego 2021 | ewid. nr zabudowy uwzgledni iniach rozgraniczajacych oraz ograniczono wymiary
roku. 273/2,272 mieszkaniowej ona

Przedstawiona propozycja zmiany planu przestrzennego zagospodarowania
terenu ul. Debowej w Gajkowie z uwzglednieniem znajdujacych si¢ tam dwoch
nicruchomosci oznaczonych nr 2, 3 i 4 (budynek oznaczony nr 2 i 3, to budynek
Jednorodzinny  dwulokalowy) wg naszej oceny nie ma uzasadnienia
ekonomicznego i faktycznego. Ulica Debowa Jest droga dojazdowa tylko do
dwoch budynkéw mieszkalnych. Wg. Obecnego stanu faktycznego, jak i
mozliwosci okreslonych w proponowanym planie przestrzennym

zagospodarowania terenu na tym terenic nie beda planowane i realizowane
budowy nowych domaw obstugiwanych z tej drogi. Fakt ten powoduje, iz brak
Jest racjonalnych podstaw do rozbudowy drogi do proponowanej szerokosci 8 m,
a ma tym terenie w zupelnodci wystarczylaby droga o szerokosci 6 m. W
propozycji ww. planu wskazano réwniez zaprojektowanie i wykonanie tzw. petli
0 szerokosci 12,5 m do nawracania pojazdow'. Petla swoim zakresem obejmuje
az trzy dziatki, z czego dwie z nich sa juz w pelni zagospodarowane. Natomiast
w obecnym stanie zagospodarowania tego terenu petle ta moizna byloby
usytuowac w caltosci na dzialce nr 271/3 (w ksztalcie tzw. odwréconego P —
vide drogi 6 i 19 KPJ), ktéra nie jest jeszcze zagospodarowana, natomiast je
obstuga jest zaplanowana od strony ul. Jesionowej. Poczatek wspomnianej petli
w obecnym stanie polozenia dzialek, moglby rozpoczynaé sig juz od granicy
dziatek 271/4 i 271/3. Nalezy réwniez wskazac, iz granice (w tym rozdzielajace
charakter uzytkowania terenow) powinny przebiegaé 4 m od Scian z. oknami
istnigjacych budynkow'. Obecnie granica budynku usytuowanego wzdiuz ul.
Debowej na dzialce nr 273/1 przebiega w odleglosci 3.8 m od istniejacej drogi

jednorodzinnej),
KPI (teren ciagu
pieszo-jezdnego)

placu manewrowego na zakonczeniu ciagu.




(dojazd i wejscie do ww. budynku jest usytuowane od strony ul. Poprzecznej).
Zmniejszenie tej odleglosci o proponowane w planie ok. 1,5 m, spowoduje, iz
droga w proponowanym planie bedzie przebiegala bardzo blisko tego budynku,
co negatywnie wplynie na uzytkowanie wymienionej posesji. W planowanej
propozycji przebiegu drogi znajduja si¢ wymurowane ogrodzenia na
fundamentach, podjazd dla samochodow, dwuskrzydlowa brama zasilana 1
sterowana odrebnymi napedami oraz liczne drzewa 1 rosliny. Ponadto w linii
ogrodzenia sa usytuowane media w postaci przylacza gazowego i pradu co wiaze
si¢ z przeniesieniem skrzynek 1 przesunigciem linii tych przytaczy. Wdrozenie
planu z uwzglednieniem przesuniecie linii drogi o ok. 1.5 metra w glab dzialek
oznaczonych nr 273/1 i 273/2, oraz wykonanie tzw. petli symetrycznej do
nawracania z uwzglednieniem dziatek nr 273/2 i 272 bedzie wiazalo si¢ to z
niewspolmiernymi kosztami w stosunku do efektywnosci, jaka jest oczekiwana
od samego faktu poszerzenia drogi az do 8 m i wykonania wskazanej petli
symetrycznej.

Weg. naszej oceny argumentem bezwzglednie istotnym do zmiany planow
poszerzenia ww. drogi jest fakt, iz tak jak wczesniej wspomniano jej
uzytkownikiem sa jedynie mieszkancy dwoch doméw oznaczonych nr 23 i 4
przy ul. Debowej. Nalezy zwroci¢é rowniez uwage, iz projekt planu
przestrzennego zagospodarowania terenu wsi  Gajkow zaklada rownicz
zastosowanie drog typu KPJ o zmiennej szerokosci 6 m, 5 m i 4 m. Przykladem
sa to ulice oznaczone symbolami: 24 KPJ na ktorej usytuowanych jest 5
budynkow, 1 KPJ na ktorej usytuowane sg 4 budynki, 6 KPJ na ktorej
usytuowanych jest 5 budynkow czy 25 i 26KPJ. Ponadto nalezy zwrocic uwage,
iz nie na wszystkich drogach typu KPJ we wsi Gajkow (gdzie wystepuje tzw.
.Slepa drga”) zostaly zaprojektowane petle do nawracania. Przykladem sa ulice o
symbolach: 24, 23, 22 21 KPJ czy 2 KPJ. Majac powyzisze na uwadze
wnioskujemy o zmiang projektu ulicy Debowej i zastosowanie mniejsze)
szerokosci niz zakladane obecnie 8 m oraz o zmiane geometrii petli do
nawracania pojazdow.

15.03.2021 | Osoba fizyczna* | Wniosek: obszar - - Uwaga | Uwaga nie dotyczy zagadnien regulowanych przez
1) Ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej dla nieruchomosci w Gajkowie, ul. | planu w nieuwzgle | mpzp.

* (dziatka nr 440/1), od ul. Polnej. catosci dniona
2) Anulowanie wydanej przez Urzad Gminy w Czernicy decyzji w sprawie
podziatu dziatki 440 (z dnia 3-12-201).
3) Anulowanie wydanych warunkéw zabudowy Nr (6/220 z dnia 30.10.2020).

15.03.2021 | Osoba fizyczna* | Przedstawiona propozycja zmiany planu przestrzennego zagospodarowania | dzialki MN (teren Uwaga - Zwezono ciag picszo-jezdny do szerokosci 6 m w
terenu ul. Debowej w Gajkowie z uwzglednieniem znajdujacych si¢ tam dwoch | ewid. nr zabudowy uwzgledni liniach rozgraniczajacych oraz ograniczono wymiary
nieruchomosci oznaczonych nr 2, 3 i 4 (budynek oznaczony nr 2 i 3, to budynek | 273/2,272 micszkaniowej ona placu manewrowego na zakonczeniu ciagu.
jednorodzinny dwulokalowy) wg naszej oceny nie ma uzasadnienia jednorodzinnej),

ckonomicznego i faktycznego. Ulica Dgbowa jest droga dojazdowa tylko do
dwoch budynkéw mieszkalnych. Wg. obecnego stanu faktycznego, jak i
mozliwosci  okre$lonych  w  proponowanym  planie  przestrzennym
zagospodarowania terenu na tym terenic nie beda planowane i realizowane
budowy nowych domow obsiugiwanych z tej drogi. Fakt ten powoduje, iz brak
jest racjonalnych podstaw do rozbudowy drogi do proponowanej szerokosci 8 m,
a na tym terenic w zupelnosci wystarczylaby droga o szerokosci 6 m. W
propozycji ww. planu wskazano réwniez zaprojektowanie i wykonanie tzw. petli
o szerokosci 12,5 m do nawracania pojazdow. Petla swoim zakresem obejmuje az
trzy dziatki, z czego dwie z nich sa juz w petni zagospodarowane. Natomiast w
obecnym stanie zagospodarowania tego terenu petle ta mozna byloby usytuowac
w calosci na dzialce nr 271/3 (w ksztalcie tzw. odwroconego ,.P” — vide drogi 6 1
19 KPJ), ktora nie jest jeszcze zagospodarowana, natomiast jej obshuga jest

KPIJ (teren ciagu
pieszo-jezdnego)




zaplanowana od strony ul. Jesionowej, Poczatek wspomnianej petli w obecnym
stanie polozenia dzialek, moglby rozpoczynaé sig juz od granicy dzialek 271/4 i
271/3. Nalezy rowniez wskazaé, iz granice (w tym rozdzielajace charakter
uzytkowania terenéw) powinny przebiegaé 4 m od scian z oknami istniejacych
budynkow. Obecnie granica budynku usytuowanego wzdluz ul. Debowej na
dzialce nr 273/1 przebiega w odleglogci 3.8 m od istniejacej drogi (dojazd i
wejscie do ww. budynku jest usytuowane od strony ul. Poprzecznej).
Zmnigjszenie tej odleglosci o proponowane w planie ok. 1,5 m, spowoduje, iz
droga w proponowanym planie bedzie przebiegata bardzo blisko tego budynku,
co negatywnie wplynic na uzytkowanie wymienionej posesji. W planowanej
propozycji - przebiegu drogi  znajduja sic  wymurowane ogrodzenia na
fundamentach, podjazd dla samochodow, dwuskrzydlowa brama zasilana i
sterowana odrebnymi napedami oraz liczne drzewa i rosliny. Ponadto w linii
ogrodzenia s3 usytuowane media w postaci przylacza gazowego i pradu co wiaze
si¢ z przeniesieniem skrzynek i przesunigciem linii tych przylaczy. Wdrozenie
planu z uwzglednieniem przesunigcia linii drogi o ok. 1,5 metra w glab dzialek
oznaczonych nr 273/1 i 273/2, oraz wykonanie tzw. petli symetrycznej do
nawracania z uwzglednieniem dziatek nr 273/2 i 272 bedzie wiazalo si¢ to z
niewspotmiernymi kosztami w stosunku do efektywnosci, Jjaka jest oczekiwana
od samego faktu poszerzenia drogi az do 8 m i wykonania wskazanej petli
symetrycznej. Wg. naszej oceny argumentem bezwzglednie istotnym do zmiany
plandw poszerzenia ww. drogi jest fakt, iz tak jak wezesniej wspomniano jej
uzytkownikiem sa jedynic mieszkancy dwoch domow oznaczonych nr 2,3 i 4
przy ul. Dgbowej. Nalezy zwrécic réwniez uwage, iz projekt planu
przestrzennego  zagospodarowania terenu  wsi  Gajkow  zaklada rowniez
zastosowanie drog typu KPJ o zmiennej szerokosci 6 m, 5 m i 4 m. Przykiadem
s3 to ulice oznaczone symbolami: 24 KPJ na ktorej usytuowanych jest 5
budynkow, 1 KPJ na ktérej usytuowane s3 4 budynki, 6 KPJ na kiorej
usytuowanych jest 5 budynkow czy 25 i 26 KPJ. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage,
iz nie na wszystkich drogach typu KPJ we wsi Gajkow (gdzie wystepuje tzw.
.Slepa drga”) zostaly zaprojektowane petle do nawracania, Przykladem sa ulice o
symbolach: 24, 23, 22, 21 KPJ czy 2 KP). Majac powyzsze na uwadze
wnioskujemy o zmiang projektu ulicy Debowej i zastosowanie mnicjszej
szerokosci niz zakladane obecnie 8 m oraz o zmiang geometrii petli do
nawracania pojazdow.

18.03.2021 | Osoba fizyczna* | Ulica Debowa w miejscowosci Gajkow liczy trzy numery (dwie posesje - jedna z | dzialki MN (teren Uwaga Zweiono cigg pieszo-jezdny do szerokosci 6 m w
: j i y numery posesje - j : .
nich to dom tzw. blizniak). Dodatkowo jest to ulica wSlepa”, dlugosci ok.115 m, | ewid. nr zabudowy uwzgledni liniach rozgraniczajacych oraz ograniczono wymiary
bez mozliwosci dalszej zabudowy. Przewidziane w projekcie wydluzenie drogi | 273/2, 272 mieszkaniowej ona

mija si¢ z celem, zwlaszcza ze ruch pojazdow Jest minimalny. W/w ulica posiada
wybudowane wezesniej media: tj. wodociag, kanalizacja, hydrant, przylacze
gazowe, kable telefoniczne, a takze skrzynki energetyczne usytuowane na
obecnej granicy dzialek 272 i 273/2. Skrzynki energetyczne znajduja si¢ w
miejscu, gdzie mialaby przebiegac wydluzona droga. W projekcie
zagospodarowania przestrzennego wskazano zaprojektowanie i wykonanie tzw.
petli do nawracania pojazdow o szerokosci 12.5 m. Petla obejmuje az trzy w
pelni zagospodarowane dzialki. Zamiast petli i poszerzenia oraz wydluzenia
drogi mozna byloby poszerzy¢ wjazd (tzw. pole widzenia) po skosie od strony
ulicy Poprzecznej. W przewidywanej linii zabudowy znajduja sie ogrodzenia,
podjazdy dla samochodow, bramy wiazdowe, urzadzenia zasilajace sterowaniem
bram, rosliny. Sztuczne przedluzenie drogi kosztem dziatki 272, w ktorej rowniez
znajduje si¢ brama wjazdowa, slupki z cegly Klinkierowej (zbrojone) nie jest
uzasadnione. Koszty przediuzenia ul. Debowej beda niewspolmierne do korzysci
Jakimi_kieruje sic projekt. Ponadto w miejscu planowanej drogi znajduje si¢

Jjednorodzinnej),
KPJ (teren ciagu
pieszo-jezdnego)

placu manewrowego na zakonczeniu ciagu.




wiekowy dab, a w linii zabudowy inne szlachetne drzewa, ktore przeszkadzaja w
planowanej inwestycji. W zwiazku z powyzszym prosze o odstapienie od
projektu poszerzenia i wydluzenia ulicy Debowej w Gajkowie.

8 19.03.2021 | Osoba fizyczna* | Ja nizej podpisany (imi¢ i nazwisko osoby fizycznej*) nie wyrazam zgody. aby | dziatka P-U (produkcyinej, Uwaga - Zrezygnowano z realizacji odcinka przedmiotowej
przez moja dziatke 32/1 przebicgata planowana droga. Prosze o zaprojektowanie | ewid. nr skladowej 1 uwzgledni drogi wewnetrznej 33KDW w przebiegu wskazanym
drogi w innym miejscu. 321 magazynowej lub ona w uwadze.

ustugowej), KDW
(teren drogi
wewnetrznej)

9 19.03.2021 | Osoby fizyczne * | My nizej podpisani (imiona i nazwiska osob fizycznych*) nie zgadzamy si¢ na | dzialki MN (teren - Uwaga | Ciag pieszo-jezdny 14KPJ stanowi niezbedny
poszerzenie drogi Akacjowe] (dziatki numer 58) kosztem naszej dziatki (numer | ewid. nr zabudowy nieuwzgle | element zaplanowanego uktadu komunikacvijnego i
55). Wzdluz drogi Akacjowej przebiega réw melioracyjny ktéry ma powyzej 4 m 55.58 mieszkaniowej dniona | jest konieczny do prawidlowej obslugi wszystkich
szerokosci 1 poszerzenie drogi moze odby¢ si¢ poprzez row. jednorodzinnej), otaczajacych nieruchomosci Uwzglednienie

KPJ (teren ciagu przebicgu tej drogi przez wskazana w uwadze

pieszo-jezdnego) dzialke (pas terenu o szerokosci ca. 4 m) stanowi
optymalne rozwiazanie, zarowno pod wzgledem
geometrii drogi, jak i innych technicznych kwestii
zwiazanych z jej realizacja.

10 | 23.03.2021* | Osoba fizyczna* | Niniejszym wnosz¢ o zmiane kwalifikacji czesci dziatki nr 262/6 (0,28 ha) | dzialka ZL (teren lasu), - Uwaga |[Ad 1. Ze wzgledu na istnicjacy w  granicach
z Ls na Mn. Historycznie nigdy w tym miejscu i w calej okolicy nie bylo lasow. | ewid. nr MN (teren nieuwzgle | nieruchomosci, o ktorej owa w uwadze zgodnic z
Kilkadziesiat sosen na uZytkach rolnych omych najnizszej klasy VI posadzil 262/6 zabudowy dniona | ewidencja gruntow i budynkow uzytek lesny w brak
okoto 25 lat temu mdj ojciec, poniewaz nawetl uprawa zyta w tym migjscu nie mieszkaniowej jest mozliwosci dopuszezenia funkeji mieszkaniowej
miala naymniejszego sensu. Nie wiem skad wziela sie klasyfikacja tego gruntu jednorodzinnej), na wnioskowanej czesci dzialki.
jako Ls, nikt z rodziny tego nie zglaszal. Dopytywalem w nadzorze nad lasami w KDD (teren drogi Ad. 2. Droga dojazdowa SKDD stanowi kluczowy

Dziuplinie oraz w Dyrekeji Laséw we Wroclawiu - nie maja przeciwwskazan,
aby przeksztalci¢ tak mata enklawe lesna na np. na dziatke mieszkaniowa.
Istnienie lasu w tym miejscu jest zagrozeniem pozarowym dla okolicznych
domow. Od gminnego domu socjalnego pierwsze drzewa znajduja sic zaledwie
8-10 metrow, od domu mojej siostry przy ulicy Miynskiej jest to zaledwie 3-5
metrow! W razie pozaru minimum oba te budynki nie maja szans ocale¢. a w
poblizu znajduja si¢ rowniez inne. Wilgotnos¢ sciofki w takim sosnowym lesie
latem spada do zera! A cien lasku w lecie przyciaga amatorow spoZywania
alkoholu i niestety palenia papierosow. Sladem po bytnosci w/w ludzi sa duze
iloci butelek, puszek, petow. W innym zagajniku w Gajkowie, Kilkanascie lat
temu mieliSmy juz pozary... Drzewa na oznaczonym gruncie Ls nie sa w dobrej
kondycji. Przedluzajace sie latem susze spowodowaly, ze sporo z nich jest
uschnigtych, a gwaltowne wiatry i burze wigkszos¢ z nich poprzechylalo. Mam
nawet zgode lesnika z Dziupliny, ktory ma nadzor nad lasami prywatnymi. na
wycinke tych niepelnowartosciowych drzew, ale ich nie wyciatem. poniewaz
niewicle by zostalo. Lepiej to zrobi¢ kompleksowo. Ponadto przypominam, ze
zgodnie z art. 3 ustawy o lasach, lasem jest grunt o zwartej powierzchni co
najmniej 0.10 ha, pokryty roslinnoscia lesna - drzewami i krzewami oraz runem
lesnym - lub czesciowo jej pozbawionym:

a) przeznaczony do produkcji lesnej lub

b) stanowiacy rezerwat przvrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego
albo

¢) wpisany do rejestru zabytkow.

W swietle powyzszej ustawy, lasem nie jest kazdy teren zadrzewiony, ale teren o
powierzchni co najmniej 0,10 ha pokryty roslinnoscia lesna z krzewami 1 runem
le$nym oraz co do zasady przeznaczony do produkcji lesnej. Nie prowadze i nie
zamierzam prowadzi¢ produkcji lesnej! W tym _lesie” nie ma tez krzewow ani
runa lesnego. Grunt nie jest oczywiscie rezerwatem ani nie jest wpisany do
rejestruzabytkow. Zapraszam na wizje tego terenu. Opisywany grunt nie

dojazdowej), KPJ
(teren ciagu pieszo-
jezdnego)

element zaplanowanego na terenic wsi Gajkow
ukladu komunikacyjnego. skladajacego si¢ z drog
publicznych i clagow pieszo-jezdnych.
zapewniajacych komunikacije miedzy
poszczegolnymi terenami miejscowosci oraz drog
wewnetrznych. W toku analizy 1 projektowania tego
uktadu wzieto pod uwage w szczegolnosci sie¢ drog
istnigjacych,  strukture  wlasnosciowa  istni
zjazdy 1 skrzyzowania, przepisy dot. projektowania
drog. a takze koszty zwiazane z  wvkupem
nieruchomosci  pod realizacje drog oraz ich
wyposazenicm drog w infrastrukture techniczna.
Majac na uwadze powyvzsze, przebieg drogi SKDD
stanowi rozwiazanic optvmalne. pozwalajace na
mozliwie  najlepsze  funkcjonowanie  ukladu
komunikacyjnego tej czgsci miejscowoscei




przylega do zadnych innych obszarow lesnych, jest bardzo slabej jakosci prosze
zalem o zmiang jego przeznaczenia j.w. Dla opisywanego terenu nie ma
uchwalonego migjscowego planu zagospodarowania terenu, nic ma wigc
przeszkod formalnych w dokonaniu wnioskowanej zmiany.

11 24.03.2021 | Osoby fizyczne * Ninigjszym pismem jako wspolwlasciciele dzialki nr 310, TERYT 022301 2, | dziatka MN (teren - Uwaga | Ze wzgledu na brak wskazan do rozszerzenia funkeii
obreb 0005 ujetej w projekcic migjscowego planu  zagospodarowania | ewid. nr zabudowy nicuwzgle | mieszkaniowej o funkcje uslugowa  nie
przestrzennego Wsi Gajkéw, Gmina Czernica wnosimy o zmiang przeznaczenia 310 mieszkaniowej dniona | wprowadzono  wnioskowanego przeznaczenia.
zagospodarowania  dzialki z MN  _teren zabudowy  mieszkaniowej Jjednorodzinnej), Obowiazujace studium wskazuje dla tych obszarow
jednorodzinnej" na MN-U _teren zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej lub KDD (teren drogi (w tym dla dziatki wymienionej w uwadze) tereny z
ushugowej". dojazdowej) przewaga zabudowy mieszkaniowej, gdzie dopuscic
Whniosek argumentujemy lokalizacja nieruchomosci gruntowej wzdluz drogi mozna ustugi wylacznie w ograniczonym zakresic.
wojewodzkiej nr 455 oraz sasiedztwem przylegajacych terenow uwzglednionych W ramach terenéow mieszkaniowych wzdluz ul.
w projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako teren Wroclawskiej zabudowe uslugowa usankcjonowano
MN-U . teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej lub ustugowej ,.oraz P-U wylacznie na terenach, na ktorych prowadzona jest
-teren zabudowy produkcyinej, skladowej i magazynowej lub ustugowe;". dzialalnos¢  gospodarcza, badz taka dzialalnosc

wynika z wydanych pozwolert na budowe obiektaw.
zwigzanych z  prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczych.  Ponadto  zgodnie =z definicja
budynku mieszkaniowego Jjednorodzinnego
wynikajgea z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo  Budowlane  dopuszczalne jest
lokalizowanie  lokalu  uzytkowego w  ramach
budynku, jesli jego powierzchnia nie przekracza
30% powierzchni calkowitej budynku. Istotnym jest
rownicz fakt, ze¢ tvly przedmiotowej dzialki
sasiaduja bezposrednio z tylami istnicjacych dzialek
przeznaczonych w projekeie planu micjscowego
wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

12 24.03.2021 | Osoba fizyczna* | Uwagi dotyczace MPZP wylozonego do publicznego wgladu od 15 lutego do 9 |  dziatki MN (teren Uwaga - Zwegzono ciag pieszo-jezdny do szerokosci 6 m w
marca 2021 roku - obwieszczenie Wéjta Gminy Czernica z dnia 5 lutego 2021 | ewid. nr zabudowy uwzgledni liniach rozgraniczajacych oraz ograniczono wymiary
roku. Przedstawiona propozycja zmiany planu przestrzennego zagospodarowania | 273/2, 272 mieszkaniowej ona placu manewrowego na zakonczeniu ciggu.
terenu ul. Debowej w Gajkowie z uwzglednieniem znajdujacych si¢ tam dwdch Jjednorodzinnej),

nieruchomosci oznaczonych nr 2, 3 i 4 (budynek oznaczony nr 2 i 3. to budynek
jednorodzinny  dwulokalowy) wg naszej oceny nic ma uzasadnienia
ckonomicznego i faktycznego. Ulica Debowa jest droga dojazdowa tylko do
dwoich budynkéw mieszkalnyeh. Wg. obecnego stanu faktycznego, jak i
mozliwosci  okreslonych  w proponowanym  planie  przestrzennym
zagospodarowania terenu na tym terenic nie beda planowane i realizowane
budowy nowych doméw obslugiwanych z tej drogi. Fakt ten powoduje, iz brak
jest racjonalnych podstaw do rozbudowy drogi do proponowanej szerokosci 8 m,
a na tym terenie w zupetnosci wystarczylaby droga o szerokosci 6 m. Nalezy
rownicz wskazaé, iz granice (w tym rozdzielajgce charakter uzytkowania
terendéw) powinny przebiega¢ 4 m od $cian z oknami istni jacych budynkow.
Obecnie granica budynku usytuowanego wzdluz ul. Debowej na dzialce nr 273/1
przebiega w odleglosci 3.8 m o istniejacej drogi (dojazd i wejscie do ww.
budynku jest usytuowane od strony ul. Poprzecznej). Zmnigjszenie tej odleglosci
0 proponowane w planie ok. 1,5 m. spowoduje, iz droga w proponowanym planie
bedzie przebiegala bardzo blisko tego budynku, co negatywnie wplynie na
uzytkowanie wymienionej posesji. Dodatkowo, na tej dzialce stoja liczne
wieloletnie drzewa i krzewy (Swierki, brzozy i dab). ktore musialby zosta¢
wyciete i catkowicic odslonilby budynek mieszkalny. Poza tym w omawianym
pasmic 1.5 stoja dwie szopy oraz studnia, ktora jest wykorzystywana do

KPJ (teren ciagu
pieszo-jezdnego)




nawadniania dzialki. W planowanej propozycji przebiegu drogi znajduje si¢
rowniez wymurowane ogrodzenie na fundamentach, podjazd dla samochodow.,
dwuskrzydlowa brama zasilana i sterowana odr¢bnymi napedami oraz liczne
drzewa i rogliny. Ponadto w linii ogrodzenia sa usytuowane media w postaci
przvlacza gazowego 1 pradu co wigze si¢ z przeniesieniem skrzynek i
przesunigciem linii tvch przylaczy. Wdrozenie planu z uwzglednieniem
przesuniecie linii drogi o ok. 1.5 metra w glab dzialek oznaczonych nr 273/1 i
273/2. oraz wykonanie tzw. petli symetrycznej do nawracania z uwzglednieniem
dzialek nr 273/2 i 272 bedzie wiazalo si¢ to z niewspolmiernymi kosztami w
stosunku do efektywnosci, jaka jest oczekiwana od samego faktu poszerzenia
drogi az do 8 m i wykonania wskazanej petli symetrycznej. Wg. naszej oceny
argumentem bezwzglednie istotnym do zmiany planoéw poszerzenia ww. drogi
jest fakt. iz tak jak wczedniej wspomniano jej uzytkownikiem sa jedynie
mieszkancy dwoch domow oznaczonych nr 2.3 i 4 przy ul. Debowej. Nalezy
zwrocié rowniez uwage, iz projekt planu przestrzennego zagospodarowania
terenu wsi Gajkow zaklada rowniez zastosowanie drog typu KPJ o zmienngj
szerokosci 6 m. 5 m i 4 m. Przykladem sa to ulice oznaczone symbolami: 24 KPJ
na ktorej usytuowanych jest 5 budynkéw. 1 KPJ na ktorej usytuowane sa 4
budynki. 6 KPJ na ktorej usytuowanych jest 5 budynkéow czy 25 i1 26 KPJ.
Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, iz nie na wszystkich drogach typu KPJ we wsi
Gajkow (gdzie wystepuje tzw. ,slepa drga") zostaly zaprojektowane petle do
nawracania. Przekladem sa ulice o symbolach: 24,23, 22 21 KPJ czy 2 KPl.
Majac powyzsze na uwadze wnioskujemy o zmiang projektu ulicy Debowej i
zastosowanie mniejszej szerokosei niz zakladane obecnie 8 m oraz o zmiang
geometrii petli do nawracania pojazddw.

25.03.2021

Osoba fizyczna*®

UWAGI/SPRZECIW: ul. Warsztatowa, dziatki 32/37, 32/38, 32/41, 32/6, 32/7
Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, wnosze ponownie o
usunigcie z projektu przewidywanego zalesienia tego terenu. Swoj sprzeciw
wyrazilam m.in. przy probie zalesienia w poprzednim planie zagospodarowania
przestrzennego 1 wowczas odstapiono od tego pomyshu, w razacy sposob
naruszajacego prawo wlasnoéci i dysponowania gruntami przeznaczonymi
obecnie pod dzialalnos¢ rolnicza (uprawa) oraz inwestycje budowlane.
Planowana jest rekultywacja terenu i przeznaczenie jego duzej czesci pod uprawy
ekologiczne.

dziatki

ewid. nr

32/37,

32/38,

32/41,
32/6, 32/

P-U (teren
zabudowy
przemystowej.
sktadowo-
magazynowej lub
ustugowej), ZL
(teren lasu)

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Ze wzgledu na przeznaczenia terenow. wskazane w
obowiazujacym SUIKZP Gminy Czernica brak jest
podstaw do zmiany przeznaczenia terenow lasow
(ZL) na tereny rolne. Zaplanowany w studium pas
zieleni lesnej stanowi perspektywiczny kierunck
zagospodarowania, w oparciu o ktorv w przysztosci
mozliwe bedzie zalesienie terenu, a w efekcie
rozszerzenie istnicjacego ziclonego, lesnego klinu w
centralnej cz¢sci gminy. Niemniej jednak. biorac
pod uwage istniejace uzytkowanie rolnicze 1 fakt
wystepowania na omawianych terenach gruntow
rolnych nie wyklucza si woscl  dalszezo
uzytkowania terenu w funkcji rolniczej.

d

25.03.2021

Osoba fizyczna*

UWAGI/SPRZECIW: ul. JESIONOWA, dziatki 251/1, 251/2, 251/3

Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, wnosze ponownie o
usunigcie z projektu drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem 33KDW.
Optymalny dostep do dziatek jest mozliwy z dziatki 252 (1KPR - ul. Jesionowa) i
260/4 (2KPR - ul. Klonowa), a skoro ich parametry nie pozwalaja na
umozliwienie obslugi komunikacyjnej terenéw mieszkaniowych - wnosz¢ o
zmiang tych parametrow, tak aby droga KPR1 i KPR2 umozliwiala taka obstuge,
zamiast tworzenia nowej drogi wewnetrznej 33KDW kosztem terenoéw bgdacych
moja wlasnoscia. Kwestia stanowiaca problem jest wykup. Gmina planujac
droge. nie ustalita warunkow wykupu oraz Scistego terminu takiej transakcji.
Oznacza to bezplatna rezerwacje terenu, na czas nieokreslony — ze szkoda dla
wlasciciela. ktoremu odbiera si¢ prawo do stanowienia o swojej wlasnosci. Druga
kwestia, ktora ogranicza to prawo jest mozliwos¢ dokonania podzialu terenu
zgodnie z zapotrzebowaniem rynku nieruchomosci. Droga dzieli teren na dziatki,

dzialki

ewid. nr

25171,
251/2,
25173

MN (teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej),
KDW (teren drogi
Wewnetrznej)

Uwaga
nicuwzgle
dniona

Droga wewnetrzna 31 KDW (przecinajaca wskazane
w uwadze dzialki) stanowi najbardziej uzasadnione 1
optymalne rozwiazanie w zakresic zapewnienia
dojazdu do terenow mieszkaniowych w tej czesci
wsi. Wytyczenie ukfadu drogowego na terenie
miejscowoscl  Gajkow  poprzedzone  zostalo
wnikliwymi analizami, w ramach ktérych wzigto
pod uwage takie aspekty jak: przebiegi istnicjacych
dzialek drogowych o parametrach pozwalajacych na
prawidlowa obsluge nieruchomosci.  strukture
wlasnosciowa. koszty zwiazane =z wykupem
nieruchomosci. realizacji badz modernizacji drog
wraz z infrastruktura  techniczna.  istniejace
zainwestowanie  oraz  powiazanie  drog  z
zewnetrznym ukladem drogowym i ich geometrie.




ktore nie moga juz w zaden sposob zostaé podzielone na mniejsze, poniewaz
gmina ustalifa minimalna powierzchnic terenu pod zabudowe jednorodzinnag na
poziomie 1000 m’. Zglaszam wobec pOWYZSZ€ZO Sprzeciw i wnosze o
odstapienia od wytyczenia drogi 33KDW [ub wcezesnigjsze ustalenie zasad
ewentualnego wykupu, jego $cislego terminu, mozliwosci podzialu terenu na
dziatki o powierzchni mniejszej niz 1000 m’.

W zwiazku z powyzszym zaproponowana nowa

droga wewnetrzna  31KDW  stanowié  bedzie
kontynuacje drogi dojazdowej 21KDD i zapewniaé
bedzie prawidlowa obsluge wszystkich

przylegajacych do niej nieruchomosci. Ponadto nie
przewiduje sic mozliwosei obstugi komunikacyjnej
wylacznie z dzialki nr 252, wchodzacej w skald
ciagi pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem
IKPR ze wzgledu na:

- niepozadana  podwojna  obsluge  terendw
mieszkaniowych, oznaczonych symbolem 27MN,

- strukture wlasnosciowa i geometrig dzialek nie
pozwalajace na wyksztalcenie na tych terenach
prawidlowego ukladu drog (zwlaszcza pod katem
szerokosci drog),

- koniecznosé przeprojektowania ukladu
komunikacyjnego  zapewniajacego  dostep  do
pozostalych terenow mieszkaniowych, co wiazaloby
si¢ ze zwickszonymi kosztami realizacji drog i
powstaniem  nicoptymalnego  ukladu  drog =
utrudniony  dojazdem  do  czeSci  dzialek.
Wprowadzone w uchwale minimalne wiclkosci
nowo wydzielonych dzialek (. 800 m® dla
zabudowy blizniaczej i 1000 m® dla zabudowy
wolno stojacej wynikaja wprost z zapisow SUIKZP
Gminy. Nie ma zatem mozliwosci ustalenia
minimalnych powierzchni  dzialek na poziomie
mniejszym niz ustalony §cisle w studium. Ustalenie
zasad oraz wykupu nicruchomosci nie naleza do
ustalen regulowanych przez plan miejscowy.

15 29.03.2021 | P.H.U.P Import- | Szanowni Panstwo spolka AQOL kicruje swoj sprzeciw co do zatwierdzenia | dzialki. | U (teren zabudowy Uwaga | Nieuwzglednienic uwagi wynika z braku mozliwosci
Eksport ,.,AOOL"” | Projektu ewid. nr | uslugowej), KDW nieuwzgle | zmiany w projekcie planu migjscowego wyloZzonym
Sp. zo.0., Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego wsi  Gajkow  oraz 36/7, (teren drogi dniona [ do publicznego wegladu przeznaczenia  terenu
wnioskuje o skuteczna zmiang zapisow dotyczacych dzialek bedacych wlasnodcia | 36/8,36/12 wewnetrznej) zabudowy uslugowej (U) na teren zabudowy
przedsigbiorstwa. Ponizej przedstawiamy dwa zagadnienia. Pierwsze z nich to ,36/13, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN-
zapis stanowiacy o tym, iz w projekcie MPZP dokonano zmian niezgodnych z | 36/14.36/1 U) ze wzgledu na zapisy SUIKZP Gminy Czernica,
wydanymi nam decyzjami. Drugie dotyczy tresci Aktu Notarialnego, w ktorym | 5.36/16, wskazujace na mozliwos¢ realizacji na tvch terenach
zobowiazalisSmy si¢ do zakazu konkurencji wzgledem firmy TESCO Polska. | 36/17,36/1 wylacznie przeznaczenia uslugowego. Jednakze,
Prosimy o weryfikacje przedstawionych ponizej opisow. 8.36/19, respektujac ustalenia wydanych decvzji o warunkach
1 - NIEUZASADNIONA ZMIANA STUDIUM ORAZ ZAPISOW MPZP 36/20, zabudowy wylaczono z obszaru opracowania planu
dla wsi Gajkow w zakresie dzialek o numerach: 36/7, 36/8,36/12, 36/13, 36/21, miejscowego obszar wskazanych w uwadze dzialek
36/14,36/15,36/16, 36/17,36/18,36/19, 36/20, 36/21, 36/22, 36/23/ 36/24, 36/25, 36/22, (dzialki wskazane na zalaczniku graficznym do
36/26, 36/27, 36/28. 36/23/ uwagi jako strefa | pod zabudowe mieszkaniowa
Na podstawie przedstawionych dokumentow: 36/24, MN wraz z dojazdem). co skutkowaé bedzie
1.) DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 257/05 7. dnia 2006-04-10 36/25, brakiem wprowadzenia na mocy ustalen planu
2.) DECYZJA 50/07 z dnia 2007-03-12 zmieniajaca parametry Decyzji numer | 36/26, migjscowego  wykluczenia w  zakresie  funkcji

257/05 36/27, mieszkaniowej.

3.) POSTANOWIENIE nr 51/07 z dnia 17-05-2007 36/28

4.) DECYZJA UG 7430/56/07 z dnia 19.06.2007

stwierdzamy niewazno$¢ projektu Migjscowego Planu Zagospodarowania wsi
Gajkow, gdyz doszlo do istotnego naruszenia zasad oraz trybu jego sporzadzania.
Uwazamy, ze zapisy widniejace w obecnym projekcie MPZP sa wynikowa
bledéw popelnionych na etapie podejmowania uchwaly Nr XXXVIII/356/2006 7




dnia 26 pazdziernika 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow i stwierdzeniu
zgodnosci  planu  z ustaleniami  Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Informujemy, ze dokument ten nie
przedstawil wlasciwego zagospodarowania przestrzennego, ktore obrazowaloby
nasze dotychczasowe dzialania. Nie uwzgledniono tez decyzji dotyczacej
warunkow zabudowy, ktora wydano nam raptem kilka miesiecy wezesniej, a w
kolejnych poprawkach nic uwzgledniono réwniez DECYZIL numer UG
7430/56/07 z dnia 19.06.2007 r., ktéra uwidocznila nowy podzial nieruchomosci.
Szanowni Panstwo wszystkie otrzymane decyzje nie byly sprzeczne z przepisami
odrebnymi co oznacza, zc swoim zasi¢cgiem obejmowaly akty prawodawcze
powszechnie obowiazujace, normujace gospodarowanie terenami, czvli w
szczegolnodci te. Ktore okreslaja przeznaczenie terenu oraz sposob korzystania z
nieruchomosci. Oznacza to, ze juz wtedy przewidywano przeznaczenie terenu
pod inwestycje mieszkaniowe. Inna kwestia pozostaje fakt, ze zaakceptowanie
podzialu nieruchomosei, tak naprawde zatwierdza odpowiedni sposob
zagospodarowania dziatek, gdyz obowiazkiem Urzednika wydajacego niniejszy
dokument bylo wlasciwe rozpatrzenie przeznaczenia terenu okreslonego we
wniosku petenta. Pytamy zatem: Dlaczego na opisywane dziatki wprowadzono
ustugi zamiast zabudowy mieszkalnej? Dlaczego w sposéb jednostronny
zaopiniowano zmiany nieadekwatne do realizowanych zalozen? Dlaczego, tak
istotne zmiany wykonywano bez wiedzy wlasciciela gruntu? Na koniec
przypominamy, iz nieruchomos¢ zakupilismy w celu realizacji inwestycji
mieszkaniowej, a nie ustugowe;.

2- TESCO Polska

Ponizej przedstawiam cytat z Aktu Notarialnego Repertorium A nr 6303/2011 z
tresci ktorego wynika, ze spolka AOOL zobligowala si¢ do zakazu konkurencji
wzgledem firmy TESCO Polska. Zaznaczam, 7ze akceptacja zapisu nastapila
dlatego. ze obecne decyzje nie stanowily kolizji z zapisami umowy sprzedazy.
Niestety dzi$ stanowi to olbrzvmim problemem, ktory bez Panstwa pomocy
doprowadzi nas do skutecznego wyeliminowania atrakcyjno$ci niniejszego
terenu. Akt Notarialny Repertorium A nr 6303/2011 w zgodzie z zapisem
widniejacym w § 4 punkt 4.1 litera f spolka AOOL zobowigzala si¢ do:
..nieudostepniania pod Zzadnym tytutem prawnym ani bez takiego tytulu zadnej
czgsci Nieruchomosei lub jakiejkolwiek czesci innej nieruchomosci, do ktorej
tytul prawny przystuguje lub bedzie przystugiwal Sprzedajacemu. jego
wspolnikowi lub jakiemukolwiek innemu podmiotowi lub osobie powiazanej ze
Sprzedajacym. na cele prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec
Kupujacego, tj. w celu budowy obiektu handlowego stanowiacego sklep
spozywezy  lub  spozywcezo-przemyslowy o powierzchni  zabudowy
przekraczajacej 200 m* w Gminie Czernica z wylaczeniem istniejacego obiektu
na dzialce 36/29", a w slad za tym stosownie do § 5 punkt 5.4 spolka AOOL
zobowiazala sie do:

.. Strony postanawiaja, ze w przypadku naruszenia przez Sprzedajacego lub inna
wskazana tam osobg, zakazu konkurencji, o ktorymn mowa w Paragrafie 4 ust. 4.1
lit. f) powvzej, Sprzedajacy zobowiazany bedzie do zaplaty na rzecz Kupujacego
kary umownej w wysokosei 500.000 zi. W celu zabezpieczenia zobowigzania
Sprzedajacego do zaplaty kar umownej, wskazanego w niniejszym ustepie, wraz
z odsetkami ustawowymi i kosztami egzekucji. Dariusz Krzywda dzialajacy w
imieniu Sprzedajacego poddaje reprezentowana przez siebie spolke egzekucii z
catego jej majatku w trybie art. 777 paragraf 1 pkt 5/kodeksu postgpowania
cywilnego do kwoty 600.000 zI, przy czym Kupujacy jako wierzyciel bedzie
mogl wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do 31




marca 2050 roku, jezeli Sprzedajacy, pomimo uplywu dodatkowego
wyznaczonego mu przez Kupujacego terminu na zaspokojenie roszczen
Kupujacego, nie dokona zaplaty.”

Szanowni Panstwo poczawszy od dnia 20.10.2004 ., kiedy dokonalismy zakupu
nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Gajkow przy ulicy Wroclawskigj
2 rozpoczeliémy proces przygolowania terenu pod budowe osiedla domkow
Jednorodzinnych. Wszystkie dzialania zwiazane z pozyskiwaniem odpowiednich
decyzji, projektem podziatu, zatwierdzeniem podziatu, wykonaniem zmian w
Ksiggach Wicczystych oraz poniesionymi  kosztami doprowadzily nas do
osiagnigcia [ etapu. W zwiazku z powyzszym wnioskujemy o niedopuszczenie do
zatwierdzenia  projektu  MPZP, ktory uniemozliwi  nam realizacjg
dotychczasowych planéw i co gorsza bedzie niezgodny z zatwierdzonym
podziatem dzialek.

Panie Wojcie cheae osiggnac kompromis oraz zadowolenic dwéch stron skladam
propozycj¢ uwidoczniona w zalaczniku do niniejszego pisma. Propozycja
dotyczy podzialu nieruchomosci na dwie odrebne strefy Strefa pierwsza
znajdujaca sig za marketem TESCO, ktora dotyezytaby zabudowy mieszkaniowej
oraz strefa druga znajdujaca si¢ za stacja paliw, ktora w pozostataby zabudowa
ustugowa. Prosze o akeeptacje wnioskowanych zmian.

16 29.03.2021 | Osoba fizyczna* | Dziatajac na podstawie m.in. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i | dzialki U (teren zabudowy Uwaga | W ramach rozpatrzenia uwag z pierwszego
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), z uwagi | ewid. nr ustugowej) nieuwzgle | wylozenia podjeto decyzie o wylaczeniu cresci
na kwestionowanie ustalen przyjgtych w projekcie planu miejscowego dla 36/7, dniona | funkcji, mogacych w  negatywny sposob
micjscowosci Gajkow, wnosze co nastgpuje: 36/8.36/12 oddzialywa¢  na  srodowisko  oraz  jakosc
W odniesieniu do terenow uslugowych wykluczeniem objeto m.in. zbieranie, | , 36/13, zamieszkania mieszkancow  wsi, po  uprzednicj
przetadunek i unieszkodliwianie odpadéw, pomijajac zupelnie ich przetwarzanie, | 36/14,36/1 analizie takich funkcji. Wnioskowane dodanic
ktore wigza¢ si¢ moze ze znaczacy uciazliwodcia akustyezna jak i odorowa. | 5.36/16, ograniczen w zakresie zakazu takze i przetwarzania
Jednoczesnie w odniesieniu do terenu oznaczonego w mpzp jako 1U, | 36/17.36/1 odpadow nie jest zasadne, poniewaz odnosi sie do
zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie stacji paliw, proponowany w §21 | 8.36/19, terendw o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym
projektu planu zapis dotyczgey dzialalnosci dopuszczalnych umozliwia realizacje 36/20, i ustugowym, gdzie nie dopuszcza si¢ dzialalnosci
na tym fterenie inwestycji ucigzliwych dla mieszkancow, w tym obicktow |  36/21, produkcyjnej Zwiazanej z
zwigzanych z organizacja imprez, obicktow i lokali gastronomicznych, 36/22, przetwarzaniem odpadow. W odniesieniu do czesei
Uprzejmic przypominam, ze tereny fe sgsiaduja bezposrednio z terenem 36/23/ uwagi dotyczacej wnioskowanego ograniczenia
zabudowy mieszkaniowej 1 nic ma fizycznej mozliwosci by tego typu 36/24, dzialalnosci  generujacych uciazliwodci  odorowej
oddzialywanie nie mialo charakteru ponadnormatywnego w zakresie emisji 36/25, nalez zauwazy¢., ze ze wzgledu na brak norm
hatasu. Majac na wzgledzie powyzsze zapis §6 pkt 1 projektu planu nie 36/26, dotyczacych  odorow  nie  ma  mozliwosci
zabezpieczy w moim odczuciu szeroko rozumianego interesu mieszkancow. 36/27, wprowadzenia precyzyjnych ograniczen w  tym
Ponownie uczulam, ze uciazliwosé odorowa inwestycji nie jest obecnie prawnie | 36/28, 37 zakresie  w  ustaleniach  migjscowego  planu.
uregulowana, natomiast samo dotrzymanie standardow jakosci powietrza poprzez Wnioskowany zapis  zakazujacy .dzialalnosci

dotrzymanie poziomow dopuszezalnych substancii w powietrzu czy tez wartosci
ich odniesicnia nie zagwarantuje w zadnym wypadku braku ucigzliwosci
zapachowej, z uwagi na znaczgco nizsze progi wyczuwalnosei tych substancji
odorowych w powietrzu. Natomiast dopuszczalnosé realizacji inwestycji
ucigzliwych akustycznie moze doprowadzi¢ przekraczania dopuszezalnych norm
na terenach zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza w porze nocy.

Powyzsze stoi w sprzecznosei z zapisami pkt 6 1 10.2. prognozy oddziatywania
projektu planu na srodowisko, poniewaz zapisy projektu planu nie gwarantujg w
tym zakresie, ze warunki i jako$é zycia mieszkancow na obszarze opracowania i
Jego sasiedztwie nie ulegna zmianie, planowane w projekcie planu przeznaczenia
terendw moze generowac znaczace oddzialywania na $rodowisko, a zawarte w
planic  miejscowym  zapisy nie ogranicza w  pelni  mozliwosci
ponadnormatywnego oddzialywania zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej na tych terenach.

Reasumujac wnioskuje o wylaczenie dla terenu 1U mozliwodci realizacji ww.

zwiazanych z uciazliwoicia odorowa” jest tym
samym niejednoznaczny i nieweryfikowalny na
podstawie obecnych regulacjii prawnych i tym
samym nic powinien znalez¢ sie w akcie prawa
migjscowego.




dziatalnosci zwiazanych z uciazliwoscia odorowa, akustyczna oraz wlaczenie
tego terenu pod zakaz, dotyczacy realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco.
badz potencjalnie znaczaco na srodowisko, o ktorvm mowa w §6 pkt 7 projektu
planu.

17 29.03.2021 | Osoby fizyczne* | W zwiazku z uchwalaniem nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla |  dziatki MN (teren Uwaga | Droga wewnetrzna 31KDW (przecinajace wskazane
wsi Gajkow zwracamy) uwzglednienie nastepujacych uwag. ewid. nr zabudowy nieuwzgle | w uwadze dzialki) stanowi najbardzie) uzasadnione i
Jako wlascicicle oraz sasiedzi dzialek o nr 249/1, 249/2, 249/3, 250/2,251/1. 249/1, mieszkaniowej dniona | optymalne rozwiazanic w zakresie zapewnienia
251/2, 251/3 AM-1 obreb Gajkow, oznaczonych w projekcie MPZP jako 16MN 249/2, jednorodzinnej), dojazdu do terenow mieszkaniowveh w tej czesci.
oraz 22 MN nie zgadzamy sig¢, aby przez w/w nieruchomosci przechodzita droga | 249/3, KDW (teren drogi Wytyezenie ukladu drogowego na terenic wsi
oznaczona jako 31KDW. Pomysl taki nie byl z Nami konsultowany a jego | 250/2,251/ wewnetrznej) Gajkow poprzedzone zostalo wnikliwymi analizami.
realizacja nie jest dla Nas jasna. Nie wiemy na jakich zasadach, po jakich | 1,251/2, w ramach Kktoryeh wzigto pod uwage taki aspekty
stawkach i w jakim czasie Gmina Czernica odkupilaby pas nieruchomosci od Nas 251/3 jak: przebiegi istniejacych dziatek drogowveh o
na w/w droge. Powyzsze nicruchomosci maja dostep do ul. Jesionowej, ktora parametrach pozwalajacych na prawidlowa obsluge
jako droga gminna niestety jest zaniedbana. Ponadto (wg Naszej wiedzy) projekt nieruchomosci.  strukture  wiasnosciowa. koszty
MPZP nie jest zgodny z obecnym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zwiazane z wykupem nieruchomosci, realizacji badz
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica - nr XVIII/185/2020 z dnia 9 modernizacji drog wraz z infrastruktura techniczna
wrzesnia 2020 r. istnigjace zainwestowanie oraz powiazanie drog i ich

geometrig. W zwiazku Z pPOWYZSzVm
zaproponowana nowa droga wewnetrzna 31KDW
stanowi¢ bedzie kontynuacje drogi dojazdowe)
21KDW i zapewnia¢ bedzie prawidlowa obsluge
wszystkich przylegajacych do niej nieruchomosci.
Ponadto nie przewiduje sie mozliwoscl obstugi
komunikacyjnej wylacznie z dziatki nr 252,
wchodzace) w skald ciagi  pieszo-rowerowego,
oznaczonego symbolem 1KPR ze wzgledu na:

- podwadjna obsluge terenow  mieszkaniowych,
oznaczonych symbolem 27MN,

- strukture wlasnosciowa 1 geometric dzialek nie
pozwalajace na wyksztalcenie na tych terenach
prawidlowego ukladu drog (zwlaszeza pod katem
szerokosci drog).

- koniecznosc przeprojektowania ukladu
komunikacyjnego  zapewniajacego  dostgp  do
pozostalych terenow mieszkaniowych. co wiazaloby
sie ze zwickszonymi kosztami realizacji drog i
powstaniem  nieoptymalnego ukladu drog  z
utrudniony dojazdem do czesci dzialek.

18 31.03.2021 | Osoba fizyczna* | W zwiazku z uchwalaniem nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla | dzialka MN (teren Uwaga | Droga wewnetrzna 31KDW (przecinajaca wskazana
wsi Gajkow prosze o uwzglednienie nastepujacych uwag. Jako wlasciciel dzialki | ewid. nr zabudowy nieuwzgle | w uwadze dziatke) stanowi najbardziej uzasadnione
o nr 250/2 AM-1 obreb Gajkow kategorycznie nie zgadzam sig, aby przez t¢ 2502 mieszkaniowej dniona |1 optymalne rozwiazanie w zakresie zapewnicnia
nieruchomos¢ przechodzita droga. Pomyst taki nic byl ze mna konsultowany a jednorodzinnej), dojazdu do terendw mieszkaniowveh w tej czesci.
jego realizacja nikomu nie postuzy. Malo tego- pomyst taki nie jest na reke KDW (teren drogi Wytyezenie ukladu drogowego na terenie wsi
nikomu z tej okolicy. Panstwo chea tworzy¢ nowe drogi jednak w rzeczywistosci wewnetrznej) Gajkow poprzedzone zostalo wnikliwymi analizami,

nic potraficie zadba¢ o te. ktore istnieja nad czym ubolewam placac co roku
podatki. Prosze odpowiedzie¢ czy w miejscowym planie dla Gajkowa ujeh
Panstwo remont drogi ul. Milej w Gajkowie oraz dojazd do nieruchomosci nr 147
AM-1 Gajkow co mnie bardziej interesuje niz fikcyjne tworzenie bezzasadnych
drog, ktore nie maja najmniejszego sensu. Prosze by w Koncu jakas kompetentna
osoba z gminy wypowiedziala si¢ na ten temat i data jednoznaczna odpowiedz-
co Gmina zamierza w tej kwestii uczyni¢. Moze tez zadzwoni¢ ( nr tel..)*

w ramach ktorych wzigto pod uwagge taki aspekty
jak: przebiegi istniejacych dzialek drogowyvch o
parametrach pozwalajacych na prawidlowa obsluge
nieruchomosci.  strukture  wlasnosciowa.  koszty
zwiazane z wykupem nieruchomosci. realizacji badz
modernizacji drog wraz z infrastruktura techniczna
istnigjace zainwestowanie oraz powiazanie drog 1 ich
geometrig. W zwiazku 7




zaproponowana nowa droga wewngtrzna 31KDW
stanowi¢ bedzic Kontynuacje drogi dojazdowej
2IKDW i zapewnia¢ bedzie prawidlowa obsluge
wszystkich przylegajacych do niej nicruchomoscei.
Ponadto nie przewiduje si¢ mozliwosci obslugi
komunikacyjnej wylacznie z dzialki nr 252,
wehodzacej w skald ciagi  pieszo-rowerowego,
oznaczonego symbolem1KPR ze wzgledu na:

- podwdjna obsluge terenow mieszkaniowych,
oznaczonych symbolem 27MN,

- strukturg wlasnosciowa i geometri¢ dzialek nie
pozwalajace na wyksztalcenie na tvch terenach
prawidlowego ukladu drog (zwlaszcza pod katem
szerokosci drog),

- koniecznos¢ przeprojektowania uktadu
komunikacyjnego  zapewniajacego  dostep  do

pozostalych terenow mieszkaniowych, co wiazaloby
si¢ ze zwickszonymi kosztami realizacji drog i

powstaniem  nicoptymalnego ukladu drog 7
utrudniony dojazdem do czesci dzialek.

19 06.04.2021 | Osoba fizyczna* | W zwiazku z wylozeniem do publicznego weladu projektu miejscowego planu |  dziatka MN-U (teren Uwaga Uwaga | Dokonano korekty linii zabudowy poprzez Zzmiang
zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow prosze o uwzglednienie uwag | ewid. nr zabudowy uwzgledni | nieuwzgle | odleglosci od terenu ciagu pieszo-jezdnego SKPJ z §
dotyczacych linii  zabudowy przy ulicy Milej (skrzyzowanie z ulica 113/2 mieszkaniowe ona w dniona w | m na 6 m, a nie jak wskazuje uwaga na 5 metrow, W
Przedszkolna). jednorodzinnej lub czgsei czesei zwigzku Z powyiszym uwage nalezy
Proszg o zmiane linii zabudowy przy ulicy Milej z 8 na 5 metrow. Dzialka nr ustugowej) zakwalifikowa¢ jako uwzgledniona w czesci i
L1372 jest ostatnia niezabudowana dzialka i jako jedyna jest inaczej usytuowana nieuwzgledniona w czgscei
niz reszta dzialek przy ulicy. Wszystkie dzialki sa zabudowane i stoja prostopadle
do ulicy, a nasza jest rownolegla i jest waska, Zgodnie z przepisami prawa
budowlanego odsuwajac si¢ od granicy 3-4 metry od sasiada (druga strona
dziatki — rownolegle do ulicy Milej) ZNaczaco ogranicza a nawet prawie
uniemozliwia budowe domu. Tak szeroka linia zabudowy przy ulicy Milej jest
niczym nie uzasadniona, poniewaz jest to koniec migjscowosci bez mozliwosci
rozbudowy i potrzeby poszerzenia tej drogi. Poza tym o przeciwnej stornie ulicy
Mitej linia zabudowy wynosi 5 metrow.

UWAGI ZLOZONE USTNIE DO PROTOKOLU

20 03.03.2021 | Osoba fizyczna* | Niejasne zapisy zastosowane w projekeie planu dotyczace ,strefy przemyslowej” | obszar P-U (teren - Uwaga | W ramach rozpatrzenia uwag z pIErwszego
we wsi- tereny P-U i skonstruowanie zapisu odnoszacego si¢. do zakazu | planuw zabudowy nieuwzgle | wylozenia podjeto decyzje o wylaczeniu czesci
przedsigwzie¢ generujacych odor — brzydki zapach” (kompostowniki terenow |  calodci przemystowej, dniona | dzialalnodci. mogacych w  negatywny  sposob
zielonych, segregowanie plastiku, przetwarzanie plastiku, itp.) skladowo- oddzialywa¢  na  s$rodowisko  oraz |

magazynowej lub zamieszkania  mieszkancow  wsi po  uprzedniej
ustugowej) analizie takich funkcji.

21 03.03.2021 | Osoba fizyczna* | Jeszcze pytanie 25MN-U, czy w tym przypadku z wykluczeniem 26-28 nie | dziatki MN-U (teren - Uwaga | Brak mozliwosci  wylaczenia ustug  z  puli
mozna bylo calkiem zdja¢ dziatalnosci gospodarczej, bo nie wiemy co nie zostalo | ewid. nr zabudowy nieuwzgle | dopuszezalnych przeznaczen terenéw ze wzgledu na
ujete w tym, co zostalo wymienione w tym paragrafic, a w przyszlosci moze 255/3, mieszkaniowej dniona | usankcjonowanie istniejacych na tvch terenach
zaklocic spokoj i mir domowy. Trzeba zabezpieczyé te tereny. 256, jednorodzinnej lub dzialalnosci gospodarczych badz wydanych Decyzji

25772, ushugowej), KDW o Warunkach Zabudowy. W trakcie uwzgledniania
258,259/2 (teren drogi uwag z pierwszego wylozenia planu  dokonano
wewnetrznej) wnikliwej  analizy  funkcji, ktore

moglyby
negatywnie wplywac na Srodowisko oraz jakos¢
Zycia mieszkancow, co skutkowalo rozszerzeniem
wykluczen takich funkcji w planie. Ponadto dla
czgsel terendw  ograniczono zabudowe uslugowa
wylacznic _do formy wbudowanej w budynek




mieszkalny, przy zaloZeniu, Ze uslugi te nic moga
stanowic¢ wigcej niz 49% powierzchni budynku.

22

03.03.2021

Osoba fizyczna*

Czemu tereny od IMN-U do 24MN-U (a glownie 20-24) nie maja katalogu
wiaczen ustug, dziatalno$ci- organizacja imprez- tak jak maja to tereny 25-30
MN-U. Zmiana tych terenow na MN.

obszar
planu w
calosci

MN-U (teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustugowej)

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dopuszczenie realizacji  funkc)i  uslugowych w
ramach terenow oznaczonych symbolami IMN-U do
24MN-U  podyktowane  bylo  nastepujacymi
uwarunkowaniami;

- przeznaczenia te wynikaja 7z obowiazujacego
SUIKZP Gminy Czernica (tereny MU), ktore
dopuszeza dla tych terenéw zabudowe zwiazana z
dzialalnoscia  gospodarcza wraz  z  zabudowa
mieszkaniowa (w przeciwienstwie do terenow MN.
dla  ktorych  Studium  wskazuje  dominujace
przeznaczenie w postaci zabudowy mieszkaniowej ).
- fakt wystepowania na tych terenach szeregu
dzialalnosci  gospodarczych o zroznicowanych
charakterze.

Ponadto w uchwale planu przewidziano wylaczenie
czesci dzialalnosci mogacych negatywnie wplyna¢
na srodowisko oraz jakos¢ i zycie mieszkancow. a
takze zakazano wszelkich przedsiewzie¢ mogacy
zarOwno zawsze znaczaco, jak 1 potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. W celu
ochrony akustycznej terenow MN-U plan miejscowy
wskazuje dopuszezalne poziomy halasu
przewidziane, jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. co dodatkowo zabezpiecza tereny
mieszkaniowe przed uciazliwoscia akustyczna.
Majac  na uwadze powyzsze oraz  fakt
wezesniejszego wylaczenia czesci uslug uciazliwych
nie ma podstaw do dalszego

ograniczenia
dzialalnosci w ramach zabudowy uslugowe;j.

23

03.03.2021

Osoba fizyczna*

Dziatka 433/6 - nie ma zgody na zabranie 3 m pod droge Janowicka. Dziatka po
drugiej stronie Janowickiej jest dziatka w trakcie budowy- bez ogrodzenia, czemu
zabierane jest tylko z jednej strony? Odebranie dziatki pod poszerzenie
Janowickiej jest aspoleczne. Wiasciciele oddali juz teren pod ulice Wisniowa.
Wiasciciele maja urzadzone tereny- ogrodzenie, 20 letni ogrod itp. Czemu na
ulicy Janowickiej zabierany sa tereny z dziatek juz urzadzonych?

dziatka

ewid. nr.

433/6

MN (teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej),
KDD (teren drogi
dojazdowej)

Uwaga
nicuwzgle
dniona

Droga 7KDL jest istotnvm elementem ukiadu
komunikacyjnego, a jej przebieg zostal wyznaczony
tak. aby zoptymalizowac koszty zwiazane =z
pozyskaniem terenow pod jej poszerzenic oraz
kosztv zwiazane z j¢j realizacja. Poszerzono
niezbedne minimum do szerokosci 8 metrow. ktora
daje szanse. na jej realizacje zgodnie z wymogami
warunkow technicznych.

24

03.03.2021

Osoba fizyczna*

Teren 15 MN-U do 24 MN-U niech te tereny maja takze wylaczenia dotyczace
dzialalnosci gospodarczej, zwiazane z organizacja imprez/restauracje.

obszar
planu w
calosci

MN-U (teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustugowej)

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dopuszczenie realizacji  funkcji  ustugowych w
ramach terenéw oznaczonych symbolami IMN-U do
24MN-U  podyktowane  bvlo  nastepujacymi
uwarunkowaniami:

- przeznaczenia te wynikaja z obowiazujacego
SUIKZP Gminy Crzernica (tereny MU), ktore
dopuszeza dla tych terenow zabudowe zwiazana z
dzialalnoscia gospodarcza wraz z zabudowa
mieszkaniowa (w przeciwienstwie do terendw MN.
dla  ktorych  Studium  wskazuje  dominujace
przeznaczenie w postaci zabudowy mieszkaniowe;j).
- fakt wystepowania na tych terenach szeregu
dziatalnosci  gospodarczych o zrdznicowanych
charakterze.




Ponadto w uchwale planu przewidziano wylaczenie
czesel dzialainosei mogacych negatywnie wplynaé
na srodowisko oraz jakos¢ i zycie mieszkancow, a
takze zakazano wszelkich przedsiewzieé mogacych
zar0wno zawsze znaczaco, jak i potencjalnie
znaczgco oddzialywac na s$rodowisko. W celu
ochrony akustycznej terenéw MN-U plan migjscowy
wskazuje dopuszczalne poziomy hatasu
przewidziane, jak dla zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej. co dodatkowo zabezpiccza tereny
mieszkaniowe przed uciazliwoscia akustyczna.
Majac  na uwadze powyzsze oraz  fakt
wezesnigjszego wylaczenia czesci uslug uciazliwych
nie ma podstaw do dalszego ograniczenia
dzialalnosci w ramach zabudowy uslugowe;j.

(*) - dane osobowe zostaly utajnione w zwiazku z ochrona danych osobowych

Wojt Gminy Czernica
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