Brojekt

z dnia 16 kwietnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ......-iemceees.

UCHWALA NR ....ooenverernsens
RADY GMINY CZERNICA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kamieniec Wroclawski, gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U, z 2020 r.,
poz. 713 ze zm.) iart. 20 ust. 1| ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z péZn. zm,), w zwiagzku z uchwata Nr XXXV/291/2017 Rady
Gminy Czernica z dnia 22 listopada 2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroclawski, gmina Czernica oraz po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica” zatwierdzonego uchwaty Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia
29 czerwca 2007 r. zmienione uchwats nr XVIII/185/2020 z dnia 9 wrzesnia 2020 r. , Rada Gminy Czernica
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski, gmina
Czemica, zwany dalej planem.

2. Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadahh wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4, Zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

5. Zatgcznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaty s3 dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru cbjetego planem w postaci wektorowej w ukladzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajgce informacje o planie;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana geoteferencja w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§2.1.Plan obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Kamieniec Wroclawski w gminie Czernica,
z wylaczeniem czgscei dzialki ewidencyjnej nr 114,

2. Granice obszaru objgtego planem okre§lono w zatacznikach Nr 1 i Nr 4 do ninigjszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objgto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem VIN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, ozmaczony symbolem MN-1J;

3) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, rezydencjonainej lub pensjonatowej, oznaczony symbolem ML;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW-U;

5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

6) teren zabudowy ustugowej — ushugi publiczne, oznaczony symbolem Up;
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7) teren zabudowy ustugowej - obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem Uk;
8) teren zabudowy usfugowej — ustugi ofwiaty, oznaczony symbolem Uo;
9) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczony symbolem P-U;

10) teren obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczony symbolem
RU;

11) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

12) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

13) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

14) teren infrastruktury technicznej — wodociggi, oznaczony symbolem W;

15) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

16) teren infrastruktury technicznej — wat przeciwpowodziowy, oznaczony symbolem WP,

17) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

18) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

19) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI;

20) teren zieleni nieurzgdzonej, oznaczony symbolem Zn;

21) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

22) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

23) teren powierzchniowych wéd srédladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz;
24) teren powierzchniowych wéd érodlgdowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSe;

25) teren drogi publicznej - droga gtéwna, oznaczony symbolem KDG;

26) teren drogi publicznej - droga gléwna z dopuszczeniem drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDG-KDL,;
27) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;

28) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;

29) teren drogi publicznej - droga lokalna lub teren infrastruktury technicznej — wat przeciwpowodziowy,
oznaczony symbolem KDL-WP;

30) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;

31) teren drogi publicznej - droga dojazdowa lub teren infrastruktury technicznej — wat przeciwpowodziowy,
oznaczony symbolem KDD-WP;

32) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KPJ;
33) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KPR;
34) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
35) teren drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem KDtr.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objefego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica wydzielenia wewngtrznego,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujgca linia zabudowy;
6) szpaler drzew;
7) granica strefy ,,.B” ochrony konserwatorskiej;
8) oblekt ﬁgurujqcy w wyk;.zle zabytkéw;
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9) obiekt objety ochrong na podstawie ustaleri planu;

10) park patacowy figurujacy w wykazie zabytkow;

11) granica strefy ,,OW™ obserwacji archeologicznej;

12) stanowisko archeologiczne;

13) granica obszaru majacego znaczenie dla Wspblnoty ,,Grady w dolinie Odry” PLH020017;
14) granica Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw ,,Grady Odrzanskie” PLB020002;

15) granica GZWP Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry™;

16) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest drednie i wynosi 1%;

17) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;

18) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz stopy wahu przeciwpowodziowego;

19) strefa ograniczefi zabudowy . i zagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego linii
kolejowej nr 292; '

20)pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napiecia 20 kV;

21)pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejgeej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 400 kV;

22) granica strefy 50 m ochrony sanitarnej woké6t cmentarza;
23) granica strefy 150 m ochrony sanitarnej wokél cmentarza;

24) granica inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, umieszezonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojew6dztwa;

25) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi je sposréd innych terenéw.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacije.
§ 4. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy™ — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszeza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sieg:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajgce te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,
¢) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejSciami, rampy, podesty, tarasy, schody i okapy, przekraczajace te
linie o nie wiecej niz 3 m;
2) ,,obowiazujgcej linii zabudowy™ — nalezy przez fo rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktérej
musi stanaé sciana zewnetrzna nadziemnej c¢zesci budynku, przynajmniej na 70% swojej diugosei;

3) ,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$é budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej polozonego elementu konstrukcji;

4) ,szeroko$é zabudowy” — mnalezy przez to rozumief odlegloié miedzy zewnetrznymi krawedziami
zewnetrznych écian budynku;

5) yterenie” - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajacymi
je spoérdd innych terendw;
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6) ,,wydzieleniu wewnetrznym” — naleZy przez to rozumieé czg$é terenu wyznaczong granicami wydzielenia
wewngtrznego, dla ktérej obowigzujag dodatkowe ustalenia w zakresie zasad przeznaczenia
i zagospodarowania;

7 .wielkokubaturowych obiektach handlowych™ — nalezy przez to rozumief obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

8) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumieé obiekty figurujgce w wykazie zabytkdéw;

9) ,ustugach publicznych” — nalezy przez to rozumieé ushigi stuZace realizacji celdéw publicznych
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami;

10) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumieé¢ pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, nasadzonych
w odlegtosciach od 5do 15m, ktérych lokalizacja moZe podlegaé przesunigciom w granicach terenu,
a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w miejscach dojéé i dojazdéw lub w miejscach, gdzie wystgpuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych;

11) ,,drogach transportu rolnego” — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe prowadzace do gruntéw
i gospodarstw rolnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskainikéw

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie zielei, zbiorniki
wodne, dojécia i dojazdy, miejsca do parkowania, urzgdzenia infrastruktury technicznej i inne urzgdzenia
budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sig jak na rysunku planu,

3) obowiazujgce linie zabudowy wyznacza sig¢ jak na rysunku planu;

4) dla budynkéw znajdujacych sig w calosci lub w czeéci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy lub obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowsg, remont i zmiang
sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla poszczegdlnych terenéw;

5)dla budynkéw znajdujacych sig wcatoici poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na przebudowe, remont i zmiang sposobu uZytkowania;

6) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iukiad gléwnych polaci dachu realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czedci budynkéw powinny nawiazywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiadaé parametry okreslone w zapisach szczegétowych dla
poszczegélnych terenéw;

7) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszefi nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

8) w przypadku zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztaltéw, spadkéw, materiatu i koloru pokrycia dachu;

9) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nalezy zachowag, uzupemié lub wprowadzié szpalery drzew;

10) pozostate szczegétowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sie w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowigzujs nastgpujgce ustalenia:

1) prowadzona dziatalnoé¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska, zgodnie

z przepisami odrebnymi,;

2) zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dziatalno$é nie mogg stanowi€ zagroZenia wystgpienia znaczaco
negatywnych odziatywar na:

a) istniejace siedliska przyrodnicze lub stanowiska roélin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong gatunkows,
wystepujacych w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdinoty ,,Grady w dolinie Odry”
PLH020017 oraz Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw ,,Grady Odrzafiskie” PLB020002, dla ktérych
obowigzuja przepisy odrgbne zzakresu ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajgce forme ich
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b)zioza wo6d podziemnych wystgpujace wramach Gléwnego Zbiomika Woéd Podziemnych
Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
waéd;
3) tereny oznaczone symbolami MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreflone w przepisach odrebnych;

4) tereny oznaczone symbolami MN-U stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowiazuja dopuszezalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okre$lone w przepisach odrebnych;

5) tereny oznaczone symbolami MW-U stanowig podlegajgce ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego oraz mieszkaniowo-ustugows, gdzie
obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

6) tereny oznaczone symbolami ML, 3Up, Ue, US, ZP, ZD stanowia podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszezalne dla tego rodzaju
terenu poziomy hatasu okreélone w przepisach odrgbnych;

7)w przypadku lckalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, doméw opieki spotecznej, szpitali, obiektéw zamieszkania
zbiorowego lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolami: MN-U,
MW-U, U, Up, Uo obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

8)na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, ML, MW-U, US, ZD zakazuje si¢ przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

9) na terenach oznaczonych symbolami: U, Up, Ue, Uk, P-U, RU, ZC, E, W, K zakazuje si¢ przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywad na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Lkulturowego izabytkéw, witym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wapélczesnej obowigzujg nastepujgce ustalenia;

1) ustala si¢ strefe¢ ,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu i obejmujaca
historyczny uktadu ruralistyczny wsi Kamieniec Wroctawski, ujety w wykazie zabytkow;

2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a)w przypadku nowej zabudowy nakazuje si¢ jej realizacj¢ zzachowaniem wartosci historycznych
otoczenia orez w nawigzaniu do zabudowy historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy
architektonicznej, uzytych materiatdw i ich kolorystyki,

b) dopuszecza sie modernizacje, przebudowe irozbudowe poszczegélnych obiektéw zzachowaniem
wartosci  historycznych oraz wnawigzaniu do zabudowy historycznej w zakresie formy
architektonicznej, gabarytéw, formy i stosowanych materiatéw oraz spadkéw i pokrycia dachéw,

¢) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materialéw w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w zabudowie
historycznej - wymagane elewacje klinkierowe lub tynkowane z elementami uzupelniajgcymi z klinkieru
lub drewna,

d) w przypadku elewacji tynkowanych nalezy stosowat odcienie bieli, jasnych szarosci, rozbielonych bezy
i piaskéw, nawigzujace do kolorystyki zabudowy historycznej,

e) zakazuje sig realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych,
f) wyklucza sig mozliwosé prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,

g) elementy urzgdzen infrastruktury winny byé projektowane w sposéb uwzgledniajacy zachowanie
wartodci waloroéw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

3) ustala sie ochrone obiektéw figurujacych w wykazie zabytkdw:
a) budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Podwale 6,

b) bucliqynek mn,*,.n]xh.ny przy ul. Spéldzielczej 10, 121 14,
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¢) budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 61,
d) budynek mieszkalny przy ul. Wroclawskiej 66-68,
¢) budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 77,
f) budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 93,
g£) budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 104,
h) budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 105,
i) budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 106,
j) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy przy ul. Wroctawskiej 187,
k) most drogowy — Kanat Janowicki;
4) ustala si¢ ochrone obiektéw objetych ochrong na podstawie ustalesi planu:
a) budynek mieszkalny przy ul. Polnej 48,
b) budynek mieszkalny przy ul. Polnej 50;
5) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 3 i 4 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) wszelkie zamierzenia idzialania inwestycyjne, planowane przy tych obiektach, nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrgbniymi z zakresu ochrony zabytkéw,
b) nakazuje sie utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu,

c) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe iprzebudowe wylacznie przy zachowaniu pierwotnego

charakteru oraz przy zachowaniu substancji zabytkowej, nawigzujgc gabarytami, sposobem
ksztattowania bryly, spadkiem i pokryciem dachu oraz uzytymi materiatami do zabudowy historycznej;

6) ustala sie ochrone parku patacowego figurujgcego w wykazie zabytkéw;

7) ustala sie strefe ,,OW™ obserwacji archeologicznej, tozsamg z obszarem figurujacym w wykazie zabytkéw
archeologicznych i wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;

8) w strefie, o ktérej mowa w pkt 7 obowiazuje nastgpujgce ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
Ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ ochrong nastepujacych stanowisk archeologicznych figurujgcych w wykazie zabytkéw
archeologicznych:
a) 1/1/81-30 AZP dokumentujace §lad osadnictwa z kultury tuZyckiej, epoki brazu — okres halsztacki,
b) 2/2/81-30 AZP dokumentujace $lad osadnictwa — pradzieje, osade z kultury tuzyckiej — okres halsztacki,

osade z XTV-XVI w,

c) 9/11/81-30 AZP dokumentujgce osade z kultury amfor kulistych;

10) dla stanowisk archeclogicznych, o ktérych mowa w pkt 9 obowiazuje nastepujgce ustalenie: w przypadku
zamierzefi inwestycyjnych, zwigzanych zpracami ziemnymi, nakazuje si¢ przeprowadzi¢ badania
archeologiczne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. W zakresie wymagai wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujs
nast¢pujgce ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami od 1ZP do 8ZP, KDG, KDG-KDL, KDZ, KDL, KDD, KDD-WP, KPJ,
KPR stanowig przestrzenie publiczne;

2)dla terenéw oznaczonych symbolami KDG, KDG-KDL, KDZ, KDL, KDD, KDD-WP, KPJ, KPR
obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) dopuszcza sig¢ realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych i zieleni urzqdzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZP do 8ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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a) dopuszcza sig realizacje chodnikow, sciezek rowerowych i urzadzeh stuzagcych rekreacji, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
b) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
¢) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i roweréw na obszarze,
0 udziale powierzchni terenu nie wiekszym niz:
- 40% dla terenéw 4ZP, SZP i 6ZP,
- 10% dla terenéw 2ZP, 3ZP, 7ZP i §ZP,

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw obowigzujg nast¢gpujgce ustalenia:

1) w granicach okreslonych na rysunku planu wystepuje obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty ,,Grady
w dolinie Odry” PLH020017 oraz Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw ,,Grady Odrzafiskie” PLB020002, dla
ktérych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) w granicach okreS§lonych na rysunku planu wystepuje Gléwny Zbiornik Woéd Podziemnych
Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”, dla ktérego obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;
3) na obszarze objetym planem wystgpuja tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi w postaci:

a) obszaru szczegélnego zagroZenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami (z wylaczeniem
terenéw wo6d drodladowych): 1WP, 2WP, 2KDD-WP, 1Zn, 11Zn, 12ZL, 13ZL, gdzie
prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami (z wylaczeniem
terenéw wod §rédladowych): 1WP, 2WP, 3WP, 1IKDD-WP, 2KDD-WP, 1KDtr, 1Zn, 11Zn, 12ZL,
13ZL, gdzie prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%;

4)na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych, w tym zakazy wynikajgce wprost z ustawy Prawo Wodne;

5)na obszarze objetym planem wystgpuje strefa ograniczefi zabudowy i zagospodarowania terenu wzdiuz
stopy watu przeciwpowodziowego, obejmujaca obszar wyznaczany w odleglo$ci do 50 m od watéw
przeciwpowodziowych zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej obowiazuja ogramniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne.

§ 10. W zakresie szczegélowyeh zasad iwarunkéw scalanis i podzialu nieruchomos$ci obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie, 2ze wielkodé nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej (na kazdy lokal mieszkalny),
w ramach terendw oznaczonych symbolami od 31MN do 35MN,

b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej (na kazdy lokal mieszkalny),
w ramach terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 18MN, od 31MN do 49MN,

¢) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej, wramach terendéw
oznaczonych symbolami MN,

d) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na kazdy lokal mieszkalny), w ramach terenéw
oznaczonych symbolami MN-U,

e) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami MW-
U,

f) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN-U, MW-U, U, Uk, P-
U,

g) 2000 m? dla zabudowy ushugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami Ue, Up,
h) 2500 m? dla obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji w ramach terenéw oznaczonych symbolami US, Up,
i) 3000 m? dla zabudowy rekreacji indywidualnej w ramach terendw oznaczonych symbolem ML,

[, P 5000 m? dlg zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej w ramach terenéw oznaczonych
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k) 1 m? dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenéw;
2) minimalne szerokosci frontéw dzialek, ustala si¢ na:

2) 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej (na kazdy lokal mieszkalny),
w ramach terenéw oznaczonych symbolami od 31MN do 35MN,

b) 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie bliZniaczej (na kazdy lokal mieszkalny),
w ramach terenéw oznaczonych symbolami od IMN do 18MN, od 31MN do 49MN,

¢)20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej, wramach terenéw
oznaczonych symbolami MN,

d)20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na kazdy lokal mieszkalny), w ramach terenéw
oznaczonych symbolami MN-U,

e) 25 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami MW-U,
f) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN-U, MW-U, U, Uk, P-U,
) 30 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami Uo, Up,

h) 30 m dla obiektéw i urzadzefi sportu i rekreacji w ramach terenéw oznaczonych symbolami US, Up,

i) 30 m dla zabudowy rekreacji indywidualnej w ramach terenéw oznaczonych symbolem ML,

i) Sl? Il‘;l dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terendéw oznaczonych symbolami
k) 1 m dla pozostalych nierolniczych i nielesnych terendw;

3) granice dzialek dochodzgce do drég nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukéw drég lub zakoficzenia dojazdéw;

4) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niZz ustalone dla poszczegblnych terenéw,
przeznaczonych na komunikacje oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz nie mniejszych niz:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki: 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ogramiczed wich
uzytkowaniu obowigzuje nastepujace ustalenie:

1) ustala sig strefe ograniczer zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego linii
kolejowej nr292 obejmujgca obszar wyznaczany zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej obowigzujg
ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych;

2) w granicach 50 metréw od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa 50 m ochrony
sanitarnej woké! cmentarza, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych;

3) w granicach 150 metréw od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa 150 m ochrony
sanitarnej wokét cmentarza, dla kiérej zakazuje si¢ budowy ujeé wody;

4) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznej linii Sredniego napigcie, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV nalezy uwzglednié pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglodci 2,5 metra od osi linii w obu
kierunkach, gdzie obowigzuja:

a) zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewéw o wysokosci powyzej 3 metréw;

5) w zagospodarowaniu pasa terenu wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napigcia 400 kV relacji Wroclaw — Dobrzed - Pasikurowice nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny
ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 35 metréw od osi linii w obu kierunkach,
gdzie obowiazuja:

a) zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewéw o wysokodci powyzej 3 metréw w odleglosci 16 metrdw od osi linii
w obu kierunkach,
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy zagrodowej,

b) 2 miejsca do parkowania na kazdy budynek rekreacji indywidualnej w ramach zabudowy rekreacji
indywidualnej,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
Z zastrzezeniem lit. e,

¢) 1 miejsce do parkowania kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w ramach
terendéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U,

f) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektéw sportu
i rekreacji,

g) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektéw ustug sportu i rekreacji,

h) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej szkét i przedszkoli,

i) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, skladowej
i magazynowej lub obiektéw obshugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych,

j) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenu cmentarza;

2) nalezy zapewnié miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows stosownie do
przepisdéw odrebmnych;

3) realizacjg miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

4) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drég publicznych dopuszcza si¢ wukladzie réwnoleglym,
prostopadiym i uko$nym;

5) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd drogg wewngtrzng o minimalne]j szerokoéci 8 m;

6) w przypadku dojazdéw, o ktérych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakoficzyé je placem
manewrowym do zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

7) drogi wewnetrzne w ramach terenéw oznaczonych symbolami KDW dopuszcza sig zaliczy¢ do kategorii
drég gminnych w trybie odrebnej uchwaty, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacje urzadzefi infrastruktury technicznej stuzacych zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow
na terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode cbowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ujgé wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania sciekéw pod warunkiem
speinienia wymagan przepiséw odrgbnych;
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5) w zakresie kanalizacji deszczowe] obowigzuje nastgpujgce ustalenie: odprowadzenie wéd opadowych
iroztopowych zpofaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomo$ci powierzchniowo (w granicach dziatki), z zastosowaniem studni chlonnych, zbiornikéw
retencyjnych podziemnych lub naziemnych (powierzchniowych), do kanalizacji deszczowej, ciekéw
wodnych lub row6éw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastgpujace ustalenia:

8) zaopatrzenie w energie elekiryczna nalezy zapewni¢ zsieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych,

c) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt2 oraz pod
warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
z wymogami przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe w formie napowietrzngj lub skablowanie napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazujg nastgpujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewnié zrozbudowanej sieci gazowej, na zasadach okreSlonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych znimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w cieplo,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowaf,
spelniajagce wymogi przepisébw odrgbnych, paliwa lub odnawialne Zrédta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowiazuje nastgpujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nalezy
zapewnié¢ kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjng;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

11) w zakresie melioracji obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

a) dopuszcza sig realizacje nowych, poszerzanie lub zmiang przebiegu istniejgcych rowéw melioracyjnych,

b) dopuszcza si¢ cze$ciowe lub catkowite zarurowywanie odcinkéw istniejgcych rowéw w ramach terenéw
oznaczonych symbolami KDG-KDL, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KPR, KDW, KDtr, nazasadach
okre$lonych w przepisach odrgbnych,

¢)w przypadku koniecznodci zapewnienia dojécia lub dojazdu do dziatki dopuszcza si¢ czgsciowe
zarurowywanie odeinkéw istniejgcych rowéw w ramach pozostatych terenéw, na zasadach okresionych
w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania

terenéw: nie ustala sie sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o kiérej mowa
wart. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowigzujg nastepujgce ustalenia:stawki procentowe sluzgce naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym, ustala si¢ na:

1)0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami 1US, 3K oraz terenéw drég publicznych oznaczonych
symbolami KDG, KDG-KDL KDZ, KDL, KDD, KDD-WP, KPJ, KPR;
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2) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami 1Up, 2Up, 3Up;
3) 30% dla pozostatych terenéw.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ toZsame
z granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§17. W zakresie granic terenéw inwestyeji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o Iokalizacji drogi krajowej, wojewéddzkiej lub powiatowej, limii kolejowej oznaczeniu paistwowym,
Iotniska uZytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnoici ibezpieczedstwa pafstwa, obowiszujs nast¢pujace ustalenia: na
obszarze objetym planem miejscowym wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym,
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa:

1) ,,Modernizacja Wroclawskiego Wezla Wodnego” - przebudowa systemu ochrony przeciwpowodziowe]j m.
Wroclawia - zmiana montazu finansowego - pozyczka zBanku Swiatowego" - lista projektow
indywidualnych dla Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013, ktérej granice
ustala si¢ na tozsamg zgranicg inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, umieszezonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa, wyznaczong zgodnie z rysunkiem plamu;

2) ,Modernizacja Wroclawskiego Wezla Wodnego” - zestawienie inwestycji zawartych w Programie dla
Odry-2006, ktérej granice ustala sie na tozsama z granica inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, wyznaczong zgodnie
z rysunkiem planu,

Rozdzial 2,
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terendw

§ 18, 1, Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MN do
9MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujgce ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony iksztattowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala sie minimalng intensywnoé¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 50%;
6) ustala sie maksymalng wysokodé zabudowy na:
a) 9 metroéw z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng szeroko$é zabudowy na 18 metréw;
8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
9) z zastrzezeniem pkt 10, ustala sig realizacje:

a) dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych od 30° do
45°, krytych dachéwkg ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, brazowym lub ich odcieniach;

b) stropodachéw z nawierzchnig ziemna, urzagdzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje;
10) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachéw dwuspadowych lub
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ceramiczng, cementows lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym, brazowym
lub ich odcieniach.

4, W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala sig, 2e minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza ni2:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — wolno stojgee;,
b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bliZniaczej (na kazdy lokal mieszkalny);

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone wpkt1pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacje¢ wewnetrzng.

§ 19. 1, Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 10MN do
18MN.

2. W zakresie przeznaczenia teremu obowigzuje nastgpujgce ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojacej lub bliZniaczej;
2) ustala sie¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%,
3) ustala si¢ minimalng intensywno$é¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,3;
5) ustala sig¢, ze udziat powierzchni bioclogicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 40%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 metréw z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metréw dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng szerokosé zabudowy na 18 metréw;

8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylgcmie
w formie poddasza;

9) z zastrzezeniem pkt 10, ustala sie¢ realizacje dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych polaci dachowych od 30° do 45° krytych dachéwka ceramiczng, cementows lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach;

10) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sig realizacj¢ dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 20° do 45° krytych dachéwks
ceramiczng, cementows lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach.

4, W zakresie minimalnej powierzehni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala sie, Ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojgcej,
b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej (na kazdy lokal mieszkalny);

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mnigjszych dziatek budowlanych nix ustalone wpktlpod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewngtrzng.
§ 20, 1, Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 19MN do
30MN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢gpujgce ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskanikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zahudu;.\ g imeszkamowq jednorodzinng wylgcznie w formie wolno stojgcej;
M\
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2) ustala sie maksymalng wielko$é powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala sie¢ minimalng intensywnoé¢ zabudowy na ¢,01;
4) ustala sie maksymalng intensywnosé zabudowy na 0,6;
5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 60%;
6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na:
a) 9 metréw z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metréw dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ zabudowy na 20 metréw;
9) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na 2;
10) z zastrzezeniem pkt 11, ustala si¢ realizacje:

a) dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 30° do
45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementows lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, brazowym lub ich odcieniach,

b) stropodachéw z nawierzchnia ziemnag, urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje;

11) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sig¢ realizacje dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45° krytych dachéwka
ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym, bragzowym
lub ich odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala sig, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone wpktlpod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzna.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 31MN do
35MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw iwskaZnikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wielko$é powierzchni zabudowy na 30%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno§¢ zabudowy na 0,6;
4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 50%;
5) ustala sie¢ maksymalna wysoko$§¢ zabudowy na:
a) 9 metr6w z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metréw dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala sie maksymalna szeroko$¢ zabudowy na 18 metréw;
T) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na 2;
8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala sie realizacje:

a) dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°, krytych dachéwkg ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, bragzowym lub ich odcieniach,

stropodachéw z nayvierzchnig ziemna, urzadzong w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje;
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9) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacjg wszystkich ksztattéw, spadkow
i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych,
krytych dachéwks ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, wkolorze ceglastym,
czarnym, brgzowym lub ich odcieniach,

4, W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojgcej,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bliZniaczej (na kazdy lokal mieszkalny),
¢) 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — szeregowej (na kazdy lokal mieszkalny);

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mnigjszych dzialek budowlanych niz ustalone wpkt1pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzng,

§ 22, 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 36MN do
49MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wylgcznie w formie wolno stojgcej lub bliZniaczej;
2) ustala si¢ maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy na 40%;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$é zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnosé zabudowy na 0,6;
5) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
6) ustala si¢ maksymalna wysokosé zabudowy na:
a) 9 metréw z zastrzeZeniem lit. b,
b) 6 metréw dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng szerokodé zabudowy na 20 metréw;
8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala sie realizacje:

a) dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°, krytych dachdéwks ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, brazowym lub ich odcieniach,

b) stropodachéw z nawierzchnig ziemng, urzqadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje;

9) dla wiat, garazy oraz budynkdw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltéw, spadkéw
i pokryé dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych,
krytych dachéwkg ceramiczng, cementows lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
czarnym, brazowym lub ich odcieniach.

4, W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bliZniaczej (na kazdy lokal mieszkalny);

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone wpkt1 pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewngtrzng.

§ 23. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami
od 1 fth-U do IMN-U.
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e) obiektéw zwiagzanych ze sprzedaza, wynajmem i naprawa pojazdéw samochodowych,
f) myjni samochodowych,
g) strzelnic;

3) wylaczenia, o ktérych mowa w pkt 2 lit. e, f nie dotyczg terenéw 37MN-U, 63MN-U oraz wydzielenia
wewnetrznego terenu 14MN-U;

4) zabudowa zwigzana z aktywnoscig gospodarczg inng niz uslugowa (produkcja, sktady, magazyny)
w granicach wydzielenl wewnetrznych terenéw SMN-U, 13MN-U i 47MN-U;

5) zabudowa zagrodowa w granicach wydzielenia wewnetrznego terenu 7TMN-U;
6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach wydzielenia wewnetrznego 12MN-U;,
7) szklarnie i inne obiekty budowlane stuzace uprawom ogrodniczym.

3. W zakresie zasad ochrony iksztatowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskainikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szklarnie iinne obiekty budowlane shizace uprawom ogrodniczym oraz zagospodarowanie z nimi
powiazane nie mogg stanowié wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ maksymalng wielkod¢ powierzchni zabudowy na 50%;

3) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala sie maksymalna intensywnosé zabudowy na 0,6;

5) ustala sie, Ze udzial powierzchni biclogicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

6) dla terenéw lub ich czesci polozonych w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie
maksymalng wysokoé¢ zabudowy na:
a) 9 metréw z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metréw dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, szklarni iinnych obiektéw budowlanych

shuzgcych uprawom ogrodniczym;

7) dla terenéw lub ich czgsci polozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie
maksymaing wysokosé zabudowy na:
a) 12 metréw z zastrzezeniem lit. b,
b)6 metréw dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, szklarni iinnych obiektéw budowlanych

shuzacych uprawom ogrodniczym;

8)dla terenéw lub ich cz¢sci polozonych w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

9) dla terenéw lub ich czgdci polozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;

10) z zastrzezeniem pkt11i 14, dla terenéw lub ich cz¢éci polozonych w granicach strefy ,.B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowsg w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach;

11) dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m, polozonych
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza sig realizacjg wszystkich ksztaltéw, spadkéw
i pokryé dachéw z zastrzezeniem, 2e w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych, krytych dachéwka
ceramiczng, cementows lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach;

12) z zastrzezeniem pkt 13 i 14, dla terenéw lub ich czgdci polozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje:

a) dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementows lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, brgzowym lub ich odcieniach,
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktéw do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadéw,

e) obiektéw zwigzanych ze sprzedazs, wynajmem i naprawa pojazdéw samochodowych,

f) myjni samochodowych,
g) strzelnic.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zabudowg mieszkaniows jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojgcej lub blizniaczej;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
3) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalns intensywno$¢ zabudowy na 0,4;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos§¢ zabudowy na:

a) 9 metréw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metréw dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng szeroko$é zabudowy na 18 metréw;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gtéwnych polaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwkg ceramiczng, cementows lub materiatem

dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach;

9) dla wiat, garazy oraz budynkéw dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkéw i pokryé dachéw
z zastrzezeniem, #e w przypadku realizacji dachéw okacie nachylenia gléwnych polaci dachowych
powyzej 12° ustala si¢ obowiazek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych
dachéwka cetamiczng, cementows lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym Jub jego

odcieniach.

4, W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, 2e minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz

600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na kazdy lokal mieszkalny);

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone wpkt1ped urzadzenia

infrastruktury technicznej oraz komunikacje¢ wewnetrzng.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami

od 4AMN-U do 67MN-U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) z zastrzezeniem pkt 3, zabudowa ustugowa, z wytgczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektéw zwiazanych z dystrybucjg paliw,
pm’#kidw do zbjerania, pmela_dunku lub unieszkodliwiania odpaddw,

oy
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b) stropodachéw z nawierzchnig ziemng, urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje;

13)dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, polozonych poza granicami strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztaltéw, spadkéw i pokryé dachéw z zastrzezeniem,
ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala sie
obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng,
cementowa lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym, brazowym lub ich
odcieniach;

14) dla szklarni i innych obiektéw budowlanych stuzacych uprawom ogrodniczym dopuszcza sig realizacjg
wszystkich ksztattéw, spadkéw i pokry¢ dachow.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, Ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na kazdy lokal mieszkalny);

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone wpkt1 pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnegtrzng,.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, rezydencjonalnej lub pensjonatowej,
oznaczone symbolami od 1ML do 3ML.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) zabudowa rezydencjonalna, rozumiana jako zabudowa mieszkaniowea jednorodzinna, realizowana na
dziatkach o minimalnej powierzchni 3000 m? ze znaczacym udzialem zieleni;

3) pensjonaty.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przesttzennego oraz parametrow i wskaZnikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zabudowe wylacznie w formie wolno stojacej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$é powierzchni zabudowy na 10%;
3) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalna intensywnoéé zabudowy na 0,3;
5) ustala si¢, Zze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 metréw z zastrzezeniem lit b,
b) 6 metréw dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng szerokos¢ zabudowy na 25 metréw;
8) ustala si¢ maksymalnag liczbg kondygnacji nadziemnych na 3;
9) z zastrzezeniem pkt 10, ustala sie realizacje:

a) dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°, krytych dachdéwks ceramiczng lub cementows w kolorze ceglastym, czarnym, bragzowym lub ich
odeieniach,

b) stropodachéw z nawierzchnig ziemna, urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje;

10) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich ksztattéw, spadkéw
i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych,
krytych dachéwka ceramiczng, cementows lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
czarnym, bragzowym lub jego odcieniach.

4, W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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1) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone wpktlpod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushugowej, oznaczone symbolami
od IMW-U do 11MW-U,

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
c) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktéw do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadéw,
¢) obiektéw zwigzanych ze sprzedazs, wynajmem i napraws pojazdéw samochodowych,
f) myjni samochodowych,
g£) strzelnic.

3. W zakresic zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennege oraz parametréw iwskainikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw od 6MW-U do 11MW-U ustala si¢ zabudowe uslugowg wylgcznie w formie wbudowanej
w budynek mieszkalny;

2) ustala si¢ maksymalng wielkosé powierzchni zabudowy na 60%;

3) ustala sie minimalng intensywno$é zabudowy na 0,01;

4) ystala si¢ maksymalng intensywno$é zabudowy na 1,2;

5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 25%,;

6)dla terenéw lub ich czg$ci polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢
maksymalng wysoko$é zabudowy na:

a) 9 metrdw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metréw dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

7) dla terenéw lub ich czesci poloZzonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 12 metréw z zastrzeZeniem lit. b,

b) 6 metréw dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng szerokodé zabudowy na 30 metréw;

9) ustala sie maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 3, przy czym trzecia kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

10) z zastrzezeniem pkt11, dla terenéw lub ich czesci polozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych okacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach;

11) dla wiat, budynkéw gospodarczych i garazy, o wysokosci zabudowy nieprzekraczajgcej 4 m, polozonych
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich ksztaltéw, spadkéw
i pokryé dachéw z zastrzezeniem, 2e w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych, krytych dachéwka
ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach;
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12) z zastrzezeniem pkt 13, dla terenéw lub ich czesci polozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala sie realizacje dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gléwnych polaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym, brazowym, ich odcieniach;

13) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych polozonych poza granicami strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza sig realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokryé dachéw z zastrzezeniem,
ze w przypadku realizacji dachdéw o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala sig
obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym, brgzowym lub jego
odcieniach.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od 1U do 12U,
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) wielkohbMchh obiektéw handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektéw zwiagzanych z dystrybucjg paliw,
d) punktéw do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadéw,
) obiektéw zwigzanych ze sprzedazg, wynajmem i naprawg pojazdéw samochodowych,
f) myjni samochodowych,
g) strzelnic;
2) zabudowa mieszkaniowa.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrdw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wytgcznie w formie wbudowanej w budynek ustugowy, w ktérym
dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych o powierzchni catkowite] nieprzekraczajacej 30%
powierzchni calkowitej budynku;

2) ustala si¢ maksymalna wielkod¢ powierzchni zabudowy na 70%;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$é zabudowy na 0,01;

4) ustala sie maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 2,1;

5) ustala sie, 2e udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 20%;

6)dla terendw lub ich czesci polozonych w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie
maksymalng wysokos$é zabudowy na 9 metréw;

Ty dla terenéw lub ich czedei polozonych poza granicami strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie
maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrdw;

8)z zastrzezeniem pkt9, dla terenéw Iub ich czgéci polozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych okacie nachylenia giéwnych polaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach;

9) dla wiat i garazy polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje
wszystkich ksztattéw, spadkéw ipokryé dachéw z zastrzeZeniem, e w przypadku realizacji dachow
o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala sie obowigzek realizacji dachéw
dwuspadowych, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terendéw lub ich czgsci polozonych poza granicami strefy ,,B* ochrony
konserwatorskiej ustala sie realizacje:

a) dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych od 30° do
45°, krytych dachéwkg ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze
l c&glastym czaml.;.m ltqmwym lub ich odcieniach,
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b) stropodachéw z nawierzchnia ziemna, urzagdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje;

11) dla wiat i garazy potozonych poza granicami strefy ,,B™ ochrony konserwatorskiej dopuszcza sig realizacje
wszystkich ksztaltéw, spadkéw ipokryé dachéw z zastrzeZeniem, ze w przypadku realizacji dachéw
o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczna, cementows lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym, brgzowym lub jego odcieniach.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej — uslugi publiczne, oznaczone symbolami 1Up, 2Up, 3Up.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zabudowa ustugowa - ustugi publiczne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w ramach terenu 3Up wylacznie ustugi o$wiaty lub ustugi ochrony zdrowia;

3) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji w granicach wydzielenia wewn¢trznego terenu 3Up.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskainikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko§é powierzchni zabudowy na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$é zabudowy na 1,5;

4) ;;/ash‘zeteniem pkt 5, ustala sig, Zze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mnigjszy niz

o)

5) w granicach wydzielenia wewngtrznego terenu 3Up ustala sig, 2e udzial powierzchni biclogicznie czynnej
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 metréw;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattéw, spadkéw i pokryé dachéw z zastrzezeniem, Zze w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia giéwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, w kolorze ceglastym, czarnym, bragzowym lub jego
odcieniach.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej - obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem 1Uk.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujace ustalenie: obiekty kultu religijnego i obiekty
towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko§é powierzchni zabudowy na 70%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$é zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnosé¢ zabudowy na 1,4;

4) ustala sig, Ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,;
5) ustala sic maksymalng wysokos$é zabudowy na 9 metréw;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltéw, spadkéw i pokryé dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng, cementows lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym, bragzowym lub jego odcieniach.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej — ustugi o$wiaty, oznaczony symbolem 1Uo.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zabudowa ustugowa — ustugi ofwiaty;
2) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zabudowa mieszkaniowa.
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3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zabudowe mieszkaniowg wylgcznie w formie wbudowanej w budynek ustugowy, w ktérym
dopuszcza si¢ wydzielenie Iokali mieszkalnych o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku;

2) ustala sie maksymalng wielkodé powierzchni zabudowy na 50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnosé¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 25%;
6) ustala sie maksymalna wysoko$é zabudowy na 15 metréw;

7) dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich ksztattéw, spadk6éw i pokryé dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachoéw o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, w kolorze ceglastym, czarnym, bragzowym lub jego
odcieniach.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub uslugowej, oznaczone
symbolami od 1P-U do 14P-U.W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie:

1) zabudowa produkcyjna, skladowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, doméw opieki spolecznej, szpitali lub obiektéw zamieszkania zbiorowego;

3) wylaczenie, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy terenéw 13P-U i 14P-U, zzastrzezeniem zakazu
lokalizacji obiektdw zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat, stanowiacych przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terem:

1) ustala sie maksymalng wielko$€ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
3) ustala sig maksymalng intensywnosé zabudowy na 2,1;
4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala sie maksymalng wysokoéé¢ zabudowy na:
a) 15 metréw dla budynkdw,
b) 30 metréw dla budowli;
6) dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztattéw, spadkéw i pokry€ dachow.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren obsiugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
oznaczony symbolem 1RU.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) obiekty stuzgce produkeji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywezemu;
2) rolnicze sktady i magazyny:
3) obiekty zwiazane z chowem i hodowla zwierzat.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalna wielko$€ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala sie minimalng intensywno$é zabudowy na 0,01;
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4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:

8) 12 metréw dla budynkdw,

b) 15 metréw dla budowli;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattéw, spadkéw i pokryé dachéw z zastrzezeniem, 2e w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachéwks ceramiczng, cementows lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym, brazowym lub jego odcieniach.

§ 33. 1. Ustala sig¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: obiekty iurzgdzenia sportu
i rekreacji.
3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaZnikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$é powierzchni zabudowy na 50%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$é zabudowy na 0,01;
3) ustala sie maksymalng intensywno$é zabudowy na 1,2;
4) ustala sig, Zze udziat powierzchni biologicznie ezynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 16 metréw, z dopuszczeniem przewyzszefi do maksymalnie
20m dla zabudowy lub jej czedci zlokalizowanej w odlegloSci nie mniejszej niz 50m od linii
rozgraniczajacych;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattéw, spadkéw i pokry€ dachéw z zastrzeZzeniem, ze w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, w kolorze ceglastym, czarnym, brgzowym lub jego
odcieniach.

§ 34. 1. Ustala sig teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC,
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) cmentarz;
2) obiekty kultu religijnego i obiekty towarzyszace;
3) obiekty zwigzane z obsluga cmentarza;
4) parkingi w granicach wydzielenia wewnetrznego.

3. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielkoéé powierzchni zabudowy na 10%;

2) ustala sie minimalng intensywnosé zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,2;

4) ustala sig, e udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 15%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$€ zabudowy na 10 metréw;

6) dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztaltéw, spadkéw i pokry¢ dachéw;

7) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania w ramach terenéw 1ZC, 10KDL.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami od 1E do
8E.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: obiekty i urzgdzenia obshugi sieci
elektroenergetycznej.
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3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennege oraz parametréw i wskaZnikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczaine linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;
2) ustala sie maksymalng wielkodé powierzchni zabudowy na 80%;
3) ustala sie minimalng intensywno$é zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;
5) ustala sie, Ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 10%;
6) ustala si¢ maksymalna wyscko$é zabudowy na 9 metréw,
7) ustala si¢ maksymalng szerokos$é zabudowy na 6 metréw;
8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkéw i pokry¢ dachéw.
§ 36. 1. Ustala sie teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony symbolem 1W.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: obiekty i urzadzenia obshugi sieci
wodociggowe],

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%,
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala sie maksymalng intensywnosé zabudowy na 0,5;
4) ustala sie, e udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokosé zabudowy na 9 metréw,
6) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ zabudowy na 12 metrow;
7) dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajéw ksztattéw, spadkéw i pokryé dachéw.
§ 37. 1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone symbolami 1K, 2K.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: obiekty i urzadzenia obshugi sieci
kanalizacyjnej.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;

2) ustala si¢ maksymalna wigtko$é powierzchni zabudowy na 80%;

3) ustala sie minimalng intensywno$é zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalna intensywnoéé zabudowy na 0,8;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 10%;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢é zabudowy na 9 metréw;

T) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajéw ksztaltéw, spadkéw i pokryé dachow.
§ 38. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem 3K.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) oczyszczalnia Sciekdw;

2) obiekty i urzadzenia obstugi sieci kanalizacyjnej.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaZnikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
:‘#) uitalmla;it; minill,‘ﬁ?u.lnh intensy wno$é zabudowy na 0,01;
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3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy na 15 metréw;

6) dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajéw ksztattéw, spadkéw i pokryé dachéw.

§ 39. 1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej - wat przeciwpowodziowy, oznaczone symbolami od
IWP do 4WP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) obiekty i urzadzenia wodne zwigzane z obstugg cieku wodnego;
2) droga rowerowa.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, 2ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mnigjszy niz 10%.
§ 40. 1. Ustala sig tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolami od 1ZD do 4ZD.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) ogrody dziatkowe;
2) infrastruktura ogrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskainikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielkos$¢ powierzehni zabudowy na 20%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢é zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$é zabudowy na 0,2;
4) ustala si¢, e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 70%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 metréw, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
6) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ zabudowy na 10 metréw;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajéw ksztattéw, spadkéw i pokryé dachéw.
§ 41. 1. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1ZP do 9ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zielefi urzagdzona;
2) urzagdzenia rekreacyjne.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego orez zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie realizacji zabudowy;
2) soizstrRZeniem pkt 3, ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz
3) dla terenéw 4ZP, SZP, 6ZP, 9ZP ustala si¢, Zze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé
mniejszy niz 60%;
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdlczesnej, dla terenu 1ZP:
1) nakazuje sie rewaloryzacje historyeznego uktadu przestrzennego parku patacowego, jego poszczegdlnych
elementéw oraz kompozycji zielni;
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw iurzadzeri infrastruktury technicznej oraz inmych obiektéw
niezwigzanych z obstuga parku.
M § 4‘. 1. Ustala sie Ereny zielini izolacyjnej, oznaczone symbolami od 1ZI do SZI.
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2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzuje nastgpujace ustalenie: zielef.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sie, 2e udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 80%;
3) nalezy zrealizowat pas zadrzewieni o wysokosci powyzej 3 m.

§ 43. 1. Ustala sig tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami od 1Zn do 13Zn.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowiagzujg nastepujace ustalenia:
1) taki;
2) zadrzewienia;
3) tereny istniejacych upraw rolnych;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: zakazuje

si¢ realizacji zabudowy.

§ 44. 1. Ustala sig tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 23R.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) tereny upraw rolnych;
2) tgki;
3) stawy hodowlane;
4) ogrody;
5) zadrzewienia,
6) zalesienia;
7} drogi transportu rolnego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennege oraz zagospodarowania terenu: zakazuje

sig realizacji zabudowy.
§ 45. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone symbolami od 1ZL do 13ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzuje nastgpujace ustalenie: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: zakazuje
sig realizacji zabudowy.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wéd $rédladowych — zbiorniki wodne, oznaczone symbolami
1WSz, 2WSz.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) zbiorniki wodne;
2) zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie realizacji zabudowy;
2) dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:
a) realizacje kladek i mostk6éw oraz innych urzadzen wodnych,
b) realizacje obiektdéw gospodarki wodnej,
¢) modernizacje i przebudowe zbiornikdw.

§ 47. 1. Ustala sie tereny powierzchniowych wéd srodladowych — cieki wodne, oznaczone symbolami od
1WSe do 75WSe,

2w 1zak1'esie prze{g:mzenia terenéw obowigzujg nastgpujace ustalenia:
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1) cieki wodne;
2) zielefy;
3) droga klasy dojazdowej i obiekt mostowy w granicach wydzielenia wewngtrznego terenu 75WSe.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie realizacji zabudowy;
2) dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:
a) realizacje kiadek i mostkéw oraz innych urzgdzedi wodnych,
b) budowe, przebudowe lub remont budowli hydrotechnicznych.
§ 48. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi gléwne, oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy gléwnej;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢
szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

1) na 35 m dla terenu 2KD@G, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zgodnie z rysunkiem planu dla terenu 1IKDG.

§ 49. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - droga giéwna z dopuszezeniem drogi lokalnej, oznaczony
symbolem 1KDG-KDL.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) droga klasy gtéwnej;
2) droga klasy lokalnej w granicach wydzielenia wewngtrznego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢
szeroko$§é drég w liniach rozgraniczajacych igranicach wydzielenia wewnegtrznego, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 50. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujgce ustalenie: droga klasy zbiorczej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala sig
szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 51. 1, Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami od 1KDL do 17KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: droga klasy lokalnej,
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$§¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:
a) od 5,5 do 12 m dla terenu 1SKDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) na 10 m dla terenéw 11KDL, 13KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) na 12 m dla terenu 14KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
d) od 12 m do 15 m dla terenu 4KDL, zgodnie z rysunkiem plamy,
e) na 15 m dla terenéw 1KDL, 2KDL, 3KDL, 8KDL, 17KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
f) od 15 m do 20 m dla terenu 10KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
g) od 15 m do 21,5 m dla terenu SKDL zgodnie z rysunkiem planu,
h) od 12 m do 18 m dla terenu 9KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
i) zgodnie z rysunkiem planu dla terenéw 6 KDL, 7KDL, 12KDL, 16KDL;
2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 52. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga lokalna lub teren infrastruktury technicznej — wat

pr'ﬁrci uﬂ';:mwodziowy, ozpRCZony symbolem 1KDL-WP.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) droga klasy lokalnej;
2) obiekty i urzgdzenia wodne zwiazane z obshugg cieku wodnego;
3) obiekt mostowy w granicach wydzielenia wewnetrznego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie realizacji zabudowy;
2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,

§ 53. 1, Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do
27KDD,

3. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujace ustalenie: droga klasy dojazdowej.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokogé drég w liniach rozgraniczajgcych:

a) od 8 do 10 m dla terenu 15KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na 9 m dla terenu 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢)na 10 m dla terenéw 1KDD, SKDD, 6KDD, 10KDD, 13KDD, 14KDD, 17KDD, 21KDD, 22KDD,
25KDD, 26KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d)na 10 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 16 m dla terenu 12KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) na 10,5 m dla terenu 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

f) zgodnie zrysunkiem planu dla terenéw 3KDD, 4KDD, 8KDD, 9KDD, 11KDD, 16KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 23KDD, 24KDD, 27KDD;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.,

§ 54. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi dojazdowe lub tereny infrastruktury technicznej — wat
przeciwpowodziowy, oznaczone symbolami 1IKDD-WP, 2KDD-WP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) droga klasy dojazdowej;
2) obiekty i urzadzenia wodne zwiazane z obstugg cieku wodnego;
3) obiekt mostowy w granicach wydzielenia wewngtrznego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie realizacji zabudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 55. 1. Ustala sie tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami od 1KPJ do 7KPJ.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujace ustalenie: ciag pieszo-jezdny.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu;
1) ustala sig¢ szerokosé ciagdw pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych:

a) na 6 m dla terenéw 1KPJ, 4KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

b)na 6 m zakoficzonego placem manewrowym o wymiarach 12m na 15m dla terenu 2KPJ, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) na 8 m dla terenu 3KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

d) na 10 m zakoriczonego placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenu 7KPJ, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) zgodnie z rysunkiem planu dla terenéw SKPJ, 6KPJ;
\ A "
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2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 56. 1. Ustala sie tereny ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami od 1KPR do 7KPR.
2, W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzuje nastgpujgce ustalenie: ciag pieszo-rowerowy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢
szercko$é ciggdw pieszych:

1) na 6 m dla terenu SKPR, zgodnie z rysunkiem planu,

2)na 6 m zakoficzonego placem manewrowym o wymiarach 13m na 13 m dla terenu 6KPR, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) na 4 m dla terenéw 2KPR, 3KPR, 4KPR, zgodnie z rysunkiem planu,
4) zgodnie z rysunkiem planu dla terenéw 1KPR, 7KPR.
§ 57. 1. Ustala sig tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 102KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga wewnetrzna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$é drég w liniach rozgraniczajacych:
a) na 4 m dla terenu 20KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) na 4,5 m dla terenu 23KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
¢)na Sm dla terenéw 24KDW, 25KDW, 26KDW, 31KDW, 38KDW, 84KDW, 85KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,
d)na 5 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 12m na 15m dla terenu 48KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,
e)na 5 m zakoriczonej placem manewrowym o wymiarach 10 m na 15,5 m dla terenu 73KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,
f) na 5 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenu 32KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,
g)na 5 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 11 m na 11 m dla terenu 60KDW, zgodnie
Z rysunkiem planu,
h)na 6 m dla terenéw 19KDW, S3KDW, 62KDW, 65KDW, 94KDW, 9SKDW, zgodnie z rysunkiem
planu,
i)na 6 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 15 m na 15,5 m dla terenu 61KDW, zgodnie
Z rysunkiem planu,
j) na 6 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 14,5 m dla terenu 100KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,
k) na 6 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 12m na 12 m dla terenu S1IKDW, zgodnie
z rysunkiem planu,
)na 6 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 14 m na 22 m dla terenu 16KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,
m)na 6 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 10m na 10 m dla terenu 7KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,
n)od 6 m do 8 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 15m na 16 m dla terenu 39KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,
0) od 6 m do 10 m dla terenu S4KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

p)na 8§ m dla terenéw 11KDW, 40KDW, 41KDW, S8KDW, 63KDW, 69KDW, 9KDW, 91KDW,
92KDW, 97KDW, 98KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

q) nig 8 m zakoficzonysh placem manewrowym o wymiarach 16 m na 16 m dla terenéw IKDW, 74KDW,
;}m, Zrysuy kT:n plw_\r
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r)na 8 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 15,5 m dla terenu 87KDW, zgodnie
z rysunkiem planuy,

s)na 8 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 14m na 14 m dla terenu 12KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

tyna 8 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 12m na 16 m dla terenu 88KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

u)na 8 m zakoficzonych placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenéw 10KDW,
7SKDW, TTKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

v)na 9 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 15m na 15 m dla terenu 18KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

w)na 10m dla terenéw 4KDW, SKDW, SKDW, 21KDW, 45KDW, 56KDW, 59KDW, 67KDW,
68KDW, 70KDW, 71KDW, 93KDW zgodnie 2 rysunkiem planu,

x)na 10 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 19 m na 20 m dla terenu 9KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

y)na 10 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 13 m na 20 m dla terenu 47KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

Z)na 10 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 15m na 15 m dla terenu S0KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

aa) na 10 m zakoriczonej placem manewrowym o wymiarach 20 m na 23 m dla terenu 96KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

bb) na 10 m zakoriczonej placem manewrowym o wymiarach 14 m na 16 m dla terenu 22KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

cc)na 10 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 14 m na 18 m dla terenu 29KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

dd) na 10 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 15m na 15 m dla terenu 44KDW, zgodnie
Z rysunkiem planu,

ee)na 10 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dia terenu 37KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

ff) na 12 m dla terenéw 1KDW, 2KDW zgodnie z rysunkiem planu,

gg) na 12 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 12 m na 15,5 m dla terenu 6KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

hh) zgodnie zrysunkiem planu dla terenéw 13KDW, 14KDW, 1SKDW, 17KDW, 27KDW, 28KDW,
30KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 2KDW, 43KDW, 46KDW, 49KDW, 52KDW,
S5KDW, 57KDW, 64KDW, 66KDW, 72KDW, 76KDW, 78KDW, T9KDW, 80KDW, 81KDW,
S2KDW, 8IKDW, 86KDW, $9KDW, 99KDW, 101 KDW, 102KDW;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 58. 1. Ustala sie tereny drég transportu rolnego, oznaczonych symbolami od 1KDir do 4KDtr.
2. W zakresie przeznaczenia terendw ocbowiazuje nastepujace ustalenie: droga transportu rolnego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala sie
szerokod¢ drog zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koficowe

§ 59. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czernica.

§ 60. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr

cened 00 f2021
Rady Gminy Czernica
zdnia............ 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSQWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) i art. 216 ust.
2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pbin.
zm.), Rada Gminy Czernica rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miegjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Kamieniec Wroclawski, gmina Czernica, przedmiotem rozstrzygniecia sa

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji i budowie drég lokalnych, dojazdowych, ciagdw pieszo-jezdnych i ciggéw pieszo-
rowerowych w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD, KPJ,
KPR;

2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadafi odbywa¢ sie bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym

i $rodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badZ innych Zrédet

finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.

Id: 648CE401-803D-4D5F-B39D-CCD62006D936. projekt Strona 1
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...../.....[2021
Rady Gminy Czernica
zdnia ............ 2021,
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Uzasadnienie do
UCHWALY NR....../[.....[2021
RADY GMINY CZERNICA
z dnia ......... e 20211
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsl Kamieniec
Wroclawski, gmina Czernica

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski, gmina
Czernica, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XXXV/291/2017 Rady Gminy Czerica z dnia
22 listopada 20171 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica.

2.Proces przygotowania do uchwalania niniejszego planu byt wydluzony zuwagi na konieczno$é
odstgpienia przez gming wkwietniu 2019r. od umowy zawartej w grudniu 2017r zpierwszym
Wykonawcg. Odstgpienie od umowy na podstawie art. 635 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 1740), zwigzane bylo z niewywigzywaniem si¢ przez tegoz Wykonawce
z terminéw ustalonych w umowie na wykonanie poszczegdinych elementéw prac.Na uzyskany przez gming
nakaz zaplaty, pozalila si¢ Wykonawczyni do Sgdu Rejonowego w Olawie gdzie do dzisiaj nie zapadt
wyrok. Po przeprowadzeniu procedury zapytania ofertowego, w maju 2019 . podpisano umowg z kolejnym
Wykonawca. Prace planistyczne rozpoczely si¢ praktycznie na nowo, co spowodowalo, 2e okres od podjecia
uchwaly inicjujgcej do przekazania tego projektu, znaczaco si¢ wydhuzyl.

3.Projektem planu objeto obszar obrgbu geodezyjnego Kamieniec Wroctawski w gminie Czernica,
z wylaczeniem przewazajgcej czgéci dziatki ewidencyjnej nr 114 (widrnie podzielonej) . Wylgczenie to
wynika zbraku mozliwodci wprowadzema przeznaczenia zgodnego z obowiazujacym studium,
a jednoczesnie podtrzymujgce przeznaczenie ustalone w prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy tego
obszaru.

4Projekt planu nie narusza ustalei Studium uwarunkowahh ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica, zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia
29 czerwca 2007 1., ze zmiang na podstawie uchwaty Nr XVIII/185/2020 Rady Gminy Czemica z dnia
9 wrzesnia 2020 1.

5.Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r, poz. 293 zpéin. zm.) oraz
w ustawie zdnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2020 ., poz. 283 z pdZn. zm.).

6.Tre$¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz. 293 zpé#n. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

7.Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

-granic isposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreflonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

-sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
-granic stref ochronnych terenu zamknigtego linii kolejowej nr 292.
Streszczenie procedury formalno-prawne|

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb geodezyjny
Kamieniec Wroctawski (gmina Czernica), Rada Gminy Czernica przystapita uchwaty Nr XXXV/291/2017
z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kamieniec Wroclawski, gmina Czernica. Wéjt Gminy Czemica obwiedcit i ogtosit
o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczy! termin, do ktérego nalezy sklada¢
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whioski. Jednoczesnie wystapil do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu o uzgodnienie stopnia szczegétowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko. Do procedury planistycznej migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wplyngly 24 wnioski od osdb fizycznych iprawnych oraz
16 wnioskéw od organéw opiniujgcych i uzgadniajacych projekt planu.

Nastepnie przystagpiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na §rodowisko. Projekt planu
wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko przekazano do zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostalym organom i 34 instytucjom, ktére opiniujg i uzgadniajg
projekty mpzp. Ponowienia opiniowania z Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczng wymagaty
rozwigzania projektowe oraz sposéb zapisu proponowanych ustalefi. Ponowienia uzgodnienia
z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wymagaly zapisy zwigzane z ochrong
dziedzictwa kulturowego iladu przestrzennego w granicach stref ochrony konserwatorskiej. Ostatecznie,
projekt planu wraz z prognoza zostal zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony przez wszystkie instytucje.
Projektowane przeznaczenia terenéw nie wymagaly zgody whasciwego ministra na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne.

W dniu 6 lipca 2020 . ogloszono w prasie www.monitorurzgdowy.pl oraz obwieszczono na tablicy
ogloszen w Urzgedzie Gminy Czernica jak i w oddziale zamiejscowym w Dobrzykowicach, atakze w
Biuvletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czernica (w zakladce Ogloszenia i Obwieszczenia),
o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Poinformowana zostala réwniez
Soltys Kamiefica Wroctawskiego oraz radni Rady Gminy Czernica. W dniach od 14 lipca 2020t do
5 sierpnia 2020 r. projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko byt wylozony do
publicznego wglgdu w siedzibie Urzedu Gminy Czernica oraz upubliczniony na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Czernica, w zakiadce Obwieszczenia. Ponadto kopia projektu planu
miejscowego przekazana zostala Soltys wsi Kamieniec Wroctawski. W dniu 27 lipca 2020 1., w Szkole
Podstawowej w Kamieficu Wroclawskim, zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie. Na prosbg mieszkaricéw ulicy Rolnej i Miodowej zostaty dodatkowo zorganizowane
dwa spotkania z Wéjtem Gminy Czernica, pracownikami Referatu Gospodarki Przestrzennej i Inwestycji
oraz projektantem planu miejscowego, ktére odbyly sie w dniach 05.08.2020r. oraz 12.08.2020r. Do
wylozonego projektu planu miejscowego wplynely 54 uwagi, z czego 13 zostato ztozonych w toku dyskusiji
publicznej. Wéjt Gminy Czernica ze wszystkich uwag, 15 rozpatrzyl negatywnie, 9 czgdciowo negatywnie,
a pozostate uwagi zostaty uwzglednione i wprowadzone do projektu miejscowego planu.

W wyniku podj¢tych zmian w projekcie planu miejscowego, podjgto decyzj¢ o ponowieniu uzgodnieri
w niezbgdnym zakresie. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko po raz
kolejny przekazano wybranym instytucjom tj. Dolnoglaskiej Stuzbie Drdg i Kolei we Wroclawiu, Starostwu
Powiatu Wroctawskiego — Wydzial Drég i Transportu oraz Paristwowemu Gospodarstwu Wodnemu Wody
Polskie. Ze wzgledu na aktualizacje map zagrozZenia powodziowego, ponowienia uzgodnienia z PGW Wody
Polskie wymagal zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ostatecznie, wszystkie niezbedne
instytucje uzgodnily dokonane zmiany.

W dniu 27 stycznia 2021 r. ogloszono w prasie www.monitorurzgdowy.pl oraz obwieszczono na tablicy
ogloszefi w Urzedzie Gminy Czernica jak i w oddziale zamiejscowym w Dobrzykowicach, w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czernica (w zakladce Ogloszenia i Obwieszczenia) oraz na stronie
internetowej www.czernica.pl (zakladka aktualno$ci} o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Poinformowana zostala réwniez Soltys Kamiefica
Wroctawskiego oraz radni Rady Gminy Czernica. W dniach od 4 lutego 2621 r. do 26 lutego 2021 r. projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowiske byt ponownie wylozony do publicznego
wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Czernica oraz upubliczniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzgdu Gminy Czernica, w zakladce Obwieszczenia. Ponadto kopia projektu planu miejscowego
przekazana zostala ponownie Soltys wsi Kamieniec Wroclawski. W dniu 24 lutego 2021 r zostala
przeprowadzona kolejna dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Tarcza 4.0,
czyli ustawa wprowadzajgca zmiany przeciwdzialajace negatywnym skutkom COVID-19, wprowadzila
mozliwos¢ zabierania glosu, zadawania pytafi, ale takze skladania formalnych uwag podczas dyskusji
publicznych on-line w czasie konsultacji planéw miejscowych. Byta to pierwsza dyskusja publiczna
w czasie pandemii, ktéra zostala zorganizowana w trybie on-line. W ramach tego spotkania mozna bylo
uczestniczy¢ i wypowiedzieé sig korzystajge z platformy ZOOM. Zainteresowani zostali poinformowani
oraz poinstruowani jak wzigé udzial w dyskusji, poprzez strong internetowg www.czernica.pl
(https://www.czernica.pl/news/591/dyskusja-publiczna-nad-przyjetymi-w-projekcie-miejscowego.html) oraz
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Biuletyn Informacji Publicznej  (hitp://bip.czernica.pl/pl/6818/1,15195/cbwieszczenie-wojta-gminy-
czernica.html). Do wylozonego projektu planu miejscowege wplynelo 20 uwag, zczego 5 zostalo
zhozonych w toku dyskusji publicznej. Wéjt Gminy Czernica ze wszystkich uwag, 6 rozpatrzyl pozytywnie,
1 uwage czeSciowo negatywnie, a pozostate 13 odrzucit w catosei.

Spos6b  realizacii wvmogéw  wyvnikajacvch  zart. 1 ust. 2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W planie migjscowym uwzgledniono:

-wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe:

poprzez okreélenie przeznaczefi, ktére mogg byé realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznikéw i parametréw okreélajacych charakter i gabaryty zabudowy oraz sposéb zagospodarowania
dzialki , adekwatnych do istniejgcych waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Polega to m.in. na
ustaleniu wskaZznikéw maksymalnej intensywnodci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy
i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do wartodci tych wskaznikéw na juz
zainwestowanych terenach, a takze gabarytéw zabudowy, ktére nawigzujq do zabudowy zlokalizowanej na
obszarze miejscowosci. Jednoczesdnie przeznaczenia terenéw pod zainwestowanie ustalono jako kontynuacje
funkcji dominujgcych w miejscowosdci tj.: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna isamodzielna lub
towarzyszgce funkcji mieszkaniowej funkcja uslugowa o nieucigzliwym charakterze). Ograniczono tym
samym rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o gabarytach odbiegajacych od skali zabudowy
miejscowosci.

‘wymagania ochrony érodowiska, wfym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw roinych
i lefnych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnosci, wskazanie terenéw objetych ochrong akustyczng,
okreélenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okre$lenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodniedi instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje
wymagafi Srodowiskowych;

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkdw;
-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeiistwa ludzi i mienia:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, wskazanie terenéw objetych ochrong akustyczng,
a takze zaopiniowanie projektu planu przez Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

-walory ekonomiczne przestrzeni:

poprzez ustalenie przeznacze terenéw w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
waloréw ekonomicznych przestrzeni gléwnie poprzez wprowadzenie mozliwodei inwestycyjno-
budowlanych, w postaci podtrzymania mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, zgodnie =z zapisami obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz kierunkami zagospodarowania Studium gminy
Czernica;

-prawo wiasnoSci:

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wyiozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skladanie uwag);

-potrzeby obronnofci i bezpieczefistwa parfistwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodniefi z organami ochrony paristwa;
-potrzeby interesu publicznego:

poprzez dokonanie uzgodnieni z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegblnodci sieci szerokopasmowych:
poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzefi infrastruktury technicznej oraz
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wyznaczenie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

-zapewnieni¢ udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszefi oraz ogloszenie w lokalnej prasie ina stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci skladania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwoéci skiadania uwag do projektu planu
i prognozy;

-zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby os6b niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$é zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczefi terenéw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania, Wéjt rozpatrzyt
ziozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru obje¢tego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono ponizsze wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

‘ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terendw
zlokalizowanych w ramach obszaru poloznego w sasiedztwie istnicjacej zabudowy i istniejgcych drog,
jednak z uwzglednieniem niskiej intensywnosci historycznego zainwestowania;

'wymdg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy dostep do
odpowiednie] ilodci i jakosci wody, zostal zapewniony poprzez wskazanie, e nowa zabudowa musi by¢é
zaopatrzona w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujeé wéd podziemnych;

‘Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystéw,
zostalo zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej, dodatkowo wyznaczono tereny ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciagéw pieszych,
skracajacych czas przemieszczania sig pieszych i rowerzystow;

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwarte
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej ,zostalo uwzglednione przez
dopuszczenie rozwoju zainwestowania na terenach juz zainwestowanych oraz wich sasiedztwie, a takze
umozliwienie zmiany funkcji istnigjacych budynkéw.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala opracowana w maju 2016 r. i przyjeta
29 czerwca 2016 r. uchwalg Nr XX/152/2016 Rady Gminy Czernica w sprawie oceny aktualnoéci studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica. Analiza okreslita m. in., ze: ,,Wieloletni program sporzadzania planéw
miejscowych nie wskazuje granic obszaréw, dla ktérych nalezy sporzadzié lub zaktualizowaé dokumenty
planistyczne. Ponadto w przypadku koniecznosci zaspokojenia biezgcych potrzeb inwestycyjnych Gminy
Czernica oraz indywidualnych wnioskodawcéw, niezbedne bedzie sporzadzenie wlatach 2016 —
2019 planéw miejscowych lub zmian plandw miejscowych niezaleznie od podanego wyzej
harmonogramu”. Temu celowi oraz checi uwzglednienia wielu zbiorowych wnioskéw mieszkaricow,
skladanych przed wszczgciem procedury dla przedmiotowego obszaru, stuzy sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroclawski, gmina Czernica.

Wplvw na finanse publiczne, w tvym budzet gminy

W zwigzku z realizacjq miejscowego planu przewiduje si¢ wydatki z budzetu gminy z tytutu budowy
nawierzchni drég, budowy sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz konieczno$ci wykupu lub
przejgcia nieruchomosci od innych podmiotéw zwigzanych z poszerzeniem drog publicznych. Najwigkszym
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kosztem finansowym dla budzetu gminy bedzie wydatek na wykonanie nawierzchni drég dojazdowych
i publicznych ciggéw pieszo-jezdnych.

W wyniku uchwalenia planu miejscowego wystapi obowiazek realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadaf wiasnych gminy, w odniesieniu do drég publicznych oraz
publicznych ciaggdw pieszo-jezdnych:

-przejecia gruntéw o tacznej pow. 3,76 ha;

-budowy sieci wodociggowej o tgcznej dhugosci ok, 9 150 m;

-‘budowy sieci kanalizacyjnej o 1gcznej dlugosci ok. 7 800 m;

-wykonania nawierzchni utwardzonych o lacznej powierzchni 85 500 m? wraz z odwodnieniem.
Egczny koszt realizacji rozwigzan zapisanych w miejscowym planie szacuje si¢ na 65.177.000,00 z1.

Ponadto przewiduje sie realizacje inwestycji zwigzanych z poszerzaniem i budowg drég wewngtrznych
bedgcych we wiadaniu gminy:

-przejecie gruntdw o tacznej pow. 1,02 ha;

-budowy sieci wodociagowej o lgcznej diugosci ok. 4 700 m;

-budowy sieci kanalizacyjnej o tgcznej dlugosei ok. 5 700 m;

-wykonania nawierzchni utwardzonych o tacznej powierzchni 39 000 m? wraz z odwodnieniem.

Laczny koszt realizacji dodatkowych rozwigzaft wramach drég wewnetrznych moze wyniesé
31.784.000,00 =,

Przy wyzej opisanych zalozeniach, prognoza skutkéw ﬁnmlsowych przewiduje znaczne wydath
zwigzane z realizacjs inwestycji stanowigcych zadania wiasne gminy w zakresie budowy sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i drég. Szczegétowy udzial szacowanych kosztéw realizacji ww. zadar
wskazany zostal w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica. Jednoczesnie spodziewaé si¢ nalezy, 2e
w parze z realizacja inwestycji rosngé beds wplywy wynikajace z realizacji zabudowy dopuszczonej na
terenach wyznaczonych w planie. Istotnym czynnikiem wskazujgcym na pozytywny bilans skutkéw
finansowych przyjecia przedmiotowej uchwaly jest fakt, ze nowy plan miejscowy zastgpi ustalenia
obowigzujacych obecnie na terenie obrgbu Kamieniec Wroctawski planéw miejscowych, w ktérych
obowigzujace ustalenia generuja wigksze koszty w zakresie wykupu terenéw pod tereny publiczne
i realizacje inwestycji infrastrukturalnych stanowigcych zadania wiasne gminy. Poréwnujgc dodatkowsg
powierzchnie, podlegajgca wykupom pod drogi publiczne (0,8 ha) oraz dodatkowo wymagang diugosé (ok.
3,3 km) ipowierzchni¢ (1,65 ha) wykonania budowy/przebudowy drogi wramach gminnych drég
publicznych wyznaczonych w obecnie obowigzujacych miejscowych planach, szacuje si¢ 2e przyjecie
analizowanego projektu MPZP zmniejszy skutki finansowe dla drég publicznych i publicznych ciggéw
pieszo-jezdnych o 280.000,00 zt w przypadku wykupéw oraz o 9.900.000,00 zt w przypadku realizacji
drdg.

Na podstawie argumentéw przytoczonych w tredci uzasadnienia, przyjecie przez Rad¢ Gminy Czernica
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec
Wroctawski, gmina Czernica, jest uzasadnione.

Czemica, 16 kwietnia 2021 r.
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