Projekt

z dnia 18 grudnia 2020 r.
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR .....coverensensees
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia Wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasohem Gminy
Czernica na lata 2021-2025.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 1.
poz. 713 ze zm.), art. 21 ust. 1, pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow.

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 611) uchwala sig, co
nastgpuje:

1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czernica na lata
2021 — 2025, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czernica.

3. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

UH-\ \uK
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Zatgcznik do Uchwalty Nr........................
Rady Gminy Czernica
zdnia ........oooieeennnnn. r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Czernica na lata 2021 — 2025

§ 1. Prognoza wiclkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Czernica w poszczegélnych latach.
1. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje 24 lokale o I3cznej powierzchni 952,87 m?.

2. Gmina posiada 13 lokali polozonych w4 budynkach, ktore w caloici stanowia jej wlasno$é,
w nastepujacych miejscowosciach:

1) Wojnowice, ul. Gléwna 67 — 3 lokale mieszkalne o gcznej powierzchni uzytkowej 140,36 m?,

2) Czemica, ul. Wroctawska 78 - 2 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 62,20 m?,

3) Kamieniec Wroctawski, ul. Polna 48 - 2 lokale mieszkalne o tacznej pow. uzytkowej 164,26 m?,

4) Gajkéw, ul. Ladna 11 - 6 lokali socjalnych o lacznej pow. 116,18 m? .

3. Na prawach wspotwlasnosci gmina posiada 11 lokali w 8 budynkach potozonych w miejscowosciach:
1) Ratowice, ul. Wroctawska 50 (2 lokale mieszkalne na 8 ogélem) o tgcznej pow. uzytkowej 78,35 m?,
2) Jeszkowice, ul. Szkolna 1 (1 lokal na 3 ogétem) o powierzchni uzytkowej 77,41 m? ,

3) Chrzastawa Wielka, ul. Wroctawska 40 (1 lokal na 5 og6lem) o powierzchni uzytkowej 48,79 m?,

4) Dobrzykowice, ul. Wroctawska 5 (1 lokal na 5 ogdtem) o facznej powierzchni uzytkowej 28,41 m?,
5) Czemica, ul. Wojska Polskiego 2 (2 lokale na 20 ogétem) o Igcznej powierzchni uzytkowej 70,16 m?,
6) Czernica, ul. Wojska Polskiego 3 (1 lokal na 20 ogélem) o lacznej powierzchni uzytkowej 43,40 m?,
7) Czernica, ul. Wojska Polskiego 4 (3 lokale na 20 ogotem) o facznej powierzchni uzytkowej 123,35 m?,

4. Podstawowym zalozeniem niniejszego programu jest stworzenie optymalnych warunkow
do prawidtowego wykorzystania istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy.

5. Prognozowana sprzedaz lokali na rzecz najemcéw spowoduje zmniejszenie istnicjacego zasobu
mieszkaniowego pod warunkiem Ze skorzystajg oni z takiej mozliwosci. Prognoza wieloletnia zaktada rowniez
docelowo przeznaczenie catego budynku, w ktérym miesci si¢ obecnie Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
w Czernicy przy ulicy Wroctawskiej 78 na funkcje publiczne, zwigzane z realizacja zadan statutowych
ofrodka, Przewiduje si¢ sprzedaz lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow poprzez tworzenie
korzystnych warunkéw transakeji oraz ukierunkowanie na inne niz utrzymywanie zasobu mieszkaniowego
sposoby wypetniania zadan wlasnych gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
ktorych gospodarstwa domowe osiggaja niski dochdd. Przewiduje sie, ze wielko§¢ mieszkaniowego zasobu
gminy w poszczegolnych latach bedzie si¢ ksztaltowaé nastgpujaco (przewidywany stan na 31 grudnia
kazdego roku):
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Tabela nr 1- Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Czernica.

lata
Zasob |
2021 2022 2023 2024 2025
ilo$¢ lokali w poszczegdlnych latach 24 | 24 ‘ 23 22
| |
§ 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2021-2025.
1. Prognoze stanu technicznego lokali przedstawia tabela nr 2.
Tabela nr 2.- Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czernica
LF Adres Pow. Stan techniczny
2
m
("] 2021 2022 | 2023 J 2024 2025
Gajkow . | bardzo | bardzo bardzo |
1| ulEadna 1171 10301 dobry dobry | dobry dobry dobry
Gajkow bardzo | bardzo bardzo
2 | ulLadna112 10301 Gobry dobry | dobry dobry dobry
Gajkow bardzo bardzo bardzo
3 | ulLadna 1173 1671 | 4obry | dobry dobry dobry dobry
Gajkow ' bardzo bardzo bardzo
4 | ulLadna 11/4 1703 | dobry dobry | dobry dobry dobry
Gajkow bardzo bardzo bardzo dobry
> | ulkadna 11/5 30.92 | Gobry dobry dobry dobry
Gajkow bardzo bardzo bardzo
6 | ulEadna11/6 3092 | 4obry dobry dobty dobry dobry
Wojnowice
7 ul. Gléwna 67/1 23,19 | dobry dobry | _dobry_ dobry dobry
Czernica
R el e el
Polskiego 2/12 R Rt v vy Y
|
Czernica
9 ul. Wojska 43,41 l:l;a)idzo Bzzdzo gﬁgdzo (l;i{)dzo dobry
Polskiego 2/14 Y Y vy Y
Czernica |
10 | ul. Wojska B4 bardzo bardzo bardzo bardzo dobry
Polskiego 3/10 | 4 y Ty Ty
Czemica
11 | ul. Wojska ‘ 4341 | Sandzo | hardeo bardzo bardzo dobry
Polskiego 4/1 | | ooy Rt Yy Y
Czernica |
12 | ul. Wojska 36,52 gﬁ;dz" gﬁf)dm 23{)‘12" gg{)dz" dobry
Polskiego 4/7 | v Y i v |
Czernica '
13 | ul. Wojska | 43,41 gzzdzo Zzzdzo gzidzo gigdzo dobry
 Polskiego 4/18 " Y i A .
Czernica |
14 | ul. Wroctawska 38,74 dobry dobry dobry dobry | dobry
78/1
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Czemica | T
15 | ul. Wroctawska ‘ 2346 | DMdZo gardz" bardzo bardzo dobry
78/4 | | dobry obry dobry dobry
| Ratowice o
16 | ul. Wroctawska 44,38 dobry dobry dobry dobry dobry
| 50/4 _ _
Ratowice
17 | ul Wroctawska 33.97 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
50/8 dobry dobry dobry dobry dobry
' Dobrzykowice ul. L e s o [, ..
| 18 Wroctawska 5/1 28,41 $redni sredni $redni sredni | sredni
Chrzastawa Wielka , . . . . . . . , .
19 ul. Wroctawska 40 48,79 | $redni §redni sredni sredni Sredni
Jeszkowice
20 ul. Szkolna 1/2 77,41 dobry . dobry dobry dobry dobry
Kamieniec
21 | Wroctawski 87,15 gzgdzo lc)lzll')dzo Zz(i)ll‘)dzo dobry dobry
ul. Polna 48/1 24 ry vy
Kamieniec
22 | Wroclawski 77,11 l‘;g)dzo gzzdzo ngbdzo dobry dobry
ul. Polna 48/2 2 Y v
Wojnowice
23 ul. Gléwna 67/2 37,28 dobry dobry dobry dobry dobry
i T 1
Wojnowice | bardzo bardzo bardzo bardzo
# | Glownas7s | 7 : 2ly dobry dobry dobry dobry
Zastosowane kryteria oceny stanu technicznego przedstawia tabela nr 3
Tabela 3 - opis kryteriow oceny
Lp. | ocena opis
1. | bardzo dobry ' I;:lprawy nie s3 wymagane -
! 5 dob wymagane drobne naprawy, renowacje powlok malarskich
) Yy lub usuwanie skutkéw drobnych awarii.
“ p . wystepujaca konieczno$¢ przeprowadzenia remontéw i modernizacji
3. | $redni . . . . .
w istotnym zakresie np. dachu, wymiana stolarki okiennej
4, | zty wystepuje koniecznosé rozbiérki lub remontu kapitalnego lokalu lub/i budynku

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Stan techniczny lokali wechodzgcych w skiad zasobu mieszkaniowego gminy jest zroznicowany i zalezy
od wieku budynkéw, w ktorych sie znajduja lokale, ich konstrukcji oraz wyposaZzenia w instalacje. Przez
poprawe stanu technicznego nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci:

1d: 688745CD-4495-42F5-B0C0-6B50A8837AEO. projekt Strona 3



1) zapewnienie dzialania istniejacych instalacji iurzadzefi zwigzanych zbudynkiem, umozliwiajacych
najemcy korzystanie z wody, ciepla, energii i innych instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu

i budynku,

2) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku iczystoéci pomieszczen iurzadzen budynkéw, stuzacych
do wspdlnego uzytku mieszkancow,

3) dokonywanie napraw budynku, mieszkan, pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa wyzej,
4) dokonywanie napraw lub wymiany instalacji ielementéw wyposazenia technicznego w zakresie
nieobcigzajacym najemcy, o ktérych mowa w art. 6a ust. 3 pkt 3 lit. a i b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(tj.Dz. U. 2 2020 r.,poz. 611).

2. Plan remontdw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkdw i lokali przedstawia tabela
nr 4.

Tabela nr 4. Plan remontéw i modernizacji

Lp. | Adres ' Pow.[m?] | planowane roboty rok
1 | Gajkéw ul.Ladna 11/1 10,30
— | | naprawa i konserwacja czeéci
2 Gajkéw ul.Ladna 11/2 10,30 | przeznaczonych do wspélnego
3 | Gajkéw ulLadna 11/3 16,71 | uytkowania 2024

4 Gajkoéw ul.Ladna 11/4 17,03

5 | Gajkow ulLadna 11/5 30,92

6 | Gajkéw ul.Ladna 11/6 30,92

|
7 | Wojnowice, naprawy i konserwacja czgsci
ul. Gtéwna 67/1 23,19 przeznaczonych do wspdlnego -
L o | uzytkowania, remont dachu
8 Czernica 26,75 | nie przewiduje si¢ remontéw
|| ul. Wojska Polskiego 2/12 _ -
9 Czernica 43,41 nie przewiduje si¢ remontow
| ul. Wojska Polskiego 2/14 _ B -
10 | Czernica 43,41 nie przewiduje si¢ remontow
ul. Woijska Polskiego 3/10 -
11 | Czernica ul. Wojska Polskiego 4/1 43,41 nie przewiduje si¢ remontow -
12 | Czernica ul. Wojska Polskiego 4/7 36,52 nie przewiduje si¢ remontéw -
13 | Czernicaul. Wojsk;PcTskiego 4341 nie przewiduje si¢ remontow ]
4/18 -

14 | Czernica ul. Wroclawska 78/1 | 38,74 naprawy i konserwacja czgéci
przeznaczonych do wspdlnego 2021
uzytkowania

15 | Czernica ul. Wroclawska 78/4 ‘ 23,46
16 | Ratowice | - ) naprawy i konserwacja czgsci
ul. Wroctawska 50/4 | 44,38 przeznaczonych do wspoélnego 2025
S ] uzytkowania,  budynek w ]
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§ 4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

ktérym miesci si¢ lokal wymaga
- remontu
17 | Ratowice 33,97 | naprawy i konserwacja czesci
ul. Wroctawska 50/8 przeznaczonych do wspdlnego 2025
uzytkowania, budynek w
ktérym miesci si¢ lokal wymaga
remontu
naprawy i konserwacja czesci
Dobrzykowice 28,41 przeznaczonych do wspodlnego 2022
18 | ul. Wroctawska 5 uzytkowania, wymiana stolarki
| drzwiowej 1 tynkéw, budynek w
ktoérym miesci si¢ lokal wymaga
B f remontu
; naprawy i konserwacja czgsci
Chrzastawa Wielka 48,79 przeznaczonych do wspolnego 2023
19| ul. Wroctawska 40 uzytkowania, wymiana stolarki
drzwiowej i tynkow, wymiang
pokrycia dachu
20 | Jeszkowice ul. Szkolnal/2 77,41 | nie przewiduje si¢ remontow
21 | Kamieniec Wroclawski 87,15 naprawy i konserwacja czgsci
ul. Polna 48/1 przeznaczonych do wspdlnego 2023
uzytkowania
22 | Kamieniec Wroctawski 77,11 naprawy i konserwacja czgéci
ul. Polna 48/2 przeznaczonych do wspdlnego
uzytkowania
23 | Wojnowice 37,28 naprawy i konserwacja czesci
ul. Gléwna 67/2 przeznaczonych do wspodlnego 2021
uzytkowania, remont dachu
24 | Wojnowice 79,89 naprawy i konserwacja czgsci
ul. Giéwna 67/3 przeznaczonych do wspélnego 2021
- o uzytkowania, remont dachu

1. Sprzedaz lokali komunalnych w gminie realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.z 2020 r., poz. 1990) oraz uchwal¢ Nr III/39/98 Rady Gminy
Czernica z dnia 16 maja 1998r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé
Gminy Czernica ze zm. (Dz. Urz.Woj. Doln. z 2017r., poz. 4927) . Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty
ustanowione przez Rade Gminy Czernica odrgbng uchwala. Przyjmuje sig, Ze w okresie obowigzywania
programu, redukcja zasobu komunalnego gminy odbywac si¢ bgdzie przez sprzedaz mieszkan, a takze ich
przeznaczanie na potrzeby wiasne gminy.

1) w roku 2021 — 0 lokali,

2) w roku 2022 — 0 lokali,

3) wroku 2023 - 1 lokal,

4) w roku 2024 — 0 lokal,

2. Do 31 grudnia 2025 roku planuje si¢ sprzedaz 2 lokali:
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5) w roku 2025 — 1 lokal.

3. Realizacja planu, o ktorym mowa w ust. 2 uzalezniona bedzie od stopnia zainteresowania najemcdw oraz
liczby podan oséb ubiegajacych sie o lokal z zasobu komunalnego.

§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Wzrost czynszu powinien zmierzaé do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach 2021-2025, aby
wplywy pozwalaly na pokrycie nie tylko kosztow biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnity réwniez
pozyskanie $srodkéw na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych wartoéé
uzytkowa lokalu.

3. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

1) potozenie budynku w promieniu do 200 m od przystanku komunikacji zbiorowej + 2%,

2) polozenie lokalu po nastonecznionej stronie budynku + 2 %,

3) za wyposazenie lokalu w gaz przewodowy + 5%,

4) za zamieszkiwanie w budynku nie starszym niz 10 lat lub budynku po termomodernizacji +10%.
4. Czynniki obnizajace stawke bazowa:

1) brak wyposazenia lokalu winstalacj¢ centralnego ogrzewania lub ogrzewania etazowego z kotlem
(- 10% stawki bazowej),

2) za polozenie powyzej 50% lokalu na poddaszu (- 10% stawki bazowej),

3) za brak lazienki i WC (-10% stawki bazowe;j),

4) lokal pozbawiony bezposredniego doplywu wody lub odplywu wody (- 15% stawki bazowej),
5) za lokale o potwierdzonym ztym stanie technicznym (-20 % stawki bazowej),

6) za lokale przeznaczone do rozbidrki (- 40 % stawki bazowej).

5. Lacznie, suma obnizek nie moze przekracza¢ 50 %wysokosci stawki bazowej czynszu.

§ 6. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

1. Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Wéjt Gminy Czernica.
2. Sposoéb i zasady zarzadzania zasobem powinny zapewniac:

1) utrzymanie stanu technicznego budynk6w na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

2) mozliwo$é racjonalnego zuzycia mediow, zgodnie z wymaganiami uzytkownikow lokali,
3) ograniczenie kosztéw zarzadzania i administrowania zasobem.

3. W kolejnych latach przewiduje si¢ powierzanie zarzadu nieruchomoscia wspdolng w budynkach na
prawach wspdtwlasnosci, w ktorych znajduja si¢ lokale gminne, wspdlnotom mieszkaniowym.

§ 7. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
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Zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2021-2025 beda dochody z nastgpujacych
zrddet:

1) budzet gminy,

2) srodki pozabudzetowe,

3) pozostale srodki budzetu gminy w tym np. wplywy z odsetek, wynajem obiektéw i ich czesci na reklame
itp.

§ 8. Wysokos§¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

1. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach zpodzialem na poszczegélne rodzaje kosztow zwiazanych
z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela nr 5;

Tabela nr 5 — wysokosé kosztow

B Wysokosé kosztow w kolejnych latach
2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezacej eksploatacji 2000 | 2000 |2500 2500 | 2500
ﬁiﬁyl ;ﬁ;ﬁx 1 modemnizacji 310000 | 8000 | 28000 | 30000 | 10000
| Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi | 11580 | 11580 | 12000 | 12000 | 12000
Koszty inwestycyjne : 10 000 5000 'r 5000 | 5000 5000
Suma - 333530 26580 | 49500 | 44500 | 29500

2. Na koszty biezacej eksploatacji sktadaja si¢ m. in.:

1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkow i ich otoczenia oraz pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow,

2) biezace naprawy i konserwacja elementéw infrastruktury technicznej, zwiazane z utrzymaniem lokali
gminnych, ktdrych zakres lezy po stronie wynajmujacego,

3) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow, lokali i instalacji.

3. Plan kosztéw remontéw i moderizacji poszczegdlnych lokali wynikajacych ze stanu technicznego budynku

przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6 — plan kosztéw remontow i modernizacji

Pow.
Adres B
m*] 2021 2022 2023 2024 2025
|1 | Gajkow ] ] ] ]
ul.Eadna 11/1 10,30 |
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| ul.Ladna 11/2

Gajkow

10,30

Gajkow
ul.Ladna 11/3

16,71

30 000

Gajkow
ul.Ladna 11/4

17,03

Gajkow
ul.Ladna 11/5

Gajkéw
ul.Ladna 11/6

30,92

| 30,92

Wojnowice,
ul. Gtéwna 67/1

23,19

Czerica
ul. Wojska Polskiego
2/12

26,75

Czernica
ul. Wojska Polskiego
2/14

43,41

10

Czemica
ul. Wojska Polskiego
3/10

43,41

11

Czermica
ul. Wojska Polskiego
41

43,41

Czernica ul. V%j ska

| Polskiego 4/7

36,52

13

Czernica
ul. Wojska Polskiego
4/18

43,41

14

Czernica
ul. Wroctawska 78/1

|'
38,74

15

Czernica,
ul. Wroclawska 78/4

23,46

10 600

16

Ratowice
ul. Wroctawska 50/4

44,38

17

Ra?owice,
ul. Wroclawska 50/8

33,97

10 000

18

Dobrzykowice
ul. Wroctawska 5

28,41

19

' Chrzgstawa Wielka
ul. Wroctawska 40

Jeszkowice
ul. Szkolna 1/2

Kamieniec Wroctawski

ul.Polna 48/1

48,79

87,15

77,41

22

Kamieniec Wroctawki
ul. Polna 48/2

77,11

22

Wojnowice
ul. Gléwna 67/2

37,28

23

Wojnowice
ul. Gléwna 67/3

79,89

300 000

suma:

310 000

8000

28 000

10 000
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§ 9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali zaklada przeznaczenie
2 lokali, jako lokali zamiennych, na czas trwania remontu budynkéw.
2. Planowana sprzedaz lokali powinna dazy¢ w szczegolnosci do:

1) stosowania bonifikat dla najemcéw, przy sprzedazy lokali,
2) prywatyzacji lokali znajdujacych si¢ w budynkach z udzialem gminy,

3) dziatan wspierajacych (ulgi finansowe) dla 0séb fizycznych dokonujacych adaptacji pomieszezeh bedacych
wlasno$ciag gminy, na wlasny koszt,

4) zwiekszenia windykacji naleznych optat za wynajmowane lokale mieszkalne,

5) pozyskania do zasobu mieszkaniowego gminy lokali powstalych w wyniku adaptacji lokali
niemieszkalnych,

6) ograniczenia mozliwosci przedtuzania najmu socjalnego,

7) sukcesywnego zmniejszanie ilosci lokali komunalnych na rzecz innych form zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

§ 10. Okreslenie normy powierzchni uzytkowej lokalu w przeliczeniu na liczb¢ czlonkéw gospodarstwa
domowego, ktorej przekroczenie bedzie uprawnialo gming do wypowiedzenia umowy najmu.

Nie wprowadza si¢ innych niz ustawowe norm powierzchni uzytkowej lokalu w przeliczeniu na liczbg
czlonkéw gospodarstwa domowego, ktorej przekroczenie bgdzie uprawniato gming do wypowiedzenia umowy
najmu jak réwniez zmiany okresu wypowiedzenia umowy najmu z przyczyn jak wyzej.
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Uzasadnienie

Uchwalenie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czernica jest
realizacjag obowigzku, ktéry naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611). W zwigzku z
koficzagcym si¢ z dniem 31 grudnia 2020r. terminem obowigzywania uchwaty Nr XI11/92/2015 Rady Gminy
Czemica z dnia 28 pazdziernika 20151, jak réwniez z faktem wprowadzenia przez ustawodawce szeregu
istotnych zmian, nalezalo dostosowa¢ zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy do
obowigzujacych przepisow.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien
by¢ opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnoscei:

1) prognozg¢ dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modemizacji wynikajagcy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposdb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko§¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzagdu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych zremontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
Istotne zmiany dotyczg migdzy innymi likwidacji odrebnej funkcjonalnie czgsci mieszkaniowego zasobu
gminy jaka stanowily lokale socjalne, wprowadzajac w to miejsce pojgcie najmu socjalnego lokali
mieszkalnych, w ten sposéb ze gmina bedzie mogla kazdy lokal, ktory spelnia wymogi ustawowe wynajaé lub
podnaja¢ w ramach najmu socjalnego. Uchwata nie okresla innej niz ustawowa normy powierzchni uzytkowej
lokalu w przeliczeniu na liczbg cztonkéow gospodarstwa domowego, ktorej przekroczenie bedzie uprawniato
gming do wypowiedzenia umowy najmu. Wynosza one 50 m? dla jednej osoby i 25m? dla kazdej kolejnej
osoby, a okres wypowiedzenia umowy najmu z przyczyn jak wyzej wynosi 6 miesiecy. Wszystkie dziatania
opisane w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czernica majg na celu
poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania zasobem komunalnym gminy. Zeby tak sie stalo
przyjgcie niniejszego przedlozenia jest konieczne, o co prosze.

Czernica, dnia 18 grudnia 2020r.
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