Projekt

z dnia 7 grudnia 2017 r.
Zatwierdzony przez ........c.coeeeeee.

UCHWALA NR......ccccuveveneen
RADY GMINY CZERNICA
AL 111 RO 2017 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 r.
poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Gminy Czernica Nr
XXXI1/256/2017 z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalefi
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica przyjetego uchwaty
Rady Gminy Czernica Nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. zmienionego uchwalg Nr .............. z dnia
.......... 2017 r., Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje
obszar we wsi Dobrzykowice, gmina Czernica, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiagcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, zagrozen osuwania mas ziemnych — ze
wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

2) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

3) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

4) ogoblnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

5) ogélnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiqcy zatgcznik nr 1.
2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zalacznik nr 3.

§ 3. Ustala sie¢ stawke procentows, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1% dla terenu oznaczonego symbolem R.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem nr 1;

2)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) granica strefy konserwatorskiej ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej ustala
sie:

1) w strefie konserwatorskiej ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)na obszarze planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne ujetych w ewidencji zabytkéw stanowisk
archeologicznych pod nr 6/16/80-30AZP (pradziejowy $lad osadnictwa) - zamierzenia inwestycyjne
zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig ustala sig:

I)teren wczgsci znajduje si¢ obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig (Q1%) na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi wynosi raz na 100 lat.

2) wszelkie dzialania na terenie podejmowaé zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo wodne).
3) teren w czgsci znajduje si¢ w obszarze zagrozenia powodzia (Q 0,2%).

§8.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych sieci dystrybucyjnych iurzadzer infrastruktury technicznej na
terenie pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia terenu ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg — na terenie objetym planem nie wystepuja sie¢ wodociggowa i nie jest
wymaga zaopattzenia w wode terenu z sieci wodociggowej;

2) w zakresie odprowadzania iunieszkodliwiania $ciekow komunalnych — na terenie objetym planem
nie wystepuje sie¢ kanalizacyjna i nie jest wymagane okreslenie odprowadzenia $ciekow,

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych — teren nie wymaga wskazywania sposobu
odprowadzania wéd opadowych;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng - na terenie objetym planem nie wystepuje sieé
elektroenergetyczna i nie jest wymagane wskazanie zaopatrzenia w energie elektryczna,

5) na terenie objetym planem wystepuje sie¢ gazowa przesylowa o srednicy nominalnej D300 oraz cisnieniu
PN 6.3Mpa wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci po 15m od osi gazociagu:

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — teren objety planem nie wymaga wskazywania zaopatrzenia
W energie cieplnag;

7)w zakresie zaopatrzenia wsie¢ teletechniczng — teren objety planem nie wymaga wskazywania
zaopatrzenia z sieci teletechnicznych,

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
§ 9. 1 Dla terenu oznaczonych symbolami R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe ~ tereny rolnicze;
2) przezlnaczer;}n:»f upetniajace:
\ il \..'"--.‘II;\{:f\;,.‘i'\f
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a) drogi transportu rolnego,
b) zadrzewienia
¢) podziemne sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) nie ustala si¢ wskaznikéw zabudowy,
¢) nie ustala sie wskaZnikéw zagospodarowania terenu,
d) nie ustala sie linii zabudowy, i gabarytéw obiektéw,
€) nie ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
f) nie ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy,
g) nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania w tym miejsc do parkowania na karte parkingowa,

h) na terenie oznaczonym na rysunku plany symbolem R znajduje si¢ gazocigg przesylowy o srednicy
nominalnej D300 oraz ci$nieniu PN 6.3Mpa wraz ze strefa kontrolowang o szerokosci po 15m od osi
gazociagu w ktorej obowiazuje zakaz zabudowy,

i) teren czgsciowo znajduje si¢ w 50 m strefie ochrony sanitarnej cmentarza, dla ktérej obowigzujg przepisy
odrebne,

j)teren wczesci znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzuja
ustalenia §7.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czernica.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

i Vi ode
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Gminy Czernica
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dobrzykowice

Podstawg do podjecia prac nad ww. planem miejscowym byta uchwata Rady Gminy Czernica Nr
XXX1/256/2017 z dnia 26 czerwca 2017 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice.

Na obszarze objetym planem przewidziano przeznaczenie terenéw na funkcje zgodne z aktualnymi
potrzebami gminy - teren rolniczy.

Plan uwzglednia w szczegblnosci wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspélczesnej, atakze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci. Plan
uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 poz. 1073), zwanej dalej ustawa,
w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

Ustalenia planu s3 zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Czernica, przyjetej uchwatg Nr
XX/152/2016 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2016r.

Zgodnie z art. | ust. 2 pkt 11, 12 ustawy, zapewniono odpowiedni udzial spoleczenstwa w pracach nad
planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Strategiczng oceng¢ oddzialywania na $rodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono
zgodnie z ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2016 r. poz. 353 z p6ézn. zm.).

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze wykazala, ze
realizacja ustalen planu nie przyczyni sie do powstania znaczacych ucigzliwych zrédet oddziatywania na
$rodowisko.

Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —Architektonicznej oraz wymaganych
opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz prognozg oddzialywania na $rodowisko
w dniach od 26.10.2017r. do 16.11.2017r. W dniu 16.11.2017r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely uwagi do projektu planu i do
prognozy oddzialywania na $rodowisko.

W zwigzku z uchwaleniem planu nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wlasne gminy.

Przedmiotowy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica” uchwalonego uchwata Rady Gminy Czernica Nr..................... z dnia

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Gminy Czernica, o

CO prosze.

Czernica, 7 grudzien 2017 r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ........ccuuee.
Rady Gminy Czernica
Z dnia ...veereeeenenne 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI DOBRZYKOWICE

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Czernica nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017. poz. 1073).
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr.............
Rady Gminy Czernica
zdnia ......cceeee 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACII INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Dobrzykowice, gmina Czernica nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wlasne gminy.
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