UCHWALA Nr .../...[12017
RADY GMINY CZERNICA
z dnia ... czerwca 2017r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowari i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Czernica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.
U. z 2016r. poz. 446 z pozn. zm.) oraz art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarpwaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073), Rada Gminy Czernica uchwala co

nastepuje:
§1.

Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Czernica, uchwalonego Uchwatg Nr VII1/38/2007 Rady Gminy Czernica
z dnia 29 czerwca 2007r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, w zakresie obrebu geodezyjnego Dobrzykowice,
w granicach przedstawionych na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§2,

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czernica.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jgj podjecia,







Uzasadnienie

Materialna podstawa do podjgcia niniejszego przedtozenia wynika odpowiednio z art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 446) gdzie: ,do
wytgcznej wtasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowarn | kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego”, oraz art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz.U z 2017r. poz. 1073) gdzie: ,W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w

tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o
przystgpieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
w zwigzku z art. 27 tej ustawy gdzie: ,Zmiana

"y

przestrzennego gminy, zwanego dalej ,studium
studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sa one uchwalane”.

Powody przygotowania tego projektu jak i drugiego dot. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki Nr 336/5 i 336/6 obreb Dobrzykowice s3 merytoryczne
i ekonomiczne. Co do tej pierwszej, dotyczg one map ryzyka powodziowego i map zagrozenia
powodziowego (m.z.p.), ktére w dniu 23.04. 2015r. przekazat gminie Dyrektor Regionalhego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, po wczesniejszym ich opracowaniu przez Prezesa Krajowego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej. Z tych dokumentéw wynika, ze dziatka Nr 336/6 o pow. 2,2163 ha
objeta jest zagrozeniem powodziowym ze strony rzeki Widawa. Stad sprawianie tam pochéwkdéw w
bezposrednim sgsiedztwie cmentarza parafialnego jest co najmniej watpliwe. Co wiecej,
przedmiotowa dziatka graniczy z cmentarzem parafialnym o pow. 2 ha, ktdry nie jest objety m.z.p
i pod groby zajeta jest jedna z kwater o pow. ok 0,10ha. Stad nie ma zagrozenia braku terenu pod
pochoéwki.

Po wtdre, gmina ma swdj cmentarz komunalny w miejscowosci Wojnowice, ktéry ma
rezerwe terenu na 1050 kwater. Wg. danych Zaktadu Gospodarki Komunalnej Czernica, w latach
2004-2015, Srednio-rocznie sprawiono 20 pochéwkéw.

Po trzecie, gmina w latach 2014 (sierpier)- 2015 (pazdziernik) wydatkowata z budzetu gminy
318 242,29 zt na przygotowanie projektu budowlanego i roboty ziemne zwigzane z budowa
cmentarza Komunalnego w Kamiericu Wroctawskim. Pozwolenie na budowe tego cmentarza wydat
Starosta Powiatu Wroctawskiego w dniu 6 maja 2015r. Od niej odwotanie do Wojewody
Dolnoslgskiego wnidst Polski Zwigzek Dziatkowcow Stowarzyszenie Ogrodowe w Warszawie Okreg we
Wroctawiu. Decyzjg z dnia 22 wrzednia 2016r. Wojewoda Dolnoslgski uchylit zaskarzong decyzje
w catosci i orzekt co do istoty, odmawiajac zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia
pozwolenia na budowe. Na te decyzje gmina w dniu 26 listopada 2016r. wniosta skarge do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Wyrokiem z dnia 15 lutego 2017r. WSA uchylit decyzje
Wojewody Dolnoslgskiego i zasgdzit od niego dla gminy koszty postepowania (980 zt). Przedmiotowy
wyrok uprawomocnit sig z dniem 22 kwietnia br. To oznacza, ze gmina moze realizowad inwestycje,
pod warunkiem zabezpieczenia $rodkéw w budzecie. W tym miejscu nalezy przypomnieé, ze dziatki
Nr: 261/3 o pow. 0,5323 i 263/11 o pow. 3,6261 nabyt bezpfatnie do zasobu na podstawie aktu
notarialnego w dniu 31 grudnia 2010r. poprzedni wodjt od Agencji Nieruchomoséci Rolnych,
z przeznaczeniem pod budoweg cmentarza, zobowigzujac sie do budowy | etapu do 31 grudnia 2015r.
Jak powszechnie wiadomo, zadania tego nie zrealizowat, co oznaczato konieczno$é¢ podjecia
negocjacji z kierownikiem ANR-u o przesunigcie tego terminu. Po wielu zabiegach termin
przedtuzono do 31 grudnia 2019r. Zaniechanie budowy do tej daty spowoduje konsekwencje



finansowe dla gminy (756 660 zt- wg. zapisu aktu notarialnego z 2010r.) Cena, ta jak pokazata dalej
wycena ANR-u dziatek przy cmentarzu parafialnym w Dobrzykowicach, wcale nie musi taka by¢.

Po czwarte, na terenie gminy, oprdcz cmentarza komunalnego w Wojnowicach, sg jeszcze
cmentarze parafialne w: Czernicy, Gajkowie, Nadolicach Wielkich, Ratowicach i Chrzastawie Wielkiej.
Reasumujgc w gminie sg rezerwy na cmentarzach do sprawiania pochoéwkdéw. Przyjmujac
kontynuowanie budowy cmentarza w Kamiericu Wroctawskim, ta rezerwa bedzie jeszcze wieksza.
Stad poszerzenie terendw przy cmentarzu parafialnym w Dobrzykowicach nalezy uzna¢ z punktu
widzenia zapisow ustawy o finansach publicznych za niecelowe i niegospodarne, przy zatozeniu
angazowania pieniedzy publicznych.

A co do ekonomii. Warto przypomniec, ze dwie dziatki o Nr: 336/5 o pow. 0,6309 ha i 336/6
o pow. 2,2163 ha przyjat do zasobu gminy 22 sierpnia 2006r. analogicznie jak w poprzednim
przypadku teren pod cmentarz w Kamiericu- poprzedni wdjt na podstawie aktu notarialnego z
przeznaczeniem pod poszerzenie istniejgcego cmentarza. W akcie tym poprzedni wojt oswiadczyt, ze
nabywa dziatki na cele infrastrukturalne (powigkszenie istniejgcego cmentarza) zwigzane z
wykonaniem zadan wtasnych gminy. Z tresci tego aktu wynika, ze w przypadku zbycia lub
przeznaczenia przez gmine przekazanych nieodptatnie dziatek na cele inne niz okreslone w akcie
przed uptywem 10 lat od dnia ich nabycia, ANR moze zgdac zwrotu aktualnej wartosci rynkowej. To
oznaczafo, ze po nabyciu tych nieruchomosci do zasobu nalezato rozpocza¢ projektowanie a
nastepnie przystgpienie do poszerzenia tego cmentarza. Niestety poprzedni organ wykonawczy
gminy nie zrobit tego. Podjeta przez obecnego wdjta gminy w sierpniu 2016 roku préba przedtuzenia
tego terminu nie zyskata akceptacji. Gmina byta réwniez sktonna naby¢ te dziatki, ale wycena
rzeczoznawcy hie byta akceptowania przez ANR, ktéra zlecita swoj operat, z niego wynika, ze wartos¢
tych dziatek to 1 063 000 zt, o czym z-ca wdjta gminy zostat poinformowany na spotkaniu w siedzibie
ANR-u w dniu 6 czerwca br. W tym miejscu nalezy przypomniec, ze w akcie notarialnym z 2006r.
warto$¢ tych dziatek ustalono odpowiednio na kwote: dz. Nr 336/5- 6300zt i Nr 336/6- 22 200zt.
Dazac do unikniecia zaptaty tej horrendalnej kwoty, nalezy w trybie pilnym podja¢ dwie uchwaty w
sprawie zmiany s.u.i.k.z.p.g oraz zmiany m.p.z.p i zakonczy¢ procedure planistyczng zmieniajac
funkcje dziatek na rolne, przed koncem roku, bo tylko z taka funkcjg ANR przyjmie je z powrotem do
swojego zasobu te dziatki. Termin jest bardzo napigety ale mozliwy do osiggniecia przy maksymalnej
mobilizacji zaréwno urzednikéw jak i biura projektowego. Rozpoznanie w zakresie biura juz
poczyniono. Kwoty przy zmianie dwdch dokumentéw planistycznych oscylujg w granicach ok 50 tys.
zt. Stad tez w uchwale zmieniajgcej budzet zabezpieczono na ten cel 50 tys. zt.

Z naprowadzonych faktow podjecie tej uchwaty i drugiej dot. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr XXI1/246/2015 z dnia 28 lutego 2005r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  obejmujgcego teren w obrebie wsi
Dobrzykowice (Dz. Urz. Woj. Dol. Z 6 maja 2005r. nr 80 poz. 1858), w granicach przedstawionych na
zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty jest konieczne, o co wnosze.

Czernica, 13 czerwca 2017r.
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