Uchwata Nr XVII1/185/2020
Rady Gminy Czernica
z dnia 9 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Czernica

Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1.
Zgodnie z uchwala nr VII/47/2019 Rady Gminy Czernica z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Czernica, uchwalonego uchwata Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica
z dnia 29 czerwca 2007 r., uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica w zakresie obrgbu geodezyjnego Dobrzykowice, zwang dalej zmiang
studium.

§2.

Granice sporzadzenia zmiany studium obejmuja dziatki potozone w obrebie Dobrzykowice, oznaczone
numerami: 273, 280, 287, 291/2, 291/3, 291/4, 297/1, 297/2, 297/3, 297/4, 297/6, 297/7, 297/8, 297/9,
297/10,:297/11, 297/12, 297/13, 297/14, 297/15, 297/16, 297/17, 297/18, 298, 300/1, 300/2, 300/3,
300/4, 300/5, 300/6, 300/7, 300/8, 300/9, 300/10, 300/11, 300/12, 300/13, 300/14, 300/15. Granice
obszaréw objetych zmiang studium przedstawiono na rysunku stanowigcym zatacznik graficzny nr 2,
do niniejszej uchwaly, bedacy jej integralng czescig.

§3.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr1 — tekst zmiany studium pt.: ,Tekst jednolity Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”;
2) zalgcznik nr2 — rysunek zmiany studium, zatytulowany ,,Gmina Czemica. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju

przestrzennego;

3) zalacznik nr3 - rysunek zmiany studium, zatytulowany ,,Gmina Czernica. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju
przestrzennego;

4) zalgcznik nr4 - rozstrzygniecie Rady Gminy Czernica o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych projektu zmiany studium wniesionych przez osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki nieposiadajgce osobowosci prawne;.

§4.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§5.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie do
Uchwaly Nr XVI11/185/2020
Rady Gminy Czernica
z dnia 9 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Czernica

Projekt Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, Zzostal

opracowany zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713),

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 z pbzn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233 z dnia 26 maja 2004 r.).

Obszar opracowania obejmuje swoim zasiggiem tereny sasiadujace z miastem Wroclaw w obrgbie
Dobrzykowice, w potnocnej czgsci gminy Czernica, przeznaczone w obecnie obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica (dalej Studium) pod
zabudowe mieszkaniows. Na obszarze opracowania w rejonie ul. Przemystowej w Dobrzykowicach
aktualnie znajduja si¢ budynki pelnigce funkcj¢ ustugowo-przemystows, wigkszo§¢ powierzchni
zmiany Studium jest jeszcze niezagospodarowana.

Prace nad projektem zmiany Studium rozpoczgto w wyniku podjetej przez Rade Gminy Czernica
uchwaty Nr VII/47/2019 z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy Czernica,
uchwalonego uchwatg Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r.

Dnia 9 wrzeénia 2019 r. projekt zostat zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno —
Architektoniczna w Czemicy i skierowany do dalszego prowadzenia procedury administracyjnej.
Projekt Studium uzyskal opinie i zostal uzgodniony stosownie do ustalen art. 11 pkt5 i 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.).

Projekt Studium wytozono w Urzedzie Gminy Czernica do publicznego wgladu w terminie od 24
lutego 2020 r. do 17 lipca 2020 r., a podczas wylozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna dnia 16 lipca
2020 r. W ustawowym terminie zbierania uwag tj. do dnia 10 sierpnia 2020 r,. do wylozonego do
publicznego wgladu projektu Studium, wplynely trzy uwagi. Wszystkie uwagi dotyczyly terenow
nicobjetych zmiang Studium, wobec czego zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Czernica
negatywnie. W zwiazku z powyzszym zmiana studium nie wymagata ponownego wyloZenia do
publicznego wgladu.

Po uchwaleniu projektu Studium, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng, przekazana zostanic
Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z prawem.

Uchwalone przez Rade Gminy Czernica zmienione Studium nie jest przepisem gminnym i nie
stanowi podstawy prawnej do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
natomiast moze stanowi¢ wytyczne do ich wydawania. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze strategicznym (ogolnym), okresla
uwarunkowania (przyrodnicze, kulturowe, spoleczne i ekonomiczne) oraz okresla kierunki rozwoju
gminy.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym, okreslajacym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej oraz okre$lajagcym dzialania na rzecz rozwoju zagospodarowania terenéw. Polityka
przestrzenna okre$lona w Studium stanowi wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac,
w szczegllnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Granice sporzadzenia zmiany studium zajely obszar okoto 40 ha. Obejmuja one dziatki polozone
w obrebie Dobrzykowice, oznaczone numerami: 273, 280, 287, 291/2, 291/3, 291/4, 297/1, 297/2,
297/3, 297/4, 297/6, 297/7, 297/8, 297/9, 297/10, 297/11, 297/12, 297/13, 297/14, 297/15, 297/16,
297/17, 297/18, 298, 300/1, 300/2, 300/3, 300/4, 300/5, 300/6, 300/7, 300/8, 300/9, 300/10, 300/11,
300/12, 300/13, 300/14, 300/15. Przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny z przewaga
aktywnosci gospodarczej oraz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (WOH)
zwigzane jest glownie z budowa Wschodniej Obwodnicy Wroclawia. Zmiana funkcji terenu
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potencjalnie przyniesie gminie Czernica wyzsze dochody z podatkéw od nieruchomosci,
w poréwnaniu do obecnej funkcji mieszkaniowej. Wysokoéé stawek w podatku od nieruchomosci
zaré6wno od gruntu i kubatury, ktére w przypadku prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej wynosza
odpowiednio:

a)od gruntu- 0,95 zt/m? (od powierzchni mieszkalnych- 0,81 zt/m” powierzchni uzytkowej);
b)od budynku- 23,90 zb/m’ (od powierzchni mieszkalnych- 0,81 zt/m? powierzchni uzytkowej).

Nadto po zrealizowaniu przez inwestoréw swoich projektéw kubaturowych, moga pojawié sie
nowe miejsca pracy, ktére przynosza gminie, dochody z tytulu podatku PIT. To wymaga jednak
przystapienia w 11 etapie do rozpoczgcia procedury opracowania dla tego obszaru, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Poki, co trzeba wykonaé etap I, poprzez podjecie niniejszej
uchwaly, o co wnosze.

e






