UCHWALA NR XVII11/184/2020
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 9 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice,
gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust.1 w zw. z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr X1/94/2019 Rady Gminy
Czernica z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, gmina Czernica oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica
przyjetego uchwata Rady Gminy Czernica nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 1. z p6zn. zm. tj. uchwata nr
X1/95/2019 z dnia 23 pazdziernika 2019 r., Rada Gminy Czernica uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice,
gmina Czernica, zwang dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 5, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budowle w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci, nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw,
markiz;
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4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ przeznaczenia terenu, ktdra
dominuje na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wigcej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

6) ushugi - dziatalnos$¢ z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji
lub wypoczynku, turystyki, a takze dziatalno$¢ w zakresie obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, dziatalno$¢
zwigzana z posrednictwem finansowym, dziatalno$¢ biur iagencji, dziatalno$¢ osrodkow i placowek
naukowych lub edukacyjnych a takze dziatalno$¢ firm pocztowych, kurierskich i telekomunikacyjnych,
zdrowia i opieki spotecznej;

7) wskaznik zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki/terenu, wskaznik zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczeg6towych dla terenow;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ budowli nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu
do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu;

5) przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
wynikajg z przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ grupy kategorii oraz kategorie przeznaczenia terenu, przyporzadkowujac poszczegdlnym
grupom kategorii oraz kategoriom przeznaczenia terenu nastgpujace oznaczenia literowe na rysunku planu:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;
2) IT — tereny infrastruktury technicznej;
3) KDW — droga wewngtrzna.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddzialywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko; na podstawie
przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu acznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i drog publicznych;

3) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw — dla catego obszaru objetego planem
wprowadza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w ktorej dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U - 1000 m?,

b) dla pozostatych terenow - 10 m?,
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U — 18 m,

b) dla pozostatych terenéw - 2 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
160°.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna obszar6w w granicach opracowania za pomocg wyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych, wlaczonych do drogi powiatowej 1535D relacji Wroclaw — Miloszyce — Jelcz-
Laskowice;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych — nie wyznaczonych na rysunku planu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 8 m.

§9.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury techniczne;j,
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe, rozbudoweg obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekoOw), o parametrach okreslonych
w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej §redniego i niskiego napigcia;

2) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode — ustala si¢ zaopatrzenie terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne
z istniejacej sieci wodociagowej.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych oraz wprost do
gruntu;

3) dopuszcza si¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - ustala si¢:

1) docelowo - odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi do innych urzadzen wodnych;

2) w wypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub braku technicznych mozliwosci podigczenia dziatek
budowlanych do kanalizacji deszczowej, nakaz zagospodarowania wod opadowych na terenach, do ktorych
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich
W stanie niezanieczyszczonym do gruntu;
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3) dla terenéw U dopuszcza si¢ mozliwo§¢ odprowadzania wod opadowych do urzadzen wodnych w ilosci
nieprzekraczajacej sptywu naturalnego;

4) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych do celéw gospodarczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ - zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikow gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych zodnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacych 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - ustala si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do
internetu.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okre§lone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

§ 10. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow U — 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu takie jak:

1) infrastruktura techniczna;

2) drogi wewnetrzne, dojscia, ciagi piesze i rowerowe;

3) miejsca postojowe i parkingi;

4) budynki gospodarcze, wiaty, garaze;

5) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;

6) zielen urzadzona.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze zasad ksztattowania krajobrazu:

1) wskaznik zabudowy — maksymalnie 0,6;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
a) w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej z droga KDZ, znajdujacg si¢ poza obszarem opracowania,
b) w odleglosci Sm od linii rozgraniczajacej z drogami KDW;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 15m,
b) budowli typu maszt — 35m,
¢) pozostatych budowli — 10m;
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6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe, o symetrycznym ukladzie gtownych potaci dachowych, o spadkach potaci
dachowych od 20° - 45°,

b) kryte dachowka ceramiczna lub betonowa, w kolorze ceglastym oraz w odcieniach brazu i czerni;

¢) symetri¢ dachu dla budynkoéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn, okien potaciowych,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, $wietlikdw, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow, wiat, altan oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dla realizacji obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obslugi terenu (m.in. stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekdw) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 10 m?;

3) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1-2 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ushug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do
50m?,

¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug,

d) w sytuacji realizacji funkcji ustugowej dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?
obowigzuje powierzchnia parkingdw dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
8 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

e) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest
na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy),

f) w przypadku jesli w obiekcie o przeznaczeniu okre$lonym jako turystyka znajda si¢ inne funkcje
ustugowo-handlowe - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w iloSci
okreslonej w lit. a do e;

2) miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych miejsc postojowych.

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT, ustala si¢ przeznaczenie - tereny
infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu takie jak:
1) miejsca postojowe;
2) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
3) zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze zasad ksztattowania krajobrazu:

1) wskaznik zabudowy — maksymalnie 0,8;

Id: 98243DCA-9DFF-46DE-B203-B07FE9638163. Podpisany Strona 5



2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow — 5m,

b) pozostatych budowli — 10m.

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - drogi wewngtrzne.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1IKDW — do 5m (trojkat widocznosci drogi wewngtrznej poza obszarem opracowania planu),
b) dla drogi 2KDW — 8 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
2) dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu takie jak:
a) infrastruktura techniczna,
b) ciagi piesze i rowerowe,
) miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czernica

Leszek Kusiak
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Zalacznik nr 2 do

Uchwaty Nr XV111/184/2020
Rady Gminy Czernica

z dnia 9 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, gmina Czernica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 - tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713 - tekst jedn.), Rada Gminy Czernica, uchwala co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 10 lipca 2020 r. do 21
sierpnia 2020 r., nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, gmina Czernica, nie rozstrzyga si¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3 do

Uchwaty Nr XV111/184/2020
Rady Gminy Czernica

z dnia 9 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 - tekst jedn. z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 - tekst jedn.), art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 869), art. 3 i 4
ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 23), Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice,
gmina Czernica, nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania.
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Uzasadnienie
Do Uchwaly Nr XVIII/184/2020
RADY GMINY CZERNICA
z dnia 9 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dobrzykowice, gmina Czernica.

Uzasadnienie zostatlo wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, gmina
Czernica, sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr XI1/94/2019 Rady Gminy Czernica z dnia
23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, gmina Czernica, Ww granicach zgodnych
z zatacznikiem graficznym do ww. uchwaty.

Opracowany projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica przyjetym przez Rad¢ Gminy Czernica uchwaltg nr
VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. z pdzn. zm. tj. uchwatg nr X1/95/2019 z dnia 23 pazdziernika
2019 .,

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dobrzykowice (poinoc)
poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) oraz w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283); zakres
opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 z 2003 r., poz. 1587). Projekt zmiany planu zostat sporzadzony na cyfrowych mapach pozyskanych
z panstwowego zasobu geodezyjnego we Wroclawiu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okres$lajagcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okre§la zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odrdznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do
dziatan zgodnie z zapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogodlne oraz
szczegdlowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Obszar opracowania o powierzchni 2,40 ha obejmuje teren ograniczony do czesci dziatek ewidencyjnych
nr 130/2 (trojkat widoczno$ci), 130/3, 130/4, 130/5, 130/6, 130/7, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6 w sgsiedztwie
drogi powiatowej 1535D relacji Wroctaw — Mitoszyce — Jelcz-Laskowice (ulicy Wroctawskiej), potozonych
we wsi Dobrzykowice.

Celem przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeksztatcenie terenéw przeznaczonych w obecnym planie miejscowym, uchwalonym uchwatg nr
XXV1/251/2013 Rady Gminy Czernica zdnia 24 maja 2013 r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, gmina Czernica (Dz. Urz. Woj. Doln., z2013 r.,
poz. 4775), jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (oznaczona symbolem 8MN) na tereny ustugowe.
Z wnioskiem o zmiang¢ planu we wskazanym obszarze wystgpil w lipcu 1 wrzesniu 2019 roku inwestor,
ktory obecnie zakonczyl juz realizacje obiektu kubaturowego (handlowego) na dzialce numer 130/4.
Jednoczes$nie wskazal na istniejacy potencjal na rozwoj ustug i handlu wtej lokalizacji. Wybudowanie
kolejnych obiektéw handlowych da szans¢ na stworzenie miejsc pracy oraz zwigkszenie oferty uslugowej
i handlowej dla mieszkancow. Aktywizacja gospodarcza w tym obszarze oznacza takze dodatkowe dochody
dla gminy z podatku od nieruchomosci. Nadto ograniczy ona nadpodaz terenéw z funkcja mieszkaniowg na
rzecz ustug oraz powickszy infrastrukture techniczng o chodniki i docelowo nowe przystanki autobusowe.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
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1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejgcego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1w warstwie
dotyczacej parametréw potencjalnej zabudowy, w terenach gdzie zabudowa zostata dopuszczona. przy czym
uwzgledniono wyksztatcong strukture funkcjonalno-przestrzenng obrebu Dobrzykowice oraz ustalenia
istniejacych, obowigzujacych dokumentdéw planistycznych. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach
gdzie dopuszczono zabudoweg ustugows, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbedne parametry
oraz wskazniki zabudowy, parametry dachow etc.;

2)W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych — dopuszczajgc zabudowe ustugowas,
uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo powstate obiekty nawigzywaty do
lokalnych cech krajobrazu oraz obiektow istniejacych w sasiedztwie, m.in. ustalono maksymalng wysokos¢
zabudowy oraz materiaty i kolorystke elewacji oraz dachow;

3)W zakresie ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
W obszarze obj¢tym planem ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;.
Obszar planu nie wymagal uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, grunty posiadaja klasouzytek ,,RIVa”, ,RIVb” oraz ,,RV” inie sg objete ochrong
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4)W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Wymaganie zostanie
spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od wilasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na zgodno$¢ zapisow planu z wlasciwos$cig rzeczowa organdw.

5)W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych — plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia a takze potrzeby osob niepelnosprawnych.

6)W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
ustalenia planu miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przez
okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do obszaré6w potozonych w granicach planu. Projekt
zmiany planu miejscowego zostal uzgodniony przez Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

7)Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntdw potozonych w sgsiedztwie
istniejacych drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury technicznej. Plan miejscowy w maksymalnym
stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez zmiang funkcji terendw zgodnie z wnioskiem inwestora
i wlasciciela terendw oraz poprzez partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8)Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowa infrastrukture techniczng oraz kontynuacje
faktycznego zagospodarowania, ustalenia planu nie generuja konieczno$ci budowy nowych sieci
infrastrukturalnych zwigzanych z realizacja ustalen planu; jednoczes$nie ustalenia dopuszczajg lokalizacje
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do celow zaopatrzenia ludnosci bazujg na istniejgcej sieci
wodociagowej oraz przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy.

10)Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a)w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu, nie wptynely zadne wnioski od oséb fizycznych,

b)z ustaleniami planu oraz prognoza oddzialywania na Srodowisko mozna byto si¢ zapozna¢ w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 10 lipca 2020 r. do 7 sierpnia 2020 r. W dniu 21 lipca
2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Umozliwiono
zainteresowanym sktadanie uwag do w/w dokumentéw. Do udostepnionej do publicznego wgladu
dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, w wyznaczonym terminie, tj. do 21
sierpnia 2020 r., niec zlozono zadnych uwag do projektu zmiany planu miejscowego oraz nie ztozono uwag
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do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

c)wszystkie procedury zwigzane =z opracowaniem projektu zmiany planu prowadzone byly
z zachowaniem  jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu zmiany planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do
organu nadzorczego — Wojewody Dolno$laskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1)zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
2)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3)granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4)szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

5)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Spetnienie  wymogoéw  okre§lonych  w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, polegajagce na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania zterendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenow, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wtasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy
formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie
sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa poprzez
sktadanie wnioskow 1 uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusjach publicznych na temat
przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody
1 wydatki gminy.

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie miato prawdopodobnie pozytywne skutki
finansowe dla gminy. Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie przyjetych wczes$niej zatozen,
w oparciu o ktore zostala ona sporzagdzona. Wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno
spowodowac pewien przyrost nowych powierzchni obiektéw ustugowych, co w perspektywie czasowej (wg
prognozy skutkéw finansowych - pigcioletniej) pozwoli gminie uzyska¢ zrodto dlugotrwatych wpltywow
z tytutu podatku od nieruchomosci - w wysokosci 104 tys. zt wyzszych wplywow podatkowych,
w stosunku do skutkéw, jakie wywotato uchwalenie obecnie obowigzujacego miejscowego planu.
Wystarczy w tym miejscu przytoczy¢ wysokos$¢ stawek w podatku od nieruchomos$ci zaréwno od gruntu
i kubatury, ktore w przypadku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej wynosza odpowiednio:

a)od gruntu- 0,95 zt/m?2 (od powierzchni mieszkalnych- 0,81 z#/m? powierzchni uzytkowej);
b)od budynku- 23,90 zt/m?2 (od powierzchni mieszkalnych- 0,81 zl/m? powierzchni uzytkowej).

Niezaleznie od wyliczen, istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogoélna sytuacja ekonomiczna kraju
oraz bezposrednio znig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku, co decyduje w najwickszym stopniu
o sktonnosci potencjalnych inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

2)W przypadku niniejszej zmiany planu miejscowego, przedmiotowy obszar nie wymaga dodatkowego
zainwestowania w elementy infrastruktury drogowej oraz wykupienia gruntéw pod realizacje celu
publicznego. Uchwalenie opracowywanego planu nie wigze si¢ z konieczno$cig wyptaty odszkodowan
z tytutu spadku wartos$ci gruntow.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
((Dz. U. z 2020 r., poz. 293 - tekst jednolity) — Ocena aktualnosci planow miejscowych na terenie gminy
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Czernica zatwierdzona zostata uchwata Rady Gminy Czernica nr XX/152/152/2016 z dnia 29 czerwca
2016 roku.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
((Dz. U. 22020 ., poz. 283 - tekst jednolity) zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, gmina Czernica,
na srodowisko:

-uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we
Wroctawiu;

-projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania;

-projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 10 lipca 2020 r. do 7 sierpnia 2020 r.
W dniu 21 lipca 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Umozliwiono zainteresowanym skladanie uwag do w/w dokumentéw. Do udostepnionej do publicznego
wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w wyznaczonym terminie, tj.
do 21 sierpnia 2020 r., nie ztozono uwag do projektu zmiany planu miejscowego oraz nie ztozono uwag do
prognozy oddzialywania na Srodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Do ww. uchwaly dolacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowigce jej integralne czesci:

-rozstrzygnigcie Rady Gminy Czernica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

-rozstrzygnigcie Rady Gminy Czernica o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bgdzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.

W zwiazku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Czernica uchwaty w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, gmina Czernica, jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica

Leszek Kusiak
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