Prolekt
z dnia 12 marca 2021 r.

UCHWALA NR SPNPENNNAREASRINRAS
RADY GMINY CZERNICA

w sprawle zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z 2020 1. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 611 ze
zm.) Rada Gminy Czernica uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1 Uchwala ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu,
o kiérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Gmina realizujgc ustawowe zadania whasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale w ramach
najmu socjalnego, lokale zamienne, lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, wtym znajmem na czas nieoznaczony, lokale do remontu oraz
pomieszczenia tymczasowe.

§ 2, Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;

3) wéjcie — nalezy przez to rozumieé Wéjta Gminy Czernica;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd, ktérego definicja zostata okreslona w ustawie z dnia
21 czerwea 2001r1. ododatkach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z2019r. poz. 2133 ze zm.). Dochéd
miesigczny gospodarstwa domowego stanowig dochody wnioskodawcy iczlonkéw jego rodziny
zgloszonych we wniosku do wsp6lnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich Zrédet ich uzyskiwania,
odpowiednio udokumentowane przez wnioskodawce;

5)najnizszej emeryturze — naleZy przez to rozumieé kwotg najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zakladu Ubezpieczefi Spolecznych;

6) przegeszczeniu — nalezy przez to rozumie sytuacje, w ktérej powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
czlonka gospodarstwa domowego lokatora jest mniejsza niz 5m? aw wypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego mniejsza niz 10 m?;

7) wysokosci dochodu uzasadniajgcej zastosowanie obnizek czynszu — nalezy przez to rozumieé
udokumentowany Sredni miesigczny dochdd z okresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzief
zozenia wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego
i nieprzekraczajacy:

a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

8) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Gminy Czernica;
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9) Gminie — naleZy przez to rozumie¢ Gming Czernica;

10) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy  przez  to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie,
o ktérym mowa w ustawie;

11) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019, poz. 1333 ze zm.);

12) lokalu wsp6lnym — nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny, do ktérego tytul prawny posiada dwéch
lub wigcej najemcéw na podstawie odr¢bnych uméw najmu uprawnionych do zajmowania poszczegblnych
pokoi, ze wspéing uzywalnosciq innych pomieszczefi takich jak: kuchnia, przedpokdj, tazienka, w.c.,

13) oplatach — nalezy przez to rozumie¢ czynsz oraz oplaty niezalene od wiadcicicla, o ktdrych mowa
w ustawie;

14) lokalu do remontu — naleZy przez to rozumieé lokal przeznaczony do remontu wykonywanego we
wiasnym zakresie i na koszt przyszlego najemcy;

15) lokalach przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach — nalezy przez to rozumieé:

a) lokale z najmem na czas nicoznaczony,
b) lokale do remontu.

§3.1 Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom penoletnim, ktére speiniaja lacznie nastgpujace
warunki:

1) s3 cztonkami wspélnoty samorzadowej Gminy Czernica;
2) spehniajg okre$lone w uchwale kryteria dochodowe.

2. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1472)
Gmina moze wynajmowaé lokale mieszkalne osobom, wobec ktérych Rada Gminy Czernica w drodze
uchwaly, podjela zobowigzanie zapewnienia warunkéw do osiedlenia.

8§4.1 Lokale wchodzace wsklad mieszkaniowego zasobu zapewniane iwskazywane osobom
niepetnosprawnym, dostosowuje si¢ pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepelnosprawnosci, w szczegdlnosci w zakresie:

1) potozenia lokalu w budynku;

2) infrastruktury takiej jak windy, podjazdy itp.;

3) zastosowania w lokalu rozwigzan technicznych ulatwiajacych korzystanie z niego, w szczegdlnosci:
a) zamiany wanny na brodzik,
b) poszerzenia otworéw drzwiowych,
¢) wyréwnania posadzek oraz zastosowania materiaiéw antyposlizgowych.

2, Wszelkie czynnodci adaptacyjne majagce na celu przystosowanie lokali do potrzeb o0s6b
niepelnosprawnych musza uwzgledniaé techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek budynku,
stopiefi zuzycia, zabytkowy charakter i jego stan techniczny.

§ 5. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasows:

1) umowe ngjmu zawarta na czas nieoznaczony na umowe najmu socjalnego lokalu, zuwzglednieniem
kryterium dochodowego okreslonego w § 9 ust. 1 pkt 1;

2) umowe najmu socjalnego lokalu na umowe na czas nieoznaczony, zuwzglgdnieniem kryterium
dochodowego okreslonego w § 9 ust. 1 pkt 2.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy

\ \ $ 6. Za war,nnln‘m:m ieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
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1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa domowege wieloosobowego na jedng
osobg uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej pokoi, a w przypadku
gospodarstwa domowego jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni uzytkowej pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci, ktéra
potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim;

3) zamieszkiwanie w lokalu bez dostgpu do:

a) Zrédta zaopatrzenia w wodg i do ustepu, chociazby poza budynkiem;

b) o$wietlenia naturalnego i elektrycznego;

c) mozliwodci ogrzewania;

d) niezawilgoconych przegréd budowlanych;

e) mozliwosci zainstalowania urzagdzenia do gotowania positkéw.
Rozdzial 3.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1 Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego skiada wypeiniony wniosek mieszkaniowy,
do ktdrego zalgcza:

1) dokumenty potwierdzajace fakt bycia czlonkiem wspélnoty samorzqdowe;j;

2) zaswiadczenie o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego, ktérzy wspélnie z nim ubiegaja
si¢ o przydziat lokalu, w okresie 3 miesigcy poprzedzajgcych ztozenie wniosku;

3) oswiadczenie wnioskodawcy oraz czlonkéw gospodarstwa domowego, ktérzy wspélnie z nim ubiegajg sie
o przydziat lokalu, o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego;

4) ofwiadczenie w zakresie dysponowania tytulem prawnym do innego lokalu mieszkalnego poloZzonego w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy;

5) oswiadczenia o zgodzie na gromadzenie i przetwarzanie danych osobowych.

2. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku, wzywa si¢ Wnioskodawcg do jego uzupelnienia
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia, brak uzupetnienia spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

3. W przypadku zlozenia przez Wnioskodawcg o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane Iub zatajenie
danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej imaterialnej w zakresie wymaganym niniejszg uchwalg ,
niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

4, Wnioskodawca, kiéry zostal umieszczony na lifcie oczekujgeych a nie otrzymat lokaluw trakcie trwania
roku, w ktérym ubiegat si¢ o przyznanie lokalu zobowigzany jestw terminie do 31 marca roku nastgpnego
ponownie ztozy¢é wniosek. NiezloZenie przez Wnioskodawce we wskazanym terminie wniosku, oznacza
rezygnacje z ubieganiasi¢ o lokal z zasobu komunalnego Gminy i tym samym wykre$lenie z listy.

5. Lista 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu podlega weryfikacji przez Komisje Mieszkaniowa,
ktéra stanowi spoteczng kontrole nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu izatatwianiu wnioskéw
o najem lokali.

6. Komisje Mieszkaniowy powoluje W6jt. W sklad komisji nie mogg wchodzié osoby, ktére biorg udziat
w weryfikacji i ocenie ztozonych wnioskéw mieszkaniowych oraz tworzeniu list 0s6b zakwalifikowanych do
zawarcia Umowy najmu.,

7. W skiad Komisji Mieszkaniowej wchodzi co najmniej jeden przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy
Spolecznej.

8. W ramach kontroli, Komisja Mieszkaniowa opiniuje prawidlowod¢ dokonanej weryfikacji wnioskéw
i naliczonych punktéw, wniesione przez Wnioskodawcéw zastrzezenia oraz projekt listy oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu.

9. Komisja Mieszkaniowa ma prawo do przeprowadzania ogledzin pomieszczed zajetych przez osoby
iegajace sie o przvdziatl lokalu.
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10. Jezeli w wyniku przeprowadzonej weryfikacji okaze si¢ Ze osoba umieszczona na liScie nie spelnia
przestanek umozliwiajgcych zawarcie umowy najmu, zostaje z tej listy wykreslona.

11, W przypadku katastrofy budowlanej, bezpofredniego zagrozenia Zycia izdrowia, pozaru, kleski
Zywiolowej, stwierdzonych opinig odpowiednich stuzb ratowniczychi technicznych, potwierdzajgcq ze zly stan
techniczny lokalu zagraza bezpieczefistwu Zycia | zdrowia ludzi, wéjt zawiera umowg najmu z osobg, ktéra
nie znajduje si¢ na liécie.W tym przypadku zawarcie umowy najmu poprzedzone jest ogledzinami lokalu oraz
weryfikacjg opinii i dokumentéw dotyczacych jego stanu technicznego. Weryfikacji dokonuje Komisja
Mieszkaniowa.

12. moze podjaé decyzje o zawarciu umowy najmu z osobg ktéra nie znajduje si¢ na liscie,

13. Wnioski o najem lokalu objgtege najmem socjalnym oraz lokalu przeznaczonego na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, rozpatruje si¢ na podstawie kompletnie
wypelnionej ankiety weryfikacyjnej zlozonej w okreslonym terminie, w oparciu o punktacje okreslong
w zatgczniku. Ilosé uzyskanych punktéw stanowi o pierwszefistwie w zawieraniu uméw najmu.

14. Gmina tworzy listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu w oparciuo liczbe
wolnych lokali pozostajagcych w dyspozycji Gminy.,

§ 8. Najemcy lokalu moze zostaé osoba:

1) w przypadku najmu socjalnego lokalu - ktéra jest cztonkiem wspdlnoty samorzgdowej, nie posiada tytutu
prawnego do innego lokalu oraz spetnia kryterium dochodowe okreslone w § 9 ust.1 pkt 1;

2)w przypadku najmu lokalu przeznaczonego na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach — ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, jest czlonkiem
wspblnoty samorzadowej oraz spelnia kryterium dochodowe okreslone odpowiednio w § 9. ust. 1 pkt 2.

Rozdzial 4.
Wysoko§é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnitek czynszu

§ 9. 1 Do ubiegania si¢ o zawarcie umowy uprawnia $redni miesigczny dochéd z okresu trzech miesigey
poprzedzajgcych ztozenie deklaracii, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego:

1) dla umowy w ramach najmu socjalnego — nieprzekraczajgcy:
a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
2) dla umowy w ramach najmu na ¢zas nieoznaczony — nie nizszy niz okreslony w pkt 1 i nieprzekraczajgey:
a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
3) dla umowy w ramach najmu lokalu do remontu — nie ni2szy niz okreslony w pkt 2 i nieprzekraczajgcy:
a) 350 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 300 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest wprzypadku, kiedy wysokos¢ miesigcznege dochodu
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza ponizszych pozioméw:
1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych miesigczny dochéd uprawniajgcy do zastosowania obmizki
czynszu nie moze przekraczaé 75% najniZszej emerytury

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych miesigczny dochdd uprawniajgcy do zastosowania obnizki
czynszu nie moze przekraczaé 50% najniZsze] emerytury, przypadajacej na czlonka gospodarstwa
domowego.

\NM

Id 77209EC“ 5-4337-BB4E-ICO32354F62B Projekt Strona 4




Rozdziat 5.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieozngczony | umowy najmu socjslnego lokalu

§ 10. Ustala si¢ punktowe kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu, zgodnie z zalgcznikiem do uchwaty.

Rozdzial 6.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu lokalu

§ 11. Najem socjalny lokalu moze zostaé przedtuzony na wniosek najemcy, jezeli najemca ubiegajgcy sie
o przedtuzenie umowy nadal spelnia kryterium dochodowe okreslone w § 9 ust.1 pkt 1.

§ 12. 1 Najemcsg lokalu w ramach najmu socjalnego moze zostaé osoba, ktéra nabyla prawo do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu na mocy prawomocnego orzeczenia sgdowego.

2, W przypadku realizowania wyroku z powédztwa podmiotéw innych niz Gmina, o kolejnosci realizacji
decyduje data ztozenia wniosku, z uwzglednieniem ust.3.

3. Na wniosek wiasciciela lokalu, w ktérym zamieszkuje osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu na mocy prawomocnego wyroku, Gmina moze wskazaé poza kolejnoscia lokal w celu
przeprowadzenia przez wilasciciela we wlasnym zakresie ina wiasny koszt prac remontowych
przystosowujacych lokal do zamieszkania przez osobg uprawniong.

4, Warunkiem przeprowadzenia remontu opisanego w ust.3 jest zawarcie umowy z Gming, okreslajgce;
zakres i warunki wykonania remontu na koszt najemcy, ktéra bedzie stanowié podstawe do obnizenia lub
umorzenia czynszu najmu lokalu.

5. W przypadku, gdy istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego zpowddztwa Gminy
Z obowigzkiem zlozenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
a zajmowany, przez osobg objeta wyrokiem, lokal mieszkalny nalezgcy do mieszkaniowego zasobu odpowiada
warunkom okreslonym w art. 22 ustawy istnieje mozliwo$§é zawarcia umowy najmu socjalnego tego lokalu.

§13. 1. Osoba pozbawiona fytulu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy
z powodu zalegltosci w oplatach, moze wnioskowaé o ponowne zawarcie umowy, w przypadku cetkowitej
splaty tych zobowigzar przy spelnieniu kryteriéw dochodowych okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 11 2.

2.0soba, oktérej mowa wust. 1sklada wypelniony wniosek mieszkaniowy, do ktdrego zalacza
dokumenty jak w § 7 ust. 1.

Rozdzial 7.
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni niytkowej powyiej 80 m?

§ 14. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?, przeznacza si¢ na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty samorzgdowej, w tym na potrzeby, o ktérych mowa w rozdziale 8.

Rozdzial 8.
Lokale na realizacj¢ zadaii z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodziny i systemu pieczy zast¢pezej

§ 15. 1 Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu mogg byé przeznaczane na cele
spoleczne, wtym na potrzeby zwigzane zwykonywaniem zadafi jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (t.j. Dz U.
z2020r. poz. 1876 ze zm.) oraz ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy
zastepczej (tj. Dz U. z2020r. poz. 821) obejmujgce w szczegdlnosci mieszkania chronione, mieszkania
wspomagane, mieszkania treningowe, mieszkania dla placéwek opiekuriczo-wychowawczych, prowadzacych
rodzinne domy dziecka, zawodowych rodzin zastgpczych i kandydatéw zakwalifikowanych do pelnienia tej
funkcji na potrzeby Gminy.

2. Lokale mieszkalne mogg by¢ przeznaczane na cele, ktérych mowa w ust. 1, na wniosek wiasciwych

instytucji, w szczegblnodci Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej. Wniosek powinien wskazywaé zadanie
i przeznaczenie lokalu, Przekazanie lokalu moze nastapi¢ na czas nieoznaczony.
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Rozdzial 9.
Zasady postgpowania w stosunkn do os6b, ktére pozostaly w lokalu opaszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie watgpily po imierci najemcy

§ 16. 1 Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U
z 2020, poz. 1740 ze zm.) Gmina moze zawrze¢ umow¢ najmu na czas nieoznaczony pod warunkiem braku
zaleglofci w optatach za lokal oraz spelnieniu kryterium dochodowego okreslonego w § 9. ust. 1 z osobg
nieposiadajacg tytutu prawnego do innego lokalu, zameldowang i zamieszkujgca w przedmiotowym lokalu co
najmniej 3 lata. Na poczet 3 letniego okresu zameldowania i zamieszkiwania zalicza si¢ okres zameldowania
i zamieszkiwania w wykwaterowanym lub zamienionym lokalu.

2. Zawracie umowy najmu na warunkach jak wust. 1, mozZe nastapi¢ wylgcznie w przypadku gdy
dotychczasowy najemca wymelduje si¢ z tego lokalu.

Rozdzial 10.
‘Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§17. 1 Gmina moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lub osobami,
ktérym wypowiedziano umowe najmu z powodu zwioki z zaptata oplat w przypadku, gdy:

1) oba lokale nalezs do mieszkaniowego zasobu, aich kartoteki finansowe nie sq obcigzone zaleglosciami
z tytuhu oplat;

2) zamiana dokonywana jest w sytuacji, gdy kartoteka finansowa lokalu pozostajgcego w mieszkaniowym
zasobie obcigzona jest zaleglofciami ztytuhu oplat, anajemca deklarujgcy sprate zadluZenia zawiera
umowe o przejeciu dlugu, okreslajgcq zasady splaty dlugu z jednoczesnym zastrzezeniem, iz splata diugu
jest jednorazowa i nie podlega rozlozeniu na raty ani umorzeniu;

2. Najemca lub osoba, ktérej wypowiedziano umowg najmu z powodu zwloki z zaplatg optat, moze zlozyé
oferte zamiany, ktéra jest wazna przez rok od daty zlozenia.

3. Odmowa udzielenia zgody na zamiang lokali nast¢puje w przypadku, gdy zamiana jest sprzeczna
z zasadami okre§lonymi w ust. 1 oraz jezeli:

1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkéw mieszkaniowych lub zdrowotnych,w tym dla oséb
zamieszkujgcych w lokalach wspélnych oraz gdy zamiana spowoduje przegeszczenie;

2) realizacja zamiany naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem;
3) kartoteka finansowa kazdego z lokali objetych wnioskami o zamiang obcigzona jest zaleglosciami.
§18.1 Wprzypadku koniecznofci opréinienia lokalu, Gmina przy uwzglednieniu racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, moze zawieraé umowy najmu innego lokaluz osobami zajmujgcymi

lokal wymagajacy opréznienia. Rodzaj umowy zalezny jest od speinienia kryterium dochodowego okreslonego
w§9ust. 1pkt1i2,

2. Wykwaterowania zlokali niespelniajagcych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, prowadzone sa w oparciuo opini¢ odpowiednich stuzb
technicznych.

3. W razie braku mozliwos$ci zakoficzenia remontu lokalu, z ktérego wykwaterowano najemce na podstawie
art. 10 ust. 4 ustawy w okresie 12 miesigcy, Gmina moze wskazaé najemcy, za jego zgods, lokal zamienny
i zawrzeé z nim umowe najmu na czas nieoznaczony.

4, W przypadku konieczno$ci wykwaterowania najemcy zdotychczasowego lokalu Gmina sklada
propozycje najmu lokalu zamiennego. Odmowa przyjecia wskazanego przez Gming lokalu moze skutkowaé
podjeciem dziatafi prawnych wynikajacych z ustawy.

§ 19. 1 Gmina moze dokonaé zamiany na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu w przypadku, gdy:

(1) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepelnosprawng w stopniu znacznym
|| lub umiarkowanym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
ispolegzne] o jgniu oséb niepenosprawnych (ij. Dz.U. z2020r. poz.426ze zm.) lub
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réwnowaznym, azajmowany lokal niejest dostosowany do potrzeb, wynikajacych zjego
niepetnosprawnos$ci. Osoby te mogg wnioskowa¢ o zawarcie umowy najmu na inny iokal réwnorzedny,
w ktérym utrudnienie nie bedzie wystepowaé;

2) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy ukoficzyt 70 lat, a zamiana lokalu jest uzasadniona
szczegblnymi wzgledami spolecznymi Iub zdrowotnymi. Zamiana taka moze byé dokonana na lokal
réwnorzedny usytuowany na nizszej kondygnacji;

3) dotychczas zajmowany lokal ze wzgledu na wyzszq od normatywnej powierzchni¢ uzytkows wskazang
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2020 poz. 1740)
nie uprawnia najemcy do:

a) wystapienia z wnioskiem o obniZke czynszu,
b) otrzymania dodatku mieszkaniowego;

4) najemca lub osoba, ktérej wypowiedziano umowg najmu z powodu zwloki z zaplaty oplat za uzywanie
lokalu ubiega si¢ ¢ zamiang na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub o nizszym standardzie;

5) najemca ubiega si¢ o lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej pod warunkiem wykonania remontu na
wlasny koszt i niezalegania z oplatami, przy uwzglednieniu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem. W takim przypadku koszt wykonanego remontu rozlicza si¢ na warunkach okreslonych §
12 ust. 4.

6) najemca niezalegajacy z optatami, ktéremu Gmina wyrazila zgod¢ na zamiang lokalu wyraza cheé jego
wyremontowania na koszt wilasny, W takim przypadku koszt wykonanego remontu rozlicza sie na
warunkach okreélonych § 12 ust. 4.

§ 20. Realizacja zamian o ktérych mowa w § 18 i 19 nastepuje na podstawie zlozonych wnioskéw wraz
z kompletem niezbgdnych dokumentéw uzasadniajgcych zamiange po wyrazeniu zgody przez wszystkie
peinoletnie osoby zamieszkujgce w lokalu objgtym zamiang.

§ 21. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy mogg réwniez
dokonywa¢ zamian tych lokali na lokale w innych zasobach mieszkalnych.

§ 22. Zamiana, oktérej mowa w § 22 dla swej waznosci wymaga przeniesienia prawa do lokalu lub do
domu w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

§23. Zamiana zosobami zajmujgcymi lokale winnych zasobach uwarunkowana jest uregulowaniem
przez najemce wszystkich zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu.

Rozdzial 11.
Przepisy koficowe

§ 24. Traci moc uchwata Nr XXVII/199/2009 Rady Gminy Czernica z dnia 30 lipca 2009r w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czernica
(Dz.Urz.Woj.Doln. z 21 sierpnia 2009, poz. 2770).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi.

§ 26. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zalacznik

douchwalynr ..........ouvvvvieee
Rady Gminy Czernica
zdnia............... 2021 r.

Kryteria wyboru osdb, ktérym przyshuguje pierwszefistwo zawareta umowy najmu lokalu na
¢zas nleoznaczony I umowy najmu socjalnego lokalu

Kryierium (pis Punktacja | Uwagi
1 2 3 4
1. Za zamieszkiwanle | PowyzZej 3 lat przed dats 3 pkt Punkty nalicza si¢ na dzies weryfikacji
w granicach zlozenia whiosku, whniosku w oparcin o dane zawarte w
administracyjnych ankiecie weryfikacyjnei z zachowaniem
gminy Czernica cigglodci zamieszkiwania
z zamiarem stalego
pobytu
2. Przegeszezenie 1) Poni2ej 3 m? (wiacznie) Punkty w przypadku oddzielnego
na osobe w miejscu 10 pkt zameldowania statego wnioskodawcéw
zamieszkania, i jednoczesnego zamieszkiwania
2} od 3,01 do 4,00 m? 8 pkt wnioskodawcéw pod jednym adresem,
3) 0d 4,01 do 5,00 m? 5 pkt liczone s na podstawie potwierdzenia tego
4) od 5,01 do 7,00 m? 2 pkt faktu przez wlasciwe biuro meldunkowe
(zameldowanie czasowe) lub zarzadee pod
katem ilodci oséb zobowigzanych do zaplaty
za media lub potwierdzenie innej jednostki
po przeprowadzeniu postgpowania. Stan
przegeszczenia powinien mie miejsce w
okresie co najmniej 6 miesiecy, przed
ztozeniem wniosku. Wymég ten nie dotyczy
maloleinich dzieci wnioskodawcéw,
W przypadku osobnego zemieszkiwania
wnioskodawcéw uzyskang punktacje za
metraz liczy si¢ z kazdego miejsca
zamieszkania dzielac jg na pot.
3. Wychowankowie 1) Jezeli wniosek zostanie 5 pkt Punktacja nie podlega sumowaniu i jest
Placdwek zloZony nie pdiniej niz w oceniana na dziefi weryfikacji wniosku.
oplekuficzo- ciggu 12 m-cy po
wychowawczych oraz | opuszczeniu placéwki ad. 4 Wymagane zaswiadczenie
rodzinnych form opiekuticzo-wychowawczej potwierdzajace pobyt wydane przez GOPS
pleczy zastepezej lub rodzinnej pieczy
Z wylgczeniem zastepczej,
placéwek 2) do 30 roku zycia, ktérzy | 3 pkt
interwencyjnych nie posiadali tytutu
prawnego do innego lokaln
3) Jezeli wniosek zostat 1 pkt
ztozony w trakcie pobytu w
placéwee opiekuniczo-
wychowawczej
lub jednej z form rodzinnej
pieczy zastepezej i
realizowania
indywidualnego programu
usamaodzielniania
{samodzielnego planu
wychowawczego)
4) Jezeli wychowanek po 1 pkt
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opuszczeniu instytucjonalnej

lub rodzinnej pieczy
zastepczej przebywal w
mieszkaniu
wspomaganym lub
chronionym co najmniej 6
- m-cy
4. Stosunki spoleczne | 1) zamieszkujgcy wspblnie | 3 pkt ad. 1 i ad. 2 Wymagane orzeczenic
w miefscu z osobami potwierdzajgce niepelmosprawno§é wydane
zamieszkania, niepemosprawnymi w przez Powiatowy lub Wojewddzki Zespot
warunki zdrowotne stopniu znaczoym ds. Orzekania o Niepelosprawnosci, albo
waioskodawcy lub umiarkowanym. réwnorzgdne orzeczenie o zaliczeniu do
2) wnioskodawca i 6 pkt grupy inwalidzkiej lub lekarza orzecznika
czlonkowie jego rodziny ZUS o niezdolnosci do pracy. Punktacja jest
bedacy osobami naliczana w przypadku stalego
niepelnosprawnymi w zamieszkiwania w danym lokalu.
stopniu znacznym lub W przypadku dziecka niepelnosprawnego
umiarkowanym lub wymagane jest orzeczenic o
wychowujgcy dzieci niepelnosprawnodci, a w przypadku osoby
niepelnosprawne w wieku powyzej 16 roku Zycis orzeczenie o
uprawnione do zasitku zaliczeniu do znacznego lub umiarkowanego
pielggnacyjnego. stopnia niepelnosprawnodci — wydane przez
Powiatowy lub Wojewddzki Zespél ds.
Orzekania o Niepelnosprawnosci.
5. Stan rodzinny 1) za kade dziecko 2 pkt ad. 1, 2,4 Wymagane potwierdzenie szkoly
wnioskodawcy w wicku do w przypadku dzieci pomiedzy 18 a 25
18 lat, a w przypadkach rokiem Zycia,
dzieci uczgcych sie - w
wieku do 25 lat. ad. 3 Wymagane potwierdzenie zarzadey
2) Za rodzing w ktérej 6 pkt (ile 036b mieszka - oplata za media) oraz
wychowuje sie troje i wiecej orzeczenie rozwodu.
dzieci w wieku do 18 lat
| a w przypadkach dzieci
uczgcych si¢ w wicku do 25 |
lat.
3) Fakiyczne 2 pkt
zamieszkiwanie z bylym
matZonkiem.
4) Osoby wychowujace 6 pkt
dzieci uczgee sie w wieku do
lat 25, zameldowane i
zamieszkujgce razem w
warunkach przegeszczenia
ponize] 5 m? na osobe.
6. Warunki 1) zly stan techniczny 5 pkt ad. 1 Zarzadca badZ wihadciciel, dysponent,
mieszkaniowe lokalu, w ktérym odpowiednie stuzby powinny potwierdzié
zamieszkuje wnioskodawca zly stan techniczny lokalu. Lokalem w zlym
z rodzing, stanie technicznym jest lokal polozony w
2) wspélne uzytkowanie 3 pkt budynku przeznaczonym do kapitalnego
lokalu z innym, obcym dla remontu lub przeznaczony do rozbiérki,
rodziny wnioskodawcy lokal w ktdrym wystepuje wilgoé i grzyb,
najemcg badz loknl w ktérym stwierdzono
wystepowanie czynnikéw zagrazajacych

zdrowiu. Oceniana jest sytuacja majgen
miejsce 12 miesiecy od daty dokonywania
oceny punktowej na podstawie oceny
technicznej sporzedzonej przez uprawniong
osobe.
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ad. 2 Wspélne uzytkowanic oznacza
korzystanie ze wspdlnych czesci w obrebie
danegoe lokalu - kuchni, przedpokoju itp.
potwierdzone przez zarzadce, wlasciciela
budynku prywatnego, dysponenta.

7. Bezdomnof¢ Przebywanie w Wymagane jest pisemne podwiadczenie tego
schroniskach, inmych faktu przez kierownika schroniska.
miejscach nie bgdacych Zamieszkiwanie w innych miejscach nie
lokalami mieszkalnymi lub bedacych lokalami mieszkalnymi powinno
miejscach pobytu i innych byé potwierdzone przez zarzgdog obiektu,
miejscach czasowego pobytu dysponenta, policji badZ GOPS. Osoby
przez okres dhuzszy niz 3 bezdomne, realizujgce przez co najmniej 6
miesiace na dziefi miesi¢cy indywidualny program
weryfikacji wniosku wychodzenia z bezdomnodci, otrzymuja
1) osoby samotne 5 pkit dodatkowe punkty. Wymagane jest pisemne
2) z dzieémi 8 pkt poswiadczenie realizacji programu przez
3) osoby objete przez co 2 pkt Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej,
najmniej 6 miesigcy
indywidualnym programem
wvchodzenia z bezdomnodci

8. Przemoc Zapewnienie osobom 3 pkt Osoby pokrzywdzone przemocy ze strony

w rodzinie dotknigtym przemocs cztonkéw rodziny w rozumieniu ustawy
w rodzinie pomocy w o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie
uzyskaniu lokalu objete
mieszkalnego. procedurg . Niebieskiej Karty”, ktére

przedstawia potwierdzenie wydane przez
Zespdl Interdyscyplinarny ds.
Przeciwdzialania Przemocy w Rodzinie badi
prawomocne orzeczenie sgdowe
potwierdzajgce, ze wnioskodawca lub osoby
cbjete wnioskiem byly pokrzywdzone
przestepstwem zwigzanym z przemocg

w rodzinie. Potwierdzenie to powinno by¢
wystawione przez w/w Zespdl maksymalnie
6 miesigcy przed weryfikacjs. W przypadku
ujgcia wnioskodawcy w projekeie listy,
wymagane jest dostarczenie aktualnego
potwierdzenia wydanego przez w/w Zesp6l,

9. Biernoéé Rezygnacja z zawarcia - 8 pkt Punktacja naliczana jest za okres 3 lat

wnioskodawey umowy najmu po wskazaniu poprzedzajacych zloZenie wniosku,
trzech réimych lokali badZ
niedokonanie wyboru lokalu

10. Sposéb 1) Dewastacja lokalu -10 pkt | ad. 1i2 Punktacja naliczana jest na

korzystania i zekldcanie porzedku podstawie informacji uzyskanych od

z dotychczasowego domowego przez zarzgdcy, dysponenta, wlasciciela lokalu,

lokalu wnioskodawce lub osoby
wspdlnie ubiegajace si¢
2) Samowolne zajecie - 20 pkt
lokalu.
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Uzasadnienie

Przygotowany projekt uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czernica ma na celu przyjecie rozwigzai w zakresie zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw  wspdlnoty samorzadowej, poprzez usprawnienie i zwieckszenie
efektywnodci racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem i koresponduje ze zmianami jakie
wynikajgze znowelizowanej w dniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, ktéra
weszla w Zycie 21 kwietnia 2019r. oraz ustaw towarzyszgcych, ktéra obligujacych gming do dostosowania do
dnia 21 kwietnia 2021r. aktéw prawa miejscowego do przepiséw rangi ustawowej. Projekt uchwaly odnosi sie
réwniez do regulacji prawnych zawartych wuchwale nr XXI/224/2020 Rady Gminy Czernica z dnia
30 grudnia 2020r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Czernica na lata 2021-2025 {Dz.Urz. Woj. Doln. z 2021r. poz. 135).

W przediozonym projekcie uchwaly, prawo do najmu lokalu z zasobu komunalnego dla przyszlych najemcow
zostalo uzaleznione od poziomu dochodéw wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego, ktérzy wraz
z wnioskodawcq ubiegajq si¢ o przydziat mieszkania oraz zlozenia przez nich o$wiadczenia o nieposiadaniu
tytulu prawnego do innego lokalu. Uregulowano réwniez materi¢ zwigzang z oddawaniem lokali gminnych na
potrzeby os6bz niepelnosprawnosciami. Z uwagi na zmiany w ustawie o ochronie praw lokatoréw, w mys$l
ktérych nie zachodzi juz konieczno$§¢ wyodrebnienia w zasobie komunalnym gminy lokali socjalnych,
w projekcie uchwaly dopuszczono mozliwo$é zamiany dotychczasowego najmu socjalnego na najem na czas
nieoznaczony, co osobom zamieszkujgcym w dotychezasowym lokalu moze daé poczucie wigkszej stabilnosci
Zyciowej. Dla os6éb chcgcych poprawié¢ warunki mieszkaniowe zmieniono zasady zwigzane zzamianami
mieszkari, dajagc mozliwos¢ uzyskania lokalu wigkszego zuwagi np. powigkszenie rodziny. W zakresie
kryteriéw wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu, zaproponowano
zapisy majgce na celu dostosowanie ich do obowigzujacych przepiséw, w celu obiektywnej interpretacji
i oceny sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej, Zyciowej i zdrowotnej wnioskodawcéw.

Ustalenie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy i sposobu
poddania tych spraw kontroli spolecznej umozliwi tworzenie optymalnych warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wsp6lnoty samorzagdowej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy.
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Projekt uchwaty — zatwierdzenia planéw prac komisji
Referat Mienia [ Transportu Publicznego
Nazwa stanowiska/komérkl merytorycznej

Lp. | Komérka organizacyjna/stanowisko Oplnia/Podpis
1. | Pracownik merytoryczny odpowiedzlalny
za uchwate /} Q \Q}-\
2. | Kierownik pracownika merytorycznego
odpowiedzialnego za uchwate 0 @ Q _
— Iil .
3. | Opinia prawna \‘ﬁ bnarie | |.'l ol
U I
Ll , 'II',I.II ||I
4. | Skarbnik Gminy Czernica (w przypadku1 o ‘-; .
gdy uchwata rodzi skutki finansowe) W |
5. | Wéjt Gminy Czernica P! a
W&E.‘m
-,‘_:.._.,--_..,..
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