UCHWALA NR XXV/264/2021
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 9 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina
Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 r.,
poz. 713 ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXV/291/2017 Rady
Gminy Czernica z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica oraz po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica” zatwierdzonego uchwata Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia
29 czerwca 2007 r. zmienione uchwata nr XVIII/185/2020 z dnia 9 wrzesnia 2020 r. , Rada Gminy Czernica
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica, zwany
dalej planem.

2. Zakacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

5. Zalacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:
1) lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar obrgbu geodezyjnego Gajkow w gminie Czernica, z wylgczeniem dziatek
ewidencyjnych nr: 3/1, 4, 7/2, 36/2, 36/7, 36/8, 36/13, 36/14, 36/15, 36/16, 36/17, 36/18, 38, 484, 486/1, 679/1,
679/2, 679/3, 679/4, 679/5, 679/6, 679/7, 679/8, 679/9, 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/14, 679/15,
679/16, 679/17, 679/18, 679/19 oraz czgsci dziatek ewidencyjnych nr: 36/12, 491/2.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono w zatacznikach Nr 1 i Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

4) teren zabudowy ustugowej - obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem Uk;

5) teren zabudowy uslugowej lub obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem U-KS;
6) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczony symbolem P-U;
7) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

8) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

9) teren nieczynnego cmentarza i zieleni urzagdzonej, oznaczony symbolem ZCn-ZP;
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10) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

11) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

12) teren infrastruktury technicznej — wat przeciwpowodziowy, oznaczony symbolem WP;
13) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

14) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem Zn;

15) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

16) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

17) teren powierzchniowych wod §rédlagdowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz;
18) teren powierzchniowych waod $rodladowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc;
19) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;

20) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;

21) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;

22) teren drogi publicznej - droga dojazdowa lub teren infrastruktury technicznej — wal przeciwpowodziowy,
oznaczony symbolem KDD-WP;

23) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KPJ;
24) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KPR;
25) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
26) teren drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem KDtr.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica wydzielenia wewngtrznego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) szpaler drzew;
7) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j;
8) obiekt figurujacy w rejestrze zabytkows;
9) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
10) obiekt figurujacy w wykazie zabytkow;
11) cmentarz oraz cmentarz katolicki, figurujace w wykazie zabytkow;
12) stanowisko archeologiczne figurujace w wykazie zabytkdéw archeologicznych;
13) granica strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
14) stanowisko archeologiczne figurujgce w rejestrze zabytkow archeologicznych;
15) granica obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Grady w dolinie Odry” PLH020017;
16) granica Obszaru Specjalnej Ochrony ptakoéw ,,Grady Odrzanskie” PLB020002;
17) granica GZWP Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”;

18) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1%;

19) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;

20) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz stopy walu przeciwpowodziowego;
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21) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV;

22) granica strefy 50 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
23) granica strefy 150 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;

24) granica inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

25) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je sposrod innych terenow.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym

dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,
c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, schody i okapy, przekraczajace t¢
lini¢ o nie wigcej niz 3 m;
2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi stang¢ $ciana zewngtrzna nadziemnej czg¢$ci budynku, przynajmniej na 70% swojej dlugosci;

3) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi
je sposrod innych terendw;

5) ,,wydzieleniu wewnetrznym” — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ terenu wyznaczong granicami wydzielenia
wewnetrznego, dla ktorej obowigzuja dodatkowe ustalenia w zakresie =zasad przeznaczenia
1 zagospodarowania;

6) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

7) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w wykazie zabytkow;

8) ,,ustugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace realizacji celow publicznych
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

9) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe lub dwurzedowe nasadzenia drzew
w odleglo$ciach od 5do 15 m, ktorych lokalizacja moze podlegaé¢ przesunigciom w graniach terenu,
a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejgcych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w miejscach dojs¢ i dojazdow lub w miejscach, gdzie wystgpuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych;

10) ,,drogach transportu rolnego” — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe prowadzace do gruntow
i gospodarstw rolnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ zielen, zbiorniki
wodne, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania, urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia
budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) obowiazujace linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;
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4) dla budynkoéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czgsSci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy lub obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang
sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla poszczegélnych terenow;

5)dla budynkéw znajdujacych si¢ w caloSci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala si¢ na przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania;

6) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad glownych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dziatce lub posiada¢ parametry okre§lone w zapisach szczegoétowych dla
poszczegblnych terenow;

7) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkoéw lub nad tarasami;

8) w przypadku zabudowy istniejgcej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji, wysokosci
zabudowy, szeroko$ci zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachu;

9) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nalezy zachowac¢, uzupehi¢ lub wprowadzi¢ szpalery drzew;

10) pozostate szczegdtowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazujg nast¢epujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dziatalno$¢ nie mogg stanowi¢ zagrozenia wystgpienia znaczaco
negatywnych odzialywan na:

a) istniejace siedliska przyrodnicze lub stanowiska ro§lin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowa,
wystepujacych w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty ,,Grady w dolinie Odry”
PLH020017 oraz Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady Odrzanskie” PLB020002, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajace forme ich
ochrony,

b) ztoza wod podziemnych wystepujacych wramach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
wod;

3) tereny oznaczone symbolami MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

4) tereny oznaczone symbolami MN-U stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

5) tereny oznaczone symbolami US, ZP stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

6) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imilodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolami: MN-U, U,
obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych;

7) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, US zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
w zakresie infrastruktury techniczne;j;

8) na terenach oznaczonych symbolami: U, U-KS, Uk, P-U, ZC, E, K zakazuje si¢ przedsigwzi¢¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury technicznej.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspodlczesnej obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) ustala sig¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu, dla zespotu
kos$cielnego kosciota par. pw. Sw. Malgorzaty oraz cmentarza parafialnego, ujetych w wykazie zabytkow;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie 1 wyeksponowanie poszczegolnych elementow historycznego ukladu
przestrzennego,

b) nakazuje si¢ utrzymanie, rewaloryzacj¢, konserwacj¢ oraz modernizacj¢ techniczng zabudowy w formie
historycznej wraz z dostosowaniem obecnego lub projektowanego przeznaczenia do wartoSci
poszczegdlnych obiektow,

c) zakazuje si¢ przeksztalcen, zmieniajacych rozplanowanie, gabaryty iforme architektoniczng
poszczegblnych obiektow,

d) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow;

3) ustala si¢ strefe¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu i obejmujaca
historyczny uktadu ruralistyczny wsi Gajkow, ujety w wykazie zabytkow;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a)w przypadku nowej zabudowy nakazuje si¢ jej realizacj¢ zzachowaniem wartosci historycznych
otoczenia oraz w nawigzaniu do zabudowy historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy
architektonicznej, uzytych materiatéw i ich kolorystyki,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowg irozbudowg poszczegdlnych obiektow z zachowaniem
wartosci  historycznych oraz wnawigzaniu do zabudowy historycznej w zakresie formy
architektonicznej, gabarytow, formy i stosowanych materiatow oraz spadkow i pokrycia dachow,

c¢) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materialdéw w nawigzaniu do rozwiazan stosowanych w zabudowie
historycznej - wymagane elewacje klinkierowe lub tynkowane, z elementami uzupetniajacymi z klinkieru
lub drewna,

d) w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowac odcienie bieli, jasnych szaros$ci, rozbielonych bezy
1 piaskéw, nawigzujace do kolorystyki zabudowy historycznej,

e) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych,
f) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,

g) elementy urzadzen infrastruktury winny by¢ projektowane w sposoéb uwzgledniajacy zachowanie
warto$ci walorow krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

5) na obszarze objetym planem wystepuja obiekty figurujace w rejestrze zabytkow, dla ktorych obowiazuja
przepisy odrebne:

a) ko$ciodt par. §w. Matgorzaty, ul. Gléwna 52, nr w rejestrze zabytkow A/1187/1248,
b) gospoda, ul. Glowna 50, nr w rejestrze zabytkow A/3795/702/W;
6) ustala si¢ ochrong obiektow figurujacych w wykazie zabytkow:
a) mur z kaplicami przy kosciele,
b) cmentarz,
¢) plebania, nr 35,
d) stodota przy plebanii, nr 35,
e) cmentarz katolicki,
f) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 5,
g) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 24,

h) dom mieszkalny, ul. Gléwna 28,
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1) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 36,
j) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 38,
k) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 46,
1) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 51,
m) dom mieszkalny, ul. Gtowna 55,
n) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 82,
0) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Polna 1,
p) dom mieszkalny, ul. Polna 2,
q) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Poprzeczna 2,
r) dom mieszkalny, d. plebania, ul. Przedszkolna 1,
s) most drogowy — Kanat Janowicki;
7) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 6 obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) wszelkie zamierzenia idziatania inwestycyjne, planowane przy tych obiektach, nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw,

b) nakazuje si¢ utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu,

c) dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe iprzebudowe wylacznie przy zachowaniu pierwotnego
charakteru oraz przy zachowaniu substancji zabytkowej, nawiagzujac gabarytami, sposobem
ksztattowania bryly, spadkiem i pokryciem dachu oraz uzytymi materialami do zabudowy historycznej;

8) dla cmentarza oraz cmentarza katolickiego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie oraz konserwacj¢ historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w tym
historycznych ogrodzen, bram, nagrobkow, obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni oraz obiektow
architektonicznych,

b) dopuszcza si¢ grodzenie terenu w postaci muru, ogrodzenia o konstrukcji metalowej lub zywoplotu,
¢) nakazuje si¢ utrzymanie i zabezpieczenie mogit i nagrobkdéw o wartosciach zabytkowych,
d) dla mogit inagrobkow dopuszcza si¢ tworzenie lapidariow, badz inng forme¢ ochrony, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
9) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, tozsama z obszarem
figurujacym w wykazie zabytkoéw archeologicznych i obejmujaca obszar objety planem z wylgczeniem
obszaru w granicach strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

10) w strefie, o ktorej mowa w pkt 9 obowigzuje nastgpujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne, dokumentujace grodzisko stozkowe
wraz z fosa, datowane na okres pdznego $redniowiecza (XIII-XIV w.) o nr 10/12/81-30 AZP, wpisane do
rejestru zabytkow archeologicznych, nr w rejestrze zabytkow archeologicznych 49/230/Arch/1966, dla
ktorego obowiazuja przepisy odrgbne;

12) ustala si¢ strefe ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wokot stanowiska
archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 11, zgodnie z rysunkiem planu;
13) w strefie, o ktorej mowa w pkt 12, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) obiekt o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktorego wyznaczono strefe ,,W” Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyltaczony jest z wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej,
ktora mogtaby naruszy¢ jego specyficzng forme,

b) wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz wszelkich dziatan inwestycyjnych
nie zwigzanych bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacjg zabytkowego terenu;

14) ustala si¢ ochrone nastepujacych stanowisk archeologicznych figurujacych w wykazie zabytkow
archeologicznych:
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a) stanowisko 1/3/81-30 AZP, dokumentujace:
- obozowisko z kultury komornickiej, datowane na okres mezolitu,
- grob szkieletowy, datowany na okres neolitu,
- osade z kultury tuzyckiej, datowang na okres epoki brazu,
b) stanowisko 2/4/81-30 AZP, dokumentujace:
- osade, datowana na okres wczesnego sredniowiecza,
- osade, datowana na okres poznego sredniowiecza,
¢) stanowisko 3/5/81-30 AZP, dokumentujace:
- §lad osadnictwa, datowany na okres neolitu,
- §lad osadnictwa z kultury uzyckiej, datowany na epoke brazu — okres halsztacki,
- §lad osadnictwa z kultury przeworskiej, datowany na p6zny okres rzymski,
- §lad osadnictwa, datowany na okres pradziejow,
- §lad osadnictwa datowany na pdzne $redniowiecze,
d) stanowisko 4/6/81-30 AZP, dokumentujace:
- §lad osadnictwa z kultury przeworskiej, datowany na pozny okres rzymski,
- §lad osadnictwa, datowany na okres wczesnego Sredniowiecza,
- §lad osadnictwa, datowany na okres pdznego $redniowiecza,
- osade, datowang na okres pradziejow,
- §lad osadnictwa z kultury przeworskiej, datowany na okres rzymski, fazy C-D,
- osade, datowang na okres XIV-XVI w.,

e) stanowisko 5/7/81-30 AZP, dokumentujace $§lad osadnictwa z kultury przeworskiej, datowane na I w.
p-n.e.,

f) stanowisko 6/8/81-30 AZP, dokumentujace:
- osade, datowang na okres neolitu,
- osade z kultury tuzyckiej, datowang na okres epoki brgzu — okres halsztacki,
- osade z kultury komornickiej, datowang na okres mezolitu,
- osade, datowana na okres poznego sredniowiecza,
- osade, datowang na okres pradziejow,
- osad e z kultury ceramiki wstegowej ktutej, datowang na okres faz péznych,
- osade, datowang na okres poznego $redniowiecza,
g) stanowisko 7/9/81-30 AZP, dokumentujace:
- §lad osadnictwa, datowany na okres neolitu,
- §lad osadnictwa z kultury tuzyckiej, datowany na okres epoki brazu — okres halsztacki,
- §lad osadnictwa z kultura komornickiej, datowany na okres mezolitu,
- §lad osadnictwa, datowany na okres p6znego $redniowiecza,
- §lad osadnictwa, datowany na okres pradziejow,
- §lad osadnictwa z kultury ceramiki wstggowe;j ktutej, datowany na okres faz p6éznych,
- §lad osadnictwa, datowany na okres p6znego $redniowiecza,

h) stanowisko 8/10/81-30 AZP, dokumentujace §lad osadnictwa z kultury tuzyckiej, datowany na okres
epoki brazu — okres halsztacki,
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1) stanowisko 17/19/81-30 AZP, dokumentujace osade, datowang na okres p6znego $redniowiecza,
j) stanowisko 18/20/81-30 AZP, dokumentujace osadg, datowana na okres poznego Sredniowiecza,
k) stanowisko 19/21/81-30 AZP, dokumentujace:

- osade, datowang na okres pradziejow,

- osade z kultury tuzyckiej, datowanej na epoke brazu — okres halsztacki,
1) stanowisko 20/22/81-30 AZP, dokumentujace:

- §lad osadnictwa, datowany na okres pradziejow,

- §lad osadnictwa, datowany na okres wczesnego Sredniowiecza,

- osade, datowang na okres XIV-XVI w.,
m) stanowisko 21/23/81-30 AZP, dokumentujace:

- §lad osadnictwa, datowany na okres pradziejow,

- §lad osadnictwa, datowany na okres XII-XIV w.;

15) dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 14, cmentarza katolickiego, o ktorym mowa
w pkt 6, lit. e, oraz dla strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktoérej mowa w pkt 1 obowigzuje
nastgpujace ustalenie: w przypadku zamierzen inwestycyjnych, zwigzanych z pracami ziemnymi, nakazuje
si¢ przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami ZP, KDZ, KDL, KDD, KDD-WP, KPJ, KPR stanowig przestrzenie
publiczne;

2)dla terenow drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDD-WP, KPJ, KPR
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

3) dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 1ZP obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych iurzadzen shuzacych rekreacji, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach okreslonych na rysunku planu wystepuje obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty ,,Grady
w dolinie Odry” PLH020017 oraz Obszar Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady Odrzanskie” PLB020002, dla
ktorych obowiazujg ograniczenia wynikajace przepisow odrebnych;

2) w granicach okreslonych na rysunku planu wystepuje Glowny Zbiornik Wod Podziemnych
Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”, dla ktorego obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

3) na obszarze objetym planem wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi w postaci:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na terenach oznaczonych symbolami (z wylgczeniem
terenéw wod $rodladowych): 2WP, 3WP, 4WP, SWP, 6WP, 1IKDD-WP, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN,
9ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 2US, 31KPJ, 2KDtr, 3KDtr, SKDtr, 6KDtr, 6ZL, 7ZL, 8ZL, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,

b) obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami (z wylgczeniem
terenow wod srodladowych): 2WP, 3WP, 4WP, SWP, 6WP, 1IKDD-WP, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN,
9ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 157N, 2US, 31KPJ, 2KDtr, 3KDtr, 5KDtr, 6KDtr, 6ZL, 7ZL, 8ZL, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
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4)na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne;

5) na obszarze objetym planem wystepuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz
stopy walu przeciwpowodziowego, obejmujaca obszary wyznaczane w odleglosci do 50 m od waldéw
przeciwpowodziowych zgodnie zrysunkiem planu, dla ktéorego obowigzuje ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? na kazdy lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,
w ramach terendw oznaczonych symbolami MN, MN-U,

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w formie wolno stojacej, w ramach terendéw
oznaczonych symbolami MN, MN-U,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN-U, U, P-U,
¢) 2500 m? dla obiektoéw i urzadzen sportu i rekreacji w ramach terendow oznaczonych symbolami US,

d) 5000 m?> dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej w ramach terendéw oznaczonych
symbolami P-U,

e) 1 m? dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 16 m na kazdy lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,
w ramach terendw oznaczonych symbolami MN, MN-U,

b) 20 m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolno stojacej, w ramach terenow
oznaczonych symbolami MN, MN-U,

¢) 20 m dla zabudowy uslugowej w ramach terendw oznaczonych symbolami MN-U, U, P-U,
d) 30 m dla obiektdéw i urzadzen sportu i rekreacji w ramach terendow oznaczonych symbolami US,

e) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami
P-U,

f) 1 m dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegélnych terendéw,
przeznaczonych na komunikacje oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz nie mniejszych niz:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki: 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuje nastepujace ustalenie:

1) w granicach 50 m od terenu cmentarza, zgodnie zrysunkiem planu, wystepuje strefa 50 m ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, gdzie obowiazujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) w granicach 150 m od terenu cmentarza, zgodnie zrysunkiem planu, wystepuje strefa 150 m ochrony
sanitarnej wokol cmentarza, dla ktorej zakazuje si¢ budowy uje¢ wodys;

3)do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia,
w zagospodarowaniu pasa terenu wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV
nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 2,5 m
od osi linii w obu kierunkach, gdzie obowiazuja:

a) zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci powyzej 3 m.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej krytych obiektow sportu
i rekreacji,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektow ustug sportu i rekreacji,

e) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadowej
1 magazynowej,

) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenu cmentarza;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrgbnych;

3) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki,

4) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownolegltym,
prostopadtym i uko$nym;

5) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glgbi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd drogg wewngtrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

6) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

7) drogi wewnetrzne w ramach terenéw oznaczonych symbolami KDW dopuszcza si¢ zaliczy¢ do kategorii
drog gminnych w trybie odrgbnej uchwaty, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i realizacje urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zaopatrzeniu i obstudze
odbiorcoéw na terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania $ciekdw pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

5)w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomos$ci powierzchniowo (w granicach dzialki), z zastosowaniem studni chlonnych, zbiornikéw
retencyjnych podziemnych lub naziemnych (powierzchniowych), do kanalizacji deszczowej, ciekow
wodnych lub rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrédel energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych,
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¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt2 oraz pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
z wymogami przepiséw odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazujg nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spelniajace wymogi przepisow odrgbnych, paliwa Iub odnawialne zrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nast¢pujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nalezy
zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych, poszerzanie lub zmiang przebiegu istniejacych rowow melioracyjnych,

b) dopuszcza si¢ czesciowe lub catkowite zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow w ramach terenéw
oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ, KPR, KDW, KDtr, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) w przypadku konieczno$ci zapewnienia dojscia lub dojazdu do dziatki dopuszcza sie czgsciowe
zarurowywanie odcinkow istniejacych rowdéw w ramach pozostalych terenéw, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuja nastepujace ustalenia:stawki procentowe ustala si¢ na:

1)0,1% dla terenow oznaczonych symbolami 1US, 2US oraz terendw drog publicznych oznaczonych
symbolami KDZ, KDL, KDD, KDD-WP, KPJ, KPR;

2) 30% dla pozostatych terenow.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. W zakresie granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnoS$ci ibezpieczenstwa panstwa, obowigzuja nastepujace ustalenia: na
obszarze objetym planem miejscowym wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym,
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ,,Moderizacja Wroctawskiego Wezta Wodnego” - przebudowa systemu ochrony przeciwpowodziowej m.
Wroclawia - zmiana montazu finansowego - pozyczka z Banku Swiatowego" - lista projektow
indywidualnych dla Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013, ktdrej granice
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ustala si¢ na tozsama z granicg inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;

2) ,,Modernizacja Wroctawskiego Wezta Wodnego" - zestawienie inwestycji zawartych w Programie dla
Odry-2006, ktorej granice ustala si¢ na tozsama z granica inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wyznaczong zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegoélnych terenéow

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1IMN do
78MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 35%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,5;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 9 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
8) z zastrzezeniem pkt 9 ustala si¢ realizacjg:

a) dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30° do
45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, bragzowym lub ich odcieniach,

b) stropodachow z nawierzchnig ziemna, urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje;

9) dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow
i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych,
krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
czarnym, brgzowym lub ich odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojgcej,
b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej (na kazdy lokal mieszkalny);

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami
od 1IMN-U do 24MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
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b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadow,

e) obiektow zwigzanych ze sprzedaza, wynajmem i naprawg pojazdéw samochodowych,
f) myjni samochodowych,

g) strzelnic,

h) bazy logistyczne, transportowe i przetadunkowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

8) z zastrzezeniem pkt9, dla terenow lub ich czgéci polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach;

9)dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m,
potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztattow, spadkoéw i1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiagzek realizacji dachow dwuspadowych, krytych
dachoéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym lub jego odcieniach;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenow lub ich czesci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, ustala si¢ realizacje:

a) dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do
45°, krytych dachdéwka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, brgzowym lub ich odcieniach,

b) stropodachow z nawierzchnia ziemna, urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

11) dla wiat, garazy oraz budynkéw, potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachoéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym, brazowym lub ich odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace;j,
b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej (na kazdy lokal mieszkalny);

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzng.
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§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami
od 25MN-U do 30MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

c¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktéow do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadow,

e) obiektow zwiazanych ze sprzedaza, wynajmem i naprawa pojazdéw samochodowych, z zastrzezeniem
pkt 4,

f) myjni samochodowych,
g) strzelnic,
h) obiektéw zwigzanych z organizacja imprez,
i) obiektow i lokali gastronomicznych,
j) obiektow zamieszkania zbiorowego,
k) bazy logistyczne, transportowe i przetadunkowe;
3) zabudowa uslugowa - ustugi publiczne;
4) wylaczenie, o ktorym mowa w pkt 2 lit. e nie dotyczy terenow 26 MN-U, 27MN-U, 28MN-U.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;

2) ustala si¢ zabudowe ustugowa o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 na terenach oznaczonych symbolami 2SMN-U,
27MN-U, 29MN-U, 30MN-U wylacznie w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie lokali uzytkowych o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 49%
powierzchni catkowitej budynku;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
6) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
7) ustala si¢ maksymalnga wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
8) z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacje:

a) dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do
45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, bragzowym lub ich odcieniach,

b) stropodachoéw z nawierzchnig ziemna, urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

9)dla wiat, garazy, budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow
i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych,
krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
czarnym, brgzowym lub ich odcieniach.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej,
b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej (na kazdy lokal mieszkalny);

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: zabudowa ustugowa z wytaczeniem:
1) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw;
2) punktéw do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadow;
3) obiektow zwigzanych z naprawa pojazdow samochodowych;
4) myjni samochodowych;
5) strzelnic;
6) bazy logistyczne, transportowe i przetadunkowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,5;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 my;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztaltéw, spadkow 1 pokry¢ dachow.
§ 22. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 3U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: zabudowa ustugowa z wytaczeniem:
1) wielkokubaturowych obiektow handlowych;
2) obiektéw handlu hurtowego;
3) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;
4) punktow do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadow;
5) obiektow zwigzanych ze sprzedaza, wynajmem i naprawg pojazdéw samochodowych;
6) myjni samochodowych;
7) strzelnic;
8) bazy logistyczne, transportowe i przetadunkowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

6) z zastrzezeniem pkt 7, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach;
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7) dla wiat oraz garazy o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych, krytych
dachoéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym lub jego odcieniach.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowe;j - obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem 1UK.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: obiekty kultu religijnego i obiekty
towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%.
§ 24. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji samochodowej 1U-KS.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

2) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji;
3) parkingi.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,1;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 15 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustlugowej, oznaczone
symbolami od 1P-U do 12P-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylgczeniem:

a) instalacji do zgazowania, odgazowania lub uptynniania weggla lub tupku bitumicznego, lub instalacje do
wytwarzania smarow z ropy naftowej,

b) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,
c) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,
d) instalacji do prazenia i spiekania rud zelaza,

e) instalacji do obrébki metali zelaznych: kuzni, odlewni, walcowni, ciggarni i instalacji do naktadania
powtlok metalicznych,

instalacji do wtornego wytopu metali niezelaznych lub ich stopow, w tym oczyszczania, odlewania lub
] g0 wytop y p y
przetwarzania metali z odzysku,

g) instalacji do budowy lub naprawy statkdw powietrznych,
h) instalacji do produkcji sprzetu kolejowego,

i) instalacji do wyttaczania eksplozyjnego,

j) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

k) instalacji do wytapiania substancji mineralnych,
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1) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajgcych azbest,
m) obiektéw zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat,
n) cukrowni,

0) punktéow do zbierania ztomu lub odpadéw wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadow
innych niz oboje¢tne (nie bgdacych punktami selektywnego zbierania odpadow komunalnych),

p) instalacji do oczyszczania $ciekow przemystowych z wylaczeniem instalacji, ktére nie powoduja
wprowadzania do wod lub urzadzen sciekow zawierajacych substancje szczegodlnie szkodliwe dla
srodowiska wodnego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spoleczne;j,
szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego,

b) torow wyscigowych dla pojazdow mechanicznych.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,1;
4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 15 m dla budynkéw w ramach terenoéw od 1P-U do 11P-U,
b) 30 m dla budowli w ramach terenéw od 1P-U do 11P-U,
¢) 12 m w ramach terenu 12P-U;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.
§ 26. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: obiekty iurzadzenia sportu
i rekreacji.
3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,2;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 7 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkéw i pokry¢ dachoéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, w kolorze ceglastym, czarnym, brazowym lub ich
odcieniach.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 2US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: istniejace niekubaturowe obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 95%.
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§ 28. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) cmentarz;
2) obiekty zwigzane z obsluga cmentarza.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%.
§ 29. 1. Ustala si¢ teren nieczynnego cmentarza i zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZCn-ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nieczynny cmentarz;

2) zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami od 1E do
6E.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: obiekty iurzadzenia obstugi sieci
elektroenergetyczne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;
5) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 m;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.
§ 31. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone symbolami od 1K do SK.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: obiekty iurzadzenia obstlugi sieci
kanalizacyjne;j.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m;

7) dopuszcza sig¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.
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§ 32. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - wat przeciwpowodziowy, oznaczone symbolami od
1WP do 7TWP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) obiekty i urzadzenia wodne zwigzane z obstugg cieku wodnego;
2) drogi rowerowe.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%.
§ 33. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujace ustalenie: zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.
§ 34. 1. Ustala si¢ tereny nieurzadzonej, oznaczone symbolami od 1Zn do 15Zn.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) taki;
2) zadrzewienia;
3) tereny istniejgcych upraw rolnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: zakazuje
si¢ realizacji zabudowy.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 9R.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny upraw rolnych;

2) taki;

3) stawy hodowlane;

4) ogrody;

5) zadrzewienia;

6) zalesienia;

7) drogi transportu rolnego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: zakazuje
si¢ realizacji zabudowy.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny laso6w, oznaczone symbolami od 1ZL do 8ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuje nastepujace ustalenie: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: zakazuje
si¢ realizacji zabudowy.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren powierzchniowych wod srédladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem
1WSz.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) zbiorniki wodne;
2) zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych:
a) realizacje ktadek i mostkow oraz innych urzadzen wodnych,
b) realizacje obiektéw gospodarki wodne;j,
¢) modernizacje 1 przebudowe zbiornikow.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wod srodladowych — cieki wodne, oznaczone symbolami od
1WSc do 63WSc.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) cieki wodne;
2) zielen;
3) droga klasy dojazdowej i obiekt mostowy w granicach wydzielenia wewnetrznego terenu 1WSe.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje kladek imostkéw oraz innych urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 39. 1. Ustala sig tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy zbiorcze;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

1) zgodnie z rysunkiem planu dla terenu 1KDZ;
2) na 20 m dla terenu 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 40. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami od 1KDL do 8KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy lokalne;.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) na 12 m dla terenéw 1KDL,
b) na 15 m dla terenu 2KDL,
¢) zgodnie z rysunkiem planu dla terenéw 3KDL, 4KDL, SKDL, 6 KDL, 7KDL, 8KDL;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do
28KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) od 8 m do 12 m dla terenu 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od 9 m do 10 m dla terenu 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) na 10 m dla terenéw 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d) na 10 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 15 m na 18 m dla terenu 18KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) od 10 m do 12 m dla terenu 19KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
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f) od 10 m do 12 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 19 m na 20 m dla terenu 20KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

g) na 12 m dla terenu 21KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
h) od 12 m do 15 m dla terenu 22KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
i) na 15 m dla terenu 23KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

j) zgodnie zrysunkiem planu dla terenow 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe lub tereny infrastruktury technicznej — wat
przeciwpowodziowy, oznaczony symbolem 1KDD-WP, 2KDD-WP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) droga klasy dojazdowej;
2) obiekty i urzadzenia wodne zwigzane z obstuga cieku wodnego;
3) obiekt mostowy w granicach wydzielenia wewnetrznego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 43. 1. Ustala si¢ tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami od 1KPJ do 31KPJ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: cigg pieszo-jezdny.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych:
a) na 5 m dla terenu 1KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
b) od 3 m do 8 m dla terenu 2KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od 5 m do 8 m dla terenu 3KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
d) na 6 m dla terenow 4KPJ, 5KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

e)na 6 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 12m na 12 m terenu 6KPJ, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) na 6 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenéw 7KPJ, zgodnie
z rysunkiem planu,

g) od 6 m do 9 m dla terenu 8KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

h) od 7m do 8 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 19 m dla terenu 9KPJ,
zgodnie z rysunkiem planu,

i) na 8 m dla terenu 10KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

j)na 8 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m terenéw 11KPJ, 12KPJ,
13KPJ zgodnie z rysunkiem planu,

k) od 8 m do 10 m dla terenu 14KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
1) od 8 m do 36 m dla terenu 1SKPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
m) na 9 m dla terenu 16 KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

n) od 9 do 10 m dla terenu 17KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
o) na 10 m dla terenu 18KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

p) na 10 m zakonczonego placem manewrowym o wymiarach 13 m na 14 m dla terenow 19KPJ, 20KPJ,
zgodnie z rysunkiem planu,
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q) zgodnie zrysunkiem planu dla terenow 21KPJ, 22KPJ, 23KPJ, 24KPJ, 25KPJ, 26KPJ, 27KPJ,
28KPJ, 29KPJ, 30KPJ, 31KPJ, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 44. 1. Ustala si¢ tereny ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami od 1IKPR do 4KPR.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzuje nastgpujace ustalenie: cigg pieszo-rowerowy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢
szeroko$¢ ciggow pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 37KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga wewngtrzna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) od 5 m do 6 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 15 m na 15 m dla terenu 1IKDW,
b) na 6 m dla terenow 2KDW, 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

c)na 6 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12 m na 12 m dla terenu 4KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) na 6 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenow SKDW, 6KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) od 6 m do 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenu 7TKDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

f) od 6 m do 10 m dla terenu 8KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
g) na 8 m dla terenu 9KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

h) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenu 10KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

i)na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenéw 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

j)na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 14 m dla terenu 19KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

k) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 22 m dla terenu 20KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

1) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 23 m dla terenu 21KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

m) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 24 m dla terenu 22KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

n)na 10 m dla terenéw 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW zgodnie z rysunkiem
planu,

o)na 10 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenow 29KDW,
30KDW, 31KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

p) na 10 m, zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 17 m na 20 m dla terenu 32KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

q) od 10 m do 20 m dla terenu 33KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

r) na 15 m dla terenu 34KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

s) zgodnie z rysunkiem planu dla terenéw 35KDW, 36 KDW, 37KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny drog transportu rolnego, oznaczonych symbolami od 1KDtr do 6KDtr.
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2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuje nastepujgce ustalenie: droga transportu rolnego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢
szeroko$¢ drog zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica

Leszek Kusiak
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Uwaga! Obszar objety planem (z wytaczeniem obszaru w strefie "W" $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych) znajduje sie w granicach
strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU

679%6

| —_—— /
.
%
o
ESS

gl
[
/
h o # granica obszaru objetego planem miejscowym teren sportu i rekreacii
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

/
teren cmentarza

4
teren nieczynnego cmentarza i zieleni urzadzonej

granica wydzielenia wewnetrznego

O\ I\ IO\

nieprzekraczalna linia zabudowy

A __A& A A A A

obowigzujgca linia zabudowy

/
teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

OOOO0O00O | szpaler drzew

o
teren infrastruktury technicznej - kanalizacja

teren infrastruktury technicznej - wat przeciwpowodziowy
granica strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej

teren zieleni urzadzonej
obiekt figurujacy w rejestrze zabytkow

teren zieleni nieurzadzone;

granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej

NN

teren rolniczy
obiekt figurujacy w wykazie zabytkow

cmentarz oraz cmentarz katolicki figurujace
w gminnej ewidenciji zabytkow

teren lasu

YY)

4
teren powierzchniowych wod srodladowych - zbiornik wodny

stanowisko archeologiczne figurujace w wykazie zabytkéw archeologicznych WSc

teren powierzchniowych wod Srodladowych - ciek wodny

granica strefy ,W” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych KDZ

teren drogi publicznej - droga zbiorcza

stanowisko archeologiczne figurujace w rejestrze zabytkdw archeologicznych KDL

teren drogi publicznej - droga lokalna

granica obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty KDD
,@rady w dolinie Odry” PLH020017

E

il
teren drogi publicznej - droga dojazdowa

teren drogi publicznej - droga dojazdowa lub teren infrastruktury

KDD-WP hnicznai - wat . dr
granica Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow ,,Grady Odrzariskie” PLB020002 techniczne] - at przeciwpowoaziowy
granica GZWP Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”

sad 13Zn_ 2
>
/
o
;
teren ciggu pieszo-jezdnego
obszar szczegolnego zagrozenia powodzig - obzar na ktorym KPR teren ciagu pieszo-rowerowego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
XXV/264/2021

Rady Gminy Czernica

z dnia 9 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305), Rada Gminy Czernica
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica, przedmiotem rozstrzygniecia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji i budowie drég lokalnych, dojazdowych, ciagdéw pieszo-jezdnych i ciggdw pieszo-
rowerowych w ramach terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD, KDD-
WP, KPJ, KPR, bgdacych we wiadaniu gminy;

2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym

i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodoéw wiasnych gminy badz innych zrodet

finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly
Nr XXV/264/2021

Rady Gminy Czernica

z dnia 9 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Gmina

Czernica ustala, co nastgpuje:

1. Do wylozonego, od 30 wrzesnia 2020 r. do 22 pazdziernika 2020 r., do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica, wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko wplynely 46 uwag, z czego 35 uwag zlozono na piSmie i
11 podczas dyskusji publicznej, ustnie do protokohu.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wdéjta Gminy Czernica, Rada Gminy Czernica postanawia przyja¢ nastepujacy sposéb ich

rozpatrzenia:
Rozstrzygni
Nazwisko i imic Ustalenia geie
] i Oznaczenie projektu Rady
nazwa jednostki ieruch lanu di :
Data wptywu organizacyjnej . nieruchomo planu dia Gminy .
Lp. H . Tre$¢ uwagi $ci, ktorej nieruchomo Czernica Uwagi
uwagi i adres d ei. ktorei Kresi
2ghaszajaceso otyczy $ci, ktorej w zakresie
& : uwaga dotyczy uwag
uwagi .
uwaga nieuwzgled
nionych
1 2 3 4 5 6 7 8
1 16.10.2020 Osoba fizyczna* | Jako wiasciciel i uzytkownik dziatki 379/3 obrgb Gajkow, ul. Szezgsliwa 10, w zwiazku z okresem 379/3 78MN Nieuwzgled | Wskazane wartosci minimalnych wielkosci  dzialek
zglaszania uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow ponizej niona, w budowlanych sa niezgodne z zapisami SUIKPZ gminy,
przedstawiam swoje postulaty: czgscei wskazujacego dla zabudowy mieszkaniowej nastgpujace
1) Zglaszam sprzeciw do proponowanego przedtuzenia konca drogi gminnej 17KDD w rejonie wskazanej | warto$ci minimalnej powierzchni dzialek:
planowanej zwrotki kosztem zajgcia pasa o szerokosci ok. 1 m x 12 m klinem na teren mojej w kol. 8 a) 1000 m2 dla zabudowy wolnostojacej,

zagospodarowanej posesji na dziatce 379/3 (ostatni dom). Obrazuje to ponizszy wycinek z tego
planu. Jest to rozwiazanie calkowicie niezrozumiate, niekonsekwentne i idace w kierunku
nieuzasadnionej szkody w sposobie uzytkowania mojej posesji. Jak wida¢ na zalgczonym
fragmencie projektu planu w innych lokalizacjach $lepych drog projektant stosuje wszedzie pas
6 metrowej granicy linii zabudowy, za$ na mojej dzialce usituje skroci¢ do go 5 m. Nadmieniam,
ze lokalizacja mojego domu zostata zaprojektowana i wybudowana wiasnie z poszanowaniem
tego 6-cio metrowego odstepu i zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy nr 25/08 z 18.06.200,
co obrazuje ponizszy fragment zatwierdzonego decyzja pozwolenia na budow¢ PZT. Co wigcej
zagospodarowanie mojej posesji w rejonie ujgtego w projekcie planu zajecia wyglada
nastgpujaco. Jak wida¢ powyzej zaproponowane w projekcie planu zajgcie mojej posesji koliduje
z kutym recznie ogrodzeniem stalowym z bramg przesuwana z automatyka i zasilaniem,
odwodnieniem liniowym, utwardzeniem terenu z kostki ozdobnej i ro§linnoécig. Dodatkowo

b) 800 m2 dla zabudowy blizniaczej.

Ustalone w projekcie planu ustalenia dot. minimalnej
wielko$ci dzialki nie moga by¢ zatem mniejsze niz te
okreslone w studium.
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konieczno$¢ wjazdu do garazu na 2 samochody pod katem wymaga odpowiedniej przestrzeni z
bramg do manewrowania w celu wjazdu. Taka ingerencja w moja posesj¢ przy jej obecnej
geometrii w znaczacy sposob utrudnitaby mi dostgp do posesji oraz w konsekwencji wplyngta na
zmniejszenie atrakcyjnosci i tym samym warto$ci calej nieruchomosci. Odszkodowanie jakiego
bylbym w takiej sytuacji zmuszony dochodzi¢ od Gminy Czernica z tytulu wszystkich w/w
okolicznosci wyniostyby co najmniej 200000 zt. Tym samym nie widz¢ zadnego uzasadnienia
merytorycznego, aby wydtuzaé istniejaca kilkusetmetrowa droge o ok. 1 metr kosztem mojej
posesji, w sytuacji, w ktorej problemem dla zawrotki jest szeroko$¢, a nie dtugos$é¢ ulicy i
wnioskuj¢ o skorygowanie planu zasiggi drogi 17KDD do obecnej granicy mojej posesji —
dziatki 379/3. Nie jest tez uzasadnieniem dla tego, lokalizacja ostatniej studzienki
przylaczeniowej dla kanalizacji sanitarnej na terenie posesji, gdyz kwestie dostgpu do niej
reguluje umowa z ZGK, a gdyby nie bylo to wystarczajace to tego typu punktowe zajecie mozna
uregulowac przez stuzebnos¢.

2) W odniesieniu do tereny 78MN - dziatki 379/3 obrgb Gajkow, w zakresie funkcji
szczegolowych wnoszg o ustalenie nastgpujacych drobnych zmian w zasadach:
- 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej (na jedno mieszkanie).
Biorgc pod uwage obecna powierzchnig laczna mojej dziatki (ok. 14000 m?), chcialbym mieé w
przysztosci ewentualng mozliwo$¢ jej podzialu na dwie czgsci i budowy drugiego domu lub jej
odsprzedazy pod dom jednorodzinny. W poréwnaniu do zasad obowigzujacych w wielu innych
Gminach oéciennych wydaje sie, iz warunek minimalnej powierzchni 1000 m? dla pojedynczego
domu jest zbyt wygorowany i z powodzeniem mozna uznaé powierzchnig 600 m? jako
wystarczajacg, Nie powinno to w sposob nadmierny zagesci¢ istniejacej zabudowy, zas przy
zachowaniu wspotczynnika powierzchni ogrodu umozliwi¢c wprowadzenie dodatkowych
podziatéw gruntowych i zbudowanie ewentualnie wigkszej liczby mniejszych domow.

W zwiazku z powyzszymi wnioskami prosz¢ o pisemne poinformowanie mnie na wskazany w

naglowku pisma adres korespondencyjny o sposobie uch rozpatrzenia.

- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej- blizniaczej (na kazdy lokal mieszkalny)

2 16.10.2020 Osoba fizyczna* | Zostal wylozony projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Gajkowie. Zwracam uwage, ze | 45/24, 45/35 4KDD, Nieuwzgled | Tre$¢ uwagi nie wskazuje jasno, jakie rozwigzanie
gmina przywiaszczyla sobie dz. 45/24 o wielkosci 0,0702 ha (droga). Jak rowniez wydluzyta dziatke 38KDW niona, w | komunikacyjne bedzie uznane za sprawiedliwe przez
45/35 (droga) kosztem mojej dziatki. Oczekujg sprawiedliwego rozwigzania tej sprawy. czgscel skiadajacego uwagg.

wskazanej | W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu

w kol. 8 miejscowego  ograniczono  zakres obszarowy drogi
wewngtrznej do szerokosci 15m, co stanowi ograniczenie
wzgledem drogi wyznaczonej w obecnie obowigzujacym
planie miejscowym (ok 20 m szerokosci).
W odniesieniu do dziatki 45/24 przeznaczonej w projekcie
planu pod odcinek drogi publicznej dojazdowej, to jest
niezbgdna do  prawidlowego  zapewnief  obstugi
komunikacyjnej sasiadujacych dzialek, jak rowniez
umozliwi prawidlowa rozbudow¢ badz modernizacjg
systemu infrastruktury technicznej.

3 28.10.2020 Osoba fizyczna* | Po zapoznaniu sig ze studium, wnoszg o usunigcie z projektu drogi oznaczonej symbolem 25KDW w 675/10, 11IMN, Nieuwzgled | Nie odstapiono od realizacji drogi wewngtrznej oznaczonej
obrebie dziatek: 675/10, 675/11, 675/12, 675/13. Wymieniona droga jest zbgdna z uwagi na to, iz 675/11, 25KDW, niona, w na rysunku planu symbolem 33KDW (na dziatkach o nr:
podziatu terenu dokonano z uwzglednieniem dojazdéw do poszczegolnych dziatek z drog gminnych: 675/12, 12MN czgsei 251/1, 251/2, 251/3) ze wzgledu na koniecznos¢
Akacjowej oraz Brzozowej, a stalo si¢ to w porozumieniu i akceptacja Gminy Czernica. Rowniez 675/13, wskazanej | zapewnienia optymalnego dostgpu do wymienionych w
wnosz¢ o wykreslenie z projektu drogi oznaczonej symbolem 33KDW, przebiegajacej przez Srodek 251/1, w kol. 8 treSci uwagi dzialek. Obecny dostgp do wskazanych
dziafek: 251/1,251/2,251/3. Obecna propozycja gminy narusza w sposob znaczacy strukturg wezesniej | 251/2, 251/3 powyzej dzialek jest zapewniony przez dziatk¢ o nr 252,
zaakceptowanego przez gming podzialu i pozbawia wlasno$ci znacznej czgsci terenu. Zostaje tu ktora nie posiada parametrow umozliwiajacych obstuge
naruszone prawo wlasnosci oraz ograniczenie prawa wilasciciela co do sposobu uzytkowania terenu na komunikacyjna terenow mieszkaniowych. W zwiazku z tym
wiele lat. Tym bardziej mozna si¢ domy$la¢ na podstawie istniejacych juz i zaniedbanych drog zaistniata konieczno$¢ alternatywnego zapewnienia obstugi
gminnych, ze projekt i tak zostanie bezinwestycyjnie, podrzucony wiascicielom kukulczym jajem. dziatek poprzez wyznaczenie drogi wewnetrznej.

Gmina nie poczuwa si¢ rowniez do wczesniejszych rozméw na temat ewentualnego wykupu terenu,
stawiajac wiascicieli przed faktem dokonanym.

4 02.11.2020 Jednostka Wnosz¢ o zmian¢ zapisow w projekcie planu j/w dotyczacego minimalnej powierzchni nowo obszar obszar Nieuwzgled | Wskazane warto$ci minimalnych wielkosci  dzialek

organizacyjna* wydzielonych dzialek budowlanych (§ 20, pkt 4, ppkt 1, lit. a) i b)), a mianowicie: planu w planu w niona budowlanych sa niezgodne z zapisami SUIKPZ gminy,
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- wolnostojacej cato$ci cato$ci wskazujacego dla zabudowy mieszkaniowej nastgpujace

warto$ci minimalnej powierzchni dzialek:
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Uzasadnienie: a) 1000 m? dla zabudowy wolnostojace;,
Obszar objety projektem planu dotyczy miejscowosci Gajkow znajdujacej si¢ w powiecie b) 800 m? dla zabudowy blizniacze;.
wroclawskim, a wigc w bezposrednim sasiedztwie m. Wroctaw. Obszar ten jest czg¢scia aglomeracji

miejskiej i powinien odpowiada¢ zalozeniom, ktore jej dotycza. Zgodnie z definicja aglomeracja w

urbanistyce jest to obszar o intensywnej zabudowie, charakteryzujacy si¢ rowniez duzym

zageszezeniem ludnosci przebywajacej na danym terenie. Aglomeracja w brzmieniu bardziej

potocznym jest skupiskiem sasiadujacych ze soba miast i wsi, ktore stanowia wspdlny organizm.

Proponowany przez nas zapis dotyczacy powierzchni dzialek ma réwniez uzasadnienie ekonomiczne.

Dzigki mozliwosci wydzielania mniejszych dzialek beda one bardziej dostgpne dla przyszitych

mieszkancow aglomeracji, czyli spelnia zalozenia, ktorym maja odpowiadaé. W zalaczeniu

przedstawiamy koncepcje podziatu naszej dziatki, ktora jest optymalnym rozwiazaniem dla

przedstawionych wyzej zatozen.

5 03.11.2020 Osoby fizyczne* | W zwiazku z uchwalaniem nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Gajkow prosze¢ o 174, 175, 8MN-U, Nieuwzgled | - Wnioskowane zmiany dotyczace wysokosci zabudowy, jak
uwzglednienie nastgpujacych uwag. Tak jak wielu mieszkancow Gajkowa prowadze dziatalno$é 180 9KPJ niona i zmiany dopuszczalnej geometrii dachéw nie sa mozliwe
rolnicza. W planach mam rozbudowg, modernizacj¢ i rozwdj mojego gospodarstwa rolnego do wprowadzenia ze wzglgdu na wymogi konserwatorskie
zlokalizowanego na ww. terenie. Okreslone w MPZP parametry, dlatego terenu nie uwzgledniaja dla strefy "B" ochrony konserwatorskiej, w ktorej omawiana
przeznaczenia na prowadzenie dziatalno$ci rolnej a proponowane zasady zagospodarowania terenu i dziatka si¢ znajduje. Wprowadzenie innych parametrow niz
parametry zabudowy utrudnia a nawet uniemozliwia prawidlowy rozwdj i funkcjonowanie wprowadzone dla terendw w tejze strefie, wigzaloby si¢ z
gospodarstwa. istotnym naruszeniem zasad sporzadzania planu. Gmina
Proponowane zmiany parametrow: uzyskata  pozytywne uzgodnienie  projektu  planu
- Budynek gospodarczy (stodota, magazyn rolny itp.) - wys. 9 - 12 m, kat nachylenia dachéw dowolny miejscowego Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zbytkow,
lub  od 12°, krycie dowolne (w  kolorze  dachoéwki), konstrukcja  dowolna. do ktorego tenze organ zlozyl w toku procedury
- Intensywno$¢ zabudowy, tereny utwardzone, biologicznie czynne - bez wymogow. planistycznej wniosek z odpowiednimi wytycznymi. Brak
- Inne - odpowiednie dla funkcji dziatalnosci rolne;j. jest réwniez mozliwosci rezygnacji z intensywnosci

zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni
biologiczni czynnej.

- Brak mozliwosci rezygnacji ze wskaznika intensywnosci
zabudowy oraz powierzchni  biologicznie  czynnej.
Wspomniane wskazniki zagospodarowania terenu sa
elementem obligatoryjnym planu, o czym mowa w art. 15
ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 ro. poz.
293 z pdzn. zm.).

6 04.11.2020 Osoby fizyczne* | Po zapoznaniu si¢ z przedstawionym Projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszar obszar Nieuwzgled | Ad. 2) Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
Wsi Gajkéw, Gmina Czernica my mieszkancy Gajkowa w Gminie Czernica sprzeciwiamy si¢ czgsci planu w planu w niona, w | udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
proponowanych rozwiazan dotyczacych nastgpujacych kwestii: catosci catosci czescel udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
1) Bezwzglegdne poszerzanie drog dojazdowych do naszych posesji oznaczonych 11KPJ, 6KPJ 4KDW, wskazanej | ocenach oddziatywania na $rodowisko autorem ,,Prognozy
2) Opracowanie projektu MPZP i Prognoza wptywu projektu na $rodowisko zostaty opracowane przez w kol. 8 oddziatywania na $rodowisko” jest osoba, ktora speinia
ten sam podmiot, wymogi zapisane w art. 74a. ust. 2 tejze ustawy.
3) Projekt zaklada stosowanie rozwigzan w zakresie odprowadzenia wod  opadowych Oswiadczenie o spelieniu przytoczonych wymogéw
nieuwzglgdniajacych realiow naszego terenu, zostalo wobec powyzszego spetnione i zataczone zostato do
4) Nieprecyzyjne zapisy w par. 13, p2 i p6 uniemozliwiajacych wykorzystanie odnawialnej energii tekstu prognozy. Ponadto ustawa nie wskazuje, jakoby
wiatru z urzadzen przydomowych malej mocy, osobg sporzadzajaca prognozg obligatoryjnie musiata by¢
5) Brak uwzglednienia wspolpracy wiadz Gminy z innymi organami organizacji panstwowej w osoba badz zespot inny niz ten, ktéry sporzadza projekt
zakresie czg$ci infrastruktury wplywajacej na bezpieczenstwo i komfort zycia mieszkancow. planu miejscowego.

Ad. 5) Uwaga nie dotyczy zagadnien, ktore reguluje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 0
ktorych mowa w § 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz ustawie z dnia 23
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

7 04.11.2020 Osoba fizyczna* | Dotyczy drogi gminnej ul. Janowicka od skrzyzowania z Polng do konca w kierunku Czernicy, | 455, 475/2 20MN-U, | Nieuwzgled | Nie uwzglgdniono uwagi w zakresie zmiany struktury
oznaczonej numerem 7 KDL we wsi Gajkow w Gminie Czernica, ktorej wiascicielem jest Gmina 14KPJ, niona, w | komunikacyjnej i pozostawienia dotychczasowego ukfadu,
Czernica. Wskaza¢ nalezy, ze powyzsza droga zaprojektowana zostata jako droga lokalna o szeroko$ci 7KDL czesel w_ktorym role droég pierwszorzgdnych we wsi Gajkow
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linii rozgraniczajacych 12 m, oraz po 8 m z kazdej strony nieprzekraczalnej linii zabudowy. Wnosz¢ o
ograniczenie szerokosci w.w drogi, ktora w projektowanym zatozeniu jest bardzo szeroka. Przeciwko
projektowaniu tak szerokiej drogi przemawia bezposrednie sasiedztwo placu zabaw jak i boiska i co za
tym idzie bezpieczenstwo dzieci. Wybudowanie szerszej drogi niejednokrotnie skloni kierowcow do
przekroczenia predkosci co moze mieé tragiczne skutki w kontekscie bezposredniego wyjscia z placu
zabaw na t¢ droge jak i sam fakt poruszania si¢ dzieci w celu dotarcia do tego miejsca. Rozumiem
szersze zaloZenie, z ktorego wynika, ze 7KDL ma by¢ waznym szlakiem komunikacyjnym Gajkowa
jednak z uwagi na powyzsze wnosz¢ by ruch ten skierowaé od skrzyzowania ulic Poprzeczna-Polna
dalej ulica Polng w kierunku drogi krajowej 455 jak to ma miejsce obecnie. Dodatkowym argumentem
,»za" jest to, Ze jest to alternatywne rozwiazanie, ktore nie bedzie ogranicza¢ praw wilasnosci wielu
mieszkancow (brak konieczno$ci przesunigcia ogrodzen, likwidacji nasadzen ograniczenie kosztow
oraz protestow wiascicieli). Przy$pieszy tez w konsekwencji uchwalenie planu. Druga uwaga dotyczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy na naszej dzialce (dziatka 475/2) w projekcie wynosi ona 8 metrow i
istniejacy budynek nieznacznie przekracza ta lini¢. Wnosz¢ o ustanowienie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odleglosci 7 metréw, podobnie jak ma to miejsce na sasiedniej dziatce 475/2.

wskazanej
w kol. 8

petnig ul Polna, Gtéwna, Lipowa i Wroctawska. Realizacja
nizszej klasy drogi pozostawalaby w sprzecznosci ze
SUIKZP gminy Czernica wskazujacego przebieg drogi
lokalnej doktadnie w ciagu ulicy Janowickiej. Droga te jest
ponadto niezbgedna do zapewnienia dostatecznej obstugi
komunikacyjnych poszczegdlnych nieruchomosci.

8 04.11.2020

Spotka

Spotka P.ILU.P import-Eksport ,,AQOL” Sp z 0,0. wnosi sprzeciw do zatwierdzenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gajkow oraz wnioskuje do Wojta Gminy Czernicy o zmiang
zapisow w Projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, gdyz w obecnym zapisie
nie jest on zgodny z realnym oraz uwidacznianym w dokumentach przeznaczeniem terenu. Obecny
zakres przeznaczenia obszaru 1U oraz 2U nie jest zbiezny z obszarem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym symbolem MN-U, ktéry uwidoczniony jest w bardzo duzej
ilosci korespondencji kierowanej do oraz otrzymywanej z Gminy Czernica. Jednoczesnie zaznaczam,
ze jedyny oraz krotkotrwaly wyjatek od sposobu zagospodarowania terenu byt zwiazany z
przygotowaniem nieruchomosci pod budoweg obiektu handlowego TESCO, ktory zrealizowano na
dziatkach o numerach 36/1, 36/6, 36/9, 36/10, 36/11. Caty proces inwestycyjny wymagal olbrzymiej
iloéci pracy, podejmowania szybkich no i oczywiscie trudnych decyzji. Jedna z tego typu decyzji
dotyczyla przygotowania dzialek w sposdéb umozliwiajacy budowe obiektu handlowego. W tym
przypadku problemem staty si¢ dwie oddzielne Ksiggi Wieczyste, gdzie kazda z nich zawierata co
najmniej jedng dziatke ujeta przy pozniejszej sprzedazy, a jedna z nich obejmowata rowniez dziatki
przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa. Odradzono nam zalatwienie odpowiedniego podziatu
dziatek w celu scalenia ich w odpowiednich Ksiggach Wieczystych, gdyz byt to proces dlugotrwaty.
Ponadto stwierdzono, ze rozbicie dziatek wzglgdem Ksiag Wieczystych mogltoby skomplikowa¢ Prace
Projektanta i wydiuza¢ czas zwiazany wytozeniem Planu Zagospodarowania Przestrzeni wsi Gajkow, a
to rowniez miatoby swoje negatywne przelozenie na realizowang inwestycje. Mialem jednak stowne
zapewnienie, ze wszystko zostanie przywrocone po zakonczeniu budowy obiektu oraz zlozeniu
odpowiedniego wniosku. Po datach mozna rowniez zauwazy¢, iz caly ten proces odbywatl sie w
najgorszym z mozliwych terminow, gdyz nic dosy¢, ze w dniu 2010-11-22 wydano nam Decyzj¢ o
Warunkach Zabudowy NR 109/10, to juz cztery miesigce pdzniej otrzymalismy informacj¢ o zmianie
tej decyzji i realizacji zamierzenia inwestycyjnego na podstawie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wsi Gajkoéw. Dla nas wazne bylo jednak to, ze caly proces z ramienia Gminy
nadzorowat INSPEKTOR ds. planowania przestrzennego, mgr inz. Arkadiusz Drajczyk, gdyz dawato
nam to pewno$¢ co do odpowiedzialnego i wlasciwego zalatwienia wszystkich spraw. Natomiast Wojt
Gminy, Pan Stefan Dgbski zostal poinformowany o wszystkich kwestiach zwigzanych ze sprzedaza
gruntu oraz zmianami koniecznymi do przeprowadzenia w celu sfinalizowania inwestycji. Ostatecznie
udato si¢ zachgci¢, Sciagna¢ oraz uzyska¢ pozwolenie na budowg marketu, a jedynym skutkiem
ubocznym pozostal problem wynikajacy z treSci niniejszego wniosku. Szanowni Panstwo
przypominam, ze byt to pierwszy market spozywczy w Gminie Czernica, ktory z cala pewnoscia:
przyciagnat nowe inwestycje (MROWKA), stworzyt nowe miejsca pracy oraz zasilit budzet gminy.
Zaznaczam, ze na tamten czas, pozyskanie takiego inwestora bylo niemalze niemozliwe, gdyz
ograniczeniem byla zbyt mata liczba mieszkancow Gminy. Reasumujagc, dzigki zmianie w
przeznaczeniu terenu osiagnelismy wspolny cel, lecz teraz zalezy nam na przywroceniu pierwotnych
zalozen zwiazanych z niniejszym obszarem, gdyz te uwidocznione w projekcie koliduja z miejscem,
sposobem podziatu oraz uksztalttowaniem terenu.
UWAGI SZCZEGOLOWE
Ponizej przedstawiam uzasadnienie oraz argumenty poparte konkretnymi faktami, ktore uwidaczniaja
brak mozliwosci rozwojowych dla nieruchomo$ci spotki ujetych w obszarze 1U oraz 2U.

36/7, 36/8,
36/12,
36/13,
36/14,
36/15,
36/16,
36/17,
36/18,
36/19,
36/20,
36/21,
36/22,
36/23,
36/24,
36/25,
36/26,
36/27,
36/28,

1U, 2U

Nieuwzgled
niona, w
czgscel
wskazanej
w kol. 8

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na terenach 1U i
2U pozostawaloby niezgodne ze SUIKZP gminy,
wskazujgcego na omawianym obszarze ,,Tereny z przewaga
zabudowy ustugowej — U” bez mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej jako przewazajacej funkcji
terenu. Funkcje mieszkaniowe dopuszczone sa wylacznie
jako ,,towarzyszace (np. mieszkanie przy szkole, mieszkanie
wilasciciela zakladu ustugowego, mieszkanie stuzbowe
dozorcy obiektu lub tym podobne). Ponadto realizacja
zabudowy ustugowej w obszarze gminy Czernica oraz
obrgbu Gajkow stanowi¢ bedzie uzupelnienie zabudowy
mieszkaniowej 1 stuzy¢ bedzie bezposredniej obstudze
mieszkancow. Gmina Czernica posiada wystarczajaca
rezerw¢ pod rozwdj funkcji mieszkaniowej, o lacznej
powierzchni ponad 1400 ha, co przeklada si¢ na docelowo
ponad 51 tys. mieszkancow (przy obecnej liczbie ponad
15,5 tys. mieszkancow w gminie). Ponadto zaplanowane w
Studium w granicach obr¢bu Gajkéow tereny zabudowy
uslugowej stanowia zaledwie 2,75% wszystkich terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie. Wobec powyzszego
uznaje si¢ za bezzasadne zwigkszenie i tak wysokiego juz
udziatu terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.
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1.TESCO

Zapis, ktory dyskwalifikuje nas z obszaru 1U oraz 2U, gdyz uniemozliwia nam realizacj¢ konkretnych
oraz dochodowych inwestycji z zakresu ushug, a co gorsza blokuje nas w dochodowej sprzedazy
nieruchomosci. Informujemy, ze spotka AOOL podpisata z firmag TESCO Polska umowg na sprzedaz
gruntu i tym samym na podstawie Aktu Notarialnego Repertorium A nr 14360/2011 z dnia 01.09.2011
w zgodzie z zapisem widniejacym w § 4 punkt 4.1 litera a, spotka AOOL zobowigzata si¢ do:
nieudostepniania pod Zzadnym tytulem prawnym ani bez takiego tytutu zadnej czgsci Nieruchomosci
lub jakiejkolwiek czeSci innej nieruchomo$ci, do ktorej tytul prawny przystuguje lub bedzie
przystugiwal Sprzedajacemu, jego wspolnikowi lub jakiemukolwiek innemu podmiotowi lub osobie
powiazanej ze Sprzedajacym, na cele prowadzenia dzialalno$ci konkurencyjnej wobec Kupujacego, tj.
w celu budowy obiektu handlowego stanowigcego sklep spozywczy lub spozywczo-przemystowy 0
powierzchni zabudowy przekraczajacej 200m2 w Gminie Czernica z wylgczeniem istniejacego obiektu
na dzialce 36/29”, a w $lad za tym stosownie do § 5 punkt 5.4 spétka AOOL zobowigzata si¢ do: ,,
Strony postanawiaja, ze w przypadku naruszenia przez Sprzedajacego lub inng wskazang tam osobg,
zakazu konkurencji, o ktérym mowa w Paragrafie 4 ust. 4.1 lit. a) powyzej, Sprzedajacy zobowigzany
bedzie do zaplaty na rzecz Kupujacego kary umownej w wysokosci 500.000,-zt. W celu
zabezpieczenia zobowiazania Sprzedajacego do zaplaty kary umownej, wskazanego w niniejszym
ustepie, wraz z odsetkami ustawowymi i kosztami egzekucji, Dariusz Krzywda dziatajacy w imieniu
Sprzedajacego poddaje reprezentowang przez siebie spotke egzekucji z calego jej majatku w trybie art.
777 paragraf 1 pkt 5/kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 600.000 z1, przy czym Kupujacy jako
wierzyciel bgdzie mogt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci w terminie do 31 marca
2050 roku, jezeli Sprzedajacy, pomimo uptywu dodatkowego wyznaczonego mu przez Kupujacego
terminu na zaspokojenie roszczen Kupujacego, nie dokona zaplaty.” W PRZEDSTAWIONYCH
ZAPISACH WIDAC, 1Z SPOLKA AOOL NIE MYSLALA NAWET O POZOSTAWIENIU
DZIALEK W OBSZARZE ZWIAZANYM Z USLUGAMI Spotka AOOL przypomina, ze wszystkie
kroki zwiazane z inwestycja przy pierwszym, tak duzym obiekcie handlowym podejmowano mig¢dzy
innymi z uwzglgdnieniem wytycznych osob, ktére pomagaty w pozytywnym zakonczeniu niniejszego
tematu. Uwidaczniam niniejszy zapis, gdyz nie chcg, aby spotka AOOL zostata ,,skrzywdzona”
uchwaleniem wytozonego projektu. Pozostawienie gruntu z przeznaczeniem na ustugi, doprowadzi nas
do 100% blokady inwestycyjnej, a sam teren stanie wylacznic nieuzytkiem. Z perspektywy spotki oraz
Gminy Czernica nie przyniesie to jakichkolwiek korzysci, a nas pozbawi dalszych perspektyw
rozwojowych. Z kolei przywrocenie pierwotnych zatozen inwestycyjnych pozwoli nam na rozpoczgcie
budowy nowoczesnej infrastruktury mieszkaniowej. Nowi mieszkancy to nowy potencjat kadrowy, a to
z kolei najwigkszy plus dla potencjalnych inwestycji.
2. PKN ORLEN
Zapis Aktu Notarialnego, ktory uniemozliwia nam dojazd do obszaru 1U oraz 2U poprzez obszar stacji
paliw ORLEN w Gajkowie. Informujemy, ze spotka AOOL oraz firma PKN ORLEN w dniu
15.11.2019 na podstawie Aktu Notarialnego Repertorium A Nr 6089/2019 podpisaty umowe dzierzawy
stacji paliw ORLEN w Gajkowie na okres 20 lat. Informujemy, Ze zawarte w niej zapisy
uniemozliwiaja nam utworzenie odpowiedniego przejazdu przez obszar stacji paliw. Wyjatek moga
stanowic¢ pojazdy korzystajace z planowane;j myjni samoobstugowe;j.
3. MYIJNIA SAMOOBSLUGOWA
Realizacja budowy myjni samoobstugowej, ktora wraz z istniejagcymi budynkami w sposob
skuteczny zastoni wszystkie nieruchomosci spotki ujete w obszarze 1U oraz 2U Spétka AOOL od
bardzo dlugiego czasu oczekuje na uchwalenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wsi Gajkow w celu rozpoczecia budowy najnowoczes$niejszej myjni samoobstugowej marki CHRIST
(ZALACZNIK NR 26). Realizacja inwestycji poprowadzona zostanie na obszarze oznaczonym
symbolem 1U-KS. Zaznaczamy, ze w momencie uruchomienia inwestycji, szeroko§¢ zabudowy'
wyniesie okoto 30mb co w polaczeniu z juz istniejaca infrastruktura budowlang stacji paliw, jak
rowniez sasiadujacym obiektem TESCO doprowadzi to do catkowitego zastonigcia wszystkich naszych
dziatek znajdujacych si¢ w obszarze 1U oraz 2U. Tym samym teren ten zostanie zdeklasowany pod
wzgledem atrakcyjnosci inwestycyjne;j.
4. PROBLEMY TECHNICZNE
Inne niekorzy$ci wynikajace z przeznaczenia obszaru jako 1U oraz 2U Projekt Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Gajkow, ktory klasyfikuje czg$¢ naszych dziatek pod
symbolem 1U oraz 2U uwidacznia liczne niekorzysci oraz niedogodno$ci wzgledem ich przeznaczenia.
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Przypominam, ze wszystkie nasze dziatki przygotowywane byly wylacznie pod zabudowe
mieszkaniowa co uwidaczniaja dolaczone zataczniki wige niewlasciwe jest zastosowanie tych samych
parametrow w ramach zabudowy ustugowej. Na przedstawionych ponizej przyktadach widaé, ze nic
nie pasuje i wszystko sig ze soba ktoci. Zwracam uwage na:
- BRAK BEZPOSREDNIEGO ZJAZDU zZ DROGI NR 455
Teren ten nie jest ani dobrze widoczny, ani tez nie posiada bezposredniego zjazdu z drogi gtowne;j.
Warto$ci dziatek uslugowych ktore nic granicza oraz nie maja bezposredniego zjazdu z drogi gléwne;j
nie sg rozpatrywane przez duze firmy inwestycyjne, tak wigc w sposob jednoznaczny traca na swojej
wartosci,

- TRZECIA LINIA ZABUDOWY
Wszystkie nasze dziatki znajduja si¢ w 3 linii zabudowy i juz teraz sg bardzo slabo widoczne z drogi
wojewodzkiej numer 455. Niestety po zrealizowaniu obiektu myjni samoobstugowej nic beda
widoczne juz wecale.
- DROGA DOJAZDOWA
Dojazd do obszaru dziatek moze odbywa¢ wylacznie przez ulicg Piaskowa (dziatka 36/2). Niestety nie
jest to droga przygotowana do obstugi terenéw ustugowych i nigdy taka nie bedzie. Powyzsza droga
ma charakter lokalny i nie bedzie w stanie obstuzy¢ ruchu generowanego przez obszar o przeznaczeniu
ustugowym. Innymi przeciwwskazaniami zwigzanymi z droga sa: bliska zabudowa mieszkaniowa,
bardzo trudny wjazd, blokowanie pasa najazdowego prowadzacego do stacji paliw, brak lewoskrgtu z
drogi wojewodzkiej numer 455, szeroko$¢ drogi, dopuszczalne obcigzenie drogi, brak mozliwosci
bezkolizyjnego mijania si¢ samochodow.
- LINIA ZABUDOWY
Linia zabudowy nie zostala dostosowana do terenu ustugowego, a do istniejacego od wielu lat podziatu
dzialek oraz drogi, ktora na mocy decyzji Wojta Gminy Czernica - POSTANOWIENIE nr 51/07 z dnia
17-05-2007 - ZP-7430/51/07 utworzono na potrzeby osiedla mieszkaniowego. W przypadku obszaru o
przeznaczeniu ustugowym linia ta unicestwia olbrzymia ilo$¢ powierzchni gruntu, a architektow
pozbawia mozliwos$ci zaprojektowania funkcjonalnego obiektu. Dodajmy do tego przepisy zwiazane z
zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury i teren ten dyskwalifikuje si¢ w sposdb samoistny.
- KSZTALT OBSZARU
Ksztalt oraz wymiar dziatki maja fundamentalne znaczenie. Niemal niemozliwe staje si¢ wlasciwe
zorganizowanie budynku handlowego uwzgledniajac ksztalt istniejacych dzialek. W projekcie
pozostawiono drogg, ktora w skuteczny sposob blokuje mozliwosci projektowe zardéwno wschodniej,
jak i zachodniej czesel dziatek
- POWIERZCHNIA DZIALEK
W przypadku obszaru ustugowego nie moze by¢ mowy o dostosowywaniu si¢ do istniejacego od 2007
roku podziatu dziatek. Niestety powierzchnia ta nie nadaje si¢ na realizacje duzego obiektu
handlowego lub obiektu magazynowego
- DROGA WEWNETRZNA - 36 KDW
Bardzo duza przestrzen dziatki, ktora pozostawiono w Projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania, a ktora nie pasuje do niniejszego sposobu zagospodarowania terenu. Droge
zaprojektowano w Scistym powigzaniu z zabudowa mieszkaniowa, a dokumentem, ktory go zatwierdzit
jest Postanowienie nr 51/07 wydane przez Wojta Gminy Czernica w dniu 17-05-2007-ZP-7430/51/07.
5. INNE
Za odrzuceniem przedtozonego Projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania przemawiaja rowniez
inne czynniki:
1.) Spotka AOOL nie posiada koncepcji, planow oraz $rodkéw finansowych na realizacj¢ inwestycji
zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa,
2.) Spotka AOOL od wielu lat nie dostrzega zainteresowania dziatkami, bedacymi w jej posiadaniu.
Sadzg, ze Gmina Czernica najlepiej wie, jak trudno $ciagna¢ inwestycje ustugowa,
3.) Gmina Czernica oferuje dziatki, ktore stanowia ogromna konkurencj¢ dla zaprojektowanego u nas
obszaru. Sa to dziatki inwestycyjne umiejscowione w najlepszych lokalizacjach, ktore posiadaja
bezposredni dostgpem do drogi lub sq z niej widoczne.
4.) Zatwierdzenie obecnego Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania uniemozliwi nam
skuteczng oraz dochodowa sprzedaz gruntu, jednoczesnie zablokuje mozliwo$¢ rozpoczgcia inwestycji
polegajacej na budowie osiedla domkéw jednorodzinnych,
5.) Dzialki spotki ukrywajace si¢ w obszarze 1U oraz 2U utraca swoja warto$¢ oraz atrakcyjnosé
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wzgledem innych dziatek zlokalizowanych na obszarze 2U. Prosz¢ o zwrdcenie uwagi na dziatke
ewidencyjna o numerze 37 lub 38, ktore nie dosy¢, ze posiadaja idealne ksztalty oraz idealng
powierzchni¢ to réwniez w duzej czesci granicza z droga wojewddzka numer 455. To jest przyktad
wlasciwego przeznaczenia obszaru. Tu zakres ushug jest, jak najbardziej wskazany.
6. ZABUDOWA MIESZKANIOWA
Zaznaczamy, ze w $cistym sasiedztwie dziatek dominuje zabudowa mieszkaniowa co z cala pewnoscia
uzasadnia jej dalsze kontynuowanie oraz umozliwia Wam podjgcie decyzji o przewrdceniu naszych
dziatek do wiasciwego przeznaczenia terenu. Obszar mieszkaniowy wyklucza¢ bedzie intensywne
przeznaczenie terenu zwigzane z zabudowa ustugowa.
7. ROSZCZENIA SPOLKI
Informujemy, ze jesli przedstawione argumenty oparte na udokumentowanych wnioskach nie znaja
odzwierciedlenia w koncowym projekcie miejscowego planu zagospodarowania i tym samym
odrzucicie proponowana zmiang przywrdcenia pierwotnego przeznaczenia terenu to woOwczas na
podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmuszeni b¢dziemy do
wniesienia sprawg o0 odszkodowanie lub wykupienie calego obszaru nieruchomosci.
PROPOZYCIJE

Szanowni Panstwo opisujac powstaly problem nie wnioskuje o zmiang parametrow co do
przedstawionego obszaru ustugowego, a wylacznie o skuteczne przywrdcenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczonej symbolem MN-U. Informujemy, ze to
wladnie ten parametr uwidacznia nasze wieloletnie starania inwestycyjne czynione od momentu zakupu
powyzszych dziatek. Ponadto z przedstawionych argumentéw wynika, ze nawet konkretne zmiany typu
likwidacja lub zmiana przebiegu drogi wewngtrznej oznaczonej w tym przypadku symbolem 36KDW
nie pozwoli nam na usunigcie pozostalych probleméw powstatych w latach poprzednich. Spotka
AOOL wnioskuje zatem o skuteczne przywrocenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej, oznaczonej symbolem MN-U z jednoczesnym zastosowaniem minimalnych
modyfikacji zwigzanych z zabudowa szeregowa lub wprowadzenie catkowicie nowej zabudowy
wielorodzinnej. Wspomniana zabudowa jest zbiezna z sasiednimi dziatkami zlokalizowanymi w
Kamiencu Wroctawskim przy ulicy Granicznej i z racji na parametry istniejacej zabudowy ustugowe;j
bytaby idealna do realizacji celow inwestycyjnych spotki. Wobec powyzszego wnioskujemy o zmiany

niektorych z Zapisow:
1. W zakresie scalania i podziatlu nieruchomo$ci umozliwi¢ realizacj¢ zabudowy szeregowej lub
budynkow mieszkalnych,

2. Ustali¢ zabudoweg mieszkalna jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojacej, blizniaczej
SZeregowej lub budynkow mieszkalnych,
3. Dostosowa¢ parametr maksymalnej intensywno$ci zabudowy do zabudowy szeregowej lub
budynkow mieszkalnych,
4. Dostosowa¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12m w przypadku budynku mieszkalnego,
5. Z uwagi na blisko$¢ obiektow ustugowych dopuscié¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow oraz
pokry¢ dachow.

04.11.2020

Osoby fizyczne*

Biorac pod uwagg wylozony plan zagospodarowania przestrzennego wnoszg nastgpujace uwagi
odnosnie do projektowanej drogi KDL7: Przy przystapieniu do sporzadzania planu w sposob
wybidrczy dokonano analizy oddzialywania na ludzi, a w szczegdlnosci nie dokonano analizy
potencjalnej zmiany poziomu hatasu zwiazanej z projektowana droga oznaczong jako KDL7. Projekt
blednie przyjmuje, ze glowny ruch samochodowy bedzie odbywal si¢ droga Wroctaw - Ofawa. W
prognozie oddzialywania na §rodowisko oparto si¢ na wynikach z roku 2011 i na jedynym dostgpnym
punkcie pomiarowym zlokalizowanym przy Wroctawskiej 86. Tymczasem poziomy emitowanego
hatasu przez ruch samochodowy od roku 2011 drastycznie wzrosty. Zakwalifikowanie drogi KDL7 do
drogi przeznaczonej dla ruchu lokalnego, spowoduje, ze ruch tranzytowy w znacznej czgsci begdzie
odbywat si¢ ta droga. To spowoduje znaczny wzrost poziomu halasu w tej okolicy, co zwigkszy
niekorzystne oddziatywanie hatasu na ludzi, jak i pobliski Obszar Specjalnej Ochrony Ptakoéw
(PLB020002) a takze sprowadzi niebezpieczefistwo dla dzieci z pobliskiego placu zabaw i boiska.
Takiej analizy uciazliwo$ci nie wykonano. Wnioskuj¢ wigc o uzupetienie prognozy oddzialywania na
srodowisko o powyzsze elementy. W zwiazku z powyzszym konieczna jest zmiana kwalifikacji tej
drogi na drog¢ dojazdowa, ewentualnie drogg klasy KDL o szerokos$ci nie wigkszej niz 8m. Konieczne
jest zastosowanie rozwigzan uspokajajacych ruch.

obszar
planu w
catosci

obszar
planu w
catosci

Nieuwzgled
niona, w
czescel
wskazanej
w kol. 8

W zakresie Kklasy technicznej drogi pozostawiono
dotychczasowa klas¢ lokalna, ktora wynika z SUIKPZ
Gminy Czernica, a ktorej przebieg wskazano doktadnie w
ciagu ulicy Janowickiej. Droga te jest ponadto niezbgdna do
zapewnienia  dostatecznej  obstugi  komunikacyjnych
poszczegblnych nieruchomosci.
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W zwigzku z przedstawieniem do wgladu opracowanego w/w dokumentu przez gming Czernica,

67412,

12P-U,

Nieuwzgled

- Przeznaczenie dziatek ewidencyjnych o nr: 32/10, 32/11,
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wnioskuj¢, aby tereny w/w byly przeznaczone wylacznie pod zabudowe mieszkalna, a wysokos$é 674/3, 27ZL, niona, w | 32/7, 32/41, 32/42, 32/43, 32/44, 32/45 pod zabudowe
budynkow nie powinna liczy¢ wigcej niz 2 kondygnacje. Obecnie na terenach sasiadujacych znajduje | 372,1, 373, 29MN-U, czgsei mieszkaniowa jednorodzinng pozostaje w sprzeczno$ci ze
si¢ wylacznie zabudowa jednorodzinna. Konsultacje z mieszkancami wyraznie potwierdzaja, iz nasze 376/1, 58MN, wskazanej | SUIKZP Gminy Czernica, wskazujacego w tym obszarze
oczekiwania dotyczace zabudowy tego terenu sa tozsame, tj. zabudowa jednorodzinna. Mieszkancy 37612, 59MN, w kol. 8 .Tereny z przewaga skoncentrowanej aktywnosci
niejednokrotnie potwierdzali, ze decydujac si¢ na zakup, wybudowanie na tym terenie swoich domow 376/3, 60MN gospodarczej, z wylaczeniem aktywno$ci zwiazanej z
(a takze placenie podatkéw do gminy Czernica) miato na celu osiedlenie si¢ w spokojnej mieszkalnej 376/4, produkcja rolnicza i obstuga rolnictwa” bez mozliwosci
czgsei wsi Gajkowa, z dala od zgietku miasta i wszelkich ustug. W przedstawionym projekcie widnieje | 375/1, 355, realizacji funkcji mieszkaniowej.
zabudowa ustugowa, czego skutkiem bedzie m.in. spadek wartosci nieruchomosci, zwigkszenie 356/1, - Dla obszaru w granicach dziatek o nr: 351/2, 352/2, 354 i
natgzenia hatasu i zwigzane z tym pogorszenie warunkoéw zycia dziatek. Jednocze$nie wnioskuj¢ o 356/2, czegéei dziatkki o nr 355 projekt planu wyznacza tereny
wydhuzanie terminu wyloZenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania | 356/3, 354, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, w
przestrzennego wsi Gajkow wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, a co za tym idzie o 352/2, zakresie ktorej dopuszcza si¢ ustugi publiczne oraz
przesunigcie terminu skladania uwag do tego projektu. Powiadomienie o spotkaniu nie bylo 351/2, zabudowe ustugowa z wylaczeniem poszczegdlnych
wystarczajaco skuteczne i prawidlowe. Wielu mieszkancéw nie miato wiedzy o terminie i mylagcym 669/24, funkcji, wymienionych w § 20 ust. 2 pkt 2 uchwaty planu.
miejscu spotkania: §wietlicy w Kamiencu Wroctawskim. Dowodzi temu rowniez fakt, ze nawet Soltys 32/10, Ponadto zapisy planu miejscowego dopuszczaja funkcje
Gajkowa, a takze Radna wsi Gajkoéw nie mieli wiedzy o spotkaniu, a tym samym nie mieli mozliwos$ci | 32/11, 32/7, ustugowa wylacznie w zakresie nieprzekraczajacym 49%
powiadomienia nas mieszkancow zainteresowanych tak znaczacy temat jak PZP. Powyzszy wniosek 32/41, dziatki budowlanej, wobec czego nie bedzie ona mogla
podyktowany jest interesem okolicznych mieszkancow. Prosz¢ o jego uwzglednienie oraz pisemna 42/42, stanowi¢ przewazajacego przeznaczenia terenu. Biorac pod
odpowiedz. 42/43, uwage uwarunkowania przestrzenne obrebu Gajkow, w tym
42/44, 42/45 intensywnego rozwoju w ostatnich dekadach, przeznaczenie
omawianych  terendéw  wylacznie  pod  zabudowg
mieszkaniowa byloby nickorzystne dla rozwoju calej
miejscowosci.

11 04.11.2020 Osoba fizyczna* | Jako wlasciciel nieruchomosci polozonej w Gajkowie przy ul. Janowickiej 16, w zwiazku z 470 19MN-U Nieuwzgled | Uwaga nie dotyczy zagadnien, ktore reguluje miejscowy
zaproponowana w w.w. Projekcie planu zagospodarowania przestrzennego rozbudowa lokalnej drogi niona plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w
dojazdowej, oznaczonej na projekcie symbolem 7KDL, zglaszam konieczno$¢ wykonania na niej § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
skutecznych spowalniaczy. Jest to niezbgdne ze wzglgdu na zapewnienie bezpieczenstwa i komfortu sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
mieszkaficom. Samo wykonanie przez Gming utwardzenia tejze drogi we wrze$niu br., spowodowato, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
ze wigkszo$¢ kierowcow przejezdza przez nia z bardzo duza predkoscia absolutnie niedostosowana do ustawie z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
charakteru drogi, sasiadujacej z nig zabudowy, z brakiem jakiegokolwiek poszanowania dla zagospodarowaniu przestrzennym.
bezpieczenstwa oraz spokoju mieszkancow. Warto wskaza¢, ze przeznaczona do przebudowy droga
sasiaduje z terenem oznaczonym jak MN-U, a wigc podlegajacemu m.in. ochronie akustycznej. Istnieja
uzasadnione obawy, ze szeroka, komfortowa droga bez spowalniaczy urosnie do rangi ,,wiejskiej
autostrady"”, co spowoduje nie tylko fizyczne zagrozenie dla ludzi I zwierzat, ale rowniez znaczacy
wzrost hatasu z pewnoscia wykraczajacy poza normy przyjete dla lokalnej drogi dojazdowej. W
zwiazku z w powyzszym wnioskuj¢ o ujgcie w projekcie w.w. drogi spowalniaczy oraz udostgpnienie
do wgladu i konsultacji spotecznych szczegotowego projektu rozbudowy obejmujacego m.in. takie
informacje jak szeroko$¢ pasa zielni, chodnika i umiejscowienie wnioskowanych spowalniaczy.

12 05.11.2020 Osoby fizyczne* | Na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 433/1 64MN- Nieuwzgled | W zakresie klasy technicznej drogi pozostawiono
zwanej dalej uopizp (DZ.U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), ktéra w sposob szczegotowy traktuje 15KPJ niona, w | dotychczasowa klas¢ lokalna, ktora wynika z SUIKPZ
wiascicieli nieruchomoscei i zainteresowanych wykonaniem planu miejscowego, w tym artykuly 6 i 18 czescei Gminy Czernica, a ktorej przebieg wskazano doktadnie w
tej ustawy, jako mieszkancy wsi Gajkow, zamieszkali przy ulicy Janowickiej i Wisniowej, w zwigzku z wskazanej | ciagu ulicy Janowickiej. Droga te jest ponadto niezbedna do
»Obwieszczeniem Wojta Gminy Czernica o wylozeniu do publicznego wgladu projektu w kol. 8 zapewnienia  dostatecznej  obstugi  komunikacyjnych
zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica wraz z prognoza oddziatywania na poszczegblnych nieruchomosci.
srodowisko”, wnosimy nastgpujace uwagi do w/wW projektu:

Nie wyrazamy zgody na to, aby Gmina Czernica zrealizowala zalozone cele komercyjne kosztem
jakosci zycia naszej rodziny. JesteSmy mieszkancami Gajkowa od 19 lat. Posiadamy
niepetnosprawnego syna z autyzmem. Przeprowadzilimy si¢ z centrum Wroctawia do Gajkowa
gléwnie po to, zeby zapewni¢ mu warunki rozwoju dostosowane do jego choroby, niwelujac go od
nadmiernej stymulacji miejskiej wynikajacej z ruchu ulicznego (spaliny, klaksony, mikrodrgania).
Celowo zakupilismy dziatk¢ z dala od gléwnej drogi w Gajkowie. Zmiana klasyfikacji drogi
Janowickiej a w szczegolnosci jej poszerzenie spowoduje intensyfikacj¢ ruchu samochodowego, ktory
zdecydowanie pogorszy jako$¢ zycia naszego syna a tym samym naszej rodziny. Droga Janowicka
znajduje si¢ przy samym placu zabaw, z ktorego korzystaja rodzice z dzie¢mi takze
niepetnosprawnymi intelektualnie czy na wozkach. Dzieci czgsto przyjezdzaja tu z rodzicami
samodzielnie na rowerkach glownie z tego powodu, ze jest to spokojna, mato ruchliwa uliczka. Jest tez
czgsto wybierang droga przez biegaczy, mamy spacerujgce z matymi dzie¢mi w wozkach i osoby
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korzystajace z wycieczek rowerowych. Intensyfikacja ruchu na ulicy Janowickiej zmieni ten stan
rzeczy na bardzo niekorzystny. To w miar¢ spokojne miejsce zostanie zniszczone. Dzieci beda si¢
bawi¢ przy bezposredniej bliskosci rozpedzonych samochoddw i spalin, czego nie mozna uznaé ani za
sytuacj¢ zdrowa ani bezpieczna. Na zamieszkanie przy tej ulicy, z uwagi na spokoj i ograniczony ruch
zdecydowaly si¢ osoby z matymi dzieémi takze niepelnosprawnymi. Decyzja w sprawie zmiany
klasyfikacji drogi pozbawia te osoby mozliwosci swobodnego poruszania si¢ w poblizu swoich posesji.
Uwazamy ponadto, Zze zmiana klasyfikacji drogi Janowickiej 1 jej poszerzenie a tym samym
przesunigcie linii intensywnego ruchu samochodowego do linii watow przeciwpowodziowych wptynie
negatywnie zarowno na nie, jak tez na graniczace z nig obszary Natura 2000. Nie ma zadnego
uzasadnienia poszerzenie ulicy Wisniowej, ktora jest krotka ,.$lepa" uliczka dojazdowa do kilku
posesji. Podobnie, jak nasi sasiedzi, zwracamy uwagg Pafstwa na fakt, ze oddaliémy juz z naszej
wlasnosci ziemi¢ na droge Wisniowa bez Zadnej rekompensaty. Jest to dla nas ogromna strata
materialna za ktora nie otrzymaliSmy Zadnego zado$¢uczynienia. Ponadto w miejscu, gdzie planowane
jest poszerzanie drogi Wisniowej mamy rosnace w naszym ogrodzie od 19 lat drzewa iglaste i li§ciaste
oraz rzadko spotykane gatunki krzewow, ktore latami kolekcjonowalismy inwestujac duze naklady
finansowe. Dzi$ krzewy te i drzewa tworza nam pigkny widok za oknem, dostarczaja tlen i schronienie
dla coraz liczniejszych gatunkow ptakow.
w zwigzku z powyzszym wnosimy o:
- odstapienie od planu poszerzenia i zmiany klasyfikacji aktualnie utwardzonej ulicy Janowickiej,
-odstapienie od planu  poszerzenia i zmiany klasyfikacji ~ drogi ~ Wisniowej,
- ewentualne wprowadzenie we wsi drog jednokierunkowych co tym bardziej pozwoli na utrzymanie
obecnej szeroko$ci drog,
- ewentualne wyznaczenia innego tacznika komunikacyjnego pomi¢dzy gming Czernica a Wroctawiem
poprowadzonego przez tereny jeszcze niezabudowane,
- ograniczenie na ulicy Janowickiej predkosci do 30 kilometrow na  godzing,
- zbudowanie na ulicy Janowickiej ze wzgledu na sasiadujacy z nia plac zabaw i boisko progow
zwalniajacych (przynajmniej w ich poblizu),
- ograniczenie przejazdu przez wies pojazdow o dopuszczalnej masie catkowitej przekraczajacej 3,5t.
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W zwigzku z przedstawieniem do wgladu opracowanego w/w dokumentu przez gming Czernica,
whnioskujg, aby tereny w/w byly przeznaczone wylacznie pod zabudow¢ mieszkalna, a kubatura
budynkow nie powinna liczy¢ wigcej niz 2 kondygnacje. Obecnie na terenach sgsiadujacych znajduje
si¢ wylacznie zabudowa jednorodzinna. Konsultacje z mieszkancami wyraznie potwierdzaja, iz nasze
oczekiwania dotyczace zabudowy tego terenu sa tozsame, tj zabudowa jednorodzinna. Mieszkancy
niejednokrotnie potwierdzali, ze decydujac si¢ na zakup, wybudowanie na tym terenie swoich domow
(a takze placenie podatkéw do gminy Czernica) miato na celu osiedlenie si¢ w spokojnej mieszkalnej
czesci wsi Gajkowa, z dala od zgietku miasta i wszelkich ustug. W przedstawionym projekcie widnieje
zabudowa ustugowa, czego sutkiem bedzie m.in. spadek wartosci nieruchomosci, zwigkszenie
natgzenia hatasu i zwigzane z tym pogorszenie warunkow zycia dziatek. Wniosek zatem podyktowany
jest interesem okolicznych mieszkancow i proszg o jego uwzglednienie oraz pisemna odpowiedz na
moj wniosek.

67412,
674/3,
372,1, 373,
376/1,
376/2,

376/4,
375/1, 355,
356/1,
356/2,
356/3, 354,
352/2,
351/2,
669/24,
32/10,
32/11, 3217,
32/41,
42/42,
42/43,
42/44, 42/45

12P-U,

29MN-U,
58MN,
59MN,
60MN

Nieuwzgled
niona, w
czgscel
wskazanej
w kol. 8

- Przeznaczenie dziatek ewidencyjnych o nr: 32/10, 32/11,
32/7, 32/41, 32/42, 32/43, 32/44, 32/45 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng pozostaje w sprzecznos$ci ze
SUIKZP Gminy Czernica, wskazujacego w tym obszarze
»Tereny z przewaga skoncentrowanej aktywnos$ci
gospodarczej, z wylaczeniem aktywno$ci zwigzanej z
produkcjg rolnicza i obstugg rolnictwa” bez mozliwosci
realizacji funkcji mieszkaniowej.

- Dla obszaru w granicach dziatek o nr: 351/2, 352/2, 354 i
czeéei dzialkki o nr 355 projekt planu wyznacza tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, w
zakresie ktorej dopuszcza si¢ ushugi publiczne oraz
zabudowe ustugowa z wylaczeniem poszczegdlnych
funkcji, wymienionych w § 20 ust. 2 pkt 2 uchwatly planu.
Ponadto zapisy planu miejscowego dopuszczaja funkcjg
ustugowa wylacznie w zakresie nieprzekraczajacym 49%
dziatki budowlanej, wobec czego nie bgdzie ona mogla
stanowi¢ przewazajacego przeznaczenia terenu. Biorac pod
uwage uwarunkowania przestrzenne obrgbu Gajkow, w tym
intensywnego rozwoju w ostatnich dekadach, przeznaczenie
omawianych  terendéw  wylacznie  pod  zabudowg
mieszkaniowa byloby niekorzystne dla rozwoju calej
miejscowosci. *-W ramach jednostki terenowej 29MN-U
rozszerzono katalog wykluczen funkcji w zabudowie
ustugowej, mogacych generowaé¢ ucigzliwosci dla
mieszkancow sasiadujacych terendw w szczegdlnosci w
zakresie hatasu, m. in. o obiekty zwigzane z organizacja
imprez, obiektow i lokali gastronomicznych oraz obiektow
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zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego.
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Na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwanej dalej uopizp (DZ.U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), ktéra w sposob szczegdtowy traktuje
wlascicieli nieruchomosci i zainteresowanych wykonaniem planu miejscowego, w tym artykuty 6 i 18
tej ustawy, jako mieszkancy wsi Gajkow, zamieszkali przy ulicy Janowickiej (posesja graniczy
rowniez z ulica Wisniowa), w zwiazku z ,,Obwieszczeniem Wojta Gminy Czernica o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica wraz z
prognoza  oddziatywania na  $rodowisko", skladamy uwagi do w/w  projektu:
-nie ma uzasadnienia rozbudowa i poszerzenie drogi Janowickiej z uwagi na usprawnienie ruchu
pomigdzy Czernica a Wroctawiem. Na drodze nie ma zadnych korkow ani zatoréw. Jako uzytkownicy
tej drogi nie obserwujemy zadnych trudnosci z  komunikacja na tej ulicy.
- droga jest potozona w bezposredniej bliskosci placu zabaw i boiska, ktore w Gajkowie sa jedynymi
miejscami spotkan matych dzieci i mlodziezy (korzystaja z nich rowniez mieszkancy pobliskich
wiosek). Zmiana klasyfikacji drogi a w szczegolnoéci jej poszerzenie spowoduje przeniesie czgsci
ruchu w kierunku Wroclawia i Czernicy przez ulicg Janowicka. Oznacza to znacznie wigkszy ruch na
tej ulicy, halas a przede wszystkim stanowi zagrozenie dla zycia i zdrowia osob korzystajacych z
infrastruktury przy tej ulicy, to jest w szczego6lnosci dzieci i mtodziezy (w tym osoby niepetnosprawne)
jak  rowniez obnizy komfort Zycia o0sob  mieszkajacych przy ulicy Janowickie;j.
- na zamieszkanie przy tej ulicy, z uwagi na spokdj i ograniczony ruch zdecydowaty si¢ rowniez osoby
z dzie¢mi niepelnosprawnymi. Decyzja w sprawie zmiany klasyfikacji drogi pozbawia te osoby
mozliwosci swobodnego poruszania sig w poblizu swoich posesji.
- zmiana klasyfikacji drogi i jej poszerzenie wptynie negatywnie na graniczace z nig obszary Natura
2000.

- nie ma zadnego uzasadnienia poszerzenie ulicy Wisniowej, ktora jest ,,$lepa" uliczka dojazdowa do
kilku posesji.
- warto§¢ nieruchomo$ci i dzialek w tym rejonie ulegnie znacznemu obnizeniu.
- podkreslenia wymaga rowniez fakt, ze oddali§my juz z naszej wlasno$ci ziemi¢ na droge Wisniowa,
okoto 250 metrow kwadratowych bez zadnej rekompensaty- Jest to dla nas ogromna strata materialna
za ktora nie otrzymaliSmy Zzadnego zado$¢uczynienia. Projekt obecny zaklada znaczne poszerzenie
drogi Janowickiej i Wisniowej czego konsekwencja jest pozbawienie nas znacznej czgsci naszej
wilasno$ci. 2 planu wynika, ze w$rod mieszkancoéw ulic Janowickiej i Wisniowej to my bedziemy
(...BRAK CZESCI UWAGI...)
2000 roku). Wokot nas nie byto zadnych zabudowan. Mozna byto na tamtym etapie to jest do okoto
2015/2016 roku wyznaczy¢ droge (znacznie wezsza niz przewidziana w obecnym projekcie) tak aby
teraz nie zabiera¢ ziemi osobom, ktére wybudowaty domy, szczegélnie ze dzieje si¢ to dopiero na
przestrzeni ostatnich 3 lat. Ponie§liémy ogromne koszty zwigzane z budowa ogrodzenia, niedawno
zakupionej nowej bramy wjazdowej oraz zagospodarowania ogrodu. Czgsto pojedyncze miode rosliny
kosztuja kilkaset zfotych a te ktore mamy to jest rosnace 10-15 lat kosztujg kilkakrotnie razy wigcej.
Koszty te zostaly znacznie zwigkszone w zwigzku z rozpoczgciem robot zwigzanych z podjazdem i
$ciezkami na terenie posesji. Nie wyobrazam sobie, ze z zwigzku z rozbudowa drog zabrane bytyby tak
ogromne ilo$ci naszej ziemi w tym wjazdu na posesj¢ oraz ogrodu i tym samym pozbawieni bylibysmy
mozliwosci korzystania z tego co byto powodem przeniesienia si¢ na wies. Chcieliby$Smy zauwazy¢, ze
uwazamy, ze projekt ten nadmiernie i nieproporcjonalnej ingeruje w prawo naszej wlasnosci. Ponizej
wskazaliSmy inne, alternatywne rozwigzania, ktére pozwalaja na utrzymanie ruchu na ulicach i
nieingerowanie w wilasnosé obywateli.
w zwiazku z powyzszym wnosimy o:
- odstgpienie od planu poszerzenia i zmiany klasyfikacji aktualnie utwardzonej ulicy Janowickiej,
-odstgpienie  od  planu  poszerzenia i  zmiany  klasyfikacji  drogi = Wisniowej,
- ewentualne wprowadzenie we wsi drog jednokierunkowych co tym bardziej pozwoli na utrzymanie
obecnej szerokosci drog,
- ewentualne wyznaczenia innego tacznika komunikacyjnego pomi¢dzy gming Czernica a Wroctawiem
poprowadzonego przez tereny jeszcze niezabudowane,
- ograniczenie na ulicy Janowickiej predkosci do 30 kilometrow na  godzing,
- zbudowanie na ulicy Janowickiej ze wzglgdu na sasiadujacy z nig plac zabaw i boisko progow

obszar
planu w
catosci

obszar
planu w
catosci

Nieuwzgled
niona, w
czgsei
wskazanej
w kol. 8

- W zakresie klasy technicznej  pozostawiono
dotychczasowa klas¢ lokalng, ktéra wynika z SUIKPZ
Gminy Czernica, a ktorej przebieg wskazano dokfadnie w
ciagu ulicy Janowickiej. Droga te jest ponadto niezbgdna do
zapewnienia  dostatecznej  obstugi  komunikacyjnych
poszczegblnych nieruchomosci.

- Pozostale czesci uwagi nie dotycza zagadnien, ktore
reguluje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorych mowa w § 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz ustawie z dnia 23
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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zwalniajacych (przynajmniej w ich poblizu),
- ograniczenie przejazdu przez wie§ pojazdow o dopuszczalnej masie catkowitej przekraczajacej 3,5t.

42/44, 42/45

15 05.11.2020 Osoba fizyczna* | W zwiazku z przedstawieniem do wgladu opracowanego w/w dokumentu przez gming Czernica, 674/2, 12P-U, Nieuwzgled | - Przeznaczenie dzialek ewidencyjnych o nr: 32/10, 32/11,
whnioskujg, aby tereny w/w byly przeznaczone wylacznie pod zabudowg mieszkalng, a wysoko$¢ 674/3, 27L, niona, w 32/7, 32/41, 32/42, 32/43, 32/44, 32/45 pod zabudoweg
budynkow nie powinna liczy¢ wigcej niz 2 kondygnacje. Obecnie na terenach sasiadujacych znajduje | 372,1, 373, 29MN-U, czgsei mieszkaniowa jednorodzinng pozostaje w sprzeczno$ci ze
si¢ wylacznie zabudowa jednorodzinna. Konsultacje z mieszkancami wyraznie potwierdzaja, iz nasze 376/1, 58MN, wskazanej | SUIKZP Gminy Czernica, wskazujacego w tym obszarze
oczekiwania dotyczace zabudowy tego terenu sa tozsame, tj. zabudowa jednorodzinna. Mieszkaficy 376/2, 59MN, w Kkol. 8 »Tereny z przewaga skoncentrowanej aktywnos$ci
niejednokrotnie potwierdzali, ze decydujac si¢ na zakup, wybudowanie na tym terenie swoich domow 376/3, 60MN gospodarczej, z wylaczeniem aktywno$ci zwiazanej z
(a takze placenie podatkéw do gminy Czernica) miato na celu osiedlenie si¢ w spokojnej mieszkalnej 376/4, produkcja rolnicza i obstuga rolnictwa” bez mozliwosci
czgsci wsi Gajkowa, z dala od zgietku miasta i wszelkich ustug. W przedstawionym projekcie widnieje | 375/1, 355, realizacji funkcji mieszkaniowej.
zabudowa ustugowa, czego skutkiem bedzie m.in. spadek wartosci nieruchomosci, zwigkszenie 356/1, - Dla obszaru w granicach dziatek o nr: 351/2, 352/2, 354 i
natgzenia hatasu i zwigzane z tym pogorszenie warunkoéw zycia dziatek. Jednocze$nie wnioskuj¢ o 356/2, czegéei dziatki o nr 355 projekt planu wyznacza tereny
wydtuzanie terminu wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania | 356/3, 354, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, w
przestrzennego wsi Gajkow wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, a co za tym idzie o 352/2, zakresie ktorej dopuszcza si¢ ustugi publiczne oraz
przesunigcie terminu skladania uwag do tego projektu. Powiadomienie o spotkaniu nie bylo 351/2, zabudowe¢ ustugowa z wylaczeniem poszczegdlnych
wystarczajaco skuteczne i prawidtowe. Wielu mieszkancow nie miato wiedzy o terminie i mylacym 669/24, funkcji, wymienionych w § 20 ust. 2 pkt 2 uchwaty planu.
miejscu spotkania: §wietlicy w Kamiencu Wroctawskim. Dowodzi temu rowniez fakt, ze nawet Soltys 32/10, Ponadto zapisy planu miejscowego dopuszczaja funkcjg
Gajkowa, a takze Radna wsi Gajkéw nie mieli wiedzy o spotkaniu, a tym samym nie mieli mozliwoséci | 32/11, 32/7, ustugowg wylacznie w zakresie nieprzekraczajacym 49%
powiadomienia nas mieszkaficOw zainteresowanych tak znaczacy temat jak PZP. Powyzszy wniosek 32/41, dziatki budowlanej, wobec czego nie bgdzie ona mogla
podyktowany jest interesem okolicznych mieszkancéw. Prosze¢ o jego uwzglgdnienie oraz pisemna 42/42, stanowi¢ przewazajacego przeznaczenia terenu. Biorac pod
odpowiedz. 42/43, uwage uwarunkowania przestrzenne obrebu Gajkow, w tym

42/44, 42/45 intensywnego rozwoju w ostatnich dekadach, przeznaczenie
omawianych  terendéw  wylacznie  pod  zabudowg
mieszkaniowa byloby niekorzystne dla rozwoju calej
miejscowosci. *-W ramach jednostki terenowej 29MN-U
rozszerzono katalog wykluczen funkcji w zabudowie
ushugowej, mogacych generowaé¢ ucigzliwosci dla
mieszkancow sasiadujacych terenow w szczegdlnosci w
zakresie halasu, m. in. o obiekty zwigzane z organizacja
imprez, obiektow i lokali gastronomicznych oraz obiektow
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego.

16 05.11.2020 Osoba fizyczna* | W zwiazku z przedstawieniem do wgladu opracowanego w/w dokumentu przez gming Czernica, 67412, 12P-U, Nieuwzgled | - Przeznaczenie dzialek ewidencyjnych o nr: 32/10, 32/11,
whnioskujg, aby tereny w/w byly przeznaczone wylacznie pod zabudowg mieszkalng, a wysoko$¢ 674/3, 2ZL, niona, w 32/7, 32/41, 32/42, 32/43, 32/44, 32/45 pod zabudowg
budynkow nie powinna liczy¢ wiecej niz 2 kondygnacje. Obecnie na terenach sasiadujacych znajduje | 372,1, 373, 29MN-U, czescel mieszkaniowa jednorodzinng pozostaje w sprzecznosci ze
si¢ wylacznie zabudowa jednorodzinna. Konsultacje z mieszkancami wyraznie potwierdzaja, iz nasze 376/1, 58MN, wskazanej | SUIKZP Gminy Czernica, wskazujacego w tym obszarze
oczekiwania dotyczace zabudowy tego terenu sg tozsame, tj. zabudowa jednorodzinna. Mieszkaficy 37612, 59MN, w kol. 8 »Tereny z przewaga skoncentrowanej aktywnos$ci
niejednokrotnie potwierdzali, ze decydujac si¢ na zakup, wybudowanie na tym terenie swoich domow 376/3, 60MN gospodarczej, z wylaczeniem aktywno$ci zwiazanej z
(a takze placenie podatkéw do gminy Czernica) mialo na celu osiedlenie si¢ w spokojnej mieszkalnej 376/4, produkcja rolnicza i obstugg rolnictwa” bez mozliwoséci
czg$ci wsi Gajkowa, z dala od zgietku miasta i wszelkich ustug. W przedstawionym projekcie widnieje | 375/1, 355, realizacji funkcji mieszkaniowej.
zabudowa ustugowa, czego skutkiem bedzie m.in. spadek wartosci nieruchomosci, zwigkszenie 356/1, - Dla obszaru w granicach dziatek o nr: 351/2, 352/2, 354 i
natgzenia hatasu i zwigzane z tym pogorszenie warunkoéw zycia dziatek. Jednoczesnie wnioskuj¢ o 356/2, czgsci dziatki o nr 355 projekt planu wyznacza tereny
wydhuzanie terminu wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania | 356/3, 354, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, w
przestrzennego wsi Gajkow wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, a co za tym idzie o 352/2, zakresie ktorej dopuszcza si¢ uslugi publiczne oraz
przesunigcie terminu skladania uwag do tego projektu. Powiadomienie o spotkaniu nie bylo 351/2, zabudowe¢ ustugowa z wylaczeniem poszczegdlnych
wystarczajaco skuteczne i prawidtowe. Wielu mieszkancow nie miato wiedzy o terminie i mylacym 669/24, funkcji, wymienionych w § 20 ust. 2 pkt 2 uchwatly planu.
miejscu spotkania: $wietlicy w Kamiencu Wroclawskim. Dowodzi temu rowniez fakt, ze nawet Soltys 32/10, Ponadto zapisy planu miejscowego dopuszczaja funkcjg
Gajkowa, a takze Radna wsi Gajkoéw nie mieli wiedzy o spotkaniu, a tym samym nie mieli mozliwos$ci | 32/11, 32/7, ustugowa wylacznie w zakresie nieprzekraczajacym 49%
powiadomienia nas mieszkaficow zainteresowanych tak znaczacy temat jak PZP. Powyzszy wniosek 32/41, dzialki budowlanej, wobec czego nie bgdzie ona mogla
podyktowany jest interesem okolicznych mieszkancéw. Prosze¢ o jego uwzglgdnienie oraz pisemna 42/42, stanowi¢ przewazajacego przeznaczenia terenu. Biorac pod
odpowiedz. 42/43, uwagg uwarunkowania przestrzenne obrgbu Gajkow, w tym

intensywnego rozwoju w ostatnich dekadach, przeznaczenie
omawianych  terenow  wylacznie pod  zabudowg
mieszkaniowa byloby niekorzystne dla rozwoju calej
miejscowosci. *-W ramach jednostki terenowej 29MN-U
rozszerzono katalog wykluczen funkcji w zabudowie
ushugowej, mogacych generowa¢ ucigzliwosci  dla
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mieszkancow sasiadujacych terendow w szczegdlno$ci w
zakresie halasu, m. in. o obiekty zwigzane z organizacja
imprez, obiektow i lokali gastronomicznych oraz obiektow
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego.

17 09.11.2020 Osoba fizyczna* | Zwracam si¢ o ujecie w MPZP wsi Gajkoéw dziatkki numer 31/1 o powierzchni 13,59 ha z 31/1 1R, 1ZL Nieuwzgled | Wnioskowana zmiana przeznaczenia  gruntdw  jest
przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjna, sktadowa, magazynowa lub ustugowa. Wymieniony teren niona niezgodna z zapisami SUIKPZ Gminy Czernica,
to grunty klasy IVb, V i VI posadowione obok terenow o podobnym przeznaczeniu i w znacznym wskazujacego na omawianej dzialce tereny rolnicze oraz
oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej. tereny lesne.

18 05.11.2020 Osoba fizyczna* | W zwiazku z wydanym w dniu 22 wrzesnia 2020 r. Obwieszczeniem Wojta Gminy Czernica o obszar obszar Nieuwzgled | Ad 1 Lokalizacja na omawianym obszarze zaréwno
wyloZeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi planu w planu w niona, w | zabudowy mieszkaniowej, jak i zabudowy ustugowej
Gajkow, gmina Czernica wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz informacjg, ze mozna do calosci calosci czgsei wynika z ustalen SUIKZP Gminy Czernica wskazujacego
dnia 05.11.2020 r. sklada¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania skiadam nast¢pujace wskazanej | na omawianych obszarach ,, Tereny z przewaga zabudowy
uwagi: w kol. 8 mieszkaniowej oraz zwiazanej z nieuciazliwg dzialalnoscia

1. Z zalacznika nr 1 do projektu planu wynika, ze caly pas terenu lezacy wzdtuz jednego z brzegdw
kanatu Odry zaliczony zostal do strefy MNU, co zgodnie z wyjasnieniami planu oznacza teren
zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej. Umiejscowienie w zasadzie w bezposrednim potozeniu z
kanalem Odry terendw, na ktérych mozna prowadzi¢ dziatalno$¢ ustugowa jest nieprawidtowe. Teren
ten powinien sta¢ si¢ terenem jedynie zabudowy jednorodzinnej i oznakowany symbolem MN.
Dotyczy to terendw w projekcie planu okre§lonych: 3MNU, SMNU, 9MNU, 12MNU, 13MNU,
14MNU, 15MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU, 24MNU. Nalezy
w ogéle zastanowi¢ si¢ jaki jest cel wprowadzenia do projektu takiej kwalifikacji terendw, ze przy
bezposrednim potozeniu kanatu. Odry maja znajdowac¢ sig tereny ustugowe, podczas gdy powinny one
znajdowa¢ si¢ w czgéci potnocnej wsi Gajkow, a tereny te jako tereny zielone powinny byé
przeznaczone jedynie pod zabudowg jednorodzinng
2. W zwiazku z uwaga 1 wskazuj¢ rowniez, ze brak jest w projekcie jakiegokolwiek jasnego okreslenia
co nalezy rozumie¢ pod pojeciem zabudowa ustugowa - definicji takiej nie znajdziemy w stowniczku
poje¢ okreslonym w § 4 projektu planu. Jedynie z § 19 czy to § 20 projektu planu wyczytaé mozna, ze
jest to wszelka dziatalno$¢ ustugowa poza wielkokokubaturowymi obiektami handlowymi, obiektami
handlu hurtowego, obiektami zwigzanymi z dystrybucja paliw, punktami do zbierania, przetadunku lub
unieszkodliwiania odpadow, obiektami zwigzanymi sprzedaza, wynajmem i naprawg pojazdow
samochodowych, myjni samochodowych, strzelnic. Wskaza¢ jednak nalezy, ze w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wskazano o wiele wigcej rodzajow dziatalnosci (przedsigwzigc), ktore w znaczny sposob
moga oddziatywaé na $rodowisko, moga w sposob potencjalny oddziatywac¢ na $rodowisko. Jesli teren
ma by¢ przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng to nie powinien jednoczesnie by¢ terenem
przeznaczonym pod dziatalno$¢ ustugowa, prowadzona poza 7 wyjatkami okre§lonymi w projekcie
planu,

bez jakichkolwiek ograniczen. Z wyzej wymienionego rozporzadzenia wynika, ze np. przetworstwo
chemiczne,  brykietowanie  wegla  kamiennego, brunatnego, parki rozrywki,  punkty
zbierania/przetadunku zlomu, przetworstwo owocow, warzyw, produktéw pochodzenia zwierzecego -
jest dziatalno$cia, ktora wptywa na srodowisko i wobec tego na terenach, o ktorych mowa wyzej, ze
wzgledu na jej jednorodzinny charakter nic powinna by¢ dopuszczona tego typu dzialalno$é. Inny
przyktad to stacja obstugi lub remontowa sprzetu budowlanego, rolniczego lub innych $rodkow
transportu, ktora nie zostata wymieniona ani w § 19 ani w § 20 projektu planu. Nalezy w ogdle
zastanowi¢ si¢ nad zasadnos$cig kazuistycznego wyszczegélnienia jedynie 7 rodzajow dziatalno$ci
ustugowej wylaczonej spod mozliwosci jej prowadzenia, w sytuacji, kiedy mozliwe jest okreslenie tej
okolicznosci w sposob opisowy.
3. Zastrzezenia budzi ustalanie maksymalnej szerokosci zabudowy na 18 metrow dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 18 ust. 3 pkt 8, § 19 ust. 3 pkt 7, § 20 ust. 3 pkt 8). Jesli okreslone sa
takie parametry jak maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy, maksymalna intensywnos$¢
zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz z przepisow prawa budowlanego wynika
odlegtos¢ zabudowy od granicy dziatki to okreslenie szeroko$ci zabudowy na maksymalnie 18 metrow
wydaje niezasadne, poniewaz jeszcze bardziej, calkowicie bezzasadnie ogranicza to inwestora w
realizacji zamierzenia budowlanego. Ponadto, jesli juz w planie powinna znalez¢é si¢ maksymalna
szeroko$¢ zabudowy to powinna by¢ ona okre$lona innymi parametrami, a nie ,,metrami”, bowiem
szeroko$¢ zabudowy powinna by¢ dostosowana do szerokosci dziatki, a wigc tak jak np. w przypadku

gospodarczag — MU” oraz z istniejagcych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych obrgbu. Majac na uwadze
potencjalne ucigzliwosci, jakie niesie za soba dziatalnosé¢
ustugowa w projekcie planu wprowadzono dodatkowe
ograniczenia co do zabudowy ustugowe;j.

Ponadto wskaza¢ nalezy, iz w zakresie przeciwdzialania
negatywnemu oddzialywaniu na srodowisko projekt planu
zakazuje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ktore
wylaczaja z mozliwosci realizacji dziatalno$ci i inwestycje
najbardziej ucigzliwe dla zdrowia 1 zycia ludzi,
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko.

Ad 4 Wprowadzone w rozdziale 2 uchwaty dotyczacym
ustalen szczegdétowych planu minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dzialek budowlanych stanowia ustalenie
fakultatywne i dotycza wylacznie zabudowy mieszkaniowej.
Szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone zostaty w § 10 uchwaty planu
miejscowego i w ktorym ustala si¢ minimalng wielko$¢
nowo wydzielonej dziatki rowniez dla zabudowy ustugowe;j
w ramach terenéw MN-U.

Ad 5 Wydzielenie terenéw rolniczych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 5R, 6R, 7R, 8R, 9R wynika z
ustalen SUIZKP Gminy Czernica, wskazujacego pas
terendw przeznaczonych pod dziatalno$¢ rolnicza na
potudnie od terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
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wielkosci zabudowy jest to ustalone ,,%" tak i tez powinno by¢ w tym przypadku. Wyobrazi¢ bowiem
sobie mozna szeroko$¢ dziatki to 40 m, a szeroko$¢ zabudowy moze, wynie$¢ jedynie 18 m - jest to
niczym nieuzasadnione ograniczenie, wyglad takiego budynku tez nie jest wkomponowany wilasciwie
w otoczenie.
4. Zastrzezenia budzi minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych okreslona w §19
ust. 4 oraz w § 20 ust. 4 projektu planu, poniewaz jest ona okre§lona jedynie do zabudowy
jednorodzinnej - wolnostojacej i jednorodzinnej - blizniaczej. Catkowicie pominigta zostata wielkosé
dzialek dla zabudowy ustugowej, co powoduje, ze dzialki te moga by¢ wydzielane w mniejszej niz
800m2 powierzchni - a taka sytuacja nic powinna miec¢ miejsca.
5. Zastrzezenia budzi wydzielenie w projekcie planu terenéw oznaczonych jako 5R, 6R, 7R, 8R, 9R - z
§ 35 projektu planu wynika, ze maja to by¢ tereny rolnicze. Jednak brak jest jakiegokolwiek
uzasadnienia, azeby dla tych terendow ustala¢ je jako tereny rolnicze, w szczegodlno$ci, ze przylegaja
one bezposrednio do terenow okreslonych jako MN-U, a wigc terenu zabudowy jednorodzinnej
ustugowej. Ze strony https:/mapy.gcoportal.gov.nl/imap/lmig_2.html?cpman=gp0 wynika, ze tereny te
stanowia jedng geodezyjna dziatke np. dziatka nr 476, 477,479,480/1, 482, 485, 487/9, 487/10 i wedtug
projektu plan w czeéci sa terenami MN-U, w cze$ci terenami R - jest to niezrozumiale, w
szczegolnosci, ze w uzasadnieniu do projektu planu w ogole tej okoliczno$ci nie wyjasniono. Tereny te
w cato$ci powinny by¢ terenami ustalonymi jako MN-U, badz o co skladalam wniosek wcze$niej
terenami MN bez mozliwosci prowadzenia na nich dziatalno$ci ustugowej

19 12.10.2020 Osoba fizyczna* | Niejasne zapisy zastosowane w projekcie planu dotyczacy ,strefy przemystowej” we wsi. Nalezy obszar obszar Nieuwzgled | Nie uwzgledniono w zakresie dotyczacym wprowadzenia
doda¢ zapisy, aby zabezpieczy¢ w planie niemozliwo$¢ wprowadzenia niebezpiecznych podmiotéw do planu w planu w niona, w pasu terenu izolacyjnego od zabudowy mieszkaniowe;j.
strefy przemystowej. Nalezy rozszerzy¢ zapisy w tym zakresie, by ochroni¢ mieszkancow, przyrodg, calosci calosci czgsei
wie$ Gajkow. Teren 2U nie ma zapisanych w tek$cie planu wylaczen w przeciwiefistwie do terenu 3U. wskazanej
Czy uciagzliwos¢ tych terenow zatrzyma si¢ na granicy drogi w sasiedztwie z zabudowa mieszkaniowq? w kol. 8

Nalezy zatem ograniczy¢ zapisy rowniez dla terenu 2U, doda¢ pas terenu izolacyjnego od terenow
ucigzliwych. Doda¢ zapisy odno$nie uniemozliwienia sktadowania odpadéw na tych terenach.

20 12.10.2020 Osoba fizyczna* | Usunigcie strefy przemystowej ze wsi Gajkow, zmiana studium uwarunkowan i kierunkow obszar obszar Nieuwzgled | Wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny
zagospodarowania dla obszaru Gajkowa. Mieszkancy nie chca przemystu, nie ma strefy ochronnej z planu w planu w niona zabudowy produkcyjnej, skiadowej i magazynowej lub
przemystem, procz drogi, ktora wg mieszkancow jest niewielka strefa ochronng (doda¢ pas terenu catosci catosci ustugowej wynikajg z zapisow SUIKZP Gminy Czernica.
izolacyjnego od terenéw uciazliwych). Brak jest wobec powyzszego mozliwosci wprowadzenia

innych funkcji niz wprowadzone zostaty w projekcie planu
miejscowego.

21 12.10.2020 Osoba fizyczna* | Na rysunku planu nie wprowadza¢ bezwzglednego poszerzania drog na terenach MNU (od Odry), daé obszar obszar Nieuwzgled | W przypadku drog wewngtrznych, nie bgdacych drogami
wolng rek¢ mieszkancom, ze na wilasng odpowiedzialno$¢ i potrzeba beda dokonywaé takiego planu w planu w niona, w publicznymi pozostawiono projektowana szeroko$¢ w
poszerzenia. calosci calosci czgsei liniach rozgraniczajacych. Zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy z

wskazanej | dnia 21 marca 1985 r, o drogach publicznych utrzymanie,

w kol. 8 przebudowa badz budowa drog wewngtrznych oraz
zarzadzanie nimi nalezy do zarzadcy terenu, na ktoérym ta
droga jest zlokalizowana, natomiast w przypadku jego braku
— do wlasciciela terenu. Wobec powyzszego realizacja
omawianej drogi pozostaje w gestii wlasciciela i nie wigze
si¢ z ograniczeniem wlasnosci, ani ingerencja W
nieruchomo$¢. Pozostawienie drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z projektem planu stanowi¢
bedzie rezerwg terenowa pod ewentualng przyszla jej
modernizacje i rozbudowg.

2. Do ponownie wylozonego, od 15 lutego 2021 r. do 9 marca 2021 r., do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica, wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko wplynely 24 uwagi, z czego 19 uwag zloZono na piSmie i
5 podczas dyskusji publicznej, ustnie do protokotu.
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W zakresie uwag

nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Czernica, Rada Gminy Czernica postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich

rozpatrzenia:
Rozstrzygni
Nazwisko i imig, . gere
nazwa jednostlfi O_znaczenle Ustalenia projektu Ragy
Data wptywu organizacyjnej e . ”',eT”Chf’mF’ planu dla Gmm_y .
Lp. H . Tre$¢ uwagi $ci, ktorej . PP Czernica Uwagi
uwagi i adres nieruchomosci, ktorej ;
. dotyczy w zakresie
zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga  uwag
nieuwzgled
nionych

1 2 3 4 5 6 7 8

1 24.02.2021 Osoba fizyczna* 1. Wnoszg o zmiang kwalifikacji czg$ci dziatki nr 262/6 przy ulicy dziatka ZL (teren lasu), MN | Nieuwzgled | Ad 1. Ze wzglgdu na istniejacy w granicach nieruchomosci,
Mtynskiej z ,,terenow le§nych" na ,.teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j". ewid. nr (teren zabudowy niona o ktorej mowa w uwadze zgodnie z ewidencja gruntow i
Wyzej wymieniona czg¢$¢ dziatki o powierzchni 0,28 ha w przeszlo$ci, historycznie nigdy nie 262/6 mieszkaniowej budynkow uzytek lesny brak jest mozliwosci dopuszczenia
byla lasem. Kilkadziesigt posadzonych tam sosen nie mozemy uwazaé za las. Sosny rozsialy jednorodzinnej), KDD funkcji mieszkaniowej na wnioskowanej czgéci dzialki.
sig, tworzac na nieuzytkach ewentualng namiastke lasu, ale nie las. Te same sosny rosty tez (teren drogi Ad. 2. Droga dojazdowa 5KDD stanowi kluczowy element
na dzialce gminnej, zostaly usunigte, a w ich miejscu powstal budynek dojazdowej), KPJ zaplanowanego na  terenie wsi  Gajkow  ukladu
socjalny... (teren ciagu pieszo- komunikacyjnego, skfadajacego si¢ z drog publicznych i
2. Wnosz¢ o rezygnacj¢ z planu przeprowadzenia przez $rodek dziatki 262/6 przy ulicy jezdnego) ciggoéw  pieszo-jezdnych, zapewniajacych komunikacjg
Mtynskiej drogi SKDD. Droga w tym miejscu nie ma zadnego uzasadnienia. Z migdzy poszczegblnymi terenami miejscowosci oraz drog
przeprowadzonych sasiedzkich rozméw nikt nie widzi jej najmniejszego sensu. Nigdy nie wewngtrznych. W toku analizy i projektowania tego ukladu
wyraz¢ zgody na rozdzielenie dziatki 262/6 (proszg zajrze¢ do najnowszych planow w wzigto pod uwage w szczegOlnosci sie¢ drog istniejacych,
Powiecie, tam figuruje dziatka 262/6) na dwie czgsci. Historycznie, na wspomnianej struktur¢ wilasno$ciowa istniejace zjazdy i skrzyzowania,
dzialce, przed wojnag stat mtyn (wiatrak), teraz kto$ nierozsadnie zaprojektowat tam droge! przepisy dot. projektowania drog, a takze koszty zwigzane z
Po gruzach zabytku, ktorego co prawda juz nie ma, ale pamig¢é¢ i $wiadomos¢ po nim wsrod wykupem nieruchomosci pod realizacj¢ drog oraz ich
mieszkancow Gajkowa weiaz jest zywa (ulica Mtynska stad zawdzigeza swoja nazweg). wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng. Majac na uwadze
Bezcelowa droga 5KDD projektowana jest po niewielkich wzniesieniach. Jak wszyscy powyzsze, przebieg drogi SKDD stanowi rozwigzanie
wiemy hatas bardziej niesie, gdy jego zrodto jest wyzej. Na przebiegu drogi po pagérkach optymalne,  pozwalajace na  mozliwie  najlepsze
ucierpi pot wsi. Kategorycznie na to si¢ nie zgadzam. Po co gminie tyle drog? Mieszkancy funkcjonowanie ukfadu komunikacyjnego tej czesci
akurat w tym miejscu nie widza jej celowosci, a dodatkowa droga to dodatkowe koszty dla miejscowosci.
gminy. W tym roku mieli$my nieco $niegu, ktory utrzymywat si¢ przez okoto 10 dni. W tym
czasie na ulicy Mlynskiej w Gajkowie nie bylo Zadnej piaskarki, Zzadnego pluga
odsniezajacego droge. Smiem twierdzi¢, ze z nowa droga bedzie tak samo. Gmina na sitg
wybuduje a pdzniej drodzy mieszkancy radzcie sobie sami.

2 11.03.2021 Osoby fizyczne* | Na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu dziatka MN (teren zabudowy | Nieuwzgled | Droga 7KDL  jest istotnym elementem  ukladu
przestrzennym zwanej dalej uopizp (DZ.U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), ktéra w sposob ewid. nr mieszkaniowej niona komunikacyjnego, a jej przebieg zostal wyznaczony tak, aby
szczegblowy traktuje wladcicieli nieruchomos$ci i zainteresowanych wykonaniem planu 433/6 jednorodzinnej), KLD zoptymalizowaé koszty zwigzane z pozyskaniem terenow
miejscowego, w tym artykuly 6 i 18 tej ustawy, jako mieszkancy wsi Gajkow, zamieszkali (teren drogi lokalnej) pod jej poszerzenie oraz koszty zwiazane z jej realizacja.
przy ulicy Janowickiej (posesja graniczy rowniez z ulica Wisniowa), w zwiazku ze Poszerzono ja o niezbgdne minimum do szerokosci 8
zmienionym Planem Zagospodarowania Przestrzennego sktadamy uwagi do w/w projektu. metrow, ktora daje szansg na jej realizacj¢ w minimalnym i
Zgodnie z nowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ulica Janowicka na wysokosci tak zakresie
dziatki nr 433/6 ma by¢ poszerzona o 3 m catkowicie tylko kosztem terenu dziatki to znaczy
433/6 oraz ma by¢ zabrany trojkat zjazdowy na ulicg Wisniowa z tej samej dziatki. JesteSmy
mieszkancami Gajkowa juz od 21 lat. Do zeszlego roku naprzeciwko naszego domu caty
teren byt niezabudowany. Po przeciwnej stronie drogi sa dwie dziatki. Na jednej z nich w
zesztym roku, po otrzymaniu od Pafistwa pozwolenia na budowg, nowa osoba dopiero
rozpoczgta budowe domu. Druga dziatka jest nadal pusta. W trakcie dyskusji, ktora odbyta
si¢ 3 marca 2021 roku, podaliscie Panstwo jako zasade wybierania dzialtek, przez ktore
bedzie prowadzita droga, kierowanie si¢ poziomem zagospodarowania dziatek i tym samym
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kosztami Gminy. Biorac pod uwagg tylko te argumenty i fakt, ze dziatka nr 471 nie jest
zagospodarowana (zdjgcie nr 4) a dziatka nr 472 nie posiada obecnie plotu ani bramy
wjazdowej (zdjgcie nr 5), trwa na niej dopiero budowa domu, wysoce niezrozumiatym,
nieefektywnym i zdecydowanie bardziej kosztownym jest rozwigzanie zaproponowane w
Planie.

Na posesji numer 433/6:

- jest ogrodzenie (zdjgcie nr 1)

- niedawno zakupiona nowa automatyczna brama wjazdowa (wczesniej byla rgcznie
otwierana) (zdjgcie nr 2) za ktora zaptaciliémy ca. 14.000 zt.

- w linii plotu zagospodarowany ogrod z kilkunastoletnimi ro$linami, gdzie czgsto
pojedyncze mlode rosliny kosztuja kilkaset ztotych a te ktore mamy to jest rosnace 10-15 lat
kosztuja kilkakrotnie razy wigcej (zdjecie nr 3)

- rozpoczelismy prace zwigzane z podjazdem i $ciezkami na terenie posesji
(musieli$my si¢ wstrzymac¢ w zwiazku z utwardzeniem drogi, umowa z wykonawca ustalona
byla na zeszly rok, ale utwardzenie drogi wigzalo si¢ z jej podniesieniem i musielismy
przetozy¢ termin realizacji), koszt okoto 40.000 zt.

- znajduje si¢ zbiornik na wodg deszczowa o pojemnosci 9 m3

Biorac pod uwage argument ekonomiczny poprowadzenie drogi przez dziatki 471 1472 daje
niewspotmiernie nizsze koszty odszkodowawcze niz w przypadku dziatki 433/6.

Z naszej jednak perspektywy znacznie wazniejsze sa aspekty socjalne i moralne, to znaczy:

- w przypadku poprowadzenia drogi przez dziatki 471 i 472 droga poprowadzona bylaby
przez dwie dziatki, zatem wielko$¢ zabieranej ziemi od jednego wlasciciela bylaby o polowe
mniejsza niz w przypadku naszej wlasno$ci (przypominajac, ze jedna jest pusta a druga nie
ma ogrodzenia od strony drogi),

- prawie caly teren do wypoczynku na naszej dziatce nr 433/6 jest przed domem w
przeciwienstwie do osoby budujacej si¢ naprzeciwko, ktorej znacznie wigkszy od naszego
teren wypoczynkowy jest za domem (druga dziatka jest nadal pusta) zatem zabieranie nam
terenu, na ktorym wypoczywamy jest wedlug nas daleko idaca niesprawiedliwoscia,
znacznie rowniez obnizy warto$¢ szacunkowa naszej dziatki,

- osoby, ktore kupowaly dziatki naprzeciwko nas wiedzialy jaka jest szeroko$¢ drogi czego
my nie byliémy $§wiadomi do momentu rozpoczgcia budowy domu po przeciwnej stronie
ulicy,

- oddaliSmy juz z naszej wlasno$ci ziemi¢ na drogge Wisniowa, okolo 250 metrow
kwadratowych bez zadnej rekompensaty,

- z naszej dziatki zgodnie z propozycja Planu zabrany bylby rowniez trojkat zjazdowy do
ulicy Wisniowej. W sytuacji pozytywnego rozpatrzenia tego pisma zrzekniemy si¢
odszkodowania za t¢ powierzchni¢ od Gminy Czernica. Wszystkie powyzsze argumenty
stanowig o tym, ze decyzja o odebraniu nam czgsci dzialki jest niezgodna z rachunkiem
ekonomicznym i zasadami wspolzycia spolecznego. Przemawia za tym rowniez zwykla
przyzwoito$¢, ktora nie pozwala na to, aby jedna rodzina byta wcigz narazana na ponoszenie
kosztow modernizacji wsi.

W przypadku pozostawienia decyzji o zabraniu nam czgséci dziatki skierujemy sprawe do
wszystkich mozliwych instancji odwotawczych, poniewaz zaproponowane rozwigzanie jest
niezrozumiate, nieefektywne i bardzo nas krzywdzace. Poruszymy roéwniez z pewnoscia
temat narazenia Gminy na straty finansowe zwigzane z niegospodarno$cia i brakiem
kierowania si¢ zasadami wspoizycia spolecznego. Mamy jednak ogromna nadziejg, ze
wezmiecie Panstwo pod uwage wyzej wymienione
argumenty, ktore bezsprzecznie nakazuja zmiang potozenia drogi i poprowadzenia jej przez
dziatki 471 i 472. Dolaczamy fotografie, ktore potwierdzaja, ze jedna z dziatek jest pusta a
na drugiej rozpoczgta jest budowa, nie ma tam ogrodzenia i bramy wjazdowej od strony
drogi ani zadnego zagospodarowania terenu a tym bardziej ogrodu. Dokumentujemy rowniez
zagospodarowanie naszej dziatki oraz to jak mato mamy terenu wypoczynkowego za domem
w przeciwienstwie do sgsiadow z naprzeciwka.

3 15.03.2021

Osoba fizyczna*

Whiosek:
1) Ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej dla nieruchomosci w Gajkowie, ul. Polna 22
(dziatka nr 440/1), od ul. Polne;j.

obszar
planu w
calo$ci

Nieuwzgled
niona

Uwaga nie dotyczy zagadnien regulowanych przez mpzp.
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2) Anulowanie wydanej przez Urzad Gminy w Czernicy decyzji w sprawie podziatu dziatki
440 (z dnia 3-12-201).
3) Anulowanie wydanych warunkéw zabudowy Nr (6/220 z dnia 30.10.2020).

Gmina Czernica wnosimy o zmiang przeznaczenia zagospodarowania dziatki z MN , teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej" na MN-U ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowe;j".

Whiosek argumentujemy lokalizacja nieruchomosci gruntowej wzdluz drogi wojewodzkiej
nr 455 oraz sasiedztwem przylegajacych terendw uwzglednionych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jako teren MN-U ,.teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustugowej ,joraz P-U ,teren zabudowy produkcyjnej, skladowej i

jednorodzinnej), KDD
(teren drogi
dojazdowej)

4 19.03.2021 Osoby fizyczne * | My nizej podpisani (imiona i nazwiska osob fizycznych*) nie zgadzamy si¢ na poszerzenie dziatki MN (teren zabudowy | Nieuwzgled | Ciag pieszo-jezdny 14KPJ stanowi niezbedny element
drogi Akacjowej (dziatki numer 58) kosztem naszej dziatki (numer 55). Wzdtuz drogi | ewid. nr 55, mieszkaniowej niona zaplanowanego ukladu komunikacyjnego i jest konieczny
Akacjowej przebiega row melioracyjny ktory ma powyzej 4 m szerokosci i poszerzenie drogi 58 jednorodzinnej), KPJ do prawidlowej obstugi  wszystkich otaczajacych
moze odby¢ si¢ poprzez row. (teren ciagu pieszo- nieruchomo$ci. Uwzglednienie przebiegu tej drogi przez

jezdnego) wskazang w uwadze dziatk¢ (pas terenu o szerokosci ca. 4
m) stanowi optymalne rozwiazanie, zaréwno pod wzgledem
geometrii drogi, jak i innych technicznych kwestii
zwigzanych z jej realizacja.

5 23.03.2021* Osoba fizyczna* | Niniejszym wnosz¢ o zmiang kwalifikacji cze¢$ci dziatki nr 262/6 (0,28 ha) dziatka ZL (teren lasu), MN | Nieuwzgled | Ad 1. Ze wzglgdu na istniejacy w granicach nieruchomosci,
z Ls na Mn. Historycznie nigdy w tym miejscu i w calej okolicy nie bylo lasoéw. ewid. nr (teren zabudowy niona o ktorej owa w uwadze zgodnie z ewidencja gruntow i
Kilkadziesigt sosen na uzytkach rolnych ornych najnizszej klasy VI posadzit okoto 25 lat 262/6 mieszkaniowej budynkow uzytek lesny w brak jest mozliwosci
temu moj ojciec, poniewaz nawet uprawa zyta w tym miejscu nie miata najmniejszego sensu. jednorodzinnej), KDD dopuszczenia funkcji mieszkaniowej na wnioskowanej
Nie wiem skad wziela si¢ klasyfikacja tego gruntu jako Ls, nikt z rodziny tego nie zglaszat. (teren drogi czesei dziatki.

Dopytywalem w nadzorze nad lasami w Dziuplinie oraz w Dyrekcji Lasow we Wroctawiu - dojazdowej), KPJ Ad. 2. Droga dojazdowa 5KDD stanowi kluczowy element
nie maja przeciwwskazan, aby przeksztalci¢ tak malg enklawe le$na na np. na dziatke (teren ciagu pieszo- zaplanowanego na terenie wsi  Gajkow  uktadu
mieszkaniowa. jezdnego) komunikacyjnego, skladajacego si¢ z drog publicznych i
Istnienie lasu w tym miejscu jest zagrozeniem pozarowym dla okolicznych ciagdw pieszo-jezdnych, zapewniajacych komunikacjg
domoéw. Od gminnego domu socjalnego pierwsze drzewa znajduja si¢ zaledwie 8-10 metrow, migdzy poszczegdlnymi terenami miejscowosci oraz drog
od domu mojej siostry przy ulicy Mtiynskiej jest to zaledwie 3-5 metrow! W razie pozaru wewngtrznych. W toku analizy i projektowania tego uktadu
minimum oba te budynki nie maja szans ocale¢, a w poblizu znajduja si¢ réwniez inne. wzigto pod uwage w szczegdlnosci sie¢ drog istniejacych,
Wilgotnos¢ $ciotki w takim sosnowym lesie latem spada do zera! A cien lasku w lecie struktur¢ wiasnosciowa istniejace zjazdy i skrzyzowania,
przyciagga amatoréw spozywania alkoholu i niestety palenia papieroséw. Sladem po bytnosci przepisy dot. projektowania drog, a takze koszty zwigzane z
w/w ludzi sa duze ilosci butelek, puszek, petow. W innym zagajniku w Gajkowie, wykupem nieruchomosci pod realizacj¢ drog oraz ich
kilkanascie lat temu mieliSmy juz pozary... Drzewa na oznaczonym gruncie Ls nie sg w wyposazeniem drég w infrastrukture techniczng. Majac na
dobrej kondycji. Przedluzajace si¢ latem susze spowodowaly, Ze sporo z nich jest uwadze powyzsze, przebieg drogi SKDD stanowi
uschnigtych, a gwattowne wiatry i burze wigkszo$¢ z nich poprzechylato. Mam nawet zgode rozwigzanie optymalne, pozwalajace na mozliwie najlepsze
lesnika z Dziupliny, ktory ma nadzoér nad lasami prywatnymi, na wycinkg tych funkcjonowanie ukladu komunikacyjnego tej czgsci
niepetnowarto$ciowych drzew, ale ich nie wyciatem, poniewaz niewiele by zostato. Lepiej to miejscowosci

zrobi¢ kompleksowo. Ponadto przypominam, Ze zgodnie z art. 3 ustawy o lasach, lasem jest

grunt o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty ro$linnoécia lesna - drzewami i

krzewami oraz runem lesnym - lub czgéciowo jej pozbawionym:

a) przeznaczony do produkeji lesnej lub

b) stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sklad parku narodowego

albo

¢) wpisany do rejestru zabytkow.

W Swietle powyzszej ustawy, lasem nie jest kazdy teren zadrzewiony, ale teren o

powierzchni co najmniej 0,10 ha pokryty roslinnoscia le$na z krzewami i runem le$nym oraz

co do zasady przeznaczony do produkcji lesnej. Nie prowadze¢ i nie zamierzam prowadzi¢

produkcji lesnej! W tym ,lesie" nie ma tez krzewdw ani runa lesnego. Grunt nie jest

oczywiscie rezerwatem ani nie jest wpisany do rejestru zabytkow. Zapraszam na wizj¢ tego

terenu. Opisywany grunt nie przylega do zadnych innych obszarow lesnych, jest bardzo

stabej jakosci proszg zatem o zmiang jego przeznaczenia j.w. Dla opisywanego terenu nie ma

uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania terenu, nie ma wigc przeszkod

formalnych w dokonaniu wnioskowanej zmiany.

6 24.03.2021 Osoby fizyczne * | Niniejszym pismem jako wspotwlasciciele dziatki nr 310, TERYT 022301 2, obrgb 0005 dziatka MN (teren zabudowy | Nieuwzgled | Ze wzglgdu na brak wskazan do rozszerzenia funkcji
ujetej w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wsi Gajkéw, | ewid. nr 310 mieszkaniowej niona mieszkaniowej o funkcje ustugowa nie wprowadzono

wnioskowanego przeznaczenia. Obowigzujace studium
wskazuje dla tych obszarow (w tym dla dziatki wymienione;j
w uwadze) tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej,
gdzie dopu$ci¢ mozna ustugi wylacznie w ograniczonym
zakresie. W ramach terenéw mieszkaniowych wzdtuz ul.
Wroctawskiej — zabudowg ustugowa  usankcjonowano
wylgcznie na terenach, na ktoérych prowadzona jest

1d: 6B169C32-1F82-40D7-94F2-98950A9554D3. Podpisany
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magazynowej lub ustugowe;j".

dziatalno$¢ gospodarcza, badz taka dziatalno$¢ wynika z
wydanych pozwolen na budowg obiektow, zwigzanych z
prowadzeniem  dziatalno§ci  gospodarczych.  Ponadto
zgodnie z  definicja  budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego wynikajaca z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo Budowlane dopuszczalne jest
lokalizowanie lokalu uzytkowego w ramach budynku, jesli
jego powierzchnia nie przekracza 30% powierzchni
catkowitej budynku. Istotnym jest rowniez fakt, ze tyly
przedmiotowe]j dziatki sasiaduja bezposrednio z tylami
istniejacych dziatek przeznaczonych w projekcie planu
miejscowego wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 33KDW. Optymalny dostgp do dzialek jest
mozliwy z dziatki 252 (1KPR - ul. Jesionowa) i 260/4 (2KPR - ul. Klonowa), a skoro ich
parametry nie pozwalaja na umozliwienie obstugi komunikacyjnej terenéw mieszkaniowych
- wnoszg o zmiang tych parametréw, tak aby droga KPR1 i KPR2 umozliwiata taka obstuge,
zamiast tworzenia nowej drogi wewngtrznej 33KDW kosztem terenow bedacych moja
wlasno$cig. Kwestiag stanowiaca problem jest wykup. Gmina planujac drogg, nie ustalita
warunkéw wykupu oraz Scistego terminu takiej transakcji. Oznacza to bezptatng rezerwacje
terenu, na czas nieokreslony — ze szkoda dla wiasciciela, ktoremu odbiera si¢ prawo do
stanowienia o swojej wiasno$ci. Druga kwestia, ktora ogranicza to prawo jest mozliwos¢
dokonania podziatu terenu zgodnie z zapotrzebowaniem rynku nieruchomos$ci. Droga dzieli
teren na dziatki, ktore nie moga juz w zaden sposob zosta¢ podzielone na mniejsze, poniewaz
gmina ustalita minimalng powierzchni¢ terenu pod zabudowg jednorodzinng na poziomie
1000 m?. Zgtaszam wobec powyzszego sprzeciw i wnosze o odstapienia od wytyczenia drogi
33KDW lub weczeséniejsze ustalenie zasad ewentualnego wykupu, jego $cistego terminu,
mozliwosci podziatu terenu na dziatki o powierzchni mniejszej niz 1000 m?.

251/2, 251/3

KDW (teren drogi
wewngtrznej)

7 25.03.2021 Osoba fizyczna* | UWAGI/SPRZECIW: ul. Warsztatowa, dziatki 32/37, 32/38, 32/41, 32/6, 32/7 dziatki P-U (teren zabudowy | Nieuwzgled | Ze wzgledu na przeznaczenia terendéw, wskazane w
Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego planu ewid. nr przemystowej, niona obowigzujacym SUIKZP Gminy Czernica brak jest podstaw
zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, wnosz¢ ponownie o usunigcie z projektu 32/37, sktadowo- do zmiany przeznaczenia terendéw lasow (ZL) na tereny
przewidywanego zalesienia tego terenu. Swoj sprzeciw wyrazitam m.in. przy probie 32/38, magazynowej lub rolne. Zaplanowany w studium pas zieleni le$nej stanowi
zalesienia w poprzednim planie zagospodarowania przestrzennego i wowczas odstapiono od | 32/41, 32/6, | ustugowej), ZL (teren perspektywiczny kierunek zagospodarowania, w oparciu o
tego pomystu, w razacy sposob naruszajacego prawo wlasnosci i dysponowania gruntami 32/7 lasu) ktory w przysztosci mozliwe bedzie zalesienie terenu, a w
przeznaczonymi obecnie pod dziatalno$¢ rolnicza (uprawa) oraz inwestycje budowlane. efekcie rozszerzenie istniejacego zielonego, lesnego klinu w
Planowana jest rekultywacja terenu i przeznaczenie jego duzej cze$ci pod uprawy centralnej czg§ci gminy. Niemniej jednak, biorac pod uwage
ekologiczne. istniejace uzytkowanie rolnicze i fakt wystgpowania na

omawianych terenach gruntow rolnych nie wyklucza si¢
mozliwosci dalszego uzytkowania terenu w funkcji
rolniczej.

8 25.03.2021 Osoba fizyczna* | UWAGI/SPRZECIW: ul. JESIONOWA, dziatki 251/1, 251/2, 251/3 dziatki MN (teren zabudowy | Nieuwzglgd | Droga wewngtrzna 31KDW (przecinajaca wskazane w
Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego planu ewid. nr mieszkaniowej niona uwadze dziatki) stanowi najbardziej uzasadnione i
zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, wnosz¢ ponownie o usunigcie z projektu 251/1, jednorodzinnej), optymalne rozwigzanie w zakresie zapewnienia dojazdu do

terendw mieszkaniowych w tej czeSci wsi. Wytyczenie
uktadu drogowego na terenie miejscowosci Gajkow
poprzedzone zostalo wnikliwymi analizami, w ramach
ktorych wzigto pod uwage takie aspekty jak: przebiegi
istniejacych ~ dziatek ~ drogowych o  parametrach
pozwalajacych na prawidlowa obstuge nieruchomosci,
strukturg wlasnosciows, koszty zwigzane z wykupem
nieruchomosci, realizacji badz modernizacji drég wraz z
infrastrukturg techniczna, istniejace zainwestowanie oraz
powiazanie drog z zewngtrznym ukladem drogowym i ich
geometri¢. W zwigzku z powyzszym zaproponowana nowa
droga wewngtrzna 31KDW stanowi¢ bedzie kontynuacjg
drogi dojazdowej 21KDD i zapewnia¢ bgdzie prawidlowa
obstuge wszystkich przylegajacych do niej nieruchomosci.
Ponadto nie przewiduje si¢ mozliwosci  obstugi
komunikacyjnej wylacznie z dziatki nr 252, wchodzacej w
skald ciagi pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem
1KPR ze wzgledu na:

- niepozadang podwdjna obstuge terenow mieszkaniowych,
oznaczonych symbolem 27MN,

- struktur¢ wlasnoSciowa 1 geometri¢ dzialek nie
pozwalajace na  wyksztalcenie na tych terenach
prawidlowego ukladu drég (zwlaszcza pod katem
szerokosci drog),

- konieczno$¢ przeprojektowania uktadu komunikacyjnego
zapewniajacego  dostgp  do  pozostalych  terenow
mieszkaniowych, co wigzaloby si¢ ze zwigkszonymi
kosztami realizacji drég i powstaniem nieoptymalnego
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uktadu drég z utrudniony dojazdem do czeg$ci dzialek.
Woprowadzone w uchwale minimalne wielkosci nowo
wydzielonych dziatek (tj. 800 m? dla zabudowy blizniaczej i
1000 m? dla zabudowy wolno stojacej wynikaja wprost z
zapisow SUIKZP Gminy. Nie ma zatem mozliwo$ci
ustalenia minimalnych powierzchni dzialek na poziomie
mniejszym niz ustalony $cisle w studium. Ustalenie zasad
oraz wykupu nieruchomo$ci nie naleza do ustalen
regulowanych przez plan miejscowy.

9 29.03.2021

P.H.U.P Import-
Eksport ,,AOOL”
Sp.zo.0,

Szanowni Pafistwo spotka AOOL kieruje swoj sprzeciw co do zatwierdzenia Projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gajkow oraz wnioskuje o
skuteczng zmiang zapisow dotyczacych dzialek bedacych wilasnoscia przedsigbiorstwa.
Ponizej przedstawiamy dwa zagadnienia. Pierwsze z nich to zapis stanowiacy o tym, iz w
projekcie MPZP dokonano zmian niezgodnych z wydanymi nam decyzjami. Drugie dotyczy
tresci Aktu Notarialnego, w ktorym zobowigzaliSmy si¢ do zakazu konkurencji wzglgdem
firmy TESCO Polska. Prosimy o weryfikacj¢ przedstawionych ponizej opisow.

1 - NIEUZASADNIONA ZMIANA STUDIUM ORAZ ZAPISOW MPZP

dla wsi Gajkow w zakresie dzialek o numerach: 36/7, 36/8,36/12, 36/13, 36/14,36/15,36/16,
36/17,36/18,36/19, 36/20, 36/21, 36/22, 36/23/ 36/24, 36/25, 36/26, 36/27, 36/28.

Na podstawie przedstawionych dokumentow:

1.) DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 257/05 7. dnia 2006-04-10

2.) DECYZJA 50/07 z dnia 2007-03-12 zmieniajaca parametry Decyzji numer 257/05

3.) POSTANOWIENIE nr 51/07 z dnia 17-05-2007

4.) DECYZJA UG 7430/56/07 z dnia 19.06.2007

stwierdzamy niewaznos¢ projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania wsi Gajkow, gdyz
doszto do istotnego naruszenia zasad oraz trybu jego sporzadzania. Uwazamy, ze zapisy
widniejagce w obecnym projekcie MPZP s3 wynikowa bledow popetnionych na etapie
podejmowania uchwaty Nr XXXVIII/356/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gajkow i stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Informujemy, ze dokument ten nie przedstawit
wlasciwego zagospodarowania przestrzennego, ktore obrazowatoby nasze dotychczasowe
dziatania. Nie uwzgledniono tez decyzji dotyczacej warunkéw zabudowy, ktora wydano nam
raptem kilka miesigcy wczedniej, a w kolejnych poprawkach nie uwzglgdniono rowniez
DECYZIJI numer UG 7430/56/07 z dnia 19.06.2007 r., ktéra uwidocznita nowy podziat
nieruchomo$ci. Szanowni Pafistwo wszystkie otrzymane decyzje nie byly sprzeczne z
przepisami odrgbnymi co oznacza, ze swoim zasi¢ggiem obejmowaly akty prawodawcze
powszechnie obowigzujace, normujace gospodarowanie terenami, czyli w szczegdlnosci te.
Ktore okreslaja przeznaczenie terenu oraz sposob korzystania z nieruchomosci. Oznacza to,
ze juz wtedy przewidywano przeznaczenie terenu pod inwestycje mieszkaniowe. Inng
kwestia pozostaje fakt, ze zaakceptowanie podziatu nieruchomosci, tak naprawde zatwierdza
odpowiedni sposdb zagospodarowania dziatek, gdyz obowiazkiem Urzgdnika wydajacego
niniejszy dokument bylo wlasciwe rozpatrzenie przeznaczenia terenu okreslonego we
wniosku petenta. Pytamy zatem: Dlaczego na opisywane dziatki wprowadzono ustugi
zamiast zabudowy mieszkalnej? Dlaczego w sposob jednostronny zaopiniowano zmiany
nicadekwatne do realizowanych zatozen? Dlaczego, tak istotne zmiany wykonywano bez
wiedzy wilasciciela gruntu? Na koniec przypominamy, iz nieruchomo$¢ zakupilismy w celu
realizacji inwestycji mieszkaniowej, a nie uslugowej.

2- TESCO Polska

Ponizej przedstawiam cytat z Aktu Notarialnego Repertorium A nr 6303/2011 z tresci
ktorego wynika, ze spotka AOOL zobligowata si¢ do zakazu konkurencji wzglgdem firmy
TESCO Polska. Zaznaczam, ze akceptacja zapisu nastapita dlatego, ze obecne decyzje nie
stanowily kolizji z zapisami umowy sprzedazy. Niestety dzi§ stanowi to olbrzymim
problemem, ktory bez Pafistwa pomocy doprowadzi nas do skutecznego wyeliminowania
atrakcyjnosci niniejszego terenu. Akt Notarialny Repertorium A nr 6303/2011 w zgodzie z
zapisem widniejagcym w § 4 punkt 4.1 litera f spétka AOOL zobowiazata si¢ do:

dziafki.
ewid. nr
36/7,
36/8,36/12,
36/13,
36/14,36/15,
36/16,
36/17,36/18,
36/19,
36/20,
36/21,
36/22,
36/23/
36/24,
36/25,
36/26,
36/27, 36/28

U (teren zabudowy
ustugowej), KDW
(teren drogi
wewngtrznej)

Nieuwzgled
niona

Nieuwzglednienie uwagi wynika z braku mozliwosci
zmiany w projekcie planu miejscowego wylozonym do
publicznego wgladu przeznaczenia terenu zabudowy
ustugowej (U) na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej (MN-U) ze wzgledu na zapisy
SUIKZP Gminy Czernica, wskazujagce na mozliwos¢
realizacji na tych terenach wylacznie przeznaczenia
ustugowego. Jednakze, respektujac ustalenia wydanych
decyzji o warunkach zabudowy wylaczono z obszaru
opracowania planu miejscowego obszar wskazanych w
uwadze dzialek (dziatki wskazane na zataczniku graficznym
do uwagi jako strefa I pod zabudowg mieszkaniowa MN
wraz z dojazdem), co skutkowa¢ bedzie brakiem
wprowadzenia na mocy ustalen planu miejscowego
wykluczenia w zakresie funkcji mieszkaniowej.
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,nieudostepniania pod zadnym tytulem prawnym ani bez takiego tytutlu zadnej czgSci
Nieruchomosci lub jakiejkolwiek czgsci innej nieruchomosci, do ktorej tytut prawny
przyshuguje lub bedzie przystugiwal Sprzedajacemu, jego wspolnikowi lub jakiemukolwiek
innemu podmiotowi lub osobie powiazanej ze Sprzedajacym, na cele prowadzenia
dziatalnoéci konkurencyjnej wobec Kupujacego, tj. w celu budowy obiektu handlowego
stanowigcego sklep spozywczy lub spozywczo-przemystowy o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 200 m* w Gminie Czernica z wylaczeniem istniejacego obiektu na dziatce
36/29", a w $lad za tym stosownie do § 5 punkt 5.4 spotka AOOL zobowiazata si¢ do:

.. Strony postanawiaja, ze w przypadku naruszenia przez Sprzedajacego lub inna wskazang
tam osobg, zakazu konkurencji, o ktorym mowa w Paragrafie 4 ust. 4.1 lit. f) powyzej,
Sprzedajacy zobowiagzany bedzie do zaplaty na rzecz Kupujacego kary umownej w
wysoko$ci 500.000 zt. W celu zabezpieczenia zobowiazania Sprzedajacego do zaptaty kar
umownej, wskazanego w niniejszym ustegpie, wraz z odsetkami ustawowymi i kosztami
egzekucji. Dariusz Krzywda dzialajacy w imieniu Sprzedajacego poddaje reprezentowana
przez siebie spotke egzekucji z calego jej majatku w trybie art. 777 paragraf 1 pkt 5/kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty 600.000 zi, przy czym Kupujacy jako wierzyciel bedzie
mogt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci w terminie do 31 marca 2050
roku, jezeli Sprzedajacy, pomimo uplywu dodatkowego wyznaczonego mu przez
Kupujacego terminu na zaspokojenie roszczen Kupujacego, nie dokona zaptaty.”

Szanowni Panstwo poczawszy od dnia 20.10.2004 r., kiedy dokonaliémy zakupu
nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Gajkow przy ulicy Wroctawskiej 2
rozpoczglismy proces przygotowania terenu pod budowe osiedla domkow jednorodzinnych.
Wszystkie dziatania zwigzane z pozyskiwaniem odpowiednich decyzji, projektem podziatu,
zatwierdzeniem podzialu, wykonaniem zmian w Ksiggach Wieczystych oraz poniesionymi
kosztami doprowadzily nas do osiagnigcia I etapu. W zwiazku z powyzszym wnioskujemy o
niedopuszczenie do zatwierdzenia projektu MPZP, ktory uniemozliwi nam realizacjg
dotychczasowych plandw i co gorsza bedzie niezgodny z zatwierdzonym podzialem dziatek.
Panie Wojcie chcac osiagna¢ kompromis oraz zadowolenie dwoch stron sktadam propozycje
uwidoczniona w zafaczniku do niniejszego pisma. Propozycja dotyczy podziatu
nieruchomosci na dwie odrgbne strefy Strefa pierwsza znajdujaca si¢ za marketem TESCO,
ktora dotyczylaby zabudowy mieszkaniowej oraz strefa druga znajdujaca si¢ za stacja paliw,
ktora w pozostataby zabudowa ustugowa. Proszg o akceptacje wnioskowanych zmian.

10

29.03.2021

Osoba fizyczna*

Dziatajac na podstawie m.in. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), z uwagi na
kwestionowanie ustalen przyjetych w projekcie planu miejscowego dla miejscowosci
Gajkow, wnoszg¢ co nastgpuje:

W odniesieniu do terenéw ustugowych wykluczeniem objgto m.in. zbieranie, przetadunek i
unieszkodliwianie odpadéw, pomijajac zupehie ich przetwarzanie, ktore wigzaé si¢ moze ze
znaczaca ucigzliwoscia akustyczng jak i odorowa. Jednoczesnie w odniesieniu do terenu
oznaczonego w mpzp jako 1U, zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie stacji paliw,
proponowany w §21 projektu planu zapis dotyczacy dziatalno$ci dopuszczalnych umozliwia
realizacj¢ na tym terenie inwestycji ucigzliwych dla mieszkancow, w tym obiektow
zwigzanych z organizacja imprez, obiektow i lokali gastronomicznych. Uprzejmie
przypominam, ze tereny te sasiaduja bezposrednio z terenem zabudowy mieszkaniowej i nie
ma fizycznej mozliwosci by tego typu oddzialywanie nie miato charakteru
ponadnormatywnego w zakresie emisji hatasu. Majac na wzglgdzie powyzsze zapis §6 pkt 1
projektu planu nie zabezpieczy w moim odczuciu szeroko rozumianego interesu
mieszkancow.

Ponownie uczulam, ze ucigzliwo$¢ odorowa inwestycji nie jest obecnie prawnie
uregulowana, natomiast samo dotrzymanie standardow jakosci powietrza poprzez
dotrzymanie poziomoéw dopuszczalnych substancji w powietrzu czy tez wartosci ich
odniesienia nie zagwarantuje w zadnym wypadku braku ucigzliwo$ci zapachowej, z uwagi
na znaczaco nizsze progi wyczuwalnosci tych substancji odorowych w powietrzu. Natomiast
dopuszczalno$¢ realizacji inwestycji ucigzliwych akustycznie moze doprowadzi¢
przekraczania dopuszczalnych norm na terenach zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza w
porze nocy.

dziatki
ewid. nr
36/7,
36/8,36/12,
36/13,
36/14,36/15,
36/16,
36/17,36/18,
36/19,
36/20,
36/21,
36/22,
36/23/
36/24,
36/25,
36/26,
36/27,
36/28, 37

U (teren zabudowy
ustugowe;j)

Nieuwzgled
niona

W ramach rozpatrzenia uwag z pierwszego wylozenia
podjeto decyzje o wylaczeniu czesci funkeji, mogacych w
negatywny sposob oddziatywa¢ na srodowisko oraz jako$¢
zamieszkania mieszkaficow wsi, po uprzedniej analizie
takich funkcji. Wnioskowane dodanie ograniczen w zakresie
zakazu takze i przetwarzania odpadoéw nie jest zasadne,

poniewaz odnosi si¢ do terendw o przeznaczeniu
mieszkaniowo-ustugowym i ustugowym, gdzie nie
dopuszcza si¢ dziatalnosci produkcyjnej zwigzanej z

potencjalnym przetwarzaniem odpadow. W odniesieniu do
czgsci uwagi dotyczacej wnioskowanego ograniczenia
dziatalno$ci generujacych uciazliwo$ci odorowej nalez
zauwazy¢, ze ze wzglgdu na brak norm dotyczacych odorow
nie ma mozliwo$ci wprowadzenia precyzyjnych ograniczen
w tym zakresie w ustaleniach miejscowego planu.
Whioskowany zapis zakazujacy ,,dziatalnosci zwigzanych z
ucigzliwo$cia odorowa” jest tym samym niejednoznaczny i
nieweryfikowalny na podstawie obecnych regulacji
prawnych i tym samym nie powinien znalez¢ si¢ w akcie
prawa miejscowego.
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Powyzsze stoi w sprzecznosci z zapisami pkt 6 i 10.2. prognozy oddzialywania projektu
planu na $rodowisko, poniewaz zapisy projektu planu nie gwarantuja w tym zakresie, ze
warunki i jako$¢ zycia mieszkaficOw na obszarze opracowania i jego sasiedztwie nie ulegna
zmianie, planowane w projekcie planu przeznaczenia terendw moze generowac znaczace
oddziatywania na $rodowisko, a zawarte w planie miejscowym zapisy nie ogranicza w petni
mozliwosci ponadnormatywnego oddziatywania zwiazanego z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej na tych terenach.

Reasumujac wnioskuj¢ o wylaczenie dla terenu 1U mozliwo$ci realizacji ww. dziatalno$ci
zwiazanych z uciazliwo$cia odorowa, akustyczng oraz wlaczenie tego terenu pod zakaz,
dotyczacy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco, badz potencjalnie znaczaco na
srodowisko, o ktorym mowa w §6 pkt 7 projektu planu.

Pomyst taki nic byt ze mng konsultowany a jego realizacja nikomu nie postuzy. Mato tego-
pomyst taki nie jest na rgk¢ nikomu z tej okolicy. Panstwo chea tworzy¢ nowe drogi jednak
w rzeczywisto$ci nic potraficie zadba¢ o te, ktore istnieja nad czym ubolewam placac co roku
podatki. Prosz¢ odpowiedzie¢ czy w miejscowym planie dla Gajkowa ujgli Panstwo remont
drogi ul. Mitej w Gajkowie oraz dojazd do nieruchomosci nr 147 AM-1 Gajkéw co mnie
bardziej interesuje niz fikcyjne tworzenie bezzasadnych drog, ktore nie maja najmniejszego
sensu. Proszg¢ by w konicu jaka$ kompetentna osoba z gminy wypowiedziala si¢ na ten temat i
data jednoznaczna odpowiedz- co Gmina zamierza w tej kwestii uczyni¢. Moze tez
zadzwoni¢ ( nr tel..)*

KDW (teren drogi
wewngtrznej)

11 29.03.2021 Osoby fizyczne* | W zwiazku z uchwalaniem nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Gajkow dziatki MN (teren zabudowy | Nieuwzgled | Droga wewngtrzna 31KDW (przecinajace wskazane w
zwracamy) uwzglednienie nastgpujacych uwag. ewid. nr mieszkaniowej niona uwadze dziatki) stanowi najbardziej uzasadnione i
Jako wlasciciele oraz sgsiedzi dzialek o nr 249/1, 249/2, 249/3, 250/2,251/1, 251/2, 251/3 249/1, jednorodzinnej), optymalne rozwigzanie w zakresie zapewnienia dojazdu do
AM-1 obreb Gajkoéw, oznaczonych w projekcie MPZP jako 16MN oraz 22 MN nie 249/2, KDW (teren drogi terendéw mieszkaniowych w tej czg$ci. Wytyczenie ukladu
zgadzamy sig, aby przez w/w nieruchomosci przechodzita droga oznaczona jako 31KDW. 249/3, wewngtrznej) drogowego na terenie wsi Gajkow poprzedzone zostalo
Pomyst taki nie byt z Nami konsultowany a jego realizacja nie jest dla Nas jasna. Nie wiemy | 250/2,251/1, wnikliwymi analizami, w ramach ktorych wzieto pod uwage
na jakich zasadach, po jakich stawkach i w jakim czasie Gmina Czernica odkupitaby pas | 251/2, 251/3 taki aspekty jak: przebiegi istniejacych dziatek drogowych o
nieruchomo$ci od Nas na w/w drogg. Powyzsze nieruchomo$ci maja dostgp do ul. parametrach pozwalajacych na prawidlowa obstuge
Jesionowej, ktora jako droga gminna niestety jest zaniedbana. Ponadto (wg Naszej wiedzy) nieruchomodci, strukture wlasno$ciowa, koszty zwiagzane z
projekt MPZP nie jest zgodny z obecnym Studium uwarunkowan i kierunkow wykupem nieruchomosci, realizacji badz modernizacji drog
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica - nr XVIII/185/2020 z dnia 9 wrze$nia wraz z infrastrukturg techniczng istniejace zainwestowanie
2020 r. oraz powigzanie drog i ich geometri¢. W zwiazku z

powyzszym zaproponowana nowa droga wewnetrzna
31KDW stanowi¢ bedzie kontynuacj¢ drogi dojazdowej
21KDW i zapewnia¢ bedzie prawidlowa obstuge wszystkich
przylegajacych do niej nieruchomosci. Ponadto nie
przewiduje si¢ mozliwosci obshugi komunikacyjnej
wylacznie z dziatki nr 252, wchodzacej w skald ciagi
pieszo-rowerowego, o0znaczonego symbolem 1KPR ze
wzgledu na:

- podwdjng obstuge terenéw mieszkaniowych, oznaczonych
symbolem 27MN,

- struktur¢ wlasnoSciowa i geometri¢ dzialek nie
pozwalajace na  wyksztalcenie na tych terenach
prawidlowego ukladu drog (zwlaszcza pod katem
szerokosci drog),

- konieczno$¢ przeprojektowania uktadu komunikacyjnego
zapewniajacego  dostep  do  pozostalych  terendéw
mieszkaniowych, co wigzaloby si¢ ze zwigkszonymi
kosztami realizacji drog i powstaniem nieoptymalnego
uktadu drog z utrudniony dojazdem do czgsci dziatek.

12 31.03.2021 Osoba fizyczna* | W zwiazku z uchwalaniem nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Gajkow dziatka MN (teren zabudowy | Nieuwzgled | Droga wewngtrzna 31KDW (przecinajaca wskazang w
prosze o uwzglednienie nastgpujacych uwag. Jako wlasciciel dziatki o nr 250/2 AM-1 obrgb ewid. nr mieszkaniowej niona uwadze dziatkg) stanowi najbardziej uzasadnione i
Gajkow kategorycznie nie zgadzam sig, aby przez t¢ nieruchomo$¢ przechodzita droga. 250/2 jednorodzinnej), optymalne rozwigzanie w zakresie zapewnienia dojazdu do

terendéw mieszkaniowych w tej czesci. Wytyczenie uktadu
drogowego na terenie wsi Gajkow poprzedzone zostato
wnikliwymi analizami, w ramach ktorych wzigto pod uwage
taki aspekty jak: przebiegi istniejacych dziatek drogowych o
parametrach pozwalajacych na prawidlowa obstuge
nieruchomosci, struktur¢ wlasno$ciowa, koszty zwiagzane z
wykupem nieruchomosci, realizacji badz modernizacji drog
wraz z infrastrukturg techniczng istniejace zainwestowanie
oraz powigzanie drég i ich geometric. W zwiazku z
powyZszym _ zaproponowana nowa droga wewnetrzna
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31KDW stanowi¢ bedzie kontynuacj¢ drogi dojazdowej
21KDW i zapewnia¢ bedzie prawidlowa obstuge wszystkich
przylegajacych do niej nieruchomo$ci. Ponadto nie
przewiduje si¢ mozliwosci obstugi  komunikacyjnej
wylacznie z dzialki nr 252, wchodzacej w skald ciagi
pieszo-rowerowego, 0znaczonego symbolemlKPR ze
wzgledu na:

- podwdjna obstuge terenéw mieszkaniowych, oznaczonych
symbolem 27MN,

- struktur¢ wlasnoSciowa i geometri¢ dzialek nie
pozwalajace na  wyksztalcenie na tych terenach
prawidlowego ukladu drog (zwlaszcza pod katem
szerokosci drog),

- konieczno$¢ przeprojektowania uktadu komunikacyjnego
zapewniajacego  dostgp  do  pozostalych  terenow
mieszkaniowych, co wigzaloby si¢ ze zwigkszonymi
kosztami realizacji drég i powstaniem nieoptymalnego
ukfadu drég z utrudniony dojazdem do cze$ci dziatek.

jednorodzinnej lub
ustugowej)

13 06.04.2021 Osoba fizyczna* | W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu dziatka MN-U (teren Nieuwzgled | Dokonano korekty linii zabudowy poprzez zmiang
zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow prosz¢ o uwzglednienie uwag dotyczacych ewid. nr zabudowy niona, w odlegto$ci od terenu ciagu pieszo-jezdnego 5KPJ z 8 m na 6
linii zabudowy przy ulicy Mitej (skrzyzowanie z ulica Przedszkolng). 113/2 mieszkaniowe czesei m, a nie jak wskazuje uwaga na 5 metrow. W zwiazku z
Proszg¢ o zmiang linii zabudowy przy ulicy Milej z 8 na 5 metrow. Dziatka nr 113/2 jest jednorodzinnej lub wskazanej | powyzszym  uwagg nalezy  zakwalifikowaé  jako
ostatnig niezabudowang dziatka i jako jedyna jest inaczej usytuowana niz reszta dziatek przy ustugowe;j) w kol. 8 uwzgledniong w cze$ci i nieuwzgledniong w czesci
ulicy. Wszystkie dziatki sa zabudowane i stoja prostopadle do ulicy, a nasza jest rownolegta i
jest waska, Zgodnie z przepisami prawa budowlanego odsuwajac si¢ od granicy 3-4 metry od
sasiada (druga strona dziatki — rownolegle do ulicy Milej) znaczaco ogranicza a nawet
prawie uniemozliwia budowe domu. Tak szeroka linia zabudowy przy ulicy Mitej jest
niczym nie uzasadniona, poniewaz jest to koniec miejscowosci bez mozliwosci rozbudowy i
potrzeby poszerzenia tej drogi. Poza tym o przeciwnej stornie ulicy Milej linia zabudowy
wynosi 5 metrow.

14 03.03.2021 Osoba fizyczna* | Niejasne zapisy zastosowane w projekcie planu dotyczace ,,strefy przemystowej” we wsi- obszar P-U (teren zabudowy | Nieuwzgled | W ramach rozpatrzenia uwag z pierwszego wylozenia
tereny P-U i skonstruowanie zapisu odnoszacego si¢ do zakazu przedsigwzig¢ generujacych planu w przemyslowej, niona podjeto decyzje o wylaczeniu czgsci dziatalnosci, mogacych
odor — ,brzydki zapach" (kompostowniki terenéw zielonych, segregowanie plastiku, calosci sktadowo- w negatywny sposob oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przetwarzanie plastiku, itp.) magazynowej lub jakos¢ zamieszkania mieszkancOw wsi po uprzedniej

ustugowej) analizie takich funkgcji.

15 03.03.2021 Osoba fizyczna* | Jeszcze pytanie 25MN-U, czy w tym przypadku z wykluczeniem 26-28 nie mozna bylo dziatki MN-U (teren Nieuwzgled | Brak mozliwoéci wylaczenia ustug z puli dopuszczalnych
catkiem zdja¢ dziatalno$ci gospodarczej, bo nie wiemy co nie zostato ujete w tym, co zostato ewid. nr zabudowy niona przeznaczen terenow ze wzgledu na usankcjonowanie
wymienione w tym paragrafie, a w przysztosci moze zakloci¢ spokdj i mir domowy. Trzeba | 255/3, 256, mieszkaniowej istniejacych na tych terenach dzialalno$ci gospodarczych
zabezpieczy¢ te tereny. 257/2, 258, jednorodzinnej lub badz wydanych Decyzji o Warunkach Zabudowy. W trakcie

259/2 ustugowej), KDW uwzgledniania uwag z pierwszego wylozenia planu
(teren drogi dokonano wnikliwej analizy funkcji, ktore moglyby
wewngtrznej) negatywnie wplywa¢ na srodowisko oraz jakos¢ zycia
mieszkancow, co skutkowalo rozszerzeniem wykluczen
takich funkcji w planie. Ponadto dla czgéci terenow
ograniczono zabudowe ustugowa wylacznie do formy
wbudowanej w budynek mieszkalny, przy zalozeniu, ze
ustugi te nie moga stanowi¢ wigcej niz 49% powierzchni
budynku.

16 03.03.2021 Osoba fizyczna* | Czemu tereny od IMN-U do 24MN-U (a gtéwnie 20-24) nie maja katalogu wlaczen ustug, obszar MN-U (teren Nieuwzgled | Dopuszczenie realizacji funkcji ustugowych w ramach
dzialalnoci- organizacja imprez- tak jak maja to tereny 25-30 MN-U. Zmiana tych terenow planu w zabudowy niona terenéw oznaczonych symbolami 1IMN-U do 24MN-U
na MN. calosci mieszkaniowej podyktowane bylo nastgpujacymi uwarunkowaniami:

- przeznaczenia te wynikaja z obowiazujacego SUIKZP
Gminy Czernica (tereny MU), ktore dopuszcza dla tych
terendéw zabudowe zwigzang z dziatalnos$cia gospodarcza
wraz z zabudowa mieszkaniowa (w_przeciwienstwie do
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terenéw MN, dla ktorych Studium wskazuje dominujace
przeznaczenie w postaci zabudowy mieszkaniowej),

- fakt wystgpowania na tych terenach szeregu dziatalnosci
gospodarczych o zréznicowanych charakterze.

Ponadto w uchwale planu przewidziano wylaczenie czg¢$ci
dziatalno$ci mogacych negatywnie wptyna¢ na srodowisko
oraz jako$¢ i zycie mieszkafcow, a takze zakazano
wszelkich przedsigwzig¢ mogacych zarowno zawsze
znaczaco, jak i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. W celu ochrony akustycznej terendéw MN-U
plan miejscowy wskazuje dopuszczalne poziomy hatasu
przewidziane, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
co dodatkowo zabezpiecza tereny mieszkaniowe przed
ucigzliwoscia akustyczng.

Majac na uwadze powyzsze oraz fakt wcze$niejszego
wylaczenia czgsci ustug ucigzliwych nie ma podstaw do
dalszego ograniczenia dziatalno$ci w ramach zabudowy
ushugowe;j.

17 03.03.2021 Osoba fizyczna* | Dziatka 433/6 - nie ma zgody na zabranie 3 m pod drogg Janowicka. Dziatka po drugiej dziatka MN (teren zabudowy | Nieuwzgled | Droga 7KDL  jest istotnym elementem  ukladu
stronie Janowickiej jest dziatka w trakcie budowy- bez ogrodzenia, czemu zabierane jest | ewid. nr. mieszkaniowej niona komunikacyjnego, a jej przebieg zostat wyznaczony tak, aby
tylko z jednej strony? Odebranie dziatki pod poszerzenie Janowickiej jest aspoleczne. 433/6 jednorodzinnej), KDD zoptymalizowaé koszty zwigzane z pozyskaniem terenow
Wiasciciele oddali juz teren pod ulicg Wisniowa. Wlasciciele maja urzadzone tereny- (teren drogi pod jej poszerzenie oraz koszty zwiagzane z jej realizacja.
ogrodzenie, 20 letni ogréd itp. Czemu na ulicy Janowickiej zabierany sa tereny z dzialek juz dojazdowej) Poszerzono ja o niezb¢dne minimum do szerokosci 8
urzadzonych? metréw, ktora daje szansg, na jej realizacj¢ zgodnie z

wymogami warunkoéw technicznych.

18 03.03.2021 Osoba fizyczna* | Teren 15 MN-U do 24 MN-U niech te tereny maja takze wylaczenia dotyczace dziatalno$ci obszar MN-U (teren Nieuwzgled | Dopuszczenie realizacji funkcji uslugowych w ramach
gospodarczej, zwigzane z organizacja imprez/restauracje. planu w zabudowy niona terendéw oznaczonych symbolami IMN-U do 24MN-U

calosci mieszkaniowej podyktowane bylo nastgpujacymi uwarunkowaniami:

jednorodzinnej lub
ustugowej)

- przeznaczenia te wynikaja z obowigzujacego SUIKZP
Gminy Czernica (tereny MU), ktoére dopuszcza dla tych
terendéw zabudowe¢ zwigzang z dziatalnos$cia gospodarcza
wraz z zabudowa mieszkaniowa (w przeciwienstwie do
terenéw MN, dla ktorych Studium wskazuje dominujace
przeznaczenie w postaci zabudowy mieszkaniowej),

- fakt wystgpowania na tych terenach szeregu dziatalnosci
gospodarczych o zréznicowanych charakterze.

Ponadto w uchwale planu przewidziano wylaczenie czgsci
dziatalno$ci mogacych negatywnie wplynaé na srodowisko
oraz jako$¢ i zycie mieszkancow, a takze zakazano
wszelkich przedsigwzig¢ mogacych zaré6wno zawsze
znaczaco, jak i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko. W celu ochrony akustycznej terenéw MN-U
plan miejscowy wskazuje dopuszczalne poziomy hatasu
przewidziane, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
co dodatkowo zabezpiecza tereny mieszkaniowe przed
ucigzliwos$cia akustyczna.

Majac na uwadze powyzsze oraz fakt wcze$niejszego
wylaczenia czgsci ustug ucigzliwych nie ma podstaw do
dalszego ograniczenia dziatalno$ci w ramach zabudowy
ushugowe;j.
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Uzasadnienie do
UCHWALY NR XXV/264/2021
RADY GMINY CZERNICA
z dnia 9 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina
Czernica

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica,
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XXXV/292/2017 Rady Gminy Czernica z dnia 22 listopada
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gajkow, gmina Czernica.

2.Proces przygotowania do uchwalenia niniejszego planu byt wydluzony zuwagi na konieczno$é
odstapienia przez gminge w kwietniu 2019r. od umowy zawartej w grudniu 2017 r. z pierwszym
Wykonawca. Odstapienie od umowy na podstawie art. 635 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740), zwiazane byto z niewywigzywaniem si¢ przez tegoz Wykonawce
z termindw ustalonych w umowie na wykonanie poszczegélnych elementdw prac. Na uzyskany przez gming
nakaz zaptaty pozalita sic¢ Wykonawczyni do Sadu Rejonowego w Olawie, gdzie do dzisiaj nie zapadt
wyrok. Po przeprowadzeniu procedury zapytania ofertowego, w maju 2019 r. podpisano umowg¢ z kolejnym
Wykonawcg. Prace planistyczne rozpoczely si¢ praktycznie na nowo, co spowodowato, ze okres od podjecia
uchwaty inicjujacej do przekazania tego projektu znaczaco si¢ wydtuzyt.

3.Plan obejmuje obszar obrgbu geodezyjnego Gajkéw w gminie Czernica, z wylaczeniem dzialek
ewidencyjnych nr: 3/1, 4, 7/2, 36/2, 36/7, 36/8, 36/13, 36/14, 36/15, 36/16, 36/17, 36/18, 38, 484, 486/1,
679/1, 679/2, 679/3, 679/4, 679/5, 679/6, 679/7, 679/8, 679/9, 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/14,
679/15, 679/16, 679/17, 679/18, 679/19 oraz czgsci dzialek ewidencyjnych nr: 36/12, 491/2.

4.Celem planu jest zmiana przeznaczenia terendw oraz ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania dla obszaru wsi Gajkéw, w oparciu o ztozone wnioski i1obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica.

5.Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica, zatwierdzonego uchwata Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia
29 czerwca 2007 r., ze zmiang na podstawie uchwaty Nr XVIII/185/2020 Rady Gminy Czernica z dnia
9 wrzesnia 2020 r.

6.Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej, okre$lonej wart. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz.741) oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2020r.
poz. 283 z pézn. zm.).

7.Tre§¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

8.Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

-granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

-sposobdOw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb geodezyjny
Gajkow (gmina Czernica), Rada Gminy Czernica przystgpila uchwatg Nr XXXV/292/2017 Rady Gminy
Czernica zdnia 22 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica. Wojt Gminy Czernica obwiescit i oglosit
o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktadac
wnioski. Jednoczesnie wystapil do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko. Do procedury planistycznej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wptynelo 37 wnioskow od o0sob i podmiotow prywatnych oraz
15 wnioskéw od organdw opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu.

Nastepnie przystagpiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt planu
wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko przekazano do zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostatym 29 organom i instytucjom, ktore opiniuja i uzgadniaja
projekty mpzp. Ponowienia uzgodnienia z Zarzagdem Drég Powiatu Wroctawskiego wymagat zakres drog,
bedacych we wiladaniu i zarzadzie tego organu. Ostatecznie projekt planu wraz z prognoza zostat
zaopiniowany pozytywnie iuzgodniony przez wszystkie instytucje. Projektowane przeznaczenia terenow
nie wymagaty zgody wlasciwego ministra na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W dniu 22 wrzesnia 2020 r. ogloszono w prasie www.monitorurzedowy.pl oraz obwieszczono na tablicy
ogloszen w Urzgdzie Gminy Czernica, jak iw oddziale zamiejscowym w Dobrzykowicach, a takze
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czernica (w zaktadce Ogloszenia i Obwieszczenia)
o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko. Poinformowany zostat rowniez
Sottys miejscowosci Gajkow oraz radni Rady Gminy Czernica. W dniach od 30 wrze$nia 2020 r. do
22 pazdziernika 2020 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko byl wyltozony do
publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Czernica oraz upubliczniony na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czernica, w zakladce Obwieszczenia. Ponadto kopia projektu planu
miejscowego przekazana zostala Sottysowi miejscowosci Gajkéw. W dniu 12 pazdziernika 2020 r.
w Swietlicy Wiejskiej w Kamieficu Wroctawskim zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do wylozonego projektu planu miejscowego wplyngto 46 uwag,
z czego 11 zostato ztozonych w toku dyskusji publicznej. Wojt Gminy Czernica ze wszystkich uwag,
5 rozpatrzyl negatywnie, 16 czgSciowo negatywnie iczeSciowo pozytywnie, a pozostate uwagi zostaty
uwzglednione i wprowadzone do projektu miejscowego planu.

Ze wzgledu na aktualizacje map zagrozenia powodziowego, ponowienia uzgodnienia z PGW Wody
Polskie wymagatl zasieg obszaroOw szczegodlnego zagrozenia powodzig. Organ uzgodnil projekt planu
pozytywnie w powyzszym zakresie. W wyniku podjetych zmian w projekcie planu miejscowego podjeto
decyzje o ponowieniu wytozenia do publicznego wgladu.

W dniu 5 lutego 2021 r. ogloszono w prasie www.monitorurzedowy.pl oraz obwieszczono na tablicy
ogloszen w Urzgdzie Gminy Czernica, jak i w oddziale zamiejscowym w Dobrzykowicach, w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Czernica (w zaktadce Ogloszenia i Obwieszczenia) oraz na stronie
internetowej www.czernica.pl (zaktadka aktualnosci) o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko. Poinformowany zostal réwniez Soltys miejscowosci
Gajkow oraz radni Rady Gminy Czernica. W dniach od 15 lutego 2021 r. do 9 marca 2021 r. projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl ponownie wylozony do publicznego
wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Czernica oraz upubliczniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Czernica, w zakladce Obwieszczenia. Ponadto kopia projektu planu miejscowego
przekazana zostala ponownie Soltysowi miejscowosci Gajkow. W dniu 3 marca 2021r. zostala
przeprowadzona kolejna dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Tarcza 4.0,
czyli ustawa wprowadzajaca zmiany przeciwdziatajagce negatywnym skutkom COVID-19, wprowadzita
mozliwo$¢ zabierania glosu, zadawania pytan, ale takze sktadania formalnych uwag podczas dyskusji
publicznych on-line w czasie konsultacji planow miejscowych. Byta to druga dyskusja publiczna w czasie
pandemii, ktora zostala zorganizowana w trybie on-line. W ramach tego spotkania mozna byto uczestniczy¢
i wypowiedzie¢ si¢ korzystajac zplatformy ZOOM.  Zainteresowani zostali poinformowani oraz
poinstruowani w jaki sposob uczestniczy¢ w dyskusji, poprzez stron¢ internetowa www.czernica.pl
(https://www.czernica.pl/news/604/dyskusja-publiczna-nad-przyjetymi-w-projekcie-miejscowego.html) oraz
Biuletyn Informacji Publicznej (http://bip.czernica.pl/pl/6818/2,15209/obwieszczenie.html). Do wylozonego
projektu planu miejscowego wptynely 24 uwagi, z czego 5 zostato ztozonych w toku dyskusji publiczne;.
Wojt Gminy Czernica ze wszystkich uwag, 6 rozpatrzyl pozytywnie, 1 uwage czeSciowo pozytywnie
1 czgSciowo negatywnie, a pozostate 17 odrzucit w calosci.
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Sposob realizacji wymogow wynikajacvch z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

‘wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe:

poprzez okreslenie przeznaczen, ktére moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznikéw 1 parametréw okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy oraz sposob zagospodarowania
dziatki, adekwatnych do istniejagcych waloréow architektonicznych i krajobrazowych. Polega to m.in. na
ustaleniu wskaznikéw maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w nawiazaniu do wartos$ci tych wskaznikéw na juz
zainwestowanych terenach, a takze gabarytéw zabudowy, ktére nawigzujg do zabudowy zlokalizowanej na
obszarze miejscowosci. Jednocze$nie przeznaczenia terendw pod zainwestowanie ustalono jako kontynuacje
funkcji dominujacych w miejscowosci, tj.: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna isamodzielna lub
towarzyszaca funkcji mieszkaniowej funkcja uslugowa (o nieuciazliwym charakterze). Ograniczono tym
samym rozwoj zabudowy uslugowej, ktora mogltaby wywota¢ potencjalne konflikty na styku z zabudowa
mieszkaniowg. Wprowadzono rowniez ograniczenia w zakresie dopuszczalnych dziatalnosci na terenach
o funkcji przemystowo-ustugowe;.

‘-wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, wskazanie terenéw objetych ochrong akustyczna,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okres§lenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacj¢
wymagan Srodowiskowych;

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewoddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow;
‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci, wskazanie terenéw objetych ochrong akustyczna,
a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

walory ekonomiczne przestrzeni:

poprzez ustalenie przeznaczen terenéw w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
walorow ekonomicznych przestrzeni glownie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-
budowlanych, w postaci podtrzymania mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
mieszkaniowo-uslugowej w sasiedztwie istniejacej zabudowy, zgodnie z zapisami obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz kierunkami zagospodarowania Studium gminy
Czernica;

‘prawo wlasnoSci:

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwo$ci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
-potrzeby interesu publicznego:

poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych wurzadzen infrastruktury technicznej oraz
wyznaczenie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych:
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poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie ina stronach urzedu,
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz zprognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skladania uwag do projektu planu
i prognozy;

-zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby os6b niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczen terenéw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania uwzgledniono zlozone
do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem, przy wyznaczaniu terendow pod zainwestowanie
uwzgledniono czg$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

‘ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenow
zlokalizowanych w ramach obszaru o w petni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
z uwzglednieniem niskiej intensywnosci historycznego zainwestowania;

-wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do odpowiedniej
ilosci 1jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi by¢ zaopatrzona
w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

-zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow,
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i$ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej, dodatkowo wyznaczono tereny ciagdw pieszo-jezdnych oraz ciggow pieszych,
skracajacych czas przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, zostalo uwzglednione przez
dopuszczenie rozwoju zainwestowania na terenach juz zainwestowanych oraz w ich sasiedztwie, a takze
umozliwienie zmiany funkcji istniejacych budynkow.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata opracowana w maju 2016 r. 1 przyjeta
29 czerwca 2016 r. uchwatg Nr XX/152/2016 Rady Gminy Czernica w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica. Analiza okreslita m. in., ze: ,,Wieloletni program sporzadzania plandéw
miejscowych nie wskazuje granic obszarow, dla ktorych nalezy sporzadzi¢ lub zaktualizowa¢ dokumenty
planistyczne. Ponadto w przypadku konieczno$ci zaspokojenia biezacych potrzeb inwestycyjnych Gminy
Czernica oraz indywidualnych wnioskodawcow, niezbgdne bedzie sporzadzenie w latach 2016 —
2019 planéw miejscowych lub zmian planéw miejscowych niezaleznie od podanego wyzej harmonogramu”.
Temu celowi oraz checi uwzglednienia wielu zbiorowych wnioskow mieszkancow, sktadanych przed
wszczeciem procedury dla przedmiotowego obszaru, shluzy sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W zwiazku z realizacja miejscowego planu przewiduje si¢ wydatki z budzetu gminy z tytutu budowy
nawierzchni drég, budowy sieci wodociggowej ikanalizacji sanitarnej oraz konieczno$ci wykupu lub
przejecia nieruchomosci od innych podmiotow zwigzanych z poszerzeniem drog publicznych. Najwiekszym
kosztem finansowym dla budzetu gminy bedzie wydatek na wykonanie nawierzchni droég dojazdowych
1 publicznych ciggéw pieszo-jezdnych.

W wyniku uchwalenia planu miejscowego nastgpuje obowigzek realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w odniesieniu do drog publicznych oraz
publicznych ciggow pieszo-jezdnych:

* przejecia gruntdw o tacznej pow. 4,48 ha,
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* budowy sieci wodociggowej o tgcznej dtugosci ok. 4 100 m,

* budowy sieci kanalizacyjnej o tacznej dlugosci ok. 3 300 m,

* wykonania nawierzchni utwardzonych o tacznej powierzchni 89 200 m2 wraz z odwodnieniem.
Laczny koszt realizacji ww. rozwigzan zapisanych w miejscowym planie szacuje si¢ na 60.076.965,00 zt.

Ponadto przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji zwigzanych z poszerzaniem i budowa drog wewngtrznych
bedacych we wiladaniu gminy oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (sieci kanalizacyjnych
i wodociagowych):

* przejecie gruntdw o tacznej pow. 0,26 ha,

* budowy sieci wodociggowe;j o tacznej dtugosci ok. 4 700 m,

* budowy sieci kanalizacyjnej o tacznej dlugosci ok. 3 100 m,

» wykonania nawierzchni utwardzonych o tacznej powierzchni 3 100 m2 wraz z odwodnieniem.

Laczny koszt realizacji ww. dodatkowych rozwiazan w ramach drég wewngtrznych szacuje si¢ na
7.783.175,00 zt.

Szczegolowy udzial szacowanych kosztow realizacji ww. zadan wskazany zostat w prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkoéw, gmina
Czernica.

Przy wyzej opisanych zalozeniach, prognoza skutkéw finansowych przewiduje znaczne wydatki
zwigzane zrealizacjag inwestycji stanowiacych zadania wlasne gminy w zakresie budowy sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i drog. Nalezy zaznaczy¢, ze inwestycje te beda roztozone w dtuzszej
perspektywie czasowej. Jednoczes$nie spodziewac si¢ nalezy, ze wraz z realizacja inwestycji rosng¢ beda
wplywy wynikajace z realizacji zabudowy dopuszczonej na terenach wyznaczonych w planie. Istotnym
czynnikiem wskazujacym na pozytywny w dtuzszej perspektywie bilans skutkéw finansowych przyjecia
przedmiotowej uchwaly jest fakt, Ze niniejszy plan miejscowy jednoznacznie ikompleksowo ustali
przeznaczenia oraz zasady zabudowy izagospodarowania terenéw, pozwalajac na prowadzenie
kontrolowanej polityki przestrzennej, i zabezpieczenie terenow pod inwestycje publiczne. Przyjecie planu
skutkowato bedzie brakiem konieczno$ci wydawania kolejnych decyzji o warunkach zabudowy, ktore
obecnie w sposob fragmentaryczny ustalajg warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania poszczegolnych
dziatek na terenie obrebu. Plan zastapi tez w czesci ustalenia obowigzujacych obecnie jedynie dla czesci
obrebu Gajkéw trzech planow miejscowych. Wytyczony w niniejszym planie miejscowym uktad drog
publicznych, ciaggéw pieszo-jezdnych oraz drég wewnetrznych pozwoli na jednoznaczne planowanie
przysztych inwestycji w zakresie budowy lub modernizacji drég oraz wyposazenia ich w niezbedna
infrastruktur¢ techniczng. Pozwoli to zminimalizowa¢ ryzyko ponoszenia zwigkszonych kosztéw
zwigzanych z doprowadzeniem infrastruktury technicznej do wybranych nieruchomosci. Wskazane w planie
kierunki rozwoju drég oraz infrastruktury technicznej pozwola gminie realizowaé inwestycje w sposob
sukcesywny i skoordynowany. Przedmiotowa uchwala ma przyczyni¢ si¢ do optymalizacji kosztow
realizacji infrastruktury technicznej, ktéore i w obecnym stanie prawnym sg ponoszone, zwlaszcza na
obszarach obrebu, gdzie obecnie nie obowigzuja ustalenia planu.

Na podstawie argumentéw wskazanych w tresci uzasadnienia, przyjecie przez Rad¢ Gminy Czernica
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, gmina
Czernica, jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica

Leszek Kusiak
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