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Opis koncepcji zagospodarowania terenu.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest koncepcja programowo-
przestrzenne budowy zespotu szkolnego w Dobrzykowicach przy ul. Kolejowe;.
Przewiduje sie etapowa realizacje budynku dydaktycznego dla klas I-1ll oraz IV-VI,
sali sportowej oraz przedszkola.

Koncepcja stanowi¢ bedzie podstawe do dalszych prac umozliwiajgcych racjonalne
planowanie i realizacje inwestycji.

1.Wytyczne projektowe.

1.1.Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1.1.1.Wyciag z tekstu mpzp zawierajacy stosowne ustalenia odnoszace sie do
obszaru planowanej inwestycji.

Inwestycja zlokalizowana jest na obszarze obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, gmina Czernica uchwalonego
UCHWALA RADY GMINY CZERNICA NR XXVI/182/2009 z dnia 15.06. 2009 r.

(zwanym w dalszej czesci opracowania mpzp).

Budynki zespotu szkolneqo znajdujg sie na terenie o0znaczonym na rysunku
symbolem 2U. Droga obstugujgca 5 KDL.

§4

1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
10) zabudowa ustugowa z zakresu:
e) oswiaty — dziatalnosc¢ przedszkoli i szkét podstawowych

§6
W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) dziatalnos¢ przedsiewziec lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢
sytuowane poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonym w przepisach o ochronie
Srodowiska lub w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania w nich rozwigzan
odpowiednio ograniczajacych te ucigzliwosci; dotyczy to w szczegdlnosci
ucigzliwosci wywotywanych ruchem na ulicach i drogach publicznych oraz
wewnetrznych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zurbanizowanych moze
by¢ realizowane po ich wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajacego
wymogom odprowadzenia sciekéw do wod i ziemi;

4) caty obszar objety planem potozony jest w obrebie projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawy”;




5) potudniowa czesc¢ obszaru objetego planem potozony jest w obrebie GZWP nr 320
,Pradolina Odry (S Wroctaw)”, w ktérego strefie zasilania obowigzuje ochrona
przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami szczegolnymi;

7) ze wzgledu na zrdznicowane poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie srodowiska:
c) teren o symbolu ,2U” zalicza sie do teren6w zabudowy zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.
§8

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie, ze ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych dopuszcza sie wykonywac
wytacznie z: kamienia, nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem muru, pretéw lub
siatek metalowych Iub drewna.

§9

W zakresie odrebnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczegotowe dla terenéw w
liniach rozgraniczajacych nie beda stanowic inaczej, ustala sie:

2) nalezy pozostawi¢ pas terenu o szerokosci minimum 5 m wolny od zabudowy,
wzdtuz gornych krawedzi rowdéw melioracyjnych, umozliwiajgcego prowadzenie prac
konserwacyjnych;

§10

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i

infrastruktury technicznej ustala sie:

1) tereny drég/ulic publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: (...),
,KDL"— drogi klasy L — lokalne ;

3) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic;

4) dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia;

5) dopuszcza sie mozliwosc realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych --inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow;

6) przebudowe istniejgcych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujgcych z

planowanym zainwestowaniem;

7) przebudowa ukfadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowg

przebudowe uzbrojenia technicznego;

8) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych — niewyznaczonych na
rysunku planu — pod warunkiem, ze jesli beda obstugiwa¢ wiecej niz jedng
nieruchomos¢, szerokos¢ ich paséw drogowych nie powinna by¢ mniejsza niz
10 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru
objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:



a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

b) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w ukfadach pierscieniowych,
zapewniajacej ciggtos¢ dostawy wody do odbiorcoOw oraz zabezpieczenie
przeciwpozarowe;

¢ przebudowe sieci wodociggowej kolidujacej z planowanym
zainwestowaniem;

d) wymiane sieci wodociggowej, ktéra ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub
zty stan techniczny nie pozwala na dostawe wody w odpowiedniej ilosci i 0
odpowiednim cisnieniem do terenéw objetych planem;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekédw komunalnych:
a  odprowadzenie $ciekbw komunalnych systemem grawitacyjno-
ttocznym do komunalnej sieci kanalizacyjnej;
b)  dopuszcza sie budowe dodatkowych przepompowni $ciekéw, stosownie
do potrzeb, zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestoréw;
c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie dla zabudowy
jednorodzinnej odprowadzenie sciekdéw do zbiornikéw bezodptywowych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a  odprowadzenie wod opadowych do odbiornikbw znajdujgcych sie w
obrebie
planu;
b) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe terenow
zabudowanych i utwardzonych

c) usuniecie z wod opadowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za
pomoca urzadzen do podczyszczania wéd opadowych, zlokalizowanych na
terenie wtasnym inwestora;

d) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa w lit. c;
¢ dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod
opadowych na terenie dziaiki;

f) w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci dopuszcza sie budowe lokalnych
przepompowni  wéd  opadowych oraz  zbiornikbw  retencyjnych
zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestora;

g) modernizacje rowéw i ciekdw bedacych odbiornikami wéd opadowych;

hy zarurowanie  rowow  melioracyjnych  kolidujgcych z  planowanym
zainwestowaniem;

i) przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji
szczegOtowych nalezy sporzadzi¢ dokumentacje techniczng, zawierajacq
spos6b jej odbudowy;

j) obowigzek uzgodnienia prac kolidujgcych z urzadzeniami melioracyjnymi z
administratorem tych sieci;



4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawe energii  elektrycznej z istniejacej 1  planowanej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia;

b) rozbudowe 1 budowe nowych linii energetycznych sSredniego i niskiego
napiecia oraz budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci;

0) budowe stacji transformatorowych, zlokalizowanych na terenach

oznaczonych na rysunku planu symbolami ,E”;

d) budowe stacji transformatorowych na terenach planowanej zabudowy
ustugowej, w ilosci i w rejonach lokalizacji okreslonych przez zarzadzajacego
siecig, stosownie do zapotrzebowania mocy;

e) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb,
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora;

5) w zakresie gazyfikacji ustala sie:
amozliwos$¢ dostawy gazu z istniejgcej na terenie gminy sieci gazowej, po spetnieniu

b)

technicznych i ekonomicznych warunkéw przytgczenia;
budowe sieci gazowej sredniego cisnienia;

cdopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw indywidualnych;

d)

6)

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury gazowniczej zgodnie z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) realizacje lokalnych zrédet ciepta na paliwa o niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

b) dopuszcza sie  nowoczesne wysoko-
sprawne zrédta ciepta opalane paliwem statym;

o wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrédet energii do celéw
grzewczych;

d) likwidacje lub modernizacje istniejgcych kottowni na paliwo state, o wysokim
stopniu emisji zanieczyszczen;

7) w zakresie telekomunikacii:
a linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne na terenach planowanej zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej;
b) na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji anten i stacji
bazowych telefonii komérkowej,

c) wysokos¢ masztoéw, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie
moze przekracza¢ 3 m, a wysokos¢ nowych obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami nie moze przekracza¢ 15 m;



8)w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego.

§16

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,1U” do ,2U” ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupefniajgce — towarzyszaca ustugom zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela
lub zarzadcy terenu, zieleh urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektow matej architektury;

2) poszerzenia ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych, wydzielanie drég
wewnetrznych, ciegdw pieszych i rowerowych, miejsc postojowych oraz sieci
infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzen, przy czym
uzytkowanie to nie powinno zajg¢ wiecej niz 30% powierzchni terenu i
powierzchni uzytkowej w zabudowie.

3. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytbw obiektéw i
wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
przekroczy¢ 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac¢ co najmniej 60%
powierzchni dziatki;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac trzech, w tym
uzytkowe poddasze;

4) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekraczaé¢ 14 m;

5) dach o nachyleniu pofaci od 35° do 45° kryty dachdéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym;

6) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikbw,
lukarn itp.;

7) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze
wskaznikami: 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug;



8) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla sie w odlegtosci:
a 15 m od linii rozgraniczajacej teren z ,1KDZ", ,5KDL”, ,6KDL" i ,3KDD";
¢) zgodnie z rysunkiem planu od pozostatych linii rozgraniczajacych.

5.Na teren oznaczony na rysunku planu jako ,2U” zakazuje sie zjazdéw do drég
powiatowych nr 1535D(,1KDZ”) i 1923D(,6KDL").
§ 26

1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,1KDL” do
,8KDL"ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga/ulica lokalna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozliwa jest:

1) zielen towarzyszaca;

2) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

3) lokalizacje obiektow matej architektury, nosnikéw reklamowych, pod warunkiem
ze nie bedg kolidowaty z funkcjg komunikacyjng oraz za zgoda i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

4) obiekty ustugowe zlokalizowane wytgcznie w tymczasowych obiektach
budowlanych lub w namiotach.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 1) 20 m dla ,1KDL”,
2 15mdla,2KDL", ,5KDL", ,6KDL", ,8KDL";
3) zgodnie z rysunkiem planu dla ,7KDL”; 4) zgodna z granicami wtadania dla
,0KDL” (fragment drogi powiatowej nr 1923 D);

1.1.2. Podsumowanie zapis6w mpzp dla terenu inwestycji:
- lokalizacja ; czes¢ obszaru oznaczonego w mpzp symbolem 2U, dz. nr 254/2,

256/2 o powierzchni 56 100 m2, Dobrzykowice, ul. Kolejowa
- funkcja podstawowa: obiekt ustugowy — oswiaty; zesp6t szkolny z przedszkolem

- wskaznik zabudowy max 0,3

- wskaznik pow. biologicznie czynnej min 0,6

- liczba kondygnacji max 3 z poddaszem
- wysokos¢ budynku max 14 m

- dach o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

- pokrycie dachu - dachowka ceramiczna Ilub materiat dachéwkopodobny 2z
dopuszczeniem wzbogacenia formy wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.;

- wskaznik parkowania min 1 stanowisko / 40 m? pow. uzytkowej
- obstuga komunikacyjna z proj. drogi lokalnej (5KDL)



1.2. Dane ogélne :

Budynek dydaktyczny dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony przeznaczony bedzie
dla dzieci szkoty podstawowej: klasy I-Ill (okoto 9 oddziatéw) oraz dzieci klas IV-VI
(okoto 9 oddziatéw) — planowana ilo$¢ uczniéw okoto 450 oséb.

Liczba oddziatéw zostata wyliczona na podstawie danych demograficznych z lat
2005 — 2011 (siedem rocznikdw szkolnych). Dzieci zameldowanych w
miejscowosciach: Dobrzykowice, Krzykéw, Nadolice Wielkie, Nadolice Mate jest 290,
a dodatkowy trzeci oddziat kazdej klasy mégtby zapewni¢ miejsca dla czesci uczniéw
obecnie uczeszczajgcych do SP w Kamiencu Wroctawskim (szkota ze wzgledéw
lokalowych realizuje zajecia na dwie zmiany), Nalezy takze uwzgledni¢ prezne
rozbudowywanie sie Dobrzykowic (dziatki wydzielane pod budownictwo indywidualne
i wielorodzinne).

Koncepcja zaktada etapowe realizowanie inwestycji :

Etap |- zespot klas I-11l z niezbednym zapleczem umozliwiajgcym samodzielne
funkcjonowanie

Etap Il - zespét klas IV-VI

Etap Il - hala sportowa oparta na petnowymiarowej Sali gimnastycznej 12x24 m wraz
z niezbednym zapleczem sanitarnym i magazynowym oraz sitownig i salg do zaje¢ z
gimnastyki korekcyjnej. Hala sportowa wykorzystywana bedzie do zaje¢
dydaktycznych oraz organizowania imprez sportowych, kulturalnych dla
mieszkancow.

Etap IV — budowa 5-cio oddziatowego przedszkola z kuchnig, ktéra jednoczesnie
petnitaby funkcje stotowki szkolnej.

- projektuje sie rowniez tereny sportowe, t.j. boiska i plac zabaw dla dzieci
mtodszych.

- Obiekt jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych.

\ 2. Zagospodarowania terenu.

2.1.Istniejace zagospodarowanie terenu.
Teren inwestycji wykorzystywany jest jako uzytek rolny, posiada nieznaczne
nachylenie i jest wyniesiony ponad tereny sgsiednie.

Wyadzielony jest od strony:
- pétnocno-wschodniej - rowem melioracyjnym przy granicy dziafki,
odzialajgcym od uzytkéw rolnych
- potudniowo- wschodniej ulicg Kolejowg z dwukierunkowa jezdnia,
obustronnymi rowami odwadniajacymi i szpalerami drzew przydroznych



- potudniowo-wschodniej dziatkg gruntu przewidziang w mpzp pod droge
lokalng oznaczong symbolem 5KDL

W czesci potudniowo zachodniej zlokalizowany jest réw melioracyjny.

- pétnocno-zachodniej — uzytkiem rolnym wykorzystywanym jako uprawy
polowe

2.2. Koncepcja zagospodarowania terenu

2.2.1. Opis zagospodarowania terenu

- Zagospodarowanie terenu

Zaproponowano dla zespotu szkolnego prosty, czytelny uktad funkcjonalno-
przestrzenny dostosowany do percepcji gtdwnych uzytkownikéw jakimi sg dzieci w
wieku przedszkolnym i szkolnym.

Obszar zespotu szkolnego mozna podzieli¢ na kilka stref o zréznicowanym
przeznaczeniu.

Plac wejsciowy

- Wejscie do zespotu prowadzi poprzez centralny plac potozony po
potudniowej stronie dziatki i zlokalizowany bezposrednio przy projektowanej
drodze lokalnej (obstugujacej teren inwestyciji).

- Plac poza komunikacjg spetnia réwniez role miejsca spotkan uczniéw po
zakonczeniu zajec¢ lekcyjnych. Stanowigc przedtuzenie zycia szkolnego.

- Na placu umieszczono wiaty na rowery ograniczajgce wielkos¢ i
podkreslajace centralny ukfad placu oraz elementy matej architektury t.j.
siedziska stoty . Na placu poprowadzono ciggi piesze prowadzace do wejscia,
mogacych funkcjonowac niezaleznie ; szkoty, sali gimnastycznej i
przedszkola.

Budynek zespotu szkolnego podzielny jest na cztery czesci umozliwiajgcych

etapowanie inwestycji.

- Centralnie czes¢ budynku to dwukondygnacyjna strefa wejsciowa
rozprowadza ruch do wydzielonych parterowych skrzydet obiektu,
przeznaczonych dla poszczegoélnych grup wiekowych szkoty.

- Zespot klas, gabinetow i pracowni klas | — 11l wraz z zapleczem

- Zespol klas, gabinetow i pracowni klas IV — VI wraz z zapleczem
- Sala sportowa z zapleczem.

- Przedszkole z wydzielonym obszarem placéw zabaw i zieleni.

Czes¢ sportowa — zespot boisk : wielofunkcyjne do pitki recznej / koszykowki, boisk

do siatkowki. Boisko wielofunkcyjne otoczone jest bieznig lekkoatletyczng i
skocznig w dal.



Zielona szkota. To obszar zwigzany z proekologicznym rozwojem dzieci.
Zlokalizowano w nim ogrdd i sad szkolny z wydzielonymi przestrzeniami klas
umozliwiajgcych nauke na swiezym powietrzu

Parkingi
Zlokalizowane czesci wschodniej dziatki w bezposrednim sgsiedztwie ul.
Kolejowe,.

- Obstuga komunikacyjna

- Zespot szkolny lokalizowany jest na terenie stanowigcym obrzeze obszarow
zurbanizowanych i obstugiwat bedzie kilka sgsiednich wiosek i powstajgcych osiedli
mieszkaniowych. Dzieci dowozone bedg autobusami szkolnymi, samochodami
prywatnymi. Dzieci mieszkajgce w bezposrednim sgsiedztwie dochodzi¢ mogg
pieszo oraz dojezdzaé rowerami.

- Dojazd do zespotu szkolnego zapewniony bedzie przez wybudowang droge lokalng
, 0znaczong w mpzp symbolem 5KDL. Droga posiadac bedzie jezdnie o szerokosci
5,0 mi jednostronny chodnik szerokosci 2,5 m stanowigcy $ciezke pieszo-rowerowa.

- Z drogi lokalnej wykonane bedg dwa zjazdy na teren dziatki prowadzgce do zatoki
autobusowej (autobusu szkolnego) oraz miejsc parkingowych i jeden do drogi
pozarowe;.

- Wzdtuz ul. Kolejowej przewiduje sie wykonanie od strony szkoty sciezki pieszo-
rowerowej o szerokosci 2,5 m. Ze wzgledu na niewielkg szerokos¢ istniejgcych
poboczy drogi oraz obustronne rowy odwadniajgce koniecznym jest odsuniecie
chodnika od jezdni i przeniesienie go w kierunku szkoty az za istniejacy szpaler
drzew i row . Rozwigzanie powyzsze umozliwia stworzenie bezpiecznej drogi do
szkoty.

- Zamyst ten, cho¢ nie zapisany w mpzp, powinien by¢ kontynuowany na wszystkich
dziatkach graniczacych z ul. Kolejowa.

2.2.2. Etapowanie inwestycji

Przewiduje sie etapowe realizowanie inwestycji w sposéb umozliwiajgcy prawidtowe
funkcjonowanie czes$ci obiektu wczesniej zrealizowanych.

- Wyprzedzajaco lub w réwnolegle z etapem 1 budowa drogi lokalnej, obstugujacej
teren inwestycji i oznaczonej w mpzp symbolem 5KDL

- etap 1 — czes¢ dydaktyczna klas I-1ll wraz z aulg i strefg wejsciowg
- zarurowanie rowu melioracyjnego
- boisko sportowe



- sieci infrastruktury technicznej (obstugujacej zespét zabudowy)
- przytacza dla 1 etapu
- podbudowa drogi pozarowej
- dojazd , Sciezka pieszo-rowerowa oraz dojscie do budynku z wiatami
na rowery
- etap 2 — czes¢ dydaktyczna klas IV-VI
- sala sportowa
- dziedziniec wewnetrzny
- plac strefy wejsciowe]j z wiatami na rowery i elementami matej
architektury
- tereny zielone
- etap 3 — przedszkole wraz z kuchnia
- przytacza

Szczegdtowy zakres etapowania uwzgledniajacy aspekt ekonomiczny oraz
potencjalne zmiany zatozen programowych oraz gwarantujgcy bezpieczenstwo

dzieci, ustalony zostanie przez Zamawiajacego

3.1. Dane bilansowe zagospodarowania terenu:

Powierzchnia terenu .56 100m2
Powierzchnia zabudowy 6 026 m2
w tym: Etap | 2179 m2

Etap Il 1 409 m2

Etap Il 906 m2

Etap IV 1532 m2
Pow. utwardzona ( dojazdy, chodniki) 7073 m2
Pow. utwardzona przepuszczalna 2579 m2
Pow. ulic 3785 m2
Pow. zieleni 36 637 m2
Liczba miejsc parkingowych 153
Wskaznik zabudowy 0,11

(wg mpzp - max 0,3)

Wskaznik zieleni 0,65
(wg mpzp — min 0,6)

- liczba kondygnacji 2
(wg mpzp - max 3 z poddaszem)

- wysokos¢ budynku max 12,44 m
(wg mpzp - max 14 m)



- dach o nachyleniu pofaci 35°
(wg mpzp - od 35° do 45°)

- pokrycie dachu - dachowka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny , dach
wielospadowy z wykuszami

(wg mpzp - dachéwka ceramiczna lub materiat dachoéwkopodobny z dopuszczeniem
wzbogacenia formy wprowadzenie swietlikdw, lukarn itp.)

- Wskaznik parkowania 1mp/40 m2 p.u.
(wg mpzp - min 1 stanowisko / 40 m? pow. uzytkowej)

- obstuga komunikacyjna z proj. drogi lokalnej — 5KDL(wg
mpzp — z 5KDL)

Liczba dzieci - szkota 495 uczniow
- przedszkole 150 dzieci

Liczba uczniéw w klasie

Oddziaty | - Il 25 uczniow

Oddziaty Il — VI 30 uczniow
Zatrudnienie - szkota 50 os6b
- przedszkole 25 0s6b

2.3.Zatozenia do projektow przylaczy i instalacji zewnetrznych, w tym
zapotrzebowanie na wode i energie elektryczng oraz cieplna, ilo$¢é sciekdéw
sanitarnych i opadowych, poprzedzone uzyskaniem technicznych warunkéw
przytaczenia od zarzadcow poszczegdlnych sieci.

Ze wzgledu na gabaryty ulicy Kolejowej ; ograniczong szerokos¢ jezdni, waskie
pobocze ograniczone obustronnymi rowami odwadniajgcymi proponuje sie
przesuniecie sieci infrastruktury technicznej i ich wykonanie przy wschodniej granicy
dziatki przewidzianej pod szkote.

Obserwujac szybki rozwoj zainwestowania sieci perspektywicznie obstugiwac¢ bedg
tereny przylegte do ul. Kolejowe;.

2.3.1. Przytacze wodociggowe

- Planuje sie wykonanie przytgcza wodociggowego z rur PE. Wpiecie do istniejgcej
sieci zostanie wykonane wzdtuz ul. Kolejowej. Zestaw wodomierzowy przewidywany
jest w studni wodomierzowej zlokalizowanej na terenie Inwestora, zgodnie z
ustaleniami z miejscowym przedsiebiorstwem wodociggowym

- Zaktada sie catkowite docelowe zuzycie wody dla przedsiewziecia na poziomie 20,6
m®/d. Szczegdtowe zatozenia przedstawiono w ponizszej tabeli.



uzytkownicy lilosé [Jedn. Zuiycie wody [l/os/d] |Zuzycie wody m3/d
szkola
dzieci 495 25 124
nauczyciele 50 25 13
przedszole

dzieci 150 40 6,0

nauczyciele 25 40 10
razem: 20,6

2.3.2. Przytacze kanalizacji sanitarnej

- Przewiduje sie wykonanie przytaczy kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zaistniatymi
warunkami wysokosciowymi terenu. Przytgcza zostang poprowadzone w spos6b
uwzgledniajacy funkcje oraz etapowanie poszczegolnych czesci przedsiewziecia.

- Planuje sie wykonanie przytgcza kanalizacji technologicznej, prowadzacej $cieki z
pomieszczen zwigzanych z technologig kuchni. Scieki te przed wprowadzeniem do
sieci zostang poddane procesowi oczyszczania w zewnetrznym separatorze
ttuszczu, zlokalizowanym na terenie Inwestora.

-Wytworzone $cieki odprowadzane beda do istniejgcej sieci kanalizacyjnej poprzez
odcinek projektowany wzdtuz ul. Kolejowej, zgodnie z ustaleniami z miejscowym
przedsiebiorstwem wod — kan.

- Catkowitg docelowg ilos¢ $ciekéw przyjeto jako réwng obliczonemu
zapotrzebowaniu na wode, tj. 20,6 m®/d.

2.3.3.Kanalizacja deszczowa oraz odwodnienie terenu

- W ramach inwestycji przewiduje sie przetozenie i zarurowanie istniejgcego rowu,
przebiegajacego przez dziatke Inwestora. Do planowanej kanalizacji deszczowej
odprowadzone zostang wody opadowe oraz roztopowe pochodzace z dachéw
zaprojektowanych budynkow, jak rowniez wody z odwodnienia parkingéw, zatoki dla
autobusu szkolnego oraz kompleksu sportowego (boiska).

- Kanalizacja deszczowa wprowadzona zostanie do istniejgcego rowu
melioracyjnego, przebiegajacego przy drodze — ul. Kolejowej, po dokonaniu
szczegotowych uzgodnieh oraz uzyskaniu wymaganych przepisami prawa decyzji.

- Nie przewiduje sie potrzeby oczyszczania wod opadowych i roztopowych z parkingu
oraz zatoki autobusowej (ze wzgledu na ich niewielkg powierzchnig); ostatecznie
bedzie to uzaleznione od szczegdtowych uzgodnien z zarzadca odbiornika tych wad.

2.3.4.Przytacze gazu

- Przewiduje sie wykonanie doprowadzenia gazu do budynku z istniejgcej sieci
gazowej poprzez odcinek realizowany wzdtuz ul. Kolejowe]. Szafka gazowa z
armaturg regulacyjno — pomiarowg zlokalizowana zostanie w miejscu szczegotowo
uzgodnionym z miejscowym zaktadem gazowniczym.



3. Koncepcja architektoniczny

3.1. Program funkcjonalny i mozliwos$é€ jego wariantowania w formie
syntetycznej z perspektywa na 10 lat oparty na danych demograficznych i
strategii w dziedzinie edukacji, dostarczonych przez Zamawiajacego.

3.1.1. Zatozenia projektowe szkoty

- Zaprojektowano budynek parterowy z dwukondygnacyjng centralnie zlokalizowang
strefg wejsciowg

- Przy projektowaniu zespotu szkolnego dokonano podziatu obiektu na kilka
potaczonych ze sobg elementéw funkcjonalnych:

- strefa wejsciowa to hol wejsciowy z przylegajaca , oddzielong rozsuwang
$ciang, aula oraz swietlice, pomieszczenia jadalni, sanitariaty oraz zespoét
pomieszczen administracyjno-biurowych.

Na Pietrze czesci wejsciowej zlokalizowano zaplecze socjalne pracownikow ,
sale konferencyjg oraz gabinety terapeutyczne i gabinet pielegniarki szkolnej

- z holu wejsciowego dzieci przechodzg do blokéw edukacyjnych
przewidzianych dla klas I-111, klas 1V-VI, zespotu sali sportowej i jadalni

- dwa zespoty edukacyjne klas I-11l i IV-VI posiadaja:
zespoly klas, gabinetow i pracowni umozliwiajgcych realizacje
programu dydaktyczno-wychowawczego
pokdj nauczycielski
sanitariaty
wewnetrzng strefe wypoczynku z wyjsciem na zewnatrz budynku,
utworzong przez rozbudowanie, poszerzenie centralnej czesci ciggu
komunikacyjnym

- jadalnia posiada sale w ktérej spozywane sg positki oraz zespét rozdzielni ze
zmywalnig. Rozwigzanie umozliwia w pierwszym etapie funkcjonowania
obiektu, gdy nie bedzie jeszcze kuchni, na korzystanie z cateringu.

3.1.2. Zalozenia projektowe sali sportowej

- Sala sportowa stanowi zespot pomieszczen zapewniajacy wszechstronny rozwoj
fizyczny dzieci oraz umozliwiajgcy organizowanie imprez sportowych i
okolicznosciowych dla mtodziezy i mieszkancow.

- Uktad funkcjonalny umozliwia funkcjonowanie poza godzinami pracy szkoty.

- Budynek sali sportowej posiada trzy sale:
- boisko 12 x 24 m z widownig ,
- sale do zaje¢ gimnastyko
- sitownie
oraz zespot pomieszczen szatniowych z niezbednym zapleczem magazynowym.




3.1.3. Zalozenia projektowe przedszkola

- Przedszkole przeznaczone jest dla ok. 150 dzieci .

- Przy przyjetym rozbudowanym programie przedszkola starano sie dostosowac
uktad pomieszczen, podziat na poszczegolne zespoty funkcjonalne do ukfadu
optymalnego z punktu widzenia rozwoju dziecka.

Celem byto stworzenie przytulnych, bliskich domowym warunkom pomieszczen i
przestrzeni wspolnych dla dzieci. Tworzac jednoczesnie optymalne warunki pracy dla
personelu pedagogicznego i pomocniczego.

- Czytelny, prosty uktad komunikacji wewnetrznej umozliwi dzieciom bezproblemowe
poruszanie sie w budynku i korzystanie z bogatego programu dydaktycznego.
Wszystkie sale zabaw oddziatdbw majg zagwarantowane wtasciwe oswietlenie i
nastonecznienie

- Zaprojektowano budynek parterowy, dostepng z placu szkolnego, ze strefg
wejsciowg z holem poczekalnia, z ktorej przechodzi sie do szatni a nastepnie
poprzez aule stanowigca sale wielofunkcyjna do poszczegdlnych sal grup
przedszkolnych i gabinetow i sal specjalistycznych.

Wszystkie sale dzieci zlokalizowane zostaty po potudniowej stronie budynku
gwarantujgc optymalne warunki oswietlenia i nastonecznienia pomieszczen.

- Przedszkole korzystac bedzie z kuchni szkolnej.

- Caly obiekt jest dostepny dla 0os6b niepetnosprawnych, poruszajgcych sie na
wozkach inwalidzkich.

3.2. Zatozenia materiatowe

3.2.1. Szkota
Budynek parterowy , a w czesci centralnej dwukondygnacyjny realizowany w
technologii tradycyjnej murowanej z elementami monolitycznymi.
- Fundamenty — fawy i stopy fundamentowe — Zelbetowe 2z betonu B25
zbrojonego stalg A IlI-N.
- Elementy konstrukcyjne — sciany nosne z pustakéw Porotherm - 24 cm ;
stupy, podciagi wykonane z betonu B25 zbrojone.
- SC|any zewnetrzne warstwowe gr. 44 cm R¢=4,51m 2KIW
- pustaki Porotherm 24 cm
- twarda wetna mineralna 15 cm
- wyprawa tynkarska lub okfadzina elewacyjna
- Stropy zelbetowe typu filigran lub monolityczne wylewane gr 18 cm,
- Szyby windowe zelbetowe, Sciany gr. 15 cm, oddylatowane od konstrukciji
budynku
- Schody monolityczne o konstrukcji ptytowej, wsparte na podestach i
spocznikach, w technologii na mokro.
- Dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej — dzwigary deskowe, pokryty
dachowka lub materiatem dachowko podobnym.



3.2.2. Sala sportowa

Budynek parterowy posiada czesci o zréznicowanej wysokosci realizowany w
technologii tradycyjnej murowanej z elementami monolitycznymi.
- Fundamenty — fawy i stopy fundamentowe — Zelbetowe 2z betonu B25
zbrojonego stalg A IlI-N.
- Elementy konstrukcyjne — sciany nosne z pustakéw Porotherm - 24 cm ;
stupy, podciagi wykonane z betonu B25 zbrojone.
- SC|any zewnetrzne warstwowe gr. 44 cm R¢=4,51m 2KIW
- pustaki Porotherm 24 cm
- twarda wetna mineralna 15 cm
- wyprawa tynkarska lub okfadzina elewacyjna
- Dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej — dzwigary deskowe, pokryty
dachowka lub materiatem dachowko podobnym.

3.2.3. Przedszkole

Budynek parterowy realizowany w technologii tradycyjnej murowanej z elementami
monolitycznymi.
- Fundamenty — fawy i stopy fundamentowe — Zelbetowe 2z betonu B25
zbrojonego stalg A IlI-N.
- Elementy konstrukcyjne — sciany nosne z pustakéw Porotherm - 24 cm ;
stupy, podciagi wykonane z betonu B25 zbrojone.
- SC|any zewnetrzne warstwowe gr. 44 cm R¢=4,51m 2KIW
- pustaki Porotherm 24 cm
- twarda wetna mineralna 15 cm
- wyprawa tynkarska lub okfadzina elewacyjna
- Dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej — dzwigary deskowe, pokryty
dachowka lub materiatem dachowko podobnym.

3.3. Ochrona p. pozarowa

- Budynek szkoty zaprojektowano jako budynek parterowy w czesci wejsciowej dwu
kondygnacyijny, niski spetniajgcy wymagania stawiane dla obiektéw kategorii
zagrozenia ludzi ZLIll o klasa odpornosci pozarowej — ,D”

Ewakuacje oséb zapewniajg wyjscia ewakuacyjne potaczone z komunikacji
wewnetrznej. Diugosc¢ doj$cia ewakuacyjnego jest mniejsza niz 30 m — przy jednym
dojsciu i 60 m przy 2 dojsciach

Budynek przedszkola zaprojektowano jako budynek parterowy , niski spetniajgcy
wymagania stawiane dla obiektow kategorii zagrozenia ludzi ZLII o klasa odpornosci
pozarowej — ,D”

Ewakuacje oséb zapewniona jest przez wyjscia ewakuacyjne. Dtugos¢ dojscia
ewakuacyjnego jest mniejsza niz 30 m — przy jednym dojsciu i 60 m przy 2 dojsciach

Pomieszczenia techniczne ; kottownia i hydroforownia sg wydzielone pozarowo.

Droga pozarowa poprowadzona jest wokot obiektu w odlegtosci 5 — 15 m i wigczona
jest do projektowanej drogi publiczne;.



3.4. Zestawienia pomieszczen podano na rysunkach

3.5. Etapowanie inwestycji w czesci opisowej

3.6. Zatlozenia do projektéw instalacji wewnetrznych (instalacje sanitarne,
grzewcze, elektryczne, teletechniczne, wentylacji mechanicznej w formie

pisemnej, popartej niezbednymi obliczeniami.

3.6.1.Instalacja wodociggowa

- Woda do kompleksu obiektéw doprowadzana bedzie z przytagcza wodociggowego

do pomieszczenia technicznego, gdzie nastapi rozdziat instalacji na bytowg oraz

p.poz. Uktad rozdziatu stanowi¢ bedzie armatura niezbedna do zapewnienia

wlasciwego przeptywu oraz cisnienia w instalacji w razie pozaru (zawor

pierwszenstwa, zawory antyskazeniowe, zestawy do podnoszenia cisnienia).

- W pomieszczeniu technicznym planowana jest takze lokalizacja zasobnikow cieptej
wody uzytkowej, powigzanych z kottownig gazowa. Przewiduje sie docelowo montaz
dwodch wezownicowych zasobnikéw c.w.u., w spos6b odpowiadajacy poszczegbélnym
etapom realizacji przedsiewziecia. Poczatkowo zamontowany zostanie jeden
zasobnik, natomiast po rozbudowie i zwiekszeniu zapotrzebowania na c.w.u. uktad

zostanie uzupetniony o kolejny.

- Szacunkowe obliczenia ilosci c.w.u. oraz pojemnosci zasobnikéw wykonano przy
zatozeniu koniecznosci zapewnienia jej dla umycia rgk przez uzytkownikéw co

godzine, przy zatozonym czasie trwania tej czynnosci rownym 30 s.

ilo§¢ uzytkownikow |\wyptyw wody z umywalki [I/s]  |{[s] V[I]
przedszkole 150 0,07 30 315
szkota 495 0,07 30 1040
suma 1355

- Przyjeto sumaryczng wymagang pojemnosc¢ zasobnikow c.w.u jako réwng 1500 |I.
Okreslono niezbedng moc podgrzewu przy czasie podgrzewu h = 0,75h jako rowng

106 kW.

W budynku planuje sie wykonanie instalacji wody p.poz. z hydrantami wewnetrznymi
typu DN25.

- Zapotrzebowanie wody: 20,6 m*/d

llo$é odprowadzanych $ciekéw 20,6 m*/d

3.6.2. Instalacja kanalizacji sanitarnej oraz technologicznej

- Przewiduje sie wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej w sposéb odpowiadajacy

funkcjonalnemu podziatowi poszczegdlnych obiektow oraz zgodnie z przebiegiem

poszczegllnych etapow wykonania obiektow. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych
nastepowaé bedzie poprzez przytgcza do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z

warunkami odprowadzenia sciekow.




- Przewiduje sie wykonanie instalacji kanalizacji technologicznej, prowadzacej scieki
pochodzace z pomieszczen zwigzanych z technologig kuchni. Scieki technologiczne
odprowadzane beda, poprzez zewnetrzny separator ttuszczu, do zbiorczej kanalizaciji
sanitarne;.

- Wody deszczowe z dachow gromadzone beda w przelewowych podziemnych
zbiornikach i wykorzystywane do cel6éw sanitarnych — sptukiwania toalet oraz
podlewania terenow zielonych.

3.6.3. Instalacja gazowa

- Przewiduje sie wykonanie instalacji gazowej z nastepujacym rozdziatem:
- instalacja gazowa dla kottowni, wyposazona w urzgdzenie sygnalizacyjno -

odcinajgce doptyw gazu do budynku
- instalacja gazowa dla kuchni technologicznej
3.6.4. Instalacja centralnego ogrzewania

- Straty cieplne obiektéw oszacowano na podstawie kubaturowego wskaznika
cieplnego, przyjetego jako 25 W/m?*:

Kubatura |wskaznik |Q
[m3] [W/m3] [[kW]
| etap 7225 25 181
Il etap 4108 25 103
Il etap 3405 25 85
IV etap 4368 25 109
478

- Przewiduje sie nastepujgce rozwigzania ogrzewania w poszczegoélnych jednostkach
obiektu:

| etap:
- pomieszczenia sal lekcyjnych, korytarze, stotbwka: ogrzewanie
grzejnikowe
- aula: ogrzewanie grzejnikowe + ogrzewanie powietrzne (z wentylacji)
- pomieszczenia towarzyszace (sanitariaty, Swietlice, pomieszczenia
techniczne): ogrzewanie grzejnikowe
Il etap:

1. sale lekcyjne, gabinety, biblioteka: ogrzewanie grzejnikowe

Il etap:
a. szatnie: ogrzewanie grzejnikowe

b. hala sportowa, sitownia, sala gimnastyki korekcyjnej: aparaty grzewczo —
wentylacyjne



IV etap:
11.pomieszczenia funkcyjne przedszkola: ogrzewanie podtogowe +

ogrzewanie powietrzne (z wentylacji)
12.kuchnia: ogrzewanie grzejnikowe
3.6.5. Wentylacja mechaniczna

- Planuje sie wykonanie wentylacji mechanicznej z rekuperacjg co zapewni state
dostarczanie odpowiedniej ilosci Swiezego powietrza przebywajgcym w
pomieszczeniach dzieciom. Dostarczane z zewnatrz swieze powietrze jest filtrowane,
dzieki czemu do wnetrza domu nie przedostajg sie pyty i kurz. Wentylacja zapewnia
tez szybsze usuwanie nadmiaru wilgoci i brzydkich zapachéw, szczegdlnie w
tazience czy kuchni. Poniewaz nie ma koniecznos$ci otwierania okien i wietrzenia
domu, nie ma przeciggéw.

- Oprécz zapewnienia wkasciwego mikroklimatu wentylacja z odzyskiem ciepta daje
mozliwos¢ obnizenia rachunkéw za ogrzewanie budynku przez zmniejszenie strat
ciepta powodowanych przez sprawnie dziatajgcg wentylacje grawitacyjng nawet o 60-
70%.

- Dokonano obliczen ilosci powietrza do wentylacji pomieszczen dokonano przy
nastepujacych zatozeniach:
- dla klas lekcyjnych oraz sal przebywania dzieci: wymagana ilo$¢ powietrza

ma osobe 20 m*/h/os

- dla pomieszczen innych: normowa ilos¢ wymian w korelacji z minimalnymi
warunkami higienicznymi, jakie nalezy spetni¢ ze wzgledu na ilos¢ oséb
mogacych przebywac¢ w pomieszczeniu

Obliczen dokonano przy zatozeniu odzysku ciepta na poziomie 50%

llos¢ uzytkownikéw |v/os V klasy Vinne Q
m3/h/os m3/h m3/h kw
| etap 275 20 5500 3700 59
Il etap 275 20 5500 35
Il etap 7000 45
IV etap 150 15 2250 7500 62
razem: 200

Przewiduje sie nastepujace rozwigzania systeméw wentylacji dla poszczegdélnych
jednostek obiektu:

| etap:

system | - sale lekcyjne: wentylacja mechaniczna nawiewno — wywiewna
zrbwnowazona z centralg nawiewno — wywiewng z odzyskiem ciepta

system Il - aula: wentylacja mechaniczna nawiewno — wywiewna
zrbwnowazona z centralg nawiewno — wywiewng z odzyskiem ciepta




Il etap:

Il etap:

IV etap

system Ill — stotéwka: wentylacja mechaniczna nawiewno — wywiewna
zrbwnowazona z centralg nawiewno — wywiewng z odzyskiem ciepta

system IV: zaktada sie nawiew powietrza do przestrzeni korytarzy, za
pomocg centrali wentylacyjnej nawiewnej oraz niezalezny wywiew z
sanitariatdbw oraz czesci pomieszczen

system V - sale lekcyjne: wentylacja mechaniczna nawiewno — wywiewna
zrbwnowazona z centralg nawiewno — wywiewng z odzyskiem ciepta

system VI: zaktada sie nawiew powietrza do przestrzeni korytarzy, za
pomocg centrali wentylacyjnej nawiewnej oraz niezalezny wywiew z
sanitariatdw oraz czesci pomieszczen (ewentualna mozliwosé potgczenia z
systemem [V)

system VIl — szatnie: wentylacja mechaniczna nawiewno — wywiewna
zrbwnowazona z centralg nawiewno — wywiewng z odzyskiem ciepta

system VIII - hala sportowa, sitownia, sala gimnastyki korekcyjnej: aparaty
grzewczo — wentylacyjne

system IX — przedszkole: wentylacja mechaniczna nawiewno — wywiewna
zrbwnowazona z centralg nawiewno — wywiewng z odzyskiem ciepta

system X — kuchnia: nawiew powietrza realizowany z centrali nawiewnej;
wywiew za pomocg okapow kuchennych oraz, dodatkowa wentylacja
wywiewna z wentylatorem dachowym

3.6.6.Kottownia gazowa

Planuje sie budowe kottowni gazowej opartej na kaskadzie kottéw gazowych,
ktorych liczba bedzie zwiekszana wraz z realizacjg kolejnych etapow przedsiewziecia
— zgodnie ze zwiekszajgcym sie zapotrzebowaniem na moc cieplng obiektow:

Q c.o. Q wentylacja |Q c.w.u. razem

[kW] [kw] [kW] [kw]
| etap 181 59 53 292
Il etap 103 35 138
Il etap 85 45 53 183
IV etap 109 62 171
docelowo 478 200 106 784

Kottownia bedzie pracowata w uktadzie rozdzielaczowym z gtéwnym
rozdzielaczem obiegdéw grzewczych przygotowanym do jej rozbudowy w kolejnych
etapach realizacji.



- Zasadnicze elementy oddziatywania na srodowisko:

- zastosowanie central wentylacyjnych z odzyskiem ciepta na poziomie
minimum 50%

- stosowanie zaworéw z gtowicami termostatycznymi, umozliwiajgcymi
precyzyjng regulacje temperatury pomieszczen,

- zastosowanie gazowych kottéw kondensacyjnych odzyskujgcych ciepto z
odprowadzanych spalin

- zastosowanie automatyki pogodowej w kottowni, umozliwiajgcej precyzyjne
gospodarowanie cieptem w zaleznosci od aktualnie panujgcych warunkéw
zewnetrznych

- zastosowanie pomp energooszczednych w kottowni
3.6.7.Instalacje elektryczne
- Obiekt zasilany bedzie z sieci elektroenergetycznej przedsiebiorstwa

energetycznego, z przewidywanej stacji transformatorowej wybudowanej w narozniku
dziafki.

- Bilans mocy catego zatozenia 186 kW
w tymetap 1 49 kW
Etap 2 31 kW
Etap 3 25 kW
Etap 4 81 kW
Etap 1 —klasy 1-3
Wentylacja 14 kw
Gniazda ogo6lne 13 kW
Osw. ogllne 7 kw
Osw. Terenu 10 kw
Inne 5 kW
Etap 2 - klasy 4-6
Wentylacja 8 kW
Gniazda ogo6lne 13 kW
Osw. ogllne 7 kw
Inne 3 kW
Etap 3 - sala gimnastyczna
Wentylacja 12 kW
Gniazda ogo6lne 5 kw
Osw. ogllne 5 kw

Etap 4 - przedszkole
Wentylacja 15 kW
Gniazda ogo6lne 7 kw



Osw. Ogodlne 5 kw
Kuchnia 51 kw
inne 3 kW

4. Wskazanie zasadniczych elementéw oddziatywania przedsiewziecia na
otoczenie w zakresie:

4.1. ochrony srodowiska

- Zespot szkolny zaréwno w rozwigzaniach architektonicznych jak i materiatowych
zaprojektowany bedzie zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i
poszanowania srodowiska naturalnego

Uzyte technologie , materiaty budowlane oraz urzgdzenia techniczne zapewnia¢
bedg zminimalizowanie strat ciepta a przez co prowadzi¢ bedg do ograniczenia
zuzycia energii.

- Przewiduje sie zastosowanie wysokosprawnych urzadzen grzewczych i
wentylacyjnych z rekuperacja, odzyskiem ciepta.

- Woda deszczowa z dachow bedzie gromadzona i wykorzystywana do sptukiwania
w sanitariatach oraz do podlewania terenow zielonych.

4.2. ochrony krajobrazu

Zespot szkolny zaprojektowany zostat z uwzglednieni zasad zrownowazonego
rozwoju z poszanowaniem krajobrazu . Zastosowano rozwigzania nawigzujace w
skali urbanistycznej jak rowniez architektury regionalne. Za priorytety uznano.
Ograniczenie wysokosci obiektu skali poszczegdblnych elementéw formy dachu i
Zastosowani Projektowany zespol

Przeanalizowano sylwety istniejgcych wiosek i powstajgcych wokét osiedli
mieszkaniowych.

Dominujg tam budynki 1 — 2 kondygnacyjne przykryte symetrycznymi dachami
dwuspadowymi w zr6znicowanych uktadzie wzajemnym Budynki mieszkalne
przewyzszane sg przez wyzsze obiekty gospodarcze np. stodoty. Catosc tworzy
jednorodna stylistycznie i materiatowo zesp6t posiadajace cechy architektury
regionalnej. Dla odr6znienia funkcji wprowadzono dodatkowe ,wspoétczesne” akcenty
w formie wykuszy i kolorowych fragmentéw elewaciji.nki(budynki proste i prostopadte

4.3. rozwigzan komunikacyjnych, takze w zakresie komunikacji masowej

Dojazd do zespotu szkolnego zapewniony bedzie przez wybudowang droge lokalng,
oznaczong w mpzp symbolem 5KDL. Droga posiada¢ bedzie jezdnie o szerokosci
5,0 mi jednostronny chodnik szerokosci 2,5 m stanowigcy $ciezke pieszo-rowerowa.

Z nowej drogi lokalnej wykonane beda dwa zjazdy na teren dziatki prowadzace do
zatoki autobusowej (autobusu szkolnego) oraz miejsc parkingowych i jeden do drogi
pozarowe;.




Na terenie dziatki zaprojektowano miejsca parkingowe w ilosci 1 mp/40 m2 PU.

Do zespotu doprowadzone bedg ciggi pieszo-rowerowe o szerokosci 2,5 m.

5. Orientacyjny harmonogram realizacji przedsiewziecia

5.1. Czas realizacji poszczego6lnych elementow inwestycji

-etap 1-2016r.
-etap 2—-2019rr.
- etap 3—-2022r.

5.2. Opis planowanych do wykonania prac realizowanych na podstawie
niniejszej koncepcji

Niniejsze opracowanie stanowi koncepcje bedaca podstawg do racjonalnego
planowania inwestycji i dalszych prac projektowych.

Przewiduje sie podjecie kolejnych dziatan :

5.2.1.

a.

o

5.2.2.

o

5.2.3.

5.2.4.

Prace przedprojektowe:

Analiza Zamawiajacego proponowanych rozwigzan zaréwno funkcjonalnych
jak i materiatowych. W wyniku ktérej opracowane zostang wytyczne
realizacyjne inwestyciji.

Analiza technicznych warunkéw przytaczenia do sieci i dostawy mediow oraz
odwodnienia terenu oraz wigczenia do drogi powiatowe]

Opracowanie mapy do celéw projektowych.

Geologiczne badanie gruntu.

Prace projektowe — projekt budowlany

Projekt odwodnienia terenu

Projekt budowlany drogi

Projekty budowlane zespotu szkolnego

- Projekt zagospodarowania terenu wraz z infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng. Z podziatem na etapy.

- Projekty architektoniczno-budowlane poszczegdlnych etapow

Projekty wykonawcze

Projekty wykonawcze zagospodarowania terenu, elementow infrastruktury
technicznej i komunikaciji.

Wielobranzowy projekt wykonawczy zespotu szkolnego.

Kosztorysy




5.2.5. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych.

Poszczegllne elementy powyzszego zakresu prac mogg by¢ realizowane
réwnolegle.

6. Oszacowanie wskaznikdéw kosztow catosci przedsiewziecia.

Lp | Roboty Cenanetto Cena brutto

1 | STAN ZEROWY 968 100,00 1190 763,00

2 | STAN SUROWY 8483 949,00 10 435 257,27
ZAMKNIETY

3 | STAN WYKONCZENIOWY | 3076 198,00 378372354
WEWNETRZNY

4 | STAN WYKONCZENIOWY 343 986,00 423 102,78
ZEWNETRZNY

5 | INSTALACJE 488 823,00 601 252,29
ELEKTRY CZNE

6 | INSTALACJE SANITARNE 745 907,00 917 465,61

7 | ZAGOSPODAROWANIE 2498 488,00 3073 140,24

TERENU
razem 16 605 451,00 20 424 704,73

Opracowanie

Arch. Hanna Cichon




