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I OPIS TECHNICZNY CZESC OGOLNA

1.

Dane ogélne dotyczace opracowania

rodzaj dokumentacji: projekt budowlany
przeznaczenie pomieszczeh: kategoria IX
inwestor: Urzad Gminy Czernica

ul. Kolejowa 3, 55-033 Czernica

adres inwestycji: Jeszkowice, ul. Gtéwna 27

dz. nr 213/5 AM-1, obreb Jeszkowice, gmina Czernica

w —_

Nooahs

N

Podstawa opracowania

Zlecenie Inwestora

Wizja lokalna oraz inwentaryzacja czesci istniejgcego budynku dokonana przez autoréw
opracowania.

Projekt budowlany opracowany przez ARCHICOM STUDIO, z listopada 204 r. autorstwa
Kazimierza Srodki

Robocze uzgodnienia z Inwestorem dotyczgce rozwigzan funkcjonalnych i budowlanych

Przepisy, normy i technologie dla stosowanych materiatéw i urzadzeh

PN, PN-EN, PN-ISO, certyfikaty i aprobaty techniczne

Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robo6t Budowlano-Montazowych

WYKAZ DECYZJI, OPINIl | DOKUMENTOW FORMALNYCH

Mapa do celéw projektowych z 16.03.2016 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Jeszkowice, gmina Czernica, zatwierdzonego uchwatg nr XXI1/179/2001 z
dnia 29.06.2001 r. Rady Gminy Czernica.



Il OPIS TECHNICZNY PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A. DANE OGOLNE
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Tematem opracowania jest projekt zamienny do zatwierdzonego projektu budowlanego, stanowigcego
zatgcznik do decyzji nr 49/2005 z dnia 12.01.2005r., zmienionej decyzjg nr 3173/2014 z dnia
4.11.2014 r. dotyczacej inwestycji rozbudowy i modernizacja Swietlicy wiejskiej wraz z peing
infrastruktura.

Przedmiotem inwestycji jest zmiana zagospodarowania terenu dotyczgca:

- lokalizaciji i ilosci miejsc postojowych,

- lokalizacji i uktadu dojazdu i dojscia, placu na odpady,

- utwardzenia terenu,

- rezygnacja z budowy azurowego trejazu,

- rezygnacji z nasadzen zieleni wysokie;.

Zgodnie z wpisami do dziennika budowy nr 1696/2005 wydanego dnia 22.11.2005 r. w ramach decyz;ji
zostato zrealizowane:

- przebudowa budynku gospodarczego,

- rozbudowa budynku o budynek swietlicy,

- ogrodzenie terenu wraz z bramg wjazdowa i furtkg wejsciowa,

- kabel zasilajgcego wlz i szafka pomiarowa z istniejgcego ztgcza kablowego ZK1b,

- przytacze wodociggowe do sieci,

- przylacze kanalizacji sanitarnej do sieci (zrezygnowano z budowy bezodptywoewgo zbiornika na
scieki),

- przytacze gazu do sieci (zrezygnowano z budowy zbiornika gazu ptynnego),

- rezygnacja z jednego wejscia do budynku.

Przedmiotem zmian jest:

- budowy dojazdu i 8 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, w tym jednego miejsca dla
0s6b niepetnosprawnych,

- budowy utwardzonego dojscia i placu wejsciowego przed budynkiem i z wydzielonym miejscem na
stojaki rowerowe,

- budowa placu na kontenery na odpady,

- budowa opaski zwirowej wokét budynku.

Istniejgcy plac zabaw, plac na st6t do ping-ponga, sitownia zewnetrzna sg przewidziane do likwidaciji,
zgodnie z osobym postepowaniem.

Nie przewiduje sie zmian w projekcie odnosnie budynku i wykonanych przytgczy do budynku.
Inwestycja bedzie przeprowadzona w jednym etapie.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU

2.1. Charakterystyka ogoéina
Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze wiejskim, w zabudowie rozproszonej, wolnostojgce;j,
zlokalizowanej wzdtuz ulicy Gtéwnej w Jeszkowicach, nr dziatki 213/5, gmina Czernica.
Teren od strony wschodniej ma dostep do drogi ul. Gtéwna. Od strony zachodniej i potudniowej
graniczy terenami niezabudowanymi, od strony pétnocnej teren graniczy z dziatkami z zabudowg
jednorodzinna.
Na terenie dziatki znajduje sie budynek swietlicy o pow. 302m2. W czesci zachodniej dziatki znajduje
sie boisko do koszykdéwki, stot do ping ponga z utwardzong nawierzchnig oraz boisko pitkarskie o
nawierzchni trawiastej. W czesci potnocnej znajduje sie plac zabaw i sitownia zewnetrzna. Teren jest
ogrodzony.
Plac zabaw, plac na st6t do ping-ponga, sitownia zewnetrzna sg przewidziane do likwidacji, zgodnie z
osobym postepowaniem.



2.2 Ukiad komunikacyjny
Obstuga budynku odbywa sie poprzez istniejgcy zjazd z drogi ul. Gtéwnej. Droga jest dwukierunkowa,
nawierzchnia asfaltowa, szerokos¢ jezdni ok. 6m. W pasie drogi wydzielone jest pobocze i chodnik po
przeciwnej stronie jezdni. Nie przewiduje sie ingerencji w istniejgcg geometrie zjazdu.

2.3. Uksztattowanie terenu
Na terenie wystepujg fagodne roznice terenu o wysokosci srednio 30cm, teren narasta w w kierunku
wschodnim. Rzedna terenu to 127.2 m n.p.m., czesciowo utwardzony, w przewazajgcej czesci pokryty
trawa.

2.4. Zielen
Na terenie inwestycji wystepujg drzewa do zachowania. Nie przewiduje sie ingerencji z zielen wysoka.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU

3.1. Usytuowanie budynku
Budynek jest istniejgcy, usytutowany w czesci srodkowej dziatki, najblizej w odlegtosci 9,12m od
granicy dziatki. Nie przewiduje sie ingerencji w bryte istniejgcego budynku.

3.2. Uktad komunikacyjny

Obstuga budynku odbywac sie bedzie przez istniejgcy zjazd z ul. Gtdéwnej, istniejgcg bramg wjazdowa
i furtkg wejSciowg. Za brama projektuje sie dojzad szer. 5,7m z wydzielonymi 8 miejscami
parkingowymi, w tym jedno miejsce jest przeznaczone dla osdb niepetnosprawnych i oznakowane.
Miejsca posojowe sg zlokalizowane przylegle do budynku od strony potudniowej i wschodniej. Od
istniejgcej furtki projektuje sie dojscie do budynku zakonczone placem wejsciowym szer. 6,93m,
zaprojektowanym na poziomie 2cm ponizej poziomu budynku w spadku w strone drogi. Wzdiuz
dojscia projektuje sie 11 miejsc postojowych dla rowerdw.

Dojazd i miejsca postojowe

Wzdtuz jezdni po obu stronach nalezy utozy¢ betonowe krawezniki wibroprasowane o wymiarach
15x30cm. Kraweznik nalezy uktadaé na podsypce cementowo-piaskowej grubosci 3 cm i na fawie
betonowej z oporem z betonu C12/15 grubosci 15 cm. W miejscach potgczen zaprojektowano zejscia
z kraweznikami najazdowymi i skosnymi (w miejscy placu na odpadki, w miejscu potgczenia z
placem). Po obu stronach jezdni nalezy przewidzie¢ pas z 1 lub 2 rzedéw kostki drogowej
16x16x16cm. Odwodnienie nawierzchni odbywa sie za pomocg spadkdéw podtuznych i poprzecznych
do wyptaszczonych koryt (z 2 rzedoéw kostki drogowej). Pobocza gruntowe na catej przestrzeni nad
stabilizacjg nalezy uzupetni¢ kruszywem naturalnym o CBR>20%. Skarpy umocni¢ warstwa humusu
grubosci 10cm i obsiac trawag.

Parking dla samochoddéw zostat zaprojektowany wzdtuz dojazdu jako jednostronny. Stanowiska
postojowe zostaty zaprojektowane ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody w kierunku przeciwnym
do budynkéw. Pochylenie poprzeczne miejsc postojowych 2%. Zaprojektowano parking w sumie na 8
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych (wym. 2,5x5,0m oraz 2,5x6,0m), w tym jedno miejsce
dla os6b niepetnosprawnych (wym. 3,6x5,0m).

Nawierzchnia dojazdu i miejsc postojowych wykonana zostanie z kostki betonowej o wymiarach
20x20x8cm w kolorze grafitowym. Miejsca postojowe wydzielone zostang graficznie identyczng kostkg
w kolorze szarym — pasy z jednego rzedu kostki.

N1 Konstrukcja nawierzchni jezdni drogi wewnetrznej i miejsc postojowych

-warstwa scieralna- kostka betonowa gr. 8cm

- podsypka cementowo- piaskowa 1:3 gr. 3cm

- podbudowa zasadnicza- kruszywo tam. o ciagtym uziar. 0/31.5 stabilizowane mechanicznie, gr. 20
cm

- warstwa wzmacniajgca- stabilizacja gruntu cementowem o Rm=2,5 MPa, gr. 15cm

Komunikacja piesza i strefa wejSciowa




Komunikacja piesza do budynku biurowego odbywa sie poprzez dojscie prowadzace od ul. Gtéwnej,
wzdtuz dojazdu do budynku.

Komunikacja piesza i plac wejsciowy zaprojektowany zostat z kostki betonowej w kolorze szarym
jednobarwny. Nawierzchnia ograniczona za pomocg opornikow 8x30cm, kolor szary.

Wzdtuz wejscia zostaty zaprojektowane miejsca postojowe dla rowerdow.

N2 nawierzchnia kominikacji pieszej: chodnik+plac wejsciowy i na kontenery na odpadki

-warstwa scieralna- kostka betonowa gr. 8cm

-kruszywa kamienne 0/5 gr. 5cm

-podbudowa zasadnicza- kruszywo fam. o ciagtym uziar. 0/31.5 stabilizowane mechanicznie, gr. 10
cm

- warstwa odsgczajgca z kruszywa o CBR>20% gr. 15cm

3.3. Nawierzchnia przepuszczalna i zielen

Opaska zwirowa

Whkoto budynku nalezy wykona¢ opaske zwirowg szer. 50cm, ogniczong opornikiem 8x30cm. Nalezy
wykonaé 10cm warstwe zwiru frakcji 16-25mm, kolor szary na 10cm warstwie kamienia famanego
uktadanego na geowtdkninie.

N3 opaska zwirowa

-zwir frakcji 16-25mm gr. 10cm
- kamien tamany gr. 10cm

- geowtdknina

Trawnik

Przed wykonaniem nasadzen teren nalezy starannie przygotowaé. Przez staranne przygotowanie
terenu nalezy rozumie¢:

- wymiane gruntu na ziemie urodzajng lub zyzng (humus) w miejscu zaktadania nowych trawnikow,

- wyréwnanie, oczyszczenie terenu pod nasadzenia i trawniki,

- uprawienie gleby, poprawienie jej struktury w celu zlikwidowania zageszczen,

- uzupetnienie gruntu,

- rozplantowanie zyznej lub urodzajnej ziemi.

Wysiew nasion nalezy wykonac¢ na uprzednio przygotowany grunt. Przez przygotowanie gruntu trzeba
rozumieé: usuniecie gruzu, wyréwnanie terenu, uzupetnienie gruntu, uformowanie terenu i lekkie
zageszczenie.

Po wysiewie mieszanki na prawidtowo przygotowany grunt, nasiona trzeba przykry¢é przez
przemieszanie z ziemig grabiami lub lekkim watem. Po wysiewie nasion ziemia powinna by¢
watowana lekkim watem w celu ostatecznego wyréwnania i stworzenia dobrych warunkéw dla
podsigkania wody.

3.4. Sieci uzbrojenia terenu z przeciwpozarowym zaopatrzeniem wodnym

Do zaopatrzenia inwestycji w media wykorzystana zostanie istniejgca na dziatce infrastruktura.
Na dziatce zjadujg sie:

- ztgcze kablowe wraz z skrzynkg pomiarowg w granicy dziafki i wiz doprowadzony do budynku,
- przytacze i instalacja kanalizacji sanitarnej,

- przytagcze i instalacja wodociggowego do budynku,

- przytacze i instalacja gazu.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz.
1030) nie ma wymogu doprowadzenia do obiektu drogi pozarowej. Nie przewiduje sie ingerencji w
uktad istniejgcych drég pozarowych (w drodze ul. Gtéwna).

Nie przewiduje sie ingerencji w system przeciwpozarowego zewnetrznego zaopatrzenia w wode.



3.5. Ogrodzenie terenu

Nie przewiduje sie ingerencji w istniejgce ogrodzenie terenu inwestycji.

3.6. Gromadzenie odpadéw statych

Przy wjezdzie na teren zostat zlokalizowany utwardzony plac gospodarczy z kontenerami na odpadki
do segregacji odpadéw. Na placu zostaty postawione 4 zadaszone obudowy $mietnika wykonane ze
stali w kolorze grafitowym. Kontenery na odpadki bedg miaty zamykanymi otwory wrzutowe zgodnie z
wymagania okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia
15 czerwca 2002 r.) wraz z pdzniejszymi zmianami § 23. 1 i 4., odlegto$¢ od wejscia do budynku nie
przekracza 80 m.

Nawierzchnia identyczna jak dla chodnikow i placow, kolor szary.

3.7. Niwelacja terenu

Nowoprojektowany/ przebudowywany ukfad dojs¢ i dojzaddéw nalezy dostosowac do istniejgcych drog
i ciggow pieszych. Roéznice wysokos$ci terenu nalezy zniwelowac do projektowanych rzednych terenu.
Teren jest ptaski w niewielkim spadku w kierunku drogi, istniejgce poziomy terenu przy budynku
biurowym ksztattujg sie na wysokosci od 127,37 — 127,00 m n.p.m., a projektowana rzedna ,0” na
parterze to: 127,39 m n.p.m.

3.8. Wyburzenia i demontaze
Przewiduje sie likwidacje tymczasowo wykonanych utwardzen nawierzchni: opaski i pochylni do

budynku, utwardzonego placu na kontenery na odpady. Wyburzenia i demontaze zgodnie z czescig
rysunkowa.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Powierzchnia opracowania: 5081,5 m2

Powierzchnia zabudowy, w tym: 302,0 m2

Budynku istniejgce 302,00 m2

Powierzchnia utwardzona, w tym: 1207,72 m2

Dojazd i miejsca postojowe 385,55 m2

Dojscia, plac, parking dla 182,41 m2
rowerow

Czes¢ drogi 123,27 m2

Boiska, plac na st6t do ping- 516,49 m2
ponga istniejgce

Powierzchnia biologicznie 3571,78 m2
czynna, w tym:

Opaska 27,65 m2
Plac zabaw, sitownia zewnetrzna 727,13 m2
istniejgce
Trawa 2817,00 m2

5. WPIS DO EWIDENCJI ZABYTKOW
Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony zabytkéw na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568, z pdzn. zmianami).



6. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ, ZAGROZENIA POWODZIA, OSUWISKA
Teren inwestycji nie lezy na terenie zagrozenia powodzig oraz zagrozeniami geologicznymi.

7. OCHRONA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 1 i 2 z dnia 23 stycznia 2008 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2008 nr 25 poz. 150) oraz z
Rozporzagdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. 2010 nr 213 poz. 1397).

8. OCHRONA INTERESOW 0SOB TRZECICH

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowata:

- ograniczenia dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (par. 13
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie)

Przedmiotowa inwestycja nie wptynie na zmiane warunkow:

- dostepu do drogi publicznej,

- ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze srodkow tgcznosci,

- ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i
promieniowanie,

- ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

9. DANE TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW
OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYTYWANIE ORAZ NA
ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE

Przedmiot opracowania nie wptynie na zmiane: zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilo$ci, jako$ci i
sposobu odprowadzania $ciekéw, emisji zanieczyszczeh gazowych, w tym zapachow, pylowych i
ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie; rodzaju i ilosci wytwarzanych
odpadow; emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczegolno$ci jonizujgcego, pola
elektromagnetycznego i innych zakiécen, z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikéw i
zasiegu ich rozprzestrzeniania sie; wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan,
powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

10. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Przebudowywany obiekt na dziatce nr 213/5 AM-1, obreb Jeszkowice, gmina Czernica, wykazuje
oddziatywanie ma sgsiednie dziatki ze wzgledu na:
1. Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - §23
Brak mozliwosci sytuowania pojemnikéw i konteneréw na odpady state w odlegtosci 10m od
otworow okiennych i drzwiowych pomieszczenh przeznaczonych na pobyt ludzi w istniejgcym
budynku — brak odziatywania
Brak mozliwosci sytuowania na sgsiednich dziatkach otworéw okiennych i drzwiowych
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci 10m od projektowanego kontenera
na odpady state — brak odzialywania
2. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
Obiekt nie bedzie wywierat negatywnego wptywu na srodowisko naturalne. Przedmiotowa
inwestycja nie przekracza dopuszczalnych poziomow hatasu - brak odzialywania



11. UWAGI

Na podstawie art. 36a ust.5 z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2010 nr

243 poz. 1623 z pozniejszymi zmianami) nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu

budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie

pozwolenia na budowe i jest dopuszczalne, o ile nie dotyczy:

1. Charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: powierzchni zabudowy, wysokosci,
dtugosci, szerokosci

2. Zmian w zakresie wymagajacym uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw,
wymaganych przepisami szczegdlnymi,

3. Zmian w zakresie wyroboéw budowlanych szczegdlnie istotnych dla bezpieczehstwa konstrukgcji i
bezpieczenstwa pozarowego;

Projektant dopuszcza nastepujgce zmiany dotyczace elementéw funkcjonalnych, budowlanych i

wykonczeniowych zawartych w niniejszej dokumentacji, w zakresie:

1. Materiatéw wykonczeniowych - posadzki, izolacja cieplna i przeciwwilgociowa,

Wszystkie zmiany wymagajg kazdorazowo zgody projektanta oraz zamieszczenia w projekcie

budowlanym odpowiednich informacji dot. odstgpienia.

UWAGI GENERALNE

1.  Wszystkie wymiary i rzedne nalezy potwierdzi¢ na budowie, a w przypadku wystgpienia réznic,
projektowany ukfad nalezy dostosowa¢ do stanu istniejgcego przy konsultacji z gtdwnym
projektantem, zachowujgc zasady zawarte w projekcie.

2.  Zakres wykonania i obowigzki przy robotach budowlanych - zgodnie ze sztukg budowlang
(Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlano-Montazowych). Wszystkie zastosowane
materiaty, rozwigzania techniczne i urzgdzenia muszg odpowiada¢ normom bezpieczenstwa p.poz. i
bhp oraz posiada¢ odpowiednie atesty, aprobaty i certyfikaty.

3. Dopuszcza sie stosowanie uzgodnionych z projektantem po akceptacji inwestora rozwigzan
zamiennych o tym samym standardzie i zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.

4. Wszystkie rozwigzania techniczne zwigzane z okreslong technologig nalezy wykonywac doktadnie
wg wytycznych i zalecen producenta.

5. Uwagi i opisy zamieszczone w czesci opisowej projektu stanowig integralng czesé niniejszego
opracowania.

6. Projekt jest chroniony Prawem Autorskim (Dz. U. 94.24.83 z dnia 23.02.94). Wszystkie informacje
zawarte w projekcie (pokazane i opisane) stanowig wtasnos$¢ jednostki projektowej. Nie wolno ich
uzy¢ ponownie, kopiowac i reprodukowacé bez pisemnej zgody jednostki projektowe;.

8. W przypadku wszelkich watpliwosci lub niezgodnosci poszczegdinych elementéw w planach czy
opisach nalezy zwréci¢ sie do projektanta architektury na pismie z prosbg o wyjasnienie z
zachowaniem przewidzianych procedur.

9. Dokumentacja branzy architektonicznej jest nadrzedna wzgledem opracowan branzowych.
Wszelkie ewentualne niezgodnos$ci nalezy skonsultowaé z gtéwnym projektantem i projektantami
branzowymi.

10. RYSUNKI STANOWIA WYTYCZNE DLA WYKONAWCY, KTORY JEST ZOBOWIAZANY DO
KONSULTACJI WSZYSTKICH ROZWIAZAN MATERIALOWYCH | DETALI Z PROJEKTANTEM

11. Zabudowa i wyposazenie powinny byé dostosowane do potrzeb uzytkownika

Opracowali:
zgodnie ze strong tytutowg
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