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OPIS TECHNICZNY

PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. DANE OGOLNE

Nazwa inwestycji: Budowa budynku swietlicy wiejskiej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna.

Lokalizacja inwestyc;ji: dz. nr ewid. 39/1, 39/2, 39/4 obreb 0010 Nadolice Mate

Jednostka projektowa: MAATProject sp z o0.0.

ul. Smardzewska 22/4 60-161 Poznan

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
- Umowa z Inwestorem.
- Wytyczne programowe okreslone przez Inwestora.
- Uchwata nr XII1/132/2020 Rady Gminy Czernica z dnia 5 lutego 2020r., w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Mate, gmina Czernica.
- Mapa do celéw projektowych w skali 1:500.
- Wizja lokalna w terenie.
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. z pdzniejszymi zmianami
»W sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”.
- Uzgodnienia sanitarne.
- Uzgodnienia konserwatorskie.

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku swietlicy wiejskiej wraz z wewnetrzng instalacjg gazowg oraz zewnetrzng
infrastrukturg techniczng w postaci drogi dojazdowej, dojs¢, miejsc parkingowych, zewnetrznych
instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej i oswietleniowej.

4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Teren inwestycji oznaczony zostat literami ABCD. Stanowi on dziatki nr 39/1, 39/2, 39/4 w
miejscowosci Nadolic Mate gmina Czernica. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego teren inwestycji oznaczony zostat jako Up/US — teren zabudowy ustugowej — ustug
publicznych lub ustug sportu i rekreacji. Teren inwestycji lezy czesciowo w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej oraz w granicach strefy ,,OW” ochrony archeologicznej. Przebieg granicy stref

naniesiono na plan zagospodarowania terenu. Projektowany budynek swietlicy lezy poza strefami
”B'I i ’,OW'I

5. BILANS TERENU
1. Projektowany budynek swietlicy wiejskiej: 249,57 m?
- Powierzchnia nawierzchni utwardzonych (projektowane tarasy, podjazdy,
chodniki, miejsca parkingowe, droga dojazdowa):
- Powierzchnia terenu inwestycji (dz. nr 39/1, 39/2, 39/4): 6791,00 m?
-dz.nr39/1: 172,00 m?
- dz. nr39/2: 1703,00 m?
- dz. nr 39/4: 4916,00 m?
- Powierzchnia biologicznie czynna: 5374,99 m?

1166,44 m?

36



BUDOWA BUDYNKU SWIETLICY WIEJSKIE) WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: 3,68% < 50%
Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu: 79,15% > 40%
Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03

6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

6.1. Stan projektowany.

Inwestycje zaprojektowano na terenie obejmujacym dziatki nr 39/1, 39/2, 39/4, ktéry na planie
zagospodarowania terenu zostat oznaczony literami ABCD.

Na terenie tym projektuje sie budynek swietlicy wiejskiej oraz niezbedng infrastrukture
towarzyszacg w postaci wewnetrznej drogi dojazdowej, dojs¢, miejsc parkingowych, zewnetrznych
instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne.

Wewnetrzng droge dojazdowg projektuje sie z betonowych ptyt azurowych, Miejsca postojowe
projektuje sie z kostki betonowej gr. 8,0cm., natomiast dojscia, podesty, taras z kostki betonowe;j
gr. 6,0cm.

6.2. Dojazd.
Obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie poprzez istniejgcy zjazd z ul. Zielonej na
dziatke nr 39/1.

6.3. Miejsca postojowe dla pojazdow.

Zgodnie z wymaganiami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
Up/US, utworzono 2 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Dla funkcji ustugowej, jaka stanowi Swietlica wiejska, nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe
na kazde 50m? powierzchni.

Powierzchnia uzytkowa projektowanej $wietlicy wiejskiej wynosi 165,16 m?2.

Nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe.

W projekcie przyjeto utworzenie 5 miejsc postojowych.

W projektowanym budynku brak jest pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

6.3. Gromadzenie odpadow statych.

Gromadzenie odpadow w projektowanym, obudowanym i zadaszonym miejscu na pojemniki do
gromadzenia odpadow statych. Wywozenie odpaddw na zasadach obowigzujgcych w gminie
Czernica.

6.4. Odprowadzenie $ciekdw.
Scieki odprowadzane zostang do kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przytacze zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez Zaktad Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0.

6.5. Odprowadzenie wéd opadowych.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda powierzchniowo w granicach terenu objetego
inwestycja.

6.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanego przytacza energetycznego na warunkach
okreslonych przez firme Tauron.
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6.7. Zaopatrzenie w wode.
Zaopatrzenie w wode z nowego przytgcza wodnego zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez Zaktad Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0.

6.8. Ogrzewanie obiektu.
Budynek ogrzewany bedzie za pomoca kotfa na gaz ziemny.

7. CHARAKTERYSTYKA TERENU.
Miejsce planowanej inwestycji to teren pfaski, trawiasty. Na terenie tym nie wystepuja kolidujace z
inwestycja drzewa , ktorych wycinka wymagataby uzyskania odpowiedniej zgody.

8 . OBSZAR ODDZIALYWANIA

Planowana inwestycja stanowi¢ bedzie funkcje o charakterze publicznym, ustugowym.
Przedsiewziecie zaplanowano zgodnie z uchwatg nr X111/132/2020 Rady Gminy Czernica z dnia 5
lutego 2020r., w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Nadolice Mate, gmina Czernica, prawem budowlanym, warunkami technicznymi, oraz przepisami
pokrewnymi.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu miesci sie w granicach terenu inwestyc;ji
obejmujacy dziatki nr 39/1, 39/2, 39/4 obreb 0010 Nadolice Mate, ktdry zostat oznaczony na
planie zagospodarowania terenu literami ABCD i nie wykracza on poza ten teren.

Projektowana inwestycja nie spowoduje zagrozenia dla Srodowiska, higieny i zdrowia jego
uzytkownikdw i najblizszego otoczenia oraz nie spowoduje ponadnormatywnego zacienienia
dziatek sgsiednich.

Planowana budowa nie wymaga wycinki drzew i krzewow podlegajgcych ochronie.

Wyznaczenie obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o §12, 13, 60, 271-273
(Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) oraz art. 3 pkt 20

Prawa Budowlanego, ktdry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ jako
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu.

Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa Budowlanego nalezy zaliczy¢
przepisy rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane (warunki
techniczne jaki powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy dotyczace m.
innymi ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony srodowiska,

zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktore w mysl art. 87

ust. 2 Konstytucji RP sg Zrodtem powszechnie obowigzujgcego prawa na obszarze dziatania
organdw, ktore je ustanowity.

9. OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH.

Przedsiewziecie nie narusza interesdow 0sob trzecich. Jego oddziatywanie nie wykracza poza linie
rozgraniczajgce — granice opracowania inwestycji. Przedsiewziecie nie powoduje ograniczenia
sposobu zagospodarowania dziatek sgsiednich i nie wptywa na wykonywanie prawa witasnosci
0s0b trzecich. Nie ogranicza osobom trzecim dostepu do drogi publicznej, korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej, sSrodkdéw tgcznosci, nie ogranicza dostepu Swiatta
dziennego, zapewnia ochrone przed hatasem, wibracjami, zaktdceniami elektrycznymi,
promieniowaniem, zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby.
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10. OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH

Realizacja inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

(Dz. U. z 2017r. poz. 1161), teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntow na cele nierolnicze i nielesne o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

11. OCHRONA P.POZ.
Weg opisu technicznego architektoniczno-budowlanego.

12. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE).

Teren inwestycji lezy czesciowo w strefach ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz w granicach strefy
,OW” ochrony archeologicznej. Przebieg granicy stref naniesiono na plan zagospodarowania
terenu. Projektowana inwestycja zostata pozytywnie zaopiniowana przez Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu (decyzja nr WZN.5183.1792.2020.D0). Uzgodnienie naktada
obowigzek ustanowienia nadzoru archeologicznego w czasie prowadzenia prac ziemnych.

13. OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU.

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. Teren
planowane] inwestycji nie lezy w obszarze objetym szczegdlng ochrong przyrody.

Na terenie inwestycji nie wystepujg kolidujgce z zabudowg drzewa dla ktdrych wymagana jest
zgoda na usuniecie.

Projektowany budynek nie powoduje zagrozenia zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby i
zapewnia ochrone przed ucigzliwo$ciami oraz ochrone p-poz.

Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie
powodujg negatywnego wptywu projektowanego obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi oraz inne obiekty budowlane.

Obiekt nie wprowadza zaktdcen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, wibracji,
promieniowania oraz hatasu. Charakter uzytkowania obiektu pozwala na zachowanie biologicznie
czynnego terenu dziatki poza powierzchniag zabudowana.

14. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE.
Nie dotyczy.

15. DOSTEP DO BUDYNKU OSOB NIEPELENOSPRAWNYCH.

Dostep do budynku dla oséb niepetnosprawnych zapewniony jest bezposrednio z terenu. Ponadto
na terenie inwestycji zaprojektowano 2 miejsca postojowe dla samochodu osoby
niepetnosprawne;.

PROJEKTANT ARCHITEKTURY:
mgr inz. arch. DARIUSZ CHWIERALSKI
upr. nr WP-OIA/OKK/UpB/48/2011
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