Projekt

z dnia 18 marca 2020 r.
Zatwierdzony przez ........................

UCHWAELA NR.....coocrveccrrnnee
RADY GMINY CZERNICA
zdnia ... 2020r

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
we wsi Nadolice Male i Nadolice Wielkie, gmina Czernica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego we

wsi Nadolice Mate i Nadolice Wielkie w granicach przedstawionych na zalaczniku graficznym do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czernica.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia i podlega ogloszeniu przez podanie do publiczne;

wiadomosci na tablicy ogloszefi Urzedu Gminy Czernica oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Czernica.
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Zatgcznik do Uchwaty nr.....................
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Uzasadnienie

Do uchwaly Rady Gminy Czernica w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Nadolice Male i Nadolice Wielkie, gmina Czernica.

Celem przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(dalej: mpzp) we wsi Nadolice Male i Nadolice Wielkie, w obszarze przedstawionym na zalaczniku
graficznym, jest ustanowienie prawa miejscowego zgodnego z wytycznymi zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Czernica (dalej: suikzp), zgodnie
z uchwalg Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. z pézn. zm., tj. i uchwata Nr
X1/95/2019 z dnia 23 pazdziernika 2019 r. Obszar objety zmiang planu wynosi okoto 86 ha (blisko 11 ha -
Nadolice Male oraz okolo 75 ha- Nadolice Wielkie) i pozwoli on skorygowaé zapisy dziewieciu planéw
miejscowych pozostajacych w obiegu prawnym od 2001 r. na terenie objetym opracowaniem.

1) Konsekwencjg zmiany suikzp (uchwata Nr X1/95/2019 z dnia 23 pazdziernika 2019 r.) jest pogodzenie
intereséw zaréwno fundacji ,,Pamigé”, ktéra opiekuje si¢ pochéwkami zolnierzy niemieckich w ,,Parku
Pokoju” zlokalizowanym w obrgbie Nadolice Wielkie jak i wiascicieli nieruchomosci przylegajacych do
parku, ktoérzy chcg realizowaé inwestycje na swoich dziatkach, zgodnie z obowigzujgcym mpzp
i przeznaczeniem w studium. W zwigzku z powyzszym nastapita w suikzp zmiana przeznaczenia czesei
terenu z terenu cmentarza (ZC) na teren zieleni parkowej (ZP) by ograniczyé Wyrysowang w mpzp strefe
ochronng od cmentarza. Z wnioskiem o zmiang obowigzujacego planu uchwalonego uchwata nr
XXXIX/368/2014 Rady Gminy Czernica z dnia 29 wrzesnia 2014 r., w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrgbie Nadolice Wielkie - ¢zgs¢ péinocna (Dz.
Urz. Woj. Dol. 22014 r., poz. 4245) we wskazanym obszarze, wystapili w latach 2017 - 2020 wiasciciele
nieruchomosci sgsiadujacych z , Parkiem Pokoju”, wskazujgc, iz wprowadzenie strefy ochrony sanitarnej
dla nieruchomosci bedacych ich wiasnoscia doprowadzito do tego, iz nie moga byé one wykorzystywane
zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem tj. zabudowa mieszkaniowa (MN) oraz zabudowa
mieszkaniowa Iub ustugowa (MN/U). Po uchwaleniu studium, logiczna ciaglosé w dziataniu to
przystapienie do zmiany mpzp dla tego obszaru w celu doprowadzenia do zgodnosci zapiséw suikzp
i mpzp.

2) W sierpniu 2019 r. Starosta Powiatu Wroctawskiego zwrécit sie do Woéjta Gminy Czernica z prosba
o podjecie inicjatywy uchwalodawczej, zmierzajacej do zmiany uchwaly nr XXXI1V/289/2010 Rady Gminy
Czernica z dnia 29 kwietnia 2010 ., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nadolice Mate, gmina Czernica (Dz. Urz. Woj. Dol. z2010r., Nr 170 poz. 2588), wcelu usuniecia
powstatych niezgodnosci podzialéw dziatek budowalnych, w sposéb niezgodny z ustaleniami w/w planu
itym samym uniemozliwienia wiascicielom tych dzialek ich zabudowy. Powyzsze rozbieznosci dotycza
W szczegblnosci terendw wsi Nadolice Male, opisanych w ww. uchwale symbolami MN 12, MN13 oraz
MU/3, MU/4, na ktérych wydzielono m.in. drogi wewnetrzne KDW i droge lokalng KDL/1- ktérych
przebieg jest niezgodny z tym Wyznaczonym na rysunku planu miejscowego (ulica Wspélna, Malinowa,
Rolna). Zaistniata sytuacja moze skutkowaé W przysztosci stwierdzeniem niewaznosci wydanych juz
pozwolen na budowe, a takze niewaznoscia decyzji zatwierdzajacych podzialy dziatek objetych tymi
pozwoleniami, wydanych z naruszeniem linii wyznaczonych w mpzp. Podjgcie uchwaly ma na celu Zmiane
obecnie przebiegajacych drég i linii zabudowy na w/w obszarze i doprowadzenie rysunku planu do
zgodnosci z dokonanymi podziatami. We wrzeniu 2019 r. wiasciciel nieruchomosci przy ulicy Wspdlnej
zwrécil si¢ do wéjta w sprawie podjecia odpowiednich dziatan w celu usunigcia zaistniatych rozbieznosci.

3) W zwigzku z planowang w przysztosci inwestycja polegajac na rozbudowie stacji uzdatniania wody
w Nadolicach Wielkich, z ktérej woda dostarczana jest dla wszystkich mieszkancow gminy Czernica,
konieczna jest zmiana przeznaczenia gminnej dziatki 126/9 o powierzchni 0,21 ha w obowigzujgcym mpzp,
uchwalonym uchwala nr XXVII/198/2009 Rady Gminy Czernica zdnia 30 lipca 2009, w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice Wielkie (czesé péinocna), gmina
Czernica (Dz. Urz. Woj. Dol. z2009 r, Nr 190 poz. 3338) zterenu zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej (symbol 25MN) na teren urzadzen wodociggowych (symbol W). Podstawa do zmiany
funkeji dla przedmiotowego obszaru Jest stwierdzenie, ze nie narusza on ustalef studium tj. przeznaczenie
oznaczone symbolem 11.1.WZ czyli tereny z przewaga urzadzen zaopatrzenia w wode.

4) Podjecie niniejszej uchwaly ma réwniez na celu zmiane przeznaczenia dziatki gruntu nr 131/3 obreb
Nadolice Wielkie o powierzchni 0,28 ha, ktérej wlascicielem jest Gmina Czernica, na teren zabudowy
ustugowej tj. ushug publicznych lub ustlug sportu irekreacji oznaczony symbolem Up/US.
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W obowigzujagcym mpzp teren ten przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng (symbol
21MN) oraz teren drogi klasy "L"— lokalnej (symbol KDL4). W suikzp przedmiotowa dziatka oznaczona
jest jako 11.9.MU- tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z nieucigzliwg
dziatalnoscia.

5) Ponadto pod koniec 2017 roku wplynat do urzedu wniosek w sprawie zmiany zapisow w miejscowym
planie dla dziatki nr 121/19 o powierzchni 0,2062 ha zlokalizowanej w Nadolicach Wielkich.
Whioskodawca wskazuje na zmiang przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej (symbol 30MN) na
zabudowe mieszkaniowo- ustugowa. W studium nie ma przeciwwskazan by takiej zmiany dokona¢ (
przeznaczenie 11.7.MU).

Powyzsze zmiany pozwola minimalnie ograniczy¢ nadpodaz terenow z funkcja mieszkaniowa na rzecz
ustug czy terenéw z przewaga urzadzen zaopatrzenia w wodg. Przed przygotowaniem niniejszego projektu,
wojt gminy dokonat analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uznajac za konieczne ingerencje W zakresie m.in.: poprawy ukladu
komunikacyjnego czy wprowadzeniu nowych ustalef funkcjonalno-przestrzennych dla terenu objetego
opracowaniem.

$rodki na sporzadzenie projektu zmian do planu miejscowego s3 zabezpieczone w budzecie gminy.

Z naprowadzonych faktow podjecie niniejszego przediozenia ma swoje usprawiedliwione podstawy.
A skoro tak, to prosze o uczynienie tego.
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