



 EMBED Word.Document.8 \s [image: image1.emf]Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów pod zabudowę  mieszkaniową jednorodzinną we wsi Krzyków, gmina Czernica   w  ich obrysie zewn ę trznym  (w tym  gara ż y,   budynk ó w gospodarczych)  do  powierzchni ca ł ej dzia ł ki,   14)przedsi ę wzi ę ciu  -  nale ż y  przez to rozumie ć  inwestycje budowlane lub inne  ingerencje w  ś rodowisko polegaj ą ce na przekszta ł ceniu lub zmianie sposobu  u ż ytkowania terenu, w tym r ó wnie ż  na wydobywaniu zasob ó w naturalnych,   15) przedsi ę wzi ę ciu mog ą cym znacz ą co oddzia ł ywa ć  na  ś rodowisko  -  nale ż y przez  to rozumie ć  przedsi ę wzi ę cia wymagaj ą ce sporz ą dzenia raportu oddzia ł ywania na  ś rodowisko i przedsi ę wzi ę cia dla kt ó rych obowi ą zek sporz ą dzenia raportu  oddzia ł ywania na  ś rodowisko mo ż e by ć  ustalony na podstawie art. 51 ust.1 pkt. 2  (Prawo ochron y  ś rodowiska),   16)oddzia ł ywaniu na  ś rodowisko  -  rozumie si ę  przez to r ó wnie ż  oddzia ł ywanie na  zdrowie ludzi,   17)odpadach komunalnych  -  nale ż y przez to rozumie ć  odpady powstaj ą ce w  gospodarstwach domowych, a tak ż e odpady nie zawieraj ą ce odpad ó w  niebezpieczn ych pochodz ą ce od innych wytw ó rc ó w odpad ó w, kt ó re ze wzgl ę du  na   sw ó j   charakter   lub   sk ł ad   s ą   podobne  do   odpad ó w   powstaj ą cych   w  gospodarstwach domowych.   § 3   1. W planie ustala si ę :   1)   przeznaczenie teren ó w oraz linie rozgraniczaj ą ce tereny o r ó ż nym przeznaczeniu   lub r óż nych zasadach zagospodarowania,   2)   zasady ochrony i kszta ł towania  ł adu przestrzennego,   3)   zasady ochrony  ś rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,   4)   zasady   ochrony   dziedzictwa   kulturowego   i   zabytk ó w   oraz   d ó br   kultury   wsp ół czesnej,   5)   wymagania wynikaj ą ce z potrzeb kszta ł towania przestrzeni publicznych,   6)   parametry i wska ź niki kszta ł towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w   tym linie zabudowy, gabaryty obiekt ó w i wska ź niki intensywno ś ci zabudowy,   7)   granice  i  sposoby   zagospodarowania  teren ó w  lub  obiekt ó w  podlegaj ą cych   ochronie,   ustalonych   na   podstawie  odr ę bnych   przepis ó w,   w  tym  teren ó w   g ó rniczych, a tak ż e nara ż onych na niebezpiecze ń stwo powodzi oraz zagro ż onych   osuwaniem si ę  mas ziemnych,   8)   szczeg ół owe z asady i warunki scalania i podzia ł u nieruchomo ś ci obj ę tych planem   miejscowym,   9)   szczeg ó lne   warunki   zagospodarowania   teren ó w   oraz   ograniczenia   w   ich   u ż ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,   10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system ó w komunikac ji i infrastruktury   technicznej,  11)spos ó b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz ą dzania  i u ż ytkowania   teren ó w,  12) stawki procentowe, na podstawie kt ó rych ustala si ę  op ł at ę , o kt ó rej  mowa w art.   36 ust. 4.   § 4   1.  Nast ę puj ą ce oznaczenia graficzne prze dstawione na rysunku planu s ą   obowi ą zuj ą cymi ustaleniami planu:  1) granice obszaru obj ę tego planem,  



[image: image2.emf]Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów pod zabudowę  mieszkaniową jednorodzinną we wsi Krzyków, gmina Czernica   w  ich obrysie zewn ę trznym  (w tym  gara ż y,   budynk ó w gospodarczych)  do  powierzchni ca ł ej dzia ł ki,   14)przedsi ę wzi ę ciu  -  nale ż y  przez to rozumie ć  inwestycje budowlane lub inne  ingerencje w  ś rodowisko polegaj ą ce na przekszta ł ceniu lub zmianie sposobu  u ż ytkowania terenu, w tym r ó wnie ż  na wydobywaniu zasob ó w naturalnych,   15) przedsi ę wzi ę ciu mog ą cym znacz ą co oddzia ł ywa ć  na  ś rodowisko  -  nale ż y przez  to rozumie ć  przedsi ę wzi ę cia wymagaj ą ce sporz ą dzenia raportu oddzia ł ywania na  ś rodowisko i przedsi ę wzi ę cia dla kt ó rych obowi ą zek sporz ą dzenia raportu  oddzia ł ywania na  ś rodowisko mo ż e by ć  ustalony na podstawie art. 51 ust.1 pkt. 2  (Prawo ochron y  ś rodowiska),   16)oddzia ł ywaniu na  ś rodowisko  -  rozumie si ę  przez to r ó wnie ż  oddzia ł ywanie na  zdrowie ludzi,   17)odpadach komunalnych  -  nale ż y przez to rozumie ć  odpady powstaj ą ce w  gospodarstwach domowych, a tak ż e odpady nie zawieraj ą ce odpad ó w  niebezpieczn ych pochodz ą ce od innych wytw ó rc ó w odpad ó w, kt ó re ze wzgl ę du  na   sw ó j   charakter   lub   sk ł ad   s ą   podobne  do   odpad ó w   powstaj ą cych   w  gospodarstwach domowych.   § 3   1. W planie ustala si ę :   1)   przeznaczenie teren ó w oraz linie rozgraniczaj ą ce tereny o r ó ż nym przeznaczeniu   lub r óż nych zasadach zagospodarowania,   2)   zasady ochrony i kszta ł towania  ł adu przestrzennego,   3)   zasady ochrony  ś rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,   4)   zasady   ochrony   dziedzictwa   kulturowego   i   zabytk ó w   oraz   d ó br   kultury   wsp ół czesnej,   5)   wymagania wynikaj ą ce z potrzeb kszta ł towania przestrzeni publicznych,   6)   parametry i wska ź niki kszta ł towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w   tym linie zabudowy, gabaryty obiekt ó w i wska ź niki intensywno ś ci zabudowy,   7)   granice  i  sposoby   zagospodarowania  teren ó w  lub  obiekt ó w  podlegaj ą cych   ochronie,   ustalonych   na   podstawie  odr ę bnych   przepis ó w,   w  tym  teren ó w   g ó rniczych, a tak ż e nara ż onych na niebezpiecze ń stwo powodzi oraz zagro ż onych   osuwaniem si ę  mas ziemnych,   8)   szczeg ół owe z asady i warunki scalania i podzia ł u nieruchomo ś ci obj ę tych planem   miejscowym,   9)   szczeg ó lne   warunki   zagospodarowania   teren ó w   oraz   ograniczenia   w   ich   u ż ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,   10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system ó w komunikac ji i infrastruktury   technicznej,  11)spos ó b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz ą dzania  i u ż ytkowania   teren ó w,  12) stawki procentowe, na podstawie kt ó rych ustala si ę  op ł at ę , o kt ó rej  mowa w art.   36 ust. 4.   § 4   1.  Nast ę puj ą ce oznaczenia graficzne prze dstawione na rysunku planu s ą   obowi ą zuj ą cymi ustaleniami planu:  1) granice obszaru obj ę tego planem,  



[image: image3.emf]Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów pod zabudową  mieszkaniową jednorodzinną we M>si Krzyków, gmina Czernica   2)   linie    rozgraniczaj ą ce    tereny    o    r óż nym    przeznaczeniu    lub    zasadach   zagospodarowania,   3)   nieprzekraczalne linie z abudowy,   4)   podstawowe przeznaczenie teren ó w,   5)   istniej ą ce budynki mieszkalne przeznaczone do zachowania,   6)   istniej ą cy szpaler drzew (jesiony) do zachowania,   7)   istniej ą ca    ziele ń     (zakrzewienia    i    zadrzewienia)    towarzysz ą ca    funkcji   mieszkaniowej,   8)   gra nice zasi ę gu teren ó w nara ż onych na niebezpiecze ń stwo powodzi przy Q 1%   (woda stuletnia) w przypadku przerwania wa łó w przeciwpowodziowych,   9)   istniej ą ca linia elektroenergetyczna napowietrzna o napi ę ciu 20 kV wraz z stref ą   ochronn ą  do zachowania,   10)istniej ą ca    linia   elektroenergetyczna   napowietrzna   o   napi ę ciu   20   kV   do   demonta ż u.  2.  Pozosta ł e oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku   planu  posiadaj ą   znaczenie informacyjne.   Rozdzia ł   II  Przepisy szczeg ół owe dla obszaru  obj ę tego planem   § 5  Zas ady ochrony dziedzictwa  kulturowego i zabytk ó w oraz d ó br kultury wsp ół czesnej.   1.   Na obszarze obj ę tym planem nie wyst ę puj ą  tereny obj ę te strefami ochrony   konserwatorskiej oraz znane stanowiska archeologiczne.   2.   W trakcie rob ó t ziemnych mo ż e doj ść  do odkrycia ty ch stanowisk podlegaj ą cych   ochronie prawnej.   3.   W przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nale ż y:     1)   wstrzyma ć   prace  ziemne  oraz  niezw ł ocznie   powiadomi ć    S ł u ż b ę    Ochrony   Zabytk ó w,   2)   prace    ziemne    musz ą    by ć     bezwzgl ę dnie    prowadzone    pod     nadzorem   archeologiczno  -  konserwatorskim Wojew ó dzkiego Oddzia ł u S ł u ż by Ochrony   Zabytk ó w we Wroc ł awiu,  a w przypadku wyst ą pienia zabytk ó w i obiekt ó w   archeologicznych zostan ą  podj ę te ratownicze prace wykopaliskowe na koszt   inwestora,   za   zezwoleniem    Dolno ś l ą skiego   Wojew ó dzkiego   Konserwatora   Zabytk ó w.   4.   Inwestor   zobowi ą zany   jest   do   pisemnego   powiadomienia   Dolno ś l ą skiego   Wojew ó dzkiego Konserwatora Zabytk ó w o terminie rozpocz ę cia i zako ń czenia   prac ziemnych z co najmniej 7 - dniowym wyp rzedzeniem.   § 6   Granice i sposoby zagospodarowania teren ó w lub obiekt ó w podlegaj ą cych ochronie  ustalonych na podstawie odr ę bnych przepis ó w.   1. Obszar obj ę ty planem znajduje si ę  w obr ę bie projektowanego Obszaru  Chronionego Krajobrazu  „ Dolina Widawy". Wszelki e przedsi ę wzi ę cia na tym  obszarze powinny spe ł nia ć  wymagania przepis ó w szczeg ó lnych z zakresu  ochrony  ś rodowiska. Na obszarze obj ę tym planem wprowadza si ę  zakaz  lokalizowania przedsi ę wzi ęć  mog ą cych znacz ą co oddzia ł ywa ć  na  ś rodowisko.  



[image: image4.emf]Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów pod zabudowę  mieszkaniową jednorodzinną we wsi Krzyków, gmina Czernica   2.  P ół nocna cz ęść  obszaru obj ę ty planem jest nara ż ona na niebezpiecze ń stwo  powodzi  -  wyst ą pienia przep ł yw ó w powodziowych o prawdo podobie ń stwie 1%  tak zwanej wody stuletniej w przypadku przerwania wa łó w przeciwpowodziowych.  W zwi ą zku z tym wprowadza si ę  nakaz wyniesienia projektowanych budynk ó w  mieszkalnych minimum 1 m nad poziom terenu (dotyczy teren ó w mieszkaniowych  oznaczonych na  rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4 MN (cz ęść ), 5 MN  (cz ęść ), 7 MN (cz ęść ).   Na obszarze obj ę tym planem nie znajduj ą  si ę  inne tereny lub obiekty podlegaj ą ce  ochronie ustalone na podstawie odr ę bnych przepis ó w, w tym tereny g ó rnicze oraz  zagro ż one osuni ę ciem si ę  mas ziemnych.   § 7   Spos ó b  i  termin  tymczasowego  zagospodarowania,   urz ą dzania  i  u ż ytkowania  teren ó w.   1. Do czasu realizacji ustale ń  planu pozostawia si ę  dotychczasowe u ż ytkowanie  teren ó w.   § 8   Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system ó w ko munikacji i infrastruktury  technicznej.   A.   Uk ł ad komunikacyjny.   1.   Dla potrzeb obs ł ugi komunikacyjnej obszaru obj ę tego planem wyznacza si ę   przebieg dr ó g dojazdowych, w tym oznaczon ą  symbolem 1KDD drog ę  (przebieg   po ł udnikowy) umo ż liwiaj ą c ą  powi ą zanie teren ó w m ieszkaniowych z komunikacj ą   zewn ę trzn ą : drog ą  lokaln ą  Krzyk ó w  -  Nadolice Wielkie oraz ulic ą  Zagrodow ą .   2.   Ustala si ę  wjazdy na obszar obj ę ty planem:     1)   przy wlocie drogi gruntowej (dzia ł ka nr 180) do drogi lokalnej Krzyk ó w  -  Nadolice   Wielkie (dzia ł ka nr 195),   2)   o d strony ulicy Zagrodowej przy p ół nocno - wschodniej cz ęś ci opracowania  -   dzia ł ki nr: 178 i 192.   B.   Infrastruktura techniczna.   1.   Ustala si ę  nast ę puj ą ce zasady obs ł ugi w zakresie infrastruktury technicznej:   1)   linie  rozgraniczaj ą ce dr ó g  dojazdowych wyznaczone   na  rysunku  planu  s ą   r ó wnocze ś nie liniami rozgraniczaj ą cymi sieci uzbrojenia technicznego,   2)   dopuszcza si ę  lokalizacj ę  urz ą dze ń  i prowadzenie sieci infrastruktury technicznej   pomi ę dzy liniami rozgraniczaj ą cymi dr ó g dojazdowych a nieprzekraczalnymi   liniam i zabudowy wyznaczonymi dla teren ó w oznaczonych na rysunku planu   symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN oraz na terenach   rolniczych (1R, 2R),   3)   dopuszcza si ę  mo ż liwo ść  realizacji urz ą dze ń  i sieci infrastruktury technicznej jako   towarzysz ą cym inwes tycjom na terenach dzia ł ek w ł asno ś ciowych inwestor ó w po   uzgodnieniu z w ł a ś cicielem dzia ł ek,   4)   nale ż y zapewni ć  dost ę p do urz ą dze ń  infrastruktury technicznej,   5)   realizacja uk ł adu komunikacyjnego powinna obejmowa ć  kompleksow ą  realizacj ę   uzbrojenia technicznego.   2 .   W zakresie zaopatrzenia w wod ę  ustala si ę :   1) zaopatrzenie w wod ę  z gminnej sieci wodoci ą gowej na warunkach okre ś lonych  przez w ł a ś ciciela sieci,  



 EMBED Word.Document.8 \s [image: image5.emf]Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów pod zabudową  mieszkaniową jednorodzinną we wsi Krzyków, gmina Czernica   2)   budow ę  rozdzielczej sieci wodoci ą gowej u ł o ż onej zgodnie z zasadami podanymi   w ust. 1,   3)   wprowadza   si ę    obowi ą zek   wyposa ż enia    sieci   wodoci ą gowej   w   hydranty   przeciwpo ż arowe dla zabezpieczenia przeciwpo ż arowego obiekt ó w budowlanych.   3.   W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania  ś ciek ó w komunalnych ustala si ę :   1)   odprowadzenie  ś ciek ó w komunalnych do projektowanej rozdzielczej  kanalizacji   sanitarnej grawitacyjno  -  ci ś nieniowej wsi Krzyk ó w na warunkach okre ś lonych   przez w ł a ś ciciela sieci,   2)   budow ę  kanalizacji sanitarnej u ł o ż onej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 1   oraz przepompowni  ś ciek ó w,   3)   odprowadzenie    ś ciek ó w  odbywa ć   si ę     b ę dzie  do  oczyszczalni    ś ciek ó w  w   Kamie ń cu Wroc ł awskim,   4)   do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si ę  odprowadzenie   ś ciek ó w komunalnych do szczelnych zbiornik ó w bezodp ł ywowych na nieczysto ś ci   ciek ł e   lokalizowanych   na  dzia ł kach   zgodni e  z  obowi ą zuj ą cymi   przepisami   szczeg ó lnymi,   5)   wyw ó z  ś ciek ó w z zbiornik ó w bezodp ł ywowych na nieczysto ś ci ciek ł e odbywa ć  si ę   b ę dzie wyspecjalizowanymi pojazdami samochodowymi do oczyszczalni  ś ciek ó w   w Kamie ń cu Wroc ł awskim,   6)   wprowadza si ę  zakaz odprowadzenia   ś ciek ó w komunalnych do ciek ó w i row ó w   melioracyjnych.   4.   W zakresie odprowadzenia w ó d opadowych ustala si ę :   1)   odprowadzenie  w ó d  opadowych  do   istniej ą cych   row ó w  melioracyjnych   na   warunkach okre ś lonych przez w ł a ś ciciela row ó w,   2)   budow ę  kanalizacji des zczowej u ł o ż onej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 1,   3)   obowi ą zek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, je ś li   takie wyst ą pi ą  przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,   4)   obowi ą zek utwardzenia i skanalizowania teren ó w, na kt ó rych  mo ż e doj ść  do   zanieczyszczenia w/w substancjami, o kt ó rych mowa w pkt. 3.   5.   W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si ę :   1)   zasilanie w gaz z planowanej rozdzielczej sieci gazowej  ś redniego ci ś nienia  -  na   warunkach  okre ś lonych  przez operatora  sieci,   po  pr zeprowadzeniu  analizy   op ł acalno ś ci tej inwestycji,   2)   budow ę  rozdzielczej sieci gazowej u ł o ż onej zgodnie z zasadami podanymi w   ust.1,   3)   dopuszcza si ę  wykorzystanie gazu do cel ó w grzewczych.     6.   W zakresie zaopatrzenia w energi ę  ciepln ą  ustala  si ę  wykorzystanie   do   ogrzewania ekologicznych  ź r ó de ł  ciep ł a: paliwo p ł ynne i inne o niskiej zawarto ś ci   siarki,   gazowe,   elektryczne   oraz   niekonwencjonalne    ź r ó d ł a   energii,   przy   zastosowaniu urz ą dze ń  grzewczych o wysokiej sprawno ś ci i niskim stopniu   zanieczyszcze ń .   7.   W zakresie zaopatrzenia w energi ę  elektryczn ą  ustala si ę :   1)   zasilanie projektowanych obiekt ó w z istniej ą cej stacji transformatorowej   nr R  -  1019 oraz stacji projektowanej na terenie dzia ł ki nr 119 zgodnie z  wnioskiem Energii PRO Koncernu Energetycznego  SA Oddzia ł u we Wroc ł awiu,   2)   budow ę   linii  elektroenergetycznych  :   napowietrznej   ś redniego  napi ę cia  (po   wschodniej   granicy   opracowania)   i   niskiego   napi ę cia   (napowietrznej   lub   kablowej),  



[image: image6.emf]Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów pod zabudową  mieszkaniową jednorodzinną we wsi Krzyków, gmina Czernica   3) w przypadku zaistnienia konfliktu pomi ę dzy istniej ą cymi obiektami sieciowymi a  projektowanym zainwestowaniem terenu (8 MN) dop uszcza si ę  prze ł o ż enie lub  kablowanie sieci, po uzgodnieniu z zarz ą dc ą  sieci.   8.   W zakresie us ł ug telekomunikacyjnych ustala si ę :   1)   zaopatrzenie w  łą cza telefoniczne z istniej ą cej i projektowanej sieci rozdzielczej   (napowietrznej lub kablowej)  -  na warunkach  okre ś lonych przez operator ó w sieci,   2)   budow ę  sieci telekomunikacyjnych u ł o ż onych zgodnie z zasadami podanymi   w ust. 1.   9.   W zakresie usuwania odpad ó w ustala si ę :   1)   usuwanie   odpad ó w   sta ł ych   komunalnych   do   szczelnych   pojemnik ó w    -   kontener ó w i ich  p óź niejsze wywiezienie na wysypisko odpad ó w komunalnych   (obecnie  we  wsi   Ratowice)  na  warunkach  okre ś lonych   przez  dysponenta   wysypiska,   2)   spos ó b post ę powania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okre ś lonych w   przepisach o odpadach.   10.   W zakresie m elioracji ustala si ę :   1) w przypadku gdy inwestycje realizowane b ę d ą  na gruntach zdrenowanych,  wprowadza si ę  obowi ą zek przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy, po  uzyskaniu stosownych uzgodnie ń  z w ł a ś ciwym organem do spraw melioracji.   Rozdzia ł  III   Przepisy szczeg ół owe dla wyznaczonych teren ó w  w  liniach rozgraniczaj ą cych   .   §9   Tereny zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej  oznaczone  na  rysunku  planu  symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN.7MN, 8MN.   1.   W zakresie przeznaczenia teren ó w ustala si ę :   1)   przeznaczenie    podstawowe    teren ó w    stanowi    zabudowa    mieszkaniowa   jednorodzinna,   2)   dopuszcza si ę  lokalizacj ę :     a)   us ł ug lokalnych (komercyjne lub publiczne) wbudowanych, stanowi ą cych nie   wi ę cej ni ż  25% powierzchni u ż ytkowej budynku mieszkalnego,   b)   zi eleni urz ą dzonej, w tym zadrzewie ń  i zakrzewie ń ,   c)   urz ą dze ń  komunikacji i infrastruktury technicznej, pe ł ni ą cych s ł u ż ebn ą  rol ę  wobec   przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i gara ż y wolnostoj ą cych,   z wykluczeniem parkowania samochod ó w o no ś no ś ci powy ż ej 3,51,   d)   element ó w reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczeg ó lnymi.   2.   W zakresie zasad ochrony i kszta ł towania  ł adu przestrzennego, parametr ó w i   wska ź nik ó w kszta ł towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si ę :   1)   wym ó g   kszta ł towania    zabudowy   w   spos ó b   zharmonizowany   z   lokalnym   krajobrazem i warto ś ciowymi elementami wyst ę puj ą cej w okolicy architektury,   2)   wysoko ść  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mo ż e przekroczy ć  2   kondygnacji nadziemnych do poziomu gzymsu + 1 kondygn acji na poziomie   poddasza u ż ytkowego,  



[image: image7.emf]Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów pod zabudową  mieszkaniową jednorodzinną we wsi Krzyków, gmina Czernica   3)   maksymalna wysoko ść  budynku mieszkalnego mierzona od poziomu terenu do   najwy ż szego punktu dachu nie mo ż e przekroczy ć  12 m,   4)   zakaz  podpiwniczenia budynk ó w z uwagi na wyst ę powanie na terenie wody   gruntowej p ł yciej ni ż  2,0 m p.p.t.,   5)   dachy budynk ó w mieszkalnych strome lub wielospadowe o nachyleniu po ł aci   dachowych   od  27 °      do  50 ° ,   pokryte  dach ó wk ą  ceramiczn ą ,   materia ł ami   dach ó wkopodobnymi oraz blach ą   6)   na ka ż dej dzia ł ce mo ż e by ć  zlokalizowany budynek gospodarczy lub gara ż  jako   budynek wolnostoj ą cy jednokondygnacyjny o formie przestrzennej nawi ą zuj ą cej   do formy przestrzennej budynku mieszkalnego,   7)   dachy   budynk ó w   gospodarczych    strome,   pokryte   dach ó wk ą   ceramiczn ą   materia ł ami dach ó wkopodobnymi, p ł yt ą  oraz blach ą   8)   dopuszcza si ę  modernizacj ę  i rozbudow ę  istniej ą cych budynk ó w mieszkalnych   zgodnie   z  obowi ą zuj ą cymi   przepisami   szczeg ó lnymi  oraz  pod  warunkiem   dostosowania  formy przestrzennej cz ęś ci projektowanej do cz ęś ci istniej ą cej   (dotyczy teren ó w 4 MN, 6 MN),   9)   nieprzekraczalne linie zabudowy w odleg ł o ś ci 5 m od lini rozgraniczaj ą cej drogi   dojazdowej   oznaczonej   na   rysunku   planu   symbolem   1   KDD,   oraz   dr ó g   dojazdowych wewn ę trznych oznaczonych symbolami : 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW,   8 m od drogi lokalnej z Krzykowa do Nadolic Wielkich, 6 m od ulicy Zagrodowej   oraz 4 m od row ó w melioracyjnych,   10)   maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna   pr zekroczy ć  50 % powierzchni dzia ł ki,   11)   minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by ć  mniejsza ni ż  50%   powierzchni dzia ł ki,   12)   obowi ą zek  realizacji  a ż urowych ogrodze ń   od frontu  dzia ł ki  o  maksymalnej   wysoko ś ci 160 cm oraz zakazuje si ę  stosowania  betonowych prefabrykat ó w   ogrodzeniowych.   3.   W zakresie szczeg ó lnych warunk ó w zagospodarowania oraz ograniczenia w ich   u ż ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si ę :   1) przy realizacji us ł ug obowi ą zek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc  parkingowych na w ł asnym terenie, w stosunku 1 miejsce na ka ż de rozpocz ę te 40  m 2  powierzchni us ł ugowej.   4.   W zakresie szczeg ół owych zasad i warunk ó w scalania i podzia ł u nieruchomo ś ci   ustala si ę :   1)   podzia ł  terenu na dzia ł ki budowlane:   a)   dla zabudowy wolnostoj ą cej  -  minimalna  szeroko ść  dzia ł ki 20m,  minimalna   powierzchnia dzia ł ki 1000 m 2 ,   b)   dla   zabudowy   bli ź niaczej   -   minimalna   szeroko ść   dzia ł ki   14m,   minimalna   powierzchnia dzia ł ki 800 m 2 ,   c)   dla  zabudowy  szeregowej   -   minimalna  szeroko ść  dzia ł ki   14m,   minimalna   po wierzchnia dzia ł ki 800 m ,   2)   k ą t po ł o ż enia granic dzia ł ek w stosunku do pasa dr ó g powinien wynosi ć  70  -  90 °   (nie dotyczy skrajnych dzia ł ek).   5.   W zakresie zasad  ochrony  ś rodowiska,   przyrody  i  krajobrazu  kulturowego   obowi ą zuj ą  nast ę puj ą ce ustalenia:   1) zakaz lokalizowania przedsi ę wzi ęć  mog ą cych znacz ą co oddzia ł ywa ć  na  ś rodowisko,  



[image: image8.emf]Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów pod zabudową  mieszkaniową jednorodzinną we wsi Krzyków, gmina Czernica   2)   uci ąż liwo ść  prowadzonej dzia ł alno ś ci gospodarczej nie mo ż e przekracza ć  granic   w ł asnego   terenu   i   nie   mo ż e   powodowa ć    pr zekroczenia   obowi ą zuj ą cych   standard ó w    ś rodowiskowych,    okre ś lonych    przepisami   szczeg ó lnymi   oraz   wywo ł ywa ć  konieczno ś ci ustanowienia obszaru ograniczonego u ż ytkowania,   3)   w zakresie  ochrony  w ó d   przed  zanieczyszczeniem  wprowadza  si ę   zakaz   o dprowadzania    nieoczyszczonych     ś ciek ó w    do    w ó d    powierzchniowych,   podziemnych oraz grunt ó w,   4)   w zakresie ochrony powierzchni ziemi i  ś rodowiska przed odpadami:     a)   wprowadza si ę  obowi ą zek usuwania odpad ó w komunalnych w ramach gminnego   systemu gromad zenia i usuwania odpad ó w,   b)   masy ziemi usuwane lub przemieszczane podczas realizacji przedsi ę wzi ę cia   mog ą  by ć  wykorzystane na miejscu przy rekultywacji terenu lub w spos ó b   wyznaczony przez W ó jta Gminy Czernica,     5)   w zakresie ochrony przed ha ł asem wprowadza si ę  nakaz utrzymania poziomu   ha ł asu (na granicy dzia ł ek) w granicach dopuszczalnych norm, okre ś lonych przez   obowi ą zuj ą ce w tym zakresie przepisy szczeg ó lne,   6)   w zakresie ochrony teren ó w zieleni i warto ś ci krajobrazowych wprowadza si ę   nakaz ochrony lokalnych  wa rto ś ci  krajobrazowych  oraz zachowanie zieleni   rosn ą cej przy rowach melioracyjnych i szpaleru drzew Gesiony) rosn ą cych przy   granicy dzia ł ek nr 93 i 94, w granicach okre ś lonych na rysunku planu.   6.  W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system ó w komunikacji i  infrastruktury technicznej ustala si ę :   1)   zaopatrzenie w wod ę  z wodoci ą gu gminnego na warunkach okre ś lonych przez   dysponenta sieci,   2)   usuwanie nieczysto ś ci p ł ynnych do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania   kanalizacji dopuszcza si ę  usuwan ie nieczysto ś ci do zbiornik ó w bezodp ł ywowych   na nieczysto ś ci ciek ł e,   3)   zaopatrzenie w energi ę  elektryczn ą  na warunkach okre ś lonych przez dysponenta   sieci, szafki pomiarowe ze z łą czami kablowymi lokalizowa ć  jako zblokowane na   granicach posesji,   4)   zaopatrzenie w  gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej na warunkach okre ś lonych   przez dysponenta sieci,   5)   obs ł ug ę  komunikacyjn ą  teren ó w nale ż y zapewni ć  z dr ó g: lokalnej Krzyk ó w  -   Nadolice Wielkie oraz ulicy Zagrodowej  (droga dojazdowa)  poprzez drog ę   dojazdow ą  projektowan ą  oznaczon ą  na rysunku planu symbolem 1 KDD.   §10   Tereny w ó d  ś r ó dl ą dowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS, 2 WS,  3 WS, 4 WS.   1.   Przeznaczenie    podstawowe   teren ó w   stanowi ą    wody    ś r ó dl ą dowe    (rowy   melioracyjne, staw).   2.   Na terenach, o kt ó rym mo wa w ust. 1 obowi ą zuj ą  nast ę puj ą ce ustalenia:     1)   dopuszcza si ę  przykrycie row ó w melioracyjnych,   2)   wprowadza si ę  obowi ą zek w ł a ś ciwego funkcjonowania row ó w melioracyjnych,   3)   wprowadza si ę  obowi ą zek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach   melioracyjnych o sze roko ś ci min. 4 m celem zapewnienia dost ę pu do row ó w i   umo ż liwienia ich konserwacji.  



[image: image9.emf]Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów pod zabudową  mieszkaniową jednorodzinną we wsi Krzyków, gmina Czernica   § 11   Teren urz ą dze ń  elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem E  1.  W zakresie przeznaczenia terenu ustala si ę :   1)   pr zeznaczenie podstawowe terenu stanowi ą  urz ą dzenia elektroenergetyczne,   2)   dopuszcza si ę  lokalizacj ę  zieleni niskiej.   §12   Tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R  1.  W zakresie przeznaczenia terenu ustala si ę :   1)   przeznaczenie podstawowe teren ó w stanowi ą  tereny rolnicze (uprawy polowe,   sadownicze, ogrodnicze, u ż ytki zielone),   2)   dopuszcza si ę  lokalizacj ę :     a)   urz ą dze ń  i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),   b)   zadrzewie ń  i zakrzewie ń ,   c)   niezb ę dnych dr ó g do obs ł ugi teren ó w rolniczych ,   3)   zakazuje si ę  lokalizacji wszelkich obiekt ó w kubaturowych.   §13   Teren drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD.   1.   W zakresie przeznaczenia terenu ustala si ę :   1)   przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga dojazdowa,   2)   dopuszcza si ę  loka lizacj ę :   a)   chodnik ó w i  ś cie ż ek rowerowych,   b)   sieci i urz ą dze ń  infrastruktury technicznej,   c)   w   ramach   wymaga ń    wynikaj ą cych   z   potrzeb   kszta ł towania   przestrzeni   publicznych: pas ó w zieleni izolacyjnej, obiekt ó w ma ł ej architektury oraz urz ą dze ń   technic znych.   2.   W zakresie zasad modernizacji, zabudowy i budowy system ó w komunikacji ustala   si ę :   1)   minimalna szeroko ść  drogi w liniach rozgraniczaj ą cych  -  10 m,   2)   minimalna szeroko ść  jezdni z dwoma pasami ruchu  -  5 m,   3)   skrzy ż owanie drogi dojazdowej oznaczonej symbol em 1 KDD z drog ą  lokaln ą   (dzia ł ka nr 195) na warunkach okre ś lonych przez zarz ą dc ę  drogi.   §14   Tereny dr ó g dojazdowych wewn ę trznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:  1 KDW, 2 KDW, 3 KDW.   1.   W zakresie przeznaczenia teren ó w ustala si ę :   1)   przeznaczenie pod stawowe teren ó w stanowi ą  drogi dojazdowe wewn ę trzne,   2)   dopuszcza si ę  lokalizacj ę :     a)   chodnik ó w,   b)   sieci i urz ą dze ń  infrastruktury technicznej.   2.   W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system ó w komunikacji   ustala si ę :   1) minimalna szeroko ść  dr ó g w lin iach rozgraniczaj ą cych  -  10 m.   10  



 EMBED Word.Document.8 \s [image: image10.emf]Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów pod zabudową  mieszkaniową jednorodzinną we wsi Krzyków, gmina Czernica   § 15  Teren ci ą gu pieszo  -  jezdnego  oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.   1.   W zakresie przeznaczenia terenu ustala si ę :   1)   przezna czenie podstawowe terenu stanowi ci ą g pieszo - jezdny,   2)   dopuszcza si ę  lokalizacj ę  sieci infrastruktury technicznej.   2.   Na terenie, o kt ó rym mowa w ust, 1 obowi ą zuj ą  nast ę puj ą ce ustalenia:   1) minimalna szeroko ść  ci ą gu pieszo  -  jezdnego w liniach rozgraniczaj ą c ych  -  5 m.   § 16   Teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.   1.   Podstawowe przeznaczenie terenu stanowi droga lokalna.   2.   W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system ó w komunikacji   ustala si ę  poszerzenie drogi w liniach rozgraniczaj ą c ych (cz ęść  dzia ł ki nr 164).   Rozdzia ł   IV  Przepisy ko ń cowe   §17   Ustala si ę  stawk ę  procentow ą  o kt ó rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca  2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:   1)   dla teren ó w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN,  2MN, 3 MN, 4 MN,   5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, w wysoko ś ci 15 %,   2)   dla teren ó w oznaczonych na rysunku planu symbolami: E, 1 KDD, 1 KDW,   2 KDW, 3 KDW, 1 R, 2 R, 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS, KDL, KPJ w wysoko ś ci 0%.   § 18   Wykonanie uchwa ł y powierza si ę  W ó jtowi Gminy Czern ica.   §19   Uchwa ł a wchodzi w  ż ycie po up ł ywie 30 dni od dnia jej og ł oszenia w Dzienniku  Urz ę dowym Wojew ó dztwa Dolno ś l ą skiego.   Przewodnicz ą cy  Rady  Gminy Czernica   PRZ^ODNICZĄCY   II  
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[image: image11.emf]RADA GMINY   CZERNICA   Załącznik nr 2        7   do uchwa ł y nr $Ciy.../;606/05  Rady Gminy Czernica  z dnia  23 czerwca 2005 r.   ROZSTRZYGNI Ę CIE   o sposobie realizacji, zapisanych w  „ Miejscowym planie zagospodarowania   przestrzennego teren ó w pod zabudow ę  mieszkaniow ą  jednorodzinn ą  we wsi   Krzyk ó w, gmina Czernica" inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,   kt ó re nale żą  do zada ń  w ł asnych gminy oraz zasadach ich finansowania,   zgodnie z przepisami o finansach publicznych   §1 -   Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tr e ś ci uchwa ł y, ustala si ę  sfinansowanie  inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz koszty wykupu grunt ó w  przeznaczonych do realizacji zada ń  celu publicznego, nale żą cych do zada ń  w ł asnych gminy, w kwocie oko ł o 2.047.100 z ł .   § 2.   1.   Ustala si ę ,  ż e  ź r ó d ł em finansowania inwestycji i zada ń , o kt ó rych mowa w  §  1   b ę d ą :   1)   Ś rodki w ł asne gminy.   2)   Ś rodki pozyskane z Programu Unii Europejskiej ISPA.   3)   Ś rodki pozyskane z Wojew ó dzkiego Funduszu Ochrony  Ś rodowiska i   Gospodarki Wodnej.   4)   Kredyt bankowy.   2.   Ustala   si ę    m o ż liwo ść    wykorzystania   innych    ź r ó de ł    finansowania   nie   wymienionych w ust. 1, w tym r ó wnie ż  finansowania inwestycji ze  ś rodk ó w   prywatnych.   § 3.  Wykonanie finansowania  inwestycji powierza si ę  W ó jtowi Gminy Czernica.    
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[image: image12.emf]RADA GMINY   CZERNICA    Za łą cznik nr 3   do uchwa ł y nr   Rady Gminy Czernica   z dnia 23 czerwca 2005 r.   ROZSTRZYGNI Ę CIE   o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu   zagospodarowania przestrzennego teren ó w pod zabudow ę  mieszkaniow ą   jedno rodzinn ą  we wsi Krzyk ó w, gmina Czernica   podczas wy ł o ż enia do publicznego wgl ą du   Ze wzgl ę du na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wy ł o ż enia do  publicznego wgl ą du Rada Gminy Czernica nie przyjmuje rozstrzygni ęć  zgodnie z art.  20 ust. 1 ustawy z  dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami).    


